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OGGETTOr Comune di Roma.
Piane di Zona D9 Borghesiana bis” in varante al P.R.G.
Deliberazioni Consiliari n, 3 del 14.01.2010 e n. 15 del 21.02.2011.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell* Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica

VISTO lo Stmatuto della Regione Lazio;

VISTA la legge wrbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;

VISTA la Legge 18 aprile 1962, 0. 167 ¢ suscessive modificazioni;

YISTO il decrete del Presidente delta Repubblica 15 gennaio 1972, 1. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. § e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 gingno 1973, n. 72 e successive modificazioni;

VISTA la lepge regionale 2 luglio 1987, . 36 e successive modificazioni;

VISTA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema orpanizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale” g successive modificaziont;

VISTO il regolamenio di organizzazione degli uffici e det servizi della Giunta regionals
. | del & settembre 2002 ¢ successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Roma & dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con Delibera di Consiglio Comunale n. 18 del 12.02.2008; 1
¥ISTA la deliberazione consiliare n. 3 del 14.01.2010 con la quale il Comune i Roma-
ha adottato — ai sensi defl’art. 1 della L.R. 2. 36/1987 — la Variante di P.R.G. al Piano di
Zona “DY Borghesiana”, provvedendo, peralitro, a rineminare detto Piane D9
Borghesiana his”;

ATTESO che a seguito della pubbiicazione deghi atti, di cuf alla sopra citata Delibera di
consiglio Comunale n. 3/2010, avvenuta ai sensi e netle forme di legge, non sono state
presentate osservazioni al Piano in argomento, .

VISTA la successiva delibera comsiliare n. 15 del 21.02.2011, con la quale
U Amministrazione Comunale — a seguito deifa nota n. 110196 del 30.11.2010 della
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del
Comune di Roma & progetti Speciali, contenente alcune osservazioni in merito al Piane
di che trattast ed in particolare 1'obbligatorietd circa ’applicazione delle procedure di
cut all’art. 4 anziche ail’art, 1 della sopra citata L.R. n. 36/1987 — nell’accogliere detti
rilievi, ha provveduto a ripubblicare le tavole di Piano in questione unitamente al testo
delle N.T.A. emendate dall’ Assemblea Capitoling nella seduta del 21.02.2011;
ATTESO che a seguito della ulteriore pubblicazione degh atti, avvenuta ai sensi e nells
formae di legge, non sono state presentate osservazioni af Piano di Zona D9 Borghesiana
bis;

VISTA [a nota n. 174322 del 05.11.2007 con fa quale il Dipartimento Territorio 2 —
Direzione Regienale Ambients e Cooperazione tra i Popoli 28 Area Difesa del Suolo (03
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ha espresso — ai sengi dell'art. 89 del D.P.R. 3R0/2001, della L.R. 72/75, della D.G.R. n.
2649/99 ¢ della D.G.R. 655/02 — parere favorevole ol Piano i Zona D9 in Variante
urbanistica al P.R.G. in localitd Borghesiana nel comune di Roma (RM) con i dati
attualmente a disposizione e per la sola parte geologica di competenza di quesiq
struftura, a condizione che si seguanc le seguenti prescrizioni che dovranno essere parte
integrante dell’atto di approvazione dello strumenia urbanisiico:

s viano rispeltate tutte le indicazioni riportate negli elaborati progettuali allecati;

s signo osservaie le indicazion! del progettista D For. Carlo Mascioli;

v signo ulifizzate per Parredo verde specie awtoctone curando sia I'inserimento
paesaggistico che la comparibilita fitoclimatica ed edafica;

v sia rintilizzate lo sirato superficiale del suolo proveniente dagli scavi per i
ricostituzione del verde;

» Durante la fase di cantiere adotiare fulte le¢ misure necessarie per
salvaguardare fa vegetazione arborea;

» realizzare recinzioni tra le proprietd con siepi costituite da specie autoctone,

» solvaguordare le essenze arboree ed arbustive lungo le spatlette:

s Plantumare il doppic delle essenze arboree  eliminate per la realizzazione Jdefle
opere i progetio;

» nelle aree acclivi prossime all ‘edificato in progetto prevedere piantumazioni o
essenze arbovee &'o arbustive autoctone per ridurre i rischit di erosione:

v nel caso di Individuazions di piccoll dissesti intervenive comn lecniche di
ingegneria naturalistica;

e sigro rispettate le indicazioni e le prescrizioni riportate nell'elaborato D
“Relazione geologica™ a firma del Geol. Marco Gizzi e gli elaborati grafici ad
essa allegati con particolare riguardo alle prescrizioni in guanto nell’area &
presente una zona & ricarica delle acque defla falda idrica destingta al
consumo umano (Zona di Protezione) fdArea a idoneitd condizionata secondo il
Gealogo Marco (izzi);

s prima df ogni edificazione dowd essere verificata attraverso una © piis
campagne dindagini, e presentando un idoneo progetto, quali siano ghi
inteyventi da realizzare nell’Area di Protezione della falda destinata al consumo
umane, presente nell ‘areq i oggelfo;

» nel caso i risultari delle indagini non facessero ritemere possibile unm
abbattimento della vulnerabilita della falda stessa e pertanto del rischio di
mmquinamento, area in questione dowd cssere considerata inedificabile ¢
straleiata dal presente piano di zona;

v gualsiosi imtervenlo  edificatorio  sia  preceduto da  pumtuoli  indagini
geagnostiche e geotecniche mediante esecugione di un numero sufficiente di
sondaggi meccarici intesi ad accertare e verificare in modo pilr puntuale le
caratteristiche litologiche, giaciiurali e stratigrafiche del terreni riscontrari e di
quelll interessati dalle fondazioni delle singole opers, corredando I'analisi con
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esauriente documentazione geotecnica derivamte da prove &i laboratorio
effettuate su campioni prelevati in situ;

* sia verificate mediante indagini divette la presenza della falda principale o
eventuali falde sospese, la loro profondita, Ie variazioni stagionali e sia studiata
{'eventuale interazione con gii edifici o le loro fondazioni;

» siano messi in opera adeguati sistemi di smaltimento delle acque superficiali per
evitare ristagnt in loco e la loro regimazione e canalizzazione verso la pifs
vicinag linea di drenaggio esistente anche per evitare eventuali creep ed erosioni
lineari;

« i piano di posa delle fondazioni sia posizionato su litotipi omogenei e insista su
un ynico {flotipo ¢ laddove & presente un terveno di riporte, di alterazione o
sone presenti coperture vegetall, argillose o di altro materiale, esse devono
egsere completamente asporiaie;

¢ siag rispeltata ogni vigente vegolamentazione dal pumto di vista igienico-
sanitario in ordine al irattamento e smaltimento di evenmuali acque reflue ed in
particolare che non ci sia nessuna infiltrazione di queste nel ferreno;

v la progetfazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere eseguita nel
pis assolute rispeito delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in
ZONT sismica,

VISTA la nota n. 178080 del 25.07.2010, con la quale 1’Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente, sempre ai sensi dell’art. 89 de! D.P.R. 380/2001, ha
confermate il sopra richiamato parere ¢ le prescrizioni sopra riportate con particolare
riguardo alle seguenti:

i prima di ogni edificazione dovra esseve verificats attraverso wng o piii
campagne d'indagini, e presentando wn idomeo progetio, quali siano gii
interventi da realizzare nell’drea df Protezione defla falda destinaia al consumeo
umano, presente nell ‘area in vggetto;

2. nel caso in cui | yisultati delle indagini non facessero ritenere possibile un
abbattimento della vulnerabilita della falda stessa e perranto del vischio di
inquinamente, l'area in guestione dovré essere considerata inedificabile e
stralciata dal presente piang di zona;

VISTA la nota n. 110196 del 4.08,2010 con la quale la Direzione Regionale Territorio e
urbanistica, Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetii
Speciali ha espresso, in merito alla proposta urbanistica in argomento, parere
paesaggistico favorevole con condizioni:

VISTA la nota n.018859 del 28.10.2010, con la quale 1’Area Valutazions Impatto
Ambientale della Direzione Regionale Ambiente, ha dichiarato la non assoggettabilita
della Variante al Piano di Zona “D9 Berghesiana bis” alle procedure di Valutazione
Ambientale Strategica;

VISTA la nota m 7321 del 30.01.2012, con 1a quale il Direttore della Direzione
Attuazione degli Strumenti Urbanistici = U.Q. Edilizia Residenziale Pubblica dei
Comune di Roma ha attesiato che le aree interessate dal Piano di Zona D9
(Borghesiana), ricomprese neila variante di P.R.G., non sono soggette ad usi civie né
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figurano tra quel territord per | quali & stata denunciata 'esistenza di usi civiel ai sensi
della Legge n. 1766 del 16.06.1527;

RILEVATO che gli atti relativi al Piano in questione sono stati sottoposti all'sseme
dell’ Area Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della
Direzione Regionale Territorio ed Urhanistica, 1a quale con relazione tecnica n, 479477
del 09.11.2011, allegata alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale
Allegaio A, ha espresso, in merito al Piano di Zona “D9 Borghesiana bis”, in Variante
al P.R.G., parere favorevole per 1 motivi ¢ con la condizione nella relazione stessa
riportata;

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetto parere dell’Area Urbanistica ¢
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale
Territorie ed Urbanistica;

Al’Unanimiti

DELIBER A

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale e sostanziale delia
presente deliberazione, di approvare il Piano di Zona "D9 Borghesiana bis” in Variante
al P.R.G, adottato dal Comune di Roma con deliberazioni consiliari n. 3 del 14.G1.2010
e n 15 del 21.02.2011, secendo le motivazioni e cont la condiziene contenuia netla
relazione n. 479477 del 09.11.2011 dell’Area Urbanistica e Copianificazione Connmale
Roma Capitale & Provincia della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, che
costituisce parte integrante della presente deiibera gquale Allegato A ed in conformita
alle prescrizioni di cul al paren in premessa riportati;

Il Piamo & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica nei
seguent] elaborati allegati alla D.C.C. 3/2010:

Elab, 1 - Inguadramento urbanistico

Elab.2 - Inquadramento vincolistico del territorio

Elab, 3 - Perimetro del Pianc di Zona su base catastale

Elab. 4a - Sistema della mobilitd e spazi pubblict (su base

aerofotogrammetrica}
Elab. 4b - Sistema della mobilita ¢ spazi pubblici {su base catastale)

Elab. 5 - Partizione e modalita d’uso degli spazi pubblici e privati -
Zonizzazione su base catastale
Elab. 6 - Partizione e modalith d*uso deghi spazi pubblici € privati —

Regolamento per 'edificazione sa base aerofotogrammetrica
Elab, A - Relazione illustrativa
Elab. B Norme Tecniche di Attuazione
Elab. E Elenco delle proprietd catastali

1

ed alla D.C.C. 15/2011:
Elab. 1 - Inquadramento urbanistico
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Elab.2 -
Elab,3 -
Elab, 4a -

Elab. 4b -
Elab. 5 -

Elab. 6

]

Elab. A
Elsb. B
Elab. E

e - 1 i omp) I~

Inquadramento vincolistico del territorio

Peritnetro del Pianc di Zena su bass catastale

Sistema della mobilitd ¢ spazi pubblici (su base
aerofotogrammetrica)

Sisterna della mobilita e spazi pubblici (su base catastale)
Partizione & modalitd d’uso degli spazi pubblici e privai -
Zonizzazione su base catastale

Partizione e modalitd d'uso degli spazi pubblici e privati -
Regolamento per I’edificazions su base aerofotogrammetrica
Relazione illusirativa

Norme Tecniche di Attuazions (TAVOLA EMENDATA)
Elenco delle proprieti catastali

Il presente provvedimento sard pubblicate sul Bollettino Ufficiale della Regiona Lazio,

LA PRESIDENTE: F.to Renata PGLVERINIl
IL SEGRETARIO: F.to Paclo IACONIS




Il presente atto sl campone
Dmem PRI COMPAESE (3 presEts

AREA URBAMISTICA E COPIANIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE E FROVINCIA

Qb

ALLEG, alia DELB. . .
Sqoe 0

Prot. 479477 del 09.11.2011  REL. ALLEGATO A
Oggette: Roma Capitale - Plano di Zona D9 Borghesiana bis” di cui alla DCC n.3/2010 ed alia
DCC n. 15/20§} - Parere urbanistico ai sensi delPart. 4 LR, n. 36 del 2 luglio 1987

RELAZIONE ISTRUTTORIA

PREMESSO

Con Debh. GR. Lazio n. 897 del 16.11.2007 & stato approvato a sensi dellart. 4 L.R. 36/87 il
Piano di Zona D9 Borghesiana di cui alla Lagge n. [67/62, compreso nella XXXIX variante

integrativa dei Il PEEP del Comune di Roma approvate con deliberazions della Giunta Regionale
del Lazio n. 7387/1987.

Il Comune di Roma con la Delibera di Consiglio Comunale n. 3 det 14.04.2010 ha adottato
“....) le varianti di PRG, in buse al combinato disposto delfort. 17 della LRL n. 2112009 e delfart |
della LRL n. 36/87 (come madificato daffa citara LRL n. 2142009}, (....J” ad alcuni Plani di Zoma
compresi nel Il PEEP approvato, ua cui il Piano di Zona “D% Borghesiama”, prevedendo un
aumento della density territoriale nei singoli Plani di Zona, ai quali & stata assuntz fa
dencminazione *.... bis", conseguita attraverso laumento del numera dei piani degli edifici e la
medifica dell’assettc planimetrico.

A seguito della pubblicazione della DCC n. 3/2010 per il perlodo di giorni 10 decorrent dal
(8,03.2010, non sono state presentate opposizionifosservazioni avverso il Pianc dl Zona D%
Borghesiana bis.

Con nota n° 102636/2C/00 del 26 aprile 2010, pervenuta a questa Direzione Regionale
Territorio @ Urbanistica in data 29 aprile 2010 e assunta al protocelle n® 110196, la Direzione
Regicnale Piani & Programmi di Edilizia Residenziale ha trasmesso gl atti e gli elaborati progettuali
relativi ai Fiani di Zona di cui alle Delibere di Consiglio Comunale n. 1, 2 e 3 del 14.05.2010, wra
cui il Piano di Zona in oggetto, trasmessa erroneamente dal Comune di Roma, U.O. Edilizia
Residenziale Pubblica con note n.25086 del 19.04.2010, n.26424 del 23.04.2010 e n.26431 del
23.04.2010 e pervenutegli in data 19.042010 ed assunte al prot n. 102636 del 21.04.2010 dei
Dipartmento Territorto della Regione Lazio.

Gli elaborati trasmesst per il Piano di Zona “D9 Borghesiana bis” ed ailegati alla DCC n.3 del
i4.01.2010 sono di seguito elencati:

Flab. | - Inquadramento urbanistico

Elak. 2 - Inquadramento vincelistico del territorio

Tlab. 3 - Perimetro del Piano di Zona su base catastale

Flab. 4a - Sistema della mebilitd e spazi pubblici (su base asrofotogrammetrica)

Elab, 4b - Sistema della mobiiiti e spazi pubblici {su base catastale)

Elab.5 - Partizione e modalith d'uso degli spazi pubblici e privati - Zonizzazione su base
catastale

Elab. 6 - Partizione e modalita d’uso degli spazi pubblici e privati — Regolamento per

I'edificazione su base aerofotogrammetrica
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Elab. A - Relazione illustrativa
Elzb. 8 - Norme Tecniche di Attuazione
Elab. E - Elenco delle proprieti catastaii

Con nota prot. 178080 del 29.07.2010, pervenuta & assunta al protocolle di questa
Direzione Regionate Territorio e Urbanistica al n. 183134 del 44.08.2010, la Direzione Regionala
Ambiente — Area Difesa del Suole ha confermate il parere faverevole ai sensi dellart 89 del
D.P.R. n.380/200] espressc in data 05,11.2007 prot. 174322 relativo al Piano di Zona “D9
Borghesiana bis”, confermanda le prescrizioni ivi contenute ed aggiungendone di ulteriari.

Con nota prot. | 10196 del 04.08.2010, questa Direzione Regionaie Territorio e Uirbanistica
ha rilasciato ik Parere Paesaggistico con condizioni per il Plane di Zora in oggetto in guanto
ricadente in aree sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. n. 42/04,

Con nota prot. 018859 del 28.10.2010 pervenuta e assunta al protacollo df questa Direzione
Regionzle Territorio & Urbanistica al n. 33275 del 05.11.2019, la Direzione Regionale Ambiente -
Area Yalutazione Impatto Ambientale ha trasmesso la risposta al quesito circa appiicabilita delle
procedure di YAS previste dal Dlgs 152/06 e ss.mm.ii. con la quale si dichiara Iz non
assoggettabilitd della Vartanee al Piano di Zona “D9 Borghesiana bis” alle procedura di Valutaziene
Ambientale Strategica.

Con nota prot, | (0162 del 30.11.2010, questa Direzione Regionale Territorio e Urbanistica,
per t Piani di Zena "C33 Maglianella bis™ e “Dil Growa Celeni bis” di cui alla DCC n. 22010 a
“C31| Villa Balbotti bis™, “C32 Fosso di Santa Palomba bis” e *'D9 Borghesiana bis” di cui alla DCC
n.3/2010, ha trasmessc al Comune di Roma le esservazioni sulla rispondenza degli stessi alle
norme della L.R. 36/87 come previsto dallart. | delfa stessa legge regionale; in particolare per il
Flano di Zona “D9 Borghesiana bis” questa struttura ha ritenuto di applicare la procedura pravista
dallart 4 delfa LR. 36/87 in quanto lampliaments del perimetro del Plano rispetto a quello
approvate nel 2007, non rientra tra fe variant di cui allfare. §7 defla LR 21/2009, poiché ai sensi del
comma 3 del medesimo articolo, [a procedura prevista dalfart. | defla stessa LR. 36/87, si applica
esclusivamente per le variant ricadenti all'internc degfi attuali perimatri dei Piznt di Zona.

Con nota prot, 82800 del 06.12.2010 ['Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di
Roma e Progetd Speciali della Direzione Territorio & Urbanistica ha trasmesso la decumentazione
relativa al Piano di Zona “D9 Borghesianz bis” all'’Area Arministrativa di Supporte defla stessa
Direzione Regionale attivando di fatto la procedura dell’art, 4 della L.R. 36/87 in oggetto.

Can nota prot. 183134 del 2%.12.2010 'Area Amministrativa di Supporto della Direzione
Regionale Territoric e Urbanistica, a seguito del contrello di regolariti amministrativa effettuato,
ha sespeso Pistruttoria della variante per carenze documentali, richiedendo nel contempo al
Comune di Rorma | documenti mancanti,

Con nata prot. [24167 del 25.03.201F 'Area Amministrativa di Supporto della Direzione
Regionale Territoric e Urbanistica, a seguito del controlic di regolarith amministrativa effettuato,
ha trasmessc la documentazions integrativa relativa alla variante del Piane di Zona “D9
Borghesiana bis” per Fapprovazione ai sensi e per gli effetti dell'art 4 della LR. n° 36/87,
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comprendente, tra ['altro, copia della DCC n. [59/2007 recante I"attestaziona di inesistenza di usi
civici sul territoric del Plano di Zona in esame.

Con Deliberazione n. 15 del 21.02.2011 di controdeduzioni, I'"Assemblea Capitolina ha
controdedotto alla opposizione/osservazione presentata avverso fa variante di P.R.G. al Planc di
Zonz “B&4 Casale Cesaroni” di cul alla D.C.C. 22010 ed ha Inclkre dato riscontro alle
osservazioni formulate da questa Direzione Regionale per i Piani di Zona “Bé4 Casale Cesaroni
bis”, "B66 Infernetto Est bis”, “C33 Maglianelia bis *, * DIG Monte Michelangelo 2 bis”, di cui alla
D.C.C 220010, e * D9 Borgheslana bis”, di cui alla D.C.C. 3/2010. In particolare, relativamente al
Piano di Zona "D9 Borghesiana bis”, PAssemblea Capitclina ha accolte 'osservazione formulata da
questa Direzione Regionale con nota prot. 110169 del 30,5 1.2010.

A seguito della pubblicazione della DCC n. 1572011 per it periedo di giorni 10 decorrenti dal
06.05.2011, non sono state presentate opposizionifosservazioni avverso il Pizno di Zona “D9
Borghesiana bis”.

Con notz prot. 36761 del 10,05.201 | pervenuta e assunta al protocollo di questa Direzione
Regicnale Territorio e Urbanistica al n. 202121 del 11.05.2011, la Direzione Attuazicne degli
Strumentl Urbanistici - U.Q, Edilizia Residenziale Pubblica hz trasmesso I'emendamento n. I,
predisposto dalla VIt Commissicne Consiliare alla proposta n. 5/11 e approvate nella seduta
dell'Assemblea Capitolina del 21 fabbraio 2011, recante: Alfe pagina 6 del deliberate al punta a) si
sostituiscono.le parole "lecali suddetti” con le parole “localitecnici e parcheggi privati”.

Can nota prot 288186 del 05.07.2011 I'Area Amministrativa di Supperta della Direzione
Regionale Territoric e Urbanistica ha trasmesso la nota n® 50901 dei 27 giugne 201 |, pervenuta 2
questa Direzione in data 30 giugno 2011 e assumnta al protocoilo n® 288186, con Iz quale |a
Direzicne Regionale Piani ¢ Programmi di Edilizia Residenziale ha trasmesse gli atti e gli eleborati
progettuali refativi al Fiano di Zona in oggetto di cuialla DCC n, 1572011,

Gli elaborati trasmessi per il Pianc di Zona “D9 Borghesiana bis™ ed allegati alla DCC n. |5
del 21.02.201 lseneo di seguito elencati;

Elab. | Inguadramenta urbanistico
tlab. 2 -  Inguadramento vincelistice del territoric

Elab. 3 - Perimetro del Piane di Zona su base catastale

Elab. 42 -  Sistema deila mobilita e spazi pubblici (su base aerofotogrammetrica)

Efab. 45 - Sistema della mobilick e spazi pubblict (su base catstale)

Elab. 5 - Partizione e modalisd d'usa degli spazi pubblici & privati - Zonizzaziene su base
catastale

Elab. 6 - Partizione e modalita d'uso degli spaz! pubblici e privati — Regolamento par
I'edificazione su base aeroforogrammetrica

Flab, A - Relazione illustrativa

Elab. B - MNorme Tecniche di Attuazione (TAVOLA EMENDATA)

Elab.E - Elenco delle proprietd cataseali
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CONSIDERATO

L'art. 17 della LR, n, 21 dell'| 1.08,2009 consente di aumentare fa previsione edificatoria delle
aree gid destinate ad edilizia residenziale pubblica e di adottare varianti ai Piani di Zona di cui alla L.
n. 167 del 18.04.1962 applicande fa precedura prevista dailarticolo | della LR, n. 36/87 come
medificato dalla stessa LR. n. 2172009 esclusivamente per le varianti ricadenti allinterno degli
attuall perimetri dei Plani di Zona.

I Piano di Zora “D9 Borghesiana bis”, come si evince dagli elaborati allegati alla
deliberazione del C.C, 3/2010, interessa una superficie territoriale di mq. 110.800 e presentz defle
medifiche al perimetro con aree in detrazione ed aree in aggiunta, rispetto al plano approvats con
DGR 897/2007 di mq. 108.800, comportando nel complesso un aumento deffa superficie
erritoriale di circa 2.000 mq.

Cen Deliberazicne n. 15 del 21.02.2011 di controdeduzioni, FAssemblea Capitolina ha
chiarite che faumento della superficie di circa 2000 mq & dovuta alladeguamento del tracciato
stradale richiesto dall'Ufficic Comunale che ha gia progettato e appaltato la viabilita, per le aree ex
art. || della Legge 493/93, e con il quale si & concordato I'adeguamenta.

Le aree in aggiunta sono identificate catastalments al Fogiio 1021 All. H partt, 4115, 1581,
3627/b, 3585, 3587, 3143, 3144, 3593/b, 3594, 3595, 4149/h,

Le aree in detrazione sono identificate catastalmente al Foglic (021 Al H partt. 3146
{parte}, 3590 (parte), 4149 (parte), 359 {parte) 3596 (parte); al Foglio 1021 All. L part. 3985/ al
Foglic 1022 All. M parte. 2762 {parte), 2763 e 3984 {(parte).

L'area interessata dal Piano di Zona approvato con D.G.R. Lazio n. 897 dei 16.11.2007 &
destinata secondo il PR.G, vigente ad “Ambito a pianificazione particelareggiata definita”,

Il Piano di Zona in esame risulta in variante rispetto a quello approvata nel 2007, in quanto
presenta aree in ampliamento destinate secondo il PRG vigente a “Verde privato attrezzaw®, e
delle aree in detrazione destinate ad “Ambito a planificazione particolareggiata definita”. La
variante per |a parte in ampliamento consiste nel cambic di destinazione da “Verde privato
attrezzato™ ad “Ambito a pianificazione particolareggiata definita”, mentre nen viene propost
aleuna destinazione urbanistica per e aree in detrazione.

Nell'ambito della zonizzazione del Piano df Zona in esame, ie aree In ampliamento, oggetto di
varfante da “Verde privato attrezrzato” a “Ambito z pianificazione particolareggiata definita”, sono
destinate 2 viabilid e parcheggi pubblici ad a spazi per attrezzature e servizi.

I' Piano di Zona in esame comporta una densificazione da 505 stanze/abitanti con upa densiti
di 84 ab/Ha a 1419 stanze/abitanti con una densitd di 128 ab/Ha; la SUL residenziale passa da
22,625 mq. 2 35,475 mq, quella non residenziale passa da 4.525 mq {|.131 mq commercizle, 3.394
mq servizi privati) a 1.774 mq {commercizle).

La densificazione & rappresentata quindi anche defla trasformazione della cubatura non
residenziale {servizi privati) a residenziale, ed ha comportato aicune modifiche rispetto al pianc gia
approvato come l'aumento delle altezze degli edifici, la modifica dei perimetri deile sagome di
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massimo ingombro & la modifica delle aree di standard pubblico dovuta al reperimento di aree per
servizi pubblici e parcheggi pubblici, necassari per i nuovi abitanti insediabili,

Per quanto concerne la dotazione degli standard urbanistici, I'operazicne di densificazione
risulta possibile in quante il Piano approvato con D.G.R. Lazio n. 857 del 16.11.2007 presenta Lina
dotazione di standard in esubero rispetto ai minimi di legge stabiliti, Pertanto le ares a standard
refative alte volumetrie residenziali e non residenziali, passano dai 46.112 mq. (servizi mq. 7.354,
parcheggl mq. |3.477 e verde mq, 25.281) nel piano approvato nel 2007, ai 53.791 mq. (servizi mq.
9.910, parcheggi mq. 13.284 e verde mq, 30.597) nel Piano di Zona in esame, garantendo quindi |
miniri stabiliti dal PRG vigente.

La manovra di densificazione dei Piani di Zona approvati nel 2007 non compromette nucve
aree g, senza incréementare il consume di suslo, intarvenie su zone gia destinate allurbanizzazione
dalle previsioni pianificatorie vigenti, mediante un aumento della densiti territoriale conseguits, ta
Faltro, attraverso lincremento del numerc dei piani degli adifici & la modifica deil’assetto
planimetrico,

A al fine il Piano di Zona in esame presenta degli aggiustamenti planimetrici di modesta
entita, con aree in ampliamento ed aree in detrazione rispette al perimetro gid approvato,
destinanda quelle in ampliamento a spazi pubblici e di uso pubblice, come precedentemente
indicato. Il Consiglio Comunale con la Deliberazione n° 3/2010 non ha dato una destinaziona
urbanistica alle aree stralciate dal perimetro, ma con Deliberazione n. 15 del 21.02.2011 di
controdeduzioni ha chfarito che le particeile in detrazicne ritornano ad assumere la precedente
destinazione del P.R.G. 2 “Verde private attrezzate™ @ “ Aree agricole”.

Pertanto si ritiene di assegnare alle suddette aree Iz destinazione precedentemente prevista
nel PRG adottato con D.C.C. n® 33 del 1%9/20 marzo 2003, in particolare la destinazione ad “aree
agricole” alle aree identificate catastaimente al Foglio 1021 All. H partt, 3146 (parte), 3590 {parta),
4149 (parte), 359[{parte} 3596 (parte); al Foglio 102) All. L part. 3985/c; al Fogiio 1021 All. M
partt 2762 {parte), 2763 e 3984 (parte).

A seguito di quanto osservato da questa Direzione Regionale con nota prot. n. 110{5% dal
29102010, l'Assemblea Capitolinza nella seduta del 2| febbraio 2011 ha approvato  un
emendamento allart.5 co. 3 lett. d} deilElaborate B Morme Tecniche di Attuazione, pertanto il
capoverse “Qualers per impediment! di natura archeologica, geclogica ed idrageologica | focali suddetti
ot possono essere ubicetl neflinterratn, gii stessi potronne essere localizzati fuori terra, glffinterc del
lotto fondiario anche non in adiacenza aledificio efo in aderenza of confini del lotto.” risuita modificaro
in "Qualora per impedimenti di natura archeclegica, geofogica ed fdrogeologica i locafi tecnid e parchegg)
brivat non pessono essere ubjcati nelfinterrato, ghi stessi potranno essere localizzati fuod terra, alfinternc
del fotto fondiario anche non in adigcenza all'edificio efo in aderenza gf confini del latfo,”

Tutto cid premesso e considerato

Ea proposta di Variante ai Pianc di Zoma “D% Borghesiana bis” di cui alla DCC n. 3/2010 ed
alla DCC n. 1572011 si sostanzia come di seguite:
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h"'ﬂ'« apay N presente atio sl compone

. "“Q-"- nagine compresa i pres: "

¢  relativamente alle aree in ampliamento, identificate catastaimente al Foglic 1021 All.
H partt. 4115, 3581, 3627/b, 3585, 3587, 3143, 3144, 3593/b, 3594, 3595, 4149/b, cambic
dt destinazione urbanistica da "Verde privato attrezzato” ad “Ambitc a pianificazione
particolaregpiata definita™

. Per quanto riguarda le aree in detrazione, identificate catastalmente al Foglio 1021
All. H parte. 3146 {parte), 3590 {parte), 4149 (parte), 3571 (parte) 3594 (parte); al Foglio
1021 All L part. 3985/c; al Foglia 1021 Al ™M partr, 2762 {parte), 2763 e 3984 (parte),
cambio di destinazione urbanistica da “Ambito a pianificazione particolareggiaca definita”
ad “Aree agricole” per le areg;

. maodifica deil’art.3 co. 3 lett d) dell’Elaborato B Norme Tecniche di Attuazione,
secondo il testo seguente:

“Quafore per impedimenti di natura archeologica, geologica ed idrogeologica | locali tecnici e
barcheggi privati non possono essere ubicati neflinterrato, g stessi potranno essere localizzati
fuori terra, alfinterno del lotte fondiario anche non in gdiacenza oifedificio elo in aderenza o
confim del lotto.” '

Per quanto soprz rappresentato, questa Direzione Territorio & Urbanistica ritiene
ammissibile la variante introdotta al Piano di Zona “D% Borghesiana bis” ai sensi dell'art. 4 della
LR 2&/87 con [a seguente condizione;

* dovranno essere rispettate le prescrizioni dettate dalla Direzione Regonale
Ambiente — Area Difesa del Suclo di cui al parere ex art. 89 del DPR 38042001 (prot.
178080 del 29/07/2C10).

ISTRUTTORIA TECNICA IL. DIRETTORE
fro (ing. llaria Scarso) f.ro (Arch. Demetrio Carini)
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