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Ogpetto: Comune di Terracina (LT}
Variante al P R.G. per la “Riqualificazione Urbana del Settore Nord-Oveat”,
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 52'del 22 Luglio 2005,
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Tervitorio e dell’Urbanistica,

VIST( lo Statuto deila Regione Lazio; :

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificaziom;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gemmaig 1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 setterbre 1972, n. 8 e suceessive modificazion;

VISTA Ia legge regionale 12 giugno 1975, n.72 e successive modificazioni;

VISTO V'art. 16 deila lepge regionale 22 dicembre 1992, n. 38 recante “Norme sul
governd del territorio” e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale I8 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alia dirigenza ed 2l personale
regicnale” e successive modificazioni;

VISTO il Regolamemo di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
regionale del 6 settembre 2002, n.1 & successive moedificazioni:

PREMESSO che il Comune di Terracina (Lt) & dotato di un Piano Regolatore Generale
approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 873 del 28.11.1972;

VISTA la deliberazione consiliare n. 52vdel 22.07.2005 con la quale il Comune di
Terracina (Lt) ha adottato la Variante al P.R.G. per la “Riqualificazione Urbana del
Settore Nord Ovesi™;

ATTESO che g seguito della pubblicazione degli atti, avvenutz neile forme di legge,
SONo state presentate 26 osservazioni nei termini ¢ n. 3 fuor detti terming in merito alle
quali I’Amministrazione Commale ha formulato le proprie controdednzioni con
Deliberazione Consiliare n, 33l 13.04.2006;

RILEVATO che ghi atti relativi alla Varante in questione, seno stati sottoposti
ali’esame del Comitato Regionale per il Teritorio per I’emanazione del parere di
comnpetenza ai sensi deli*articolo 16 defls legge regionale 22.12.1999, n. 38 e che tale
Organo consultive della Regione, con voto n. 144/4 reso nelia seduta del 24.07.2008,
allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha
ritenuto che la suddetta variante sia metitevole di approvazione per i motivi, con le
modifiche, le prescrizioni, le Iimitazioni ¢ gli stralct nel voto stesso riportati, da
introdursi d'ufficio ai sensi deli®art, 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;
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VISTA la nota n. 154257 del 4.09.2008 con la quale il Comitato Regionale per il
Territoric ha trasmesso all’ Amministrazione Comunale di Terracina (Lt} copia del
suddetto voto n. 144/4 del 2008 invitandolo a formulare, in merito alle modifiche
apportate, le proprie controdeduzioni ai seqsi del citato articolo 3 della L. 765/67;
VISTA la deliberazione consiliare n. 154>del 15.12.2008 con la quale il Comune di
Terracina (Lt) ha fortmmiato osservaziond in merito alle modifiche appostate con il citato
parere del CR.p.T.;

VISTO il successive voto n. 175/4 del 11.02.2010, che si allega alla presente
deliberazione di cui costituisce parte integrante quale Allegato B, con il guale il
Comitato Regionale per il Termitorio, in ordine alle controdeduzioni comunali di cui al
citato parere n. 144/4/2008, ha cspresso parere favorevole con le limitazioni nel voto
stesso riportate;

VISTA la nota n. 2175/07DF dei 20.12.2005 con la quale I"Azienda Unitd Sanitsria
Locale Latina, Dipartimente di Prevenzione, Comprensorio Fondi-Terracina, in merito
alla variante al Piano Regolatore Geverale del Commpe di Terracina (Lt)
“Rigualificazione Urbana del Settors Nord-Ovest”, ha espresso, per gquanto di
competenza, parere favorevole di massima alle segnenti condizioni:

. sig rispettato it D.Lgs. 152/1999, D Lus. 258/2000 2 £,.] 3/80;

2. per approwigionamento idrico e lo smaltimentp delle acque vefiue doveg
essere garantite lallaccio rispettivamente alla vete idvica pubblica ed alla
pubblica fognatura;

3. i progetti edilizi dovranno conseguire if pavere sanitario ai sensi dell’art 5
coming 3 fett. 4 del D PR 380/01 e s.m.i;

4. per le aitivita artigianali che producono emissioni in atmosfera dovvanno essere
rispettate le novme di cui ol D.P.R. 203/88, '

5. vispetto delle norme in merito aff inquinamento da rumore {Legge n. 447 del
26.10.1993);

VISTA la nota n, [4178/B del 22.03.2006 con la quale il Ministero per i Beni e le
Attivita Cultarali, Direzione Generale per i Beni Architetionici e per il Paesaggio ha
¢spresso, in merite alla proposta urbanistica in argomento, parere favorevole per quanto
di competenza;

VISTA la nota n. 11731 del 13.07.2006 con la quale il Ministero per | Beni e le Attivita
Cultnrali, Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio ha espresso, in merito alla
variante di che trattasi, parere favorevole a condizione che diversi interventi edilizi
rimangano subordinati all’esecuzione di sagpi preventivi;

VISTA la nota n. 147239/28/05 del 7.09.2006 con la quale il Dipartimento Territorio 2,
Direzicne Regionaie Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli 28, Area difesa del Suolo &
Servizio Geologico Regionale 03, in merito alla variante a] P.R.G. del Comune di
Terracina {Lt) “Riqualificazione Urbana del settore Nord Ovest™, ha cspresso, ai sensi
del D.P.R. 380/01 art. 89, della LR, 72/75, della D.G.R. 2649/99 & D.G.R. 655/02,
parere negative alla aree incluse nella CLASSE [ nel capitolo <Idoneitd gevlogica
all edificazione del territorio> comtenuto nelfa Relazione (reofogica a firma def Geol.
A. Vernile, e perimetrate nefla Tavols 7 <Carta dell' Idoneita Territoriale> (dree
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interlineate df rosso} sempre a firma del Geol A. Vernile delia <Variante generale
P.RG. “Rigualificazione wrbana del settore Nord-Ovest” nel conumne di Terracing (LT}
in guants.

* e aree incluse nefla CEASSE [ sono stote gid escluse dallo studio geologico
allegato al progeito doi variamte classificate come “dAree non idonege
all edificazione™ come specificate a pagina 39 dells Relazione geologica e
nelle quall, invece, si dovrebbero eliminare alcuni rischi attualmente presenti;

ed ha espresso

parere favorevole alle aree incluse nefia CLASSE 3 NEL CAPITOLO <fdoneitd
geologica ail 'edificazione del territorio> comtenuto nefla Relazione geologica a firma
del Geol, A. Vernile e perimetrate nefla Tavola 7 <Carta dell Tdoveits Tervitoriale=
(dree interfineate di giallo) sempre a firma del Geol 4. Vernile della <Variante
generale P.R.G. "Rigualificazione wrbana del settore Nord-Ovest” nel comune i
Terracina (LT) u condizione che si verifichino e 5i rispetiing le seguenti prescrizioni:

— signo rispettate tutfe le indicazioni riportate neght elaborati progetiiafi
alleoati;

—  siano seguite pedissequamente in fuse di progeftazione esecutiva e/ finale le
indicazioni e le prescrizioni fmpartite nefla Relazione geolagica con
particolare riferimento ai capitoli <Idoneitd geologica  all’edificazione del
territorio> paragrafo "CLASSE 3%, <Determinazioni> e <Conciusioni>
facendo riferimento a quanto riportato nefla Tavoly 7 <Carta dell ‘idoneitd
territariale> allegara a firma del Geol, Antapio Vernile,

— gualsiasi  intervento edificatorio  sia preceduto  da  puntuali  indagini
geognostiche e geotecniche mediante esecuzione di un numereo sufficiente di
sondagei meccanici intesi ad accertare ¢ verificare in modo pi puntuale le
caratieristiche lifologiche, giaciturali e stratigraficke dei terreni viscontrati e
di quelli interessati dalle fondazioni delic singole vpere, corredando analisi
COn eSauriente documentazione geotecrica derivante da Frove di laboratorio
effettiate su campioni prelevali in sifu:

~ sia verificala mediante indaging divetre la presenza di eventuali falde e falde
saspese, la loro profonditd, le varigzioni Stagional ¢ sia sudiata eventuale
nterazione con gl edifici o le lovo fondazioni;

—  nel caso di interferenze della falda con i manifattl siano vietate edificazioni di
nterratt e seminterratt:

—  siano messt in opera adeguati sistemi of smaltimento delle acque superficiali
per evilare ristagni in loco e la lovo regimazione e canalizzazione verso i piti
vicing finea di drenaggio esistente;

~ i piano di posa delle fondazioni sia posiziorato su litotipi omogenef ¢ insisia
su un unica litotipo ¢ laddove & presente wn terrenc di riparto, di alterazione o
FORO Presemil coperture vegetali, argillose o di aitre materiale, esse devono
283ere completamente asporiate:
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— sia-rispettata ogni vigente regolamentazione dol punto di vista igiemico-
sartitario in ordine al traftamento e smaltimento di eventuali acque reflue ed in
particolare che non ci sia nessuna infiltrazione di gqueste el terveno;

- che ogni intervento dovra essere eseguito in conformitd con le indicazioni del
DM 11031988, del D.M. 16.01.1996 e deile circolari n. 3317 del 29.10.80,
n 2950 del 11.09.82 — . 769 del 23.11.82 con particolare riguardo alle
indicazioni velative alle distanze di sicurezza da tenere rispetia alle scarpate;

— la progettazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovri esseve eseguita nel
Pl assoluto rispetto delle novme tecniche vigentl in materia di castruzioni in
Zong sismica;

Le aree incluse nefia CLASSE 2 nel capirolo <Idoneitq geologica all 'edificazione
del territorio™ contenuto nella Relazione Geologica a firma del Geol, A. Vernile, e
perimetrate nefla Tavola 7 <Carta deil Idoneita Territoriale™ (Aree interlineate di
arancione} sempre a firma del Geol, 4. Vernile e le aree fimitrofe ai corsi d'acgue -
presenti nefl'area in esame, almeno per una distanza & metri 50 dg 258%,
aitiglmente si presentane a rischio idraulico, a rischip sismico e a rischio
geotecnico. I Cevloge Vernile valuta gqueste aree come “dree idomee
all'edificazione per infrastrutture solo a condizione che si mitighino o si
rimuovane alcuni faftori di pericolosita e vulnerabilitd geologica presemti”. Nel
progefto urbanistico presentato ¢ (fotalmente assemte la progettazione degli
interventi di mifigazione dei vischi. In taluni casi la verifica delle situazioni
presenti sarebbe efiminabile solo dopo una fase conascitiva che attualmente risulta
essere totalmente mancante. Ledificazione delle opere porterebbe ad un aggravio
deile condizioni di vulnerabilits e conseguentemente ad un aggravio delle
comdizioni di rischic geologico senze dettagliate analisi mudticlisciplingri.

Infatti, neile aree ricadent! in CLASSE 2 e nelle aree ricadenti entro una distanza

di 50 m dalle sponde dei corsi d'acqua, preventivamente ad ogmi edificazione

andrebbere realizzati studi di dettaglio, da eseguirsi preventivamente ai progetii

esecutivi, mirall a mitigare o rimuovere lq pericolositd locale (vedi mitigazioni e le
prescriziont elencate a pagina 40, 41, 42 della “Relazione geologica ).

fnfaiti in particolare: :

»  da un punio Idrogeomorfologico in queste arce si dovranno realizzare rilevati
avenl alfezze superiori a quelle degli sfiori locali posti a guofta pitt hassa,
dovrd essere messe in opera un sistema df monitoraggio dei sistemi o
sicurezza del funzionamento delle idvovere e sard vietata la realizzazione
interratl. Inolive da notizie storiche ricevute, il Geologo Vernile riporta nefla
sug  relazione che queste aree somo state oggetto di allagamento
conseguentemente ad un fermo delle idrovore; infatti queste aree harmo una
quota topografica inferiore a quella del ivello del mare (Vedi Relazione
geologica Cap, “'aree di bonifica (alhwvional e palustri) FParagrafo “Fattori
ldro-geomorfologici ).

« nella relozione geologica a firma del Geol Vernile si legge che occorre una
manutenzione costanle dell’'alver e delle arginature dei flumi in quanto ci
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potrebbero essere nel tempo innalzamenti del fondo e del tivello libero delie
dcque con coRseguente sovraccarico idraulico sulle sponde e le argiature.

v occorve prevedere sistemi di protezione per mareggiate eccezianali e la messa
in sicurezza della foce ¢ del paleo alveo del fiume Portatone nell area di Porto
Badino,

* dal punto di vista sismico i terreni presenti dovrarmo essere consolidati in
quanto st fraita di litolipi sabbiesi puco addensati potenziaimente fquefacibili,
anche fino ad una profendita di -15 p.c.

v e sirutture degli edifici e la lore interazione con i terresi i Jordazione
dovrebhero esgere valutate sulia base dello spettre di visposta sismica focale,
in quanto la Zona possa exsere interessata da amplificaziont sismiche locali.

* i Geologo Vernile deserive una complessit geolecnica dei terreni presenti
nella zona, prescrivendo il divieto di tipologie fondazionali discomtinue e
superfictali; pertanmto le fondazioni dovranno essere di tipo profondo e
superare strafi e lemti compressibili, andandosi ad intestare in terveni o recee
dalle caratieristiche geotecniche omogenee e dalle buone gualitd geotecriche
che tuttavia attualimente risultano sconosciuti,

Pertanto si vimanda all'esecuzione degli strumenti urbanistici particolareggiati

{’espressione del parere gevlogico, prescrivendo che, previa la realizzazione delle

OpEFe, dovranng essere esegwiti flfi gfi siudi e monitoraggi pecessari e

conseguentemente progefiale ¢ realizzate le opere idonee all’elimingzione del

rischio Iidraufico, sismico ¢ geotecrico presente neil’area (adeguamenti sismici,

conselidamenti, nuove opere di contenimento, drenaggi, sistemazioni idvauliche,

manutenzione degli alvei fluviali, difese costiere e spondali ecc, ece);
VISTA la nota n. 13352/D3/3D/06 del 31.01.2007 con la quale il Dipartimento
Econcmico ¢ Occupazionale, Direzione Regionale Agricolura, Area 08 — Usi Civici &
Diritt] Collettivi ka espresso parere fvarevoic alla propostq di Variante ol P.R.(G. del
comune di Terracina (LT), riguardante la vigualificazione urbana del settove Nord-
ovest g condizione che:

— sia inserito nelle Norme Tecmiche di Attuazionecllegate alla proposta di

variante, § articolp di seguito riportato: '
AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICE.
“Rientrano tra @ beni di wso civico e pertanto sono sogaerti alle presenti

norme "
a) “le terre assegnate, in ligunidazione dei diritti di uso eivico e 3 aliri diritti promisci,
I proprieta esclusiva alla generalitd dei cittadini residenti nel tervitorio di un Comune
o di una Frazione anche se imputate alla titolarita Ji detti Enti "
&) “le terre possedute da Comuni o Frazioni sogeette all'esercizio deoli ust civici e
comungie oggetto di dominio collettivo delle papolazioni™:
¢} “le terre possedute a qualungue titolo da University ed Associazioni agravie
COmunqUe denominaie
) “le terre pervenute agli Entl di cui alle precedenti Jettere q seguito di scioglimento di
promiscuita, permuta con alire terve civiche, concilinzioni regofote dalle legge
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10.06.1927 n°17686, scioglimento di Associazioni agrarie, acquisio af senst dell’art. 22
della citata legge 1766727";

g} “le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni ¢ provvedimenti di liguidazione
¢ estinzione di usi civici comungue dvvenuie';

B Ule terve private gravate da usi civici a favore della popoizione locale per i guali
non sia intervemuta la liquidazione ai sensi delia legge 1766/27 ",

"Le terve di demartio colleitivo appartenenti al Comune non possono essere
interessate da edificazions e da wilizzazione ron compatibile con la gestione collettiva
delle stesse ai fini agro-stivo-pastorall. Now sono wtilizzahili per il cansegiimento di
evertuali Jotti minimi, imposti dalio sirumento urbanistico per I'edificazione, anche ove
si ipofizzi che la stessa sia posizionata ail'esterno della parte sotfoposta a vincelo
essendo tali aree interessate solp dalle indicazioni contemute nella legge 1766 del
1927,

"Qualora, ai fini di un ordinato svilkippo wrbanistico del Comune, vengano
Interessafi terveni appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con
previsiont di opere pubbliche, si dovranno atiivare le procedure autorizzative di cui
all'art. 12 della Legge n°1766 del 16.06.1927. Parimenti per l¢ terre destinate a servizi
privati ad uno pubblico, di iniziativa e gestione privaia, si dovrarmo attivare le
procedure autorizzative di alienazione, ai sensi dell’art. 39 del R.D. 26/02 1928.ed art.
iQdella LR, n 6 del 27/01/2005 ", :

"Qualora, sempre af fini d&i un ovdinato sviluppo edificatorio, la previvione di
destinazione ad wuso edificatorio & natwra residenziale, Heristica, commerciale,
artigianale o industriale, riguardi terveni di demanio collettive, non edificata, 5iG esso
gestito direftamente dal Comune o in possesso di occupatori, esse poranno essere
oggetio di Concessione Edilizia, o seguito della loro aliengzione che dovrd evvenive nei
modi e terming of cui all‘articolo 8 della Legge regionale n°6 del 27/01/2005 ",

“Per | terveni di demanio collettive che risuftano edificati, in possessa di
sectpatord, si applicano le stesse novme di cui all’art, 8 defia citata LR, 6720057,

"Nor possong essere comungue alienati 1 tevreni di proprietd collettiva i uso
civico ricadenti in aree sottoposte a vincoli imposti sulla base di leggi statali e
regionali a tutela dei parchi e delle aree protette nazionali, regionali e provinciali, def
monument] nafurali, dei siti di importanza comumitaria e delle zone a protezione
speciale”,

“Per i terveni, invece, di natura privata graveri da diriti civici, le norme
contenule nel presente piano, si applicano ad avvenuta liguidazione degli usi civici in
conformite delle disposizioni di cui all’art. 7 della Legge w1766 del 16.06.1927,
owere art. 4 della Legge regionale n®6 del 27/01/2005 ",

“Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contente nel PR.G. che
dovessero inferessare del fondi sui guali sono state attivate procedure o legittimazione
o di liquidazione dell'wso per remderfi edificabill, dovranne cssere interessati dalle
prescrizioni contenute nel P.T P, df competenza ™,

- che il Comune d&i Terracina ottenga, per le avee destinate a servizi di pubblica
wtilita, I'autorizzazione al mutomento di destinazione o alienazione, o cui
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all’art. 10 della L.R. n, 6 del 27/01/2005, prima che intervenga la deliberazione
della Giunta Regionale del Lazio, di approvazione della presente variante.

— nolire, per { terreni & demanio collettivo, siano essi gestiti direttamente dal
Comune ¢ in possesso di occupatori, la previsione di destinazione ad uso
edificatorio potrd essere attuata solp g seguito della loro afienazione che dovré
avvenire nei modi e termini i cui ail’art, 8 delia Legge Regionale n. 6 del
27012003,

— Per | terveni i demanio collettive che risultano edificati, in possesso of
occupatari, si applicane le stesse norme di cui all 'art. 8 della citara LR, 62005,

VISTA la determinazione n. C1914 del 5.08.2010 con la quale ii Diparfimento
Economico ed Occupazionale, Direzione Regionale Agricoltura, Area Territorio Rurale
¢ Credito ha autorizzato il Comune di Terracina (LT} al mutamento di destinazione
d*uso, limitatamente aile sole arce previste, dalla Variante al P.R.G., adottata dal
Comune di Terracina con atto del Consiglio Comunale n. $72-VII del 22/07/2005, a zona
di pubblica utilith aventi destinazioni a “servizi” di pubblico interesse, di terreni di
demanio collettive identificati al Catasio dell’omonimo Comune ai Foglio n, 202,
particelle 250 ~ 624 — 625 — 443, della superficie complessiva di g 3.722,00.

L terrend, per i quali ¢ stato autorizzato il nwtamento di destinazione d’uso, qualora
cessing gli scopi, tomeranno alla loro originaria destinazione;

RITENUTO di condividere e fare propri i parer del Comitato Regionale per il
Territorio n. 144/4 del 24.07.2008 ¢ u. 175/4 del 11.02.2010 che costituiscono parte
integrante della presente deliberazione, rispettivamente quale AHegata A ¢ Allegato B;
RITENUTO, altresi, che il presente provvedimento non & sogEetio & concertazione con
le part sociali;

Al*unanimita

DELIBERA

di approvare la Variante al P.R.G. per la “Riqualificazione Urbana del Settore Nord
Ovest”, adotiata dal Comune di Terracina {LY) con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 52°det 22.07.2003, secondo { motivi, con le modifiche, le preserizioni e le
limitazioni contenuti nei pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi con | voti n,
144/4 del 24.07.2008 e 175/4 del 11.02.2010 che costituiscono parte integrante della
presente deliberazione quali Allegato A e Allegato B ed in conformifd alle prescrizieni
ed aile condizioni di cui ai pareri in premessa riportati. '

Le osservazioni sono decise in conformitd a quanto riportato negli Allegati A e B dal
presente provvedimento,

La variante & vistata dal Direttore Regionale Territorio e Urbanistica nei segllenti

elaborati allegati alla D.C.C. n. 53*del 22.07.2005:
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RELAZIONE;

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE;

AMBITO TERRITORIALE E CONSISTENZA EDIELIZIA
STATO DEI PROCESSI INSEDIATIVI

TIPOLOGIA E DESTINAZIONE DYUSO DEGLI
INSEDIAMENTI 1° LIVELLC

TIMOLOGIA E DESTINAZIONE L'USG BEGLI
INSEDIAMENTI 2° LIVELLO

TIPOLOGIA E DESTINAZIONE D*USO DEGLI
INSEDIAMENTI 3° LIVELLC

TIPOLOGIA E DESTINAZIONE BUsO DEGLI
INSEDIAMENTI 4° LIVELLO

INFRASTRUTTURE E SERVIZI DI PUBBLICQ INTERESSE
RETI TECNOLOGICHE

INFRASTRUTTURAZIONE ANTICA E VINCCLI
ACHEOLOGICO-AMBIENTALI

NATURA E FATTORI DI RISCHIO AMBIENTALE

RETI DIMOBILITA™

IDROGRAFIA SUPERFICIALE -

RETI ECOLOGICHE

RETI TECNOLOGICHE

SEZIONI STRADALI

PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE — ZONIZZAZIONE
FROGETTCQ DI RIQUALIFICAZIONE - COMPARTIE
PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE ~ STANDARD
STRUMENTAZIONE URBANISTICA PREVIGENTE

MAPPA CATASTALE - IMMOBILI SOGGETTI AD
ESPROPRIO

%\Yl e hoec N-AS6-200H Loog coutivauts it Accager A B e d.
. .

-]
E nella¥*Carta dell'Tdoneitd Territoriale” di cui al parers n. 147239/25/05 dal 7.09.2006
del Dipartimente Territorio 2, Direzione Regionale Ambients g Cooperazione tra i
Popoli 28, Area difesa del Suclo ¢ Servizio Geologico Regionale 05,

{1 presente provvedimento sara pubblicato sul Boilettino Ufficiale della Regione Lazio.

. Afegato A-
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_ : ALLEGATO A
Comitato Regionale per il Territorio :

REGIONALE
10 GARY Ni)
r

Comitato Regionale per il Territorio
Voto n. 144/4, del 24 luplio 2008

OGGETTO: Comune di Terracina (LT)
Variante al P.R.G. - “Riqualificazione Urbana del Settore Nord-QOvest™
Bel. Cons. n. 52 de] 22.7.2005

IL COMITATO

PREMESSA

Con nota n, 620 del 27.7.2006, I’ Amministrazione comunale di Terracina ha trasmesso
per esaine e parere gli atti tecnici ed amministrativi relativi alla proposta di “Riqualificazione
Urbana del Settore Nord-Ovest™, adottata in Variante al vigente P.R.G. con deliberazione
Congiliare n. 532 del 22,7,2005.

il Comune di Terracina & dotato di Fiano Regolatore Generale approvato con Delibera di
Giunta Regionale n. 873 del 28.11.1972.

L’Amministrazione comunale, eon la summenzionata nota, ha trasmesso gli atti relativi
alla Variante al Piano Regolatore Generale costituiti da:
1) Deliberazione consiliare di adozione n. 52/2007;
2} Awvviso di deposito del progetto di Variante;
3} Certificato di avvenuta pubblicazione degli atti;
4) Certificato di avvenuta pubblicazione del progetto
3) Pubblicazione su i quotidiani; “Latina Oggi™, “La Repubbiica™ e “La Provincia” del 8.8.05
g “Il Terrtorio” del 9.8.05;
6) Attestato di avvenuto deposito e registro di protocollo osservazioni pervenute {uori e nei
termini;
71 N.26 Osservazioni pervenute nei termini e 3 fuori dei termini;
8) Deliberazione Consiiiare n 33 del 13.4.06 di controdeduzioni alle osservazioni presentate:
9) Pareri favorevoli con prescrizioni alla variante (Sismico, Beni Ambientali, Archeologico,
Igtenico Sanitario ed Usi Civiei);
10) Elaborati che compongono fa variange:
a} TAV. A-1 RELAZIONE;
by TAV. A-2  NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE;
¢y TAV. B-1 AMBITO TERRITORIALE E CONSISTENZA EDILIZIA Sc: 1/4.000;
dy TAV. B2  STATO DEI PROCESSI INSEDIATIVI Ser 1/4.000;
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ey TAV. B-3  TIPOLOGIA E DESTINAZIONE D'USQ DEGLI INSEDIAMENTI [

LIVELLO Ser 1/4.000;
f} TAV. B4  TIPOLOGIA E DESTINAZIONE D*USC DEGLI INSEDIAMENTI 2°
LIVELLO Scr 1/4,000;
g} TAV. B-5  TIPOLOGIA E DESTINAZIONE D’USO DEGLI INSEDIAMENTI 30
LIVELLO Se:  1/4.000;
hy TAV. B-6  TIPOLOGIA E DESTINAZIONE D'UUSO DEGLI INSEDIAMENT] 4°
LIVELLO Se: 1/4.000:

i) TAV. B-7 INFRASTRUTTUREE SERVIZI DI PUBBLICQ INTERESSE
e 1/4.000:
i) TAV. B-§  RETI TECNOLOGICHE Sc:  1/4.000;
k) TAV. B-9  INFRASTRUTTURAZIONE ANTICA E VINCOLI ACHEOLOGICO-
AMBIENTALI : S 1/4.000;
[} TAV. B-10 NATURA EFATTORI DI RISCHIO AMBIENTALE Sc: 1/4.000;
m} TAV. C-1  RETI DI MORILITA Sc: 1/4.000;
n) TAV, C2 IDROGRAFIA SUPERFICIALE Se: 1/4.000;
o) TAV. C-3 RETIECOLOGICHE Sc: 1/4.000;
P} TAV. C-4  RETI TECNOLQGICHE Se:  1/4.000;
q) TAV. C-3 SEZIONI STRADAL] Se: 17200,

r) TAV. C-6 PROGETTC Di RIQUALIFICAZIONE - ZONIZZAZIONE Sc: 1/2.000;
s) TAV. C-7  PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPARTI  Sc 172,000,
) TAV. C-8 PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE - STANDARD  Se 1/2.000;
u} TAV, C9 STRUMENTAZIONE URBANISTIC A PREVIGENTE S 1/2.000;
v} TAV. C-10 MAPPA CATASTALE - IMMOBILI SOGGETTI AD ESPROPRIO

Scr  1/2.000;

- DATI DESUNTI DALLA RELAZIONE ALLA VARIANTE

Nella refazione il progettista evidenzia che nella superficie (137 ha), interessata dal
piano, in virtu della strumentazione previgente, era prevista la realizzazione di una cubatura
con destinazione residenziale pari a me, 639.000 di cui me. 625.000 gia edificati in base 3
concessioni, Le nuove volumetrie residenzial; e ricettive realizzabili in attuazione delle
previsioni della variame vengono stimate in olteriori me, 279.570; dovuti in parte al
completamento del PAZ “Appia Stazione”, della zona produitiva del PP “Buon Govemno™, al
Programina Integrato di Intervento “Piazza 4 Lampioni” (i3 realizzato) ed infine aj comprarti
di riqualificazione urbanistica previsti nella variante per me. 258,970 (= 324.232-65.262),

Al fini di una pii agevole comprensione deila strumentazione urbanistica generale e
attuativa susseguitasi nel settore in aigomento, si allega un quadro rizssuntive delle
potenzialith edificatorie refative alle volumetrie con destinazione residenziale realizzabili nel

quadrante, sta in base alla vigente strumentazione urbanistica che alle proposte di variante
desunto dalla relazione al piano:
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Stromentazione Urbanistica Volumetria
P.R.G. —Zona £2 (if = 3,0 me/mg) 354,600
P.R.G. — Zona C3 (if = 1,5 me/mg) 19,800
PRG —ZonaD ({if = 0,5 me/mq) 72.000)
Cubatura prevista nel PR.G, 446.400
PPE Stazione S. Domenico 4.600
PdZ ““Calcatore™ 233.000
Previsioni della successiva strumentazione attuativa 242.600
Totale previsioni edificatorie del settore 6589000
Bdificazione esistente nel settore realizzata in base a concessioni 625.000
Completamenti PdZ “Appia Stazione” & PPE del “Buon Governg™ 15.000
Programma integrato “Piazza 4 Lampioni” 3.600
Incremento nuovi comparti “Seitore Nord-Ovest” me (324.232 — 65.2 62) 258.970
Globali potenzialiti edificatorie del quadrante (residenziali e nom) 904,570

La cubatura residenziale complessiva, tra esistente ¢ di nuova previsione, proposta nel
piano, risulta essere pari a me. 904.570 con una popolazione insediabile di 9.046 abitanti {me.
204.576/100) & una dotazione di standard pari 2 mq. 234.321 (142.480 da acquisire mediante
procedimenti espropriativi + 91.841 per cessione gratuita attuazions comparti) maggiore del
minimo previsto dal D.M. 1444/68 {mq. 162.828 = 9.046 x 18 mgab); risulta inferiore al
minime inderogabile (4,5 mag/ab) la quantita standard relative ai servizi per I'istruzione poiché
tale standard & soddisfatto in maniera pili che sufficiente da quelli esistenti.

Nella relazione viene evidenzisto che il PR.G., approvato con D.G.R 873/72,
classificava I"area interessata dal PdZ “Calcatore” come zona omogenea “F27 destinata a
Servizi Vari (mercato e magazzini Generali, Autoporto, Parco divertimenti e Spettacoli in
Verde pubblico oitre a viabilita e parcheggi) con attuazione attraverso Planovelumetrico. 11
PEEP approvato con D.G.R. n. 6722 det 10.11.87, per le aree adiacenti nella stessa localitd
aveva gia contraddetto le destinazioni di P.R.G. intaccando gran parte delle aree e la prevista
rete viaria pregiudicando I'attuazione del previsti servizi generali. Neila citata delibera
6722/87 si prendeva atto della necessita di adeguamento e razionalizzazione delle previstoni
urbanistiche non pil: rispondenti alle necessita ed aile tendenze insediative riscontrate.

La proposta urbanistica si basa sulla previsione di 35 comparti, comprenidenti nella loro
perimetrazione superfici destinate alla riqualificazione urbanistica (sede stradale, parchegei e
verde pubblico} da cedersi, previa convenzione, alla pubblica Amministrazione,

I dimensionamento e 1] potenziale edificaterio di detti comparti & stato desunto
applicando dei criteri perequativi afferenti ¢

- al dimensionamento dei comparti, attraverso U'assegnazione di “imdici feowici o
fabbricabilita”, assunti come “ottimali”, in funzione delle diverse destinazioni di
piano attribuite; stabilendo, inolire, le rispeftive quote percentuali di destinazione
residenziale a prescindere dallo stato dei processi insediativi pregressi secondo la
seguente tabeila:
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7 Quota
4]
Destinazioni di piano j;f;ﬁ?i resi;nenz
lale
Residenza e servizi complementari in aree prevalentemente libere da 5 00 160
processi insediativi pregressi (ESCLUSIVAMENTE RESIDENZIALE) ’
| _Aftrezzature ¢ servizi del “Polo dei Trasporsi” 1,70 60
Altrezzature miste {residenza servizi commerciali e produttivi) (MISTA) 1,50 50%
Altrezzature miste a volumetria esistente vincolata {testimonianze di { 50 30
“archeologia indusiriale ™) (MISTA) ’
Atirezzature, servizi commerciali e produttivi in prossimitd “Polo det 15
o it 15
Trasporh
Attrezzature, servizi commerciali e produttivi in genere 0.80 10#»
(PRODUTTIVA) . ’
Attrezzature ¢ servizi pubblici e di uso pubblico (ATTREZZATURE E 0.40 10
SERVIZI) i

- all’attuazione dei comparti, differenziati nel calcolo delle potenzialita edificatorie in
funzione della concentrazione delle quote di proprietd rappresentanii o meno il 75%
deil’imponibile catastale del’intero comparto; esplicitato attraverso tabelle nel primo
caso ¢ con formule in perceniuale nel secondo.

Viene introdotto un “indice di fabbricabilita di compensazione ", parl 2 0,2 me/ma, tale
da determinare un “potenziale volumesrico i comparto aggiuniive” (premic df cubatura) per
la ripartizione dei contributi fondiari necessari aila riqualificazione urbanistica. Si stabilisce,
inolire, che le “volumenia perequative”, non realizzabili in quanto superiori all’indice
fondiario massimo previsto dalla variante, vengano compensate con una riduzione degli oneri
di urbanizzazione primaria e secondaria in misura pari allo scarto percentuale tra volumetria di
perequazione e quella effettivamente realizzabile.

Infine, per le destinazioni attribuite dalla variante ad aree non comprese nei comparti,
viene prevista la loro attuazione secondo le normative contenute nel pre-vigenti sttumenii
urbanistici entro cuj dette aree erano comprese. S dettano normative specifiche per le residue
aree ricadenti nel perimetro del PAZ Calcatore e per la zooa destinata a residenza di presidio e
servizi privati per lo sport e tempo libero, mentre per quetle destinate ad attivita produttive
dal PPE della zona “D” si prevede la possibilita di intervenire sia con intervento diretio o
artraverso la definizione di nuovi comparti e per [a2 zona.

Le aree destinate a standard come dichiarato nella relazione e nelle N.T.A. dal
progettista, seppur inferiori a quelle previste nella vigente strumentazione urbanistica,
risulterebbero soddisfare uli standard previsti dal DM, 1444/68,

s
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PARERI PREVENTIVI

Il Comune ha provveduro ad acquisire i seguenti pareri -
A) Ministero per { Beni e le Attivith Culturali — Soprintendenza per 1 Beni Archeologici del
J Lazio, che con nota n. 11731 del 13.7.2006 ha espresso parcre favorevole con
pPIescrzioni;
B) Ministero per i Reni ¢ le Attivith Culturali — Direzione Generale per i beni Architettonici
j ¢ per il Paesaggio, che connota n. 14178/B ha espresso parere favorevole alla Variante,
- riservandosi eventuali prescrizioni od osservazioni piti dettagliate nel contesto di una
progettazione definitiva che riguarderd i singoli interventi;
C) Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli — Area Difesa del Suolo, che
__ con nota n. 147235/23/03 del 7.9.2006 ha espresso parere favorevole a condizioni e
J stralciando le aree incluse nefla CLASSE I nel capitolo <Idoneitd geologica
all’edificazione del lerritorio> contenuto nella relazione geologica a firma del Geol. A.
Vernile e perpetrate nella Tav. 7 <Carta dell’Idoneitd Territoriale™ ai sensi dell’art, 89 det
D.P.R, 380/0] e delle D.G.R. n. 2649/99 & n. 665/02;
D} Direzione Regionale Agricoitura — Area 6 Diritti Collettivi e Usi Civici, che con nota n,
13352/D3/3D/06 del 31.12.2007 ha espresso parere favorevole con presmzmm € a
, condizione che NTA wvenga inserito d’ufficio a garanzia dei diritti civici articolo
\'[ ripottatato nel parere; e che il Comune di Tew%;mg__nﬁanga, per le arec destinate a servizi ;!
di pubblica utilitd, I'autotizzazione al mutamento di destinazions 0 alinazione, prima che | ;’F
intervenga la dehbcrazmne della Glunta Regionale, di apprnvaz:lc-ne delia variante; rfT
\ E) Azienda Sanitaria Locale - Dtpartlmentc di Prevenzione - Cumprensom} Fondi Terracma, '
J che con nota n, 2175/07/DP del 20.12.2005 ha espresso parere di favorevole a condizioni
al sensi dell’art. 20 letiera ), legge 833/78.

CONSIDERATO

Il settore interessato risulta nevralgico per tutto I'assetto del piane, in quanto con la
cosiddetta variante delle zona C2 costituisce un nuovo assetto della strumentazione urbanistica
€ pud essere quasi assimilabile ad una variante generale al piano.

Il meccanismo che sottende la propostz urbanistica & quello dei riassetto della vighilita
dell’intero quadrante, che riveste una posizione strategica rispetto all’intero assetto urbano.

La viabilita Appia funge da spartiacque tra due usi differenti del territorio, quello a nord
pit residenziale ¢ direzionale e quello previsto tra il Linea Pio e il canale Mortacino,
grossemodo coincidente con PPE della zona “D”, in parte di tipo produttivo commerciale ed
in paite destinato ad attivita di tipo ludico-ricreative, di interesse coliettivo ed alla cosiddetta
residenza di presidie.

IZ previsto un collegamento trasversale tra la zona litorale e quella a monte della citta, in
una area 3 ridosso del centro storico degradata e caratterizzata da un assetto urbano non
comnetato ¢ caotico, riprendendo parzialmente 1'impostazione infrastrutturale del P.R.G., non
pill attuabile ed onerosa per la presenza di edificazione, ma traslando verso ovest I'agse viario
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in esso previsio, al fine di risolvere la problematica della circolazione caratterizzata da una
penetrazione longitudinale (Appia - Pontina) parallela al linea Pio,

Per raggiungere le finalita su esposte, si & previsto di suddividere la superficte territoriale
interessata in 35 comparti da attuarsi previo “progetro umitario prefiminare” (PdL). Detti
comparti occupano cirea il 29% dell’intera superficie e sono stati prevalentemente individuati
a ridosso degli assi infrastrutturali previsti per la riqualificazione del settore nord OVest,
mentre la Ioro potenzialitd edificatoria, come affermato nella relazione di piano, & staty
stabilita in base a criteri di perequazione con premio di cubatura per la cessione gratuita delle
atee necessarie per la realizzazione del sistema viario che assume una valenza a livello urbano
e non solo settoriale, e costituisce I*aspetto peculiare della progettazione.

L’Amministrazione ha cercato con tale strumento di dare soluzione alle citate criticita e
in un contesto ¢aotico e con scarsa riconoscibilitd seppur rnunciando a vaste aree a servizi
previsti nell’attuale strumentazione generale che contemplava per le zone “C* interessate dalla
variante una dotazione di standard pari a 29,36 mg/ab notevolmente SUperiore a quanto
previsto dal D.M. 1444/68,

I piang, infatti, rende edificabili vaste aree previste come standard nel P.R.G. quali ad
esempio il quadrante compreso tra via la Neve, la strada Caleatore e lo Stradone della Valle
(parcheggio e verde pubblico) oppure 'area dell’ospedale e la zona destinata a servizi
(cliporto - auditorium). In base a quanto previsto nella variante, i comparti saranno suscetribili
di edificazione con un incremento medio dell’indice di edificabilita di 2 me./my. passando
quindi ad un indice medio globale di 2.00 me./mq. fino a raggiungere, in gran parte di essi, i
massimo stabilito dal piano pari a 3,50 me./mq.

La struttura del pianc si pone quasi come un intervento attuativo di cui alia LR, 22/97
applicata ad un vasto settore deila ciith che di farto trasla, ["atto planificatorio ad esso riferito,
a strumenti di concertazione tra ’A.C. e il proponente che pud identificarsi anche come
“societd di trasformazione urbana” a cui ne & demandata Pattuazione su canoni di mero
profitto. Il meccanistno perequativo che sottende e su cui si fonda il plano & pertanto quelio
del premio di cubatura quale incentivo per la realizzazione di opere pubbliche e per il tinnovo
del patritmonio edilizio esistente anche attraverso il massiccio ricorso a destinazioni di zona di
tipo misto (artigianale direzionale) che prevedomo una consistente quota di insediamenti
residenziali, cspressa in percentuale sulls cubatura globale ammissibile stabilita in 3,5 me./mgq.
Con tale variante si prevede di dare impulso ad un’area centrale, peraliro appetibile,
altraverso una concertazione direlta con il proponente, innescando 1n meccanismo le cui

ripercussioni sull’intero assetto del piano regolatore potrebbe risultare di difficile gestione ¢
controilo.

La strategia e la finalitd che sottende la proposta pud ritenetsi parzialmente
condivisibile; va perd evidenziato che:

- la preponderanza di destinazioni urbanistiche di tipe “misio” non permette di
confrontare la congruita, per ii calcolo degli standard, el pararnetro di 80 mc./ab, stabilito nel
P.R.G. per la sola destinazione residenziale, né peraltro pud essere applicato, per la non
trascurahile previsione di destinazioni direzionali-commerciali, quello di 100 me./ab. deila
proposta progettuale;

- 3i propone ["atmazione del piano attraverso la realizzazione di compaiti la cui
estensione & esigua rispetto alle potenzialita edificatorie della restante area residua {71% del
settore) che, seppur impegnata da previsioni di servizi a scala urbana {ospedale, eliporto,
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auditorium, scucle di ordine secondario, ecc) prevede sempre upa elevata quota i
insediamenti a carattere residenziale, dichiarati in circa me. 266.557 per 1 soli 35 comparti
presi in considerazione, insedismo oltre 2 quelli esistenti ulteriori 3.330 abitanti;

- nel piane vengono conteggiate aree gii considerate nel P.R.G. come dotazione di
livello territoriale e non di settore come vorrebbe la correitezza della attribuzione delle stesse;

- parte del verde di livello territoriale viene destinato ad edificazione con i indici
piuttosto elevati;

- nel calcolo degli standard vengono contegginte impropriamente le fasce di distacco
stradale, che seppur di profonditd pari a ml, 20, difficilmente POSSON0 egsere usate pér scopi
realistici di servizi, salvo piste ciciabili e similari;

- ampliamento del PdZ “Calcatore” , proposto dall’ Amministrazione dopo "adozione
del piano in argomento, prevede un ulteriore incremento pari a citca me, 7.600 deila
volumetria massima conternplata in variante per i comparti interessati dal PdZ (n. Sen. 4 in
parte), la cui dotazione di standard (si afferma} viene soddisfatta con quelli reperiti all’ in-terno
del settore;

- si demanda alla discrezionalitd del proponente (“aftuazione deila restante o pil: vasta
superficie ferritoriale non compresa nei 35 comparti, a cui il piane attribuisce nuove
destinazioni di uso rispetto alla previgente strumentazione, Infaiti (*attuazione della suddetta
area pud essere realizzata con intervento diretto secondo indici di fabbricability compresi tra 2
me./mg, (nel caso di destipazione residenziale residua) e di 1,5 me/mq. (nel caso di
ticonversione da attivitd produttiva a direzionale con quota residenziale di presidio pari 15%
di tale indice) o attraverse ia definizione tra Amministrazione o privato di nuovi compart
stabilendo regole analoghe a guelie previste nel presente strumento.

Da quanto su esposto appare necessario apportare allo strumento urbanistico alcunc
modifiche la fine di renderlo coerente con i criteri gli indirizzi impartiti dalle leggi regionali
72775 & 38/99 ed anche al fine del rispetto degli indici previsii nel D.M, 1444/68;

1 — non si pud ritenere accettabile la indeterminatezza prevista neil’attuazione del piano
per ke aree non comprese nei comparti oggetto di uno studio attento e meticoloso, Pertanto, per
le stesse il plano potrd essere attuato attraverso specificl accordi di programina, quindi in
varianie, nei quali dovrd essere dimostrata 1effettiva dotazione di seivizi da cedere alila
pubblica Amministrazione non stimande I’attuale dotazione sufficiente a soddisfare quanto
sancito nel citato decreto;

2 ~ per motivi di carattere paesistice dovra essere rispettata la fascia di inedificabilita
pari a ml. 56 sia dai corsi di acqua pubblica iseritti che dal tracciato dell’ Appia Antica, come
previsto nel PTP, Dovranno inoltre essere rispettate le presetizioni riportate nel P.TP.R. peri
“beni identitari tipizzati” ricadenti {n aree vincolate,

Andranne inoltre verificate, in sede di attuazione ed ai finj della compatibilita, le ipotesi
progettuali previste nella variante con il P.T.P. ed i1 P.T.P.R. in itinere per : _

I - I"arca compresa tra 1’ospedaie “A. Fiorini” e la “Variante Appia”, (interessata dai
comparti 21, 22, 23, 24 ¢ dalle destinazioni Attrezzature ¢ servizi commerciali preduttivi e
servizi pubblici e di uso pubblico) classificata zona “E* dal P.R.G. per la presenza dei corsi
d’acqua “Rio Palombi”, “Fosso di Strada Vecchia” e *Linea Pio "; In quanto la richiesta ai
sensi dell’art. 7 co. 3 della L.R. 24/98 per la declassificazione dei corsj d’acqua “Rio dei
Palombi” ¢ "Fosse della Strada Vecchia” Ja parte del comune di Terracina & stata accolta
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esclusivamente per I'area di pertinenza dell’ospedale, per piccola porzione inclusa tra la via
Appia Nuova e lo svincolo viario della SP 148 ¢ per area destina dal PPE ad “Autoporto™:

2 - le aree interessate dalia fascia di tispetto della profondita di ml. 250 per fata dal
tracciato dell” Appia Antica [D.M. 1.8.68 — art, 136, col lett. ¢} D.Lgs, 4272004] e classificate
a tutela orentata (Q/g) dal P.T.P. 13. In tali aree & permesso edificare ad una distanza
superiore a mi. 50 dal tracciato dell” Appia in aree ove non esistano rest; archeologici efo fasce
di rispette delle acque pubbliche, con altezza max degli edifici non superiore a ml. 7,50,
previa effetiuazione di indagini archeologiche:

3 - le aree vincolate ¢ interessate da visug/i panoramiche di particolare interesse in cu il
testo coordinato delle N-T.A, del P.T.P. 13 subordina la nuova sdificazione ad un lotto
minimo di mq. 1.500, con altezza max di mi, 7,00 e con distaccht minimi di ml, 20;

Dalle considerazioni su esposte al fine di adeguare il piano alla vigente normativa si
ritiene apportare la seguenti modifiche di carattere normativo e zonizzativo:

1) relativamente alla perimetrazione dei comparti {cosi come proposta) il Comune potra
accettare proposte alternative alle perimetrazioni adottate purché aventi un costrutto logico e
che la variazione del perimetro sia supportata da logica urbanistica;

2) all’interno dei comparti come sopra indicati andranno reperiti gli standard atiribuiti ad
ogni abitante/adderto secondo il D.M. 1444/68 relativamenie alle previsioni edificatorie;

3} dal computo degli standard dovranne intendersi eliminati tutti queili delle esistenti
strutture gid previste nel P.R.G. quali standard di livello sovraurbano;

4) in sede di attuazione delle previsioni di PEEP o PdZ, all’interno dei singoli comparti,
dovranno essere reperiti standard pubblici nella misura di & mqg/ab per il verde e 5 mg/ab per
parcheggi {quantita pari al doppio di quanto previsto dal D.M. 1444/68) per tener conto anche
delle necessita dell’edilizia pubblica e privata esisteute;

3} per le destinazioni commerciali il conieggio dovrd rispettare e soddisfare i limiti
previsti dalla L.R, 33/88: .

6) all’interno det comparti prospettanti Ia via Appia Antica Peventuale sostimzione
edilizia di immobili aventi piy di 50 anni, dovrd essere di norma non consentita; la relativa
eceezione potrd essere ammessa salvo parere della competente Soprintendenza Archeologica e
deila competente struttura regionale, tenendo conte delle caratteristiche storiche e di memoria
locale;

7) per tutte le aree indicate come preduttive nel piano si prevede anche la possibilitd di
editicazione residenziale, pur condividendo la bontd dell’iniziativa finalizzata al recupero, tale
previsione appare eccessiva, trasformando di fatto tali aree in zone residenziali; a tale scopo
dovranno essere sostitwiti i parametri proposti come segue, laddove la previsione della
variante sia superiore a taie indice -

quota residenziale pari al 15% de!l’indice fondiario max consentito
max 20% dell'indice di base previsto nel piano per premio d cubatura,

8) le aree oggetto della variante non previste ad attuazione whanistica a mezzo
“comnparti dovranno anch’esse assoggettate a piani attuativi (di proposta privata, di norma),
tinalizzati al reperimento di standard ed ailg realizzazione di corretta rete viaria interna, aveni
superficie minima non inferiote a Ha 1,5: il Comune potra provvedere alla preventiva
redazione di un “piano quadro” (avente caratiere indicativo ¢ non prescrittivi) al fine di
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uniformare le singole proposte aftuative. In mancanza di tali plani attuativi saranno consentiti
gli usuali fnterventi edilizi compatibili.

9) A seguito dello stralcio dell’art. 5 N.T.A., in mancanza di specifica normativa di
riferimento che preveda la monetizzazione degli standard nen potranno essere consentite
compensazioni degli oneri di urbanizzazione ivi previste.

13) I Comparti 19 e 20 dovtanno rimanere destinati ad atirezzature pubbliche,

1t} Dovranne, inoltre, essere stralciute (ad esclusione delle aree ricadenti nelle
osservazioni accolte nell” ambito del P.T.P.R. adottato con D.G.R. & 556 del 250707 en. 1025
del 21/12/07) per effetto della compresenza dei corsi d’acqua pubblici denominati Line Pio, ria
del Palombi; fosso di 8trada Vecchia e del tracciato dell’ Appia Antica le aree interessate da
vincole ambientale e destinate nella variante a “attrezzature e servizi di uso pubblico,
attrezzature e servizi commerciali ed autoporto™; costituenti in parte il comparto 24: tite
riprenderanno 1’ originaria destinazione di P.R.G. precedente alla proposta di variante.

ADEGUAMENTO Al PARERI RILASCIATI

Si prende atto che, con il parere n. 147239/25/05, fasc, 4826 del 7.5.06 espresso dalla
Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli — Area Difesa del Suolo, ai sensi
dell’art. 89 del D.P.R, 380/01 ¢ della D.G.K. 2649/99 ¢ D.G.R, 635/02, i cui contenuti i
intendono completamente recepiti nel presente parere, sono straleiate alcune aree in quanto non
ritenrute idonee all’edificazione.

A seguito del parere favorevole a condizioni, rilasciate sul P.R.G. dalla Direzione
Regionale Agricoltura con nota 13352/D3/3D/06 del 31.12.200 7, ai sensi della legge regionale
59/95 (Usi Civici), si rende necessario introdurre nelle N.T.A. Part. 25 “AREE DI DEMANIO
E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI” riportato nel parere stesso, oltre al rispetto di
uiteriori condizioni imposte nel citato parere

MODIFICA ALLE NORME TECNICHE,

31 ritiene necessario integrare e modificare il testo delle N.T. A, distinto come elaborato
“A-2", come segue;

Dopo I'articolo 1 andra inserito nefle N.T.A.:

Articolo | bis “Aftuazione degli interventi previsti nella variante”

Per tutti gli interventi in attuazione della presente variante da realizzarsi con “Progetto
wnitario prefimingre” (per 1 compartl) o in “gftuazione diretta” (singoli interventi edilizi)
andra verificata {a corrispondenza e la effettiva esistenza (mediante calcolo ai sensi del D.M.
1444/68 — art.4 comma 3 e art. 5) per titte le diverse destinazioni d’use previste, degli
standard esistenti e di progetto riferiti alla superficie d’intervento, dei quali sara obbligatoria la
cessione alla Amministrazione Cormunale. Tale calcolo andra effetinato attribuendo ad ogni
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abitante insediato/insediabile il parametro di 80 me., come previsto nelle N.T.A. del vigente
P.R.G.

Articole 4 - “Costituzione dei comparti di riqualificazione urhanistica”
Al sesto periodo sostituire la dizione “Delibera di Giuma Municipate” con “Delibera di
Consiglioc Comunale”

Articolo 3 - “Criteri pereguativi per il dimensionamento dei comparti’

andra soppresso il quinto periodo, ovvero da:
“(he, in sede di dimensionamento,...” fino a “....... Volumetria effettivamente
realizzabile” .

AlVArt. 8 - "Norme particolari comparti destinati esclusivamente alla residenza”
Al primo periodo, primo capoverso, andra corretto come segue:
* I comparti an: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-15-25-29-31._....7

A pag. 20 del testo della N.T.A. introdurre integralmente I’articolo riportato nel parere
n. 13352/D3/3D/06 della Direzione regionale agricoltura:

Art. 25 - AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI

OSSERVAZIONI:

Sono state presentate al comune n., 26 osservazioni nei termini e n, 3 al di fuori di essi. 11
Comune, con DDC n. 33/111 del 13.04.2006, ha regolarmente controdedotto a tutte le n, 20
osservazioni presentate, alcune di esse (n. 2-6-9-13-21-25 ¢ 26) perd incidono sulla logica ded
pianc chiedendo:

a} (0.2) la soppressione di aleund tratti di viabilita, accolta dall’ Amministrazione che ha
ritenuto secondarie tali previsioni viarie. Tale accoglimento andrebbe ad incidere sulle
previsioni strutturali di piane e la soppressione di un tratto di viabilita renderebbe yna parte
delle zonizzazione priva delle necessarie infrastrutture di servizio anche con la previsione di
sensi unici di marcia. (I Comune in sede di controdeduzioni dovra trovare una soluzione per
aggregare il richiedente dell’osservazione n. 2 ad un comparto tale da soddisfare le richieste
dello stesso in considerazione del fatto che con tale soppressione una parte dell’area
risulterebbe priva delle infrastrutture a servizio defla zona destinata a “verde e residenza di
presidio” di cui viene aurgentata la superficie afferente:

b) (n. 6-9-13-21 e 26) la sostituzione deil’art. 23 delle N.-T.A. consentendo sugh
immobili esistenti, ferme restando le destinazioni previste in variante, gli Interventi di cui
all’art. 3, co. 1, lettere a), b), ¢), d), e.l) ed e6) del DER. 380401, accolta
dail’Amministrazione neile more di attuazione dei comparti. Con tale aecogliniente si
consente la sostituzione edilizia vanificando 1"auspicata riqualificazione che & alla hase della
variante. Nel merito non si pud concordare con il Comune e tali osservazioni vanno respinie.
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Con "osservazione 23 si propone una soluzione altemativa ail ultimo traito del tracciato
viario di progetto nel punto di confluenza con via Madonna della Neve, ed in subordine la
formazione di un comparto con Pattribuzions di un premic di cubatura in analogia con quelli
considerat] nel piano. L’ A.C, accetta la formazione di un nuovo comparto per la realizzazione
del tracciato viario di collegamento con via Madonna della Neve, comprendendo alPesterno
del perimetro del piano un’area di ¢irea mq. (in loc. La Neve) comprendente le particelle al F.
99 n. 112,192, 199, 64, 65, 407, 406, 409, 611, 612, 1009, 317 e 189),

Va asservato in merito:

- che tutta I'area & esterna al perimetro del piano adottato, ad eccezione del perimetro

riportato nella tav. C 10 relativa agli espropri; -

- 1l tracciato proposto nella variante si sovrappone, ad eccezione della parte di raccordo
con via Madonna della Neve, a quello proposte nel “FPRIS in loc. Caleatore per la
realizzazione di infrastrufture di viabilita ¢ trasporto” approvato con D.C.C. n. 22
dell’11.3.97 ai sensi dell’art. 19 del D.P.R, n. 3272001, oggetto di Fnanziamento
regionale per 5 miliardi di lire per effetto della D.G.R. n. 788/96 e n. 424497,

1l tratto di viabilitd proposto, seppur migliorative in quanto non interessa costruzioni
esistenti, risulta esterno sia al comparto che al perimetro di plano, pertanto ’osservazione
dovra essere riconsiderata dal Comune in sede di controdeduzioni e in tale sede dovra chiarire
quale delie procedure sia da attuare; andra dato corso, nel caso, alle progedure di evidenza e
pubblicita non effettuate per la variante comprendente il tratto in argomento.

In conclusione, € da ritenersi che possane essere accolte (utte le osservazioni in linea
con la presente relazione istruttoriz, mentre vadano respinte tutte le richieste tese a modificare
la destinazione ed i pesi urbanistici del piano: il Comune provvedera a tale verifica e
ripartizioneg in sede di controdeduzioni.

Il Comune dovra integrare, in sede di controdeduzioni, ’elaborato denominato “Tavola
A — 3 Elenco esporpriandi”™, citato nell” articolo 1 delle N.T.A. come parte integrante delle

. norme medesime, ma non trasmesso alla Regione.

....

Nella presente si considera quale perimetro ¢ limite del piane quello riportato sugli
elaborati contraddistinti dalla lettera C1 alla lettera C9, in quanto quello riportato nella tav,
C10, relativa agli immobili soggetti ad espropri, risulta comprendere una maggiore area in loc.
Madonna della Neve oggetto peraliro di specifica osservazione.

Lutto cio premesso € considerato, il “Comitato Regionale per il Territorio™ esprime

PARERE FAVOREVOLE
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al progette di P.R.G. del comune di Terracina (LT), adottato con deliberazione Consiliare
n, 52-Vil del 22.7,2005, limitatamente a quanto riportato nelle precedenti considerazioni,

Vengono stralciate dal presente parere favorevole, ai sensi di quanto previsto dall’art. 3
della Legge 6 agosto 1967 n. 765, e per le motivazioni sopra citate, tutte le previsioni in
contrasto con e considerazioni sopra riportate e con i pareri regionali,

Devono intendersi comunque fatte salve, qualora ¢ laddove efficaci, le prescrizioni di
Strumenti Urbanistici sovracomunali e di Piani Comprensoriali e Paesistici, laddove in
contrasta con previsioni del P.R.G. ancorché modificato come nella presente,

Devono intendersi fatte salve le limitazioni edificatorie di cuf alla L.r. . 1/86 per le aree
interessate, ancorché non riportate nella presente.

Gli edifici riportati nelle tavole di P.R.G., ancorché inclusi nella zonizzaziene, non
possono essere frasformati o subire interventi ove non si dimostr la legittimita della
cosiruzione ¢ la legittimazione ottenuta mediante condono edilizio definito ai sensi deila legge

47/85 ¢ successive variazioni e aggiunte, a pena della applicazione delle disposizioni
sanzionatorie di cui al capo 17 deila citata legge.

Il vice P ente del C.R.p.T.
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Comitaio Regiongle per if Terviiorio ALLEGATO B
E REGI
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO (ARGH, DEMETRIO g:;;';{i
¥Yoto n. 175/4, del 11 Febbraio 2610, , v

Relatore:
arch. Marco Rocchi

OGGETTO: Comune di TERRACINA (LT}
Variante al P.R.G. — Riqualificazione urbana del Settore Nord Ovest.
Delibera di Consiglio Comunale n. 52, del 22 Luglio 2005.
Controdeduzioni comunali — D.C.C, n. 154-XX11, del 15 Dicembre 2008,

IL COMITATO

Premesso

Con nota n°10356%/V del 18/12/2008 (ns. prot. n°226465 del
259/12/2008) il comune di Terracina ha trasmesso la Deliberazione di Consiglio
Comunale con la quale & stato controdedotto al Voto del Comitato Regionale per il
Territorio in merito alla Variante di cui ail’oggetto.

Con nota n°226465 del 19/01/2009, 1" Area Amministrativa di Supporto
ha trasmesso, per il seguito di competenza, la  documentazione inviata
dail’ Anpministrazione Comunale.

La Variante in oggetto, basata sulla previsione di n°35 comparti, & stata
esaminata dal C.R.p.T. in data 24/07/2008 ed, in tale sede, & stato espresso Parere
tavorevole “al progetto di PR.G. del comune di Terracing (LT), adottato con
Deliberazione Consiliare n.52-VII del 22.7. 2005, limitatamente a quanto riportato nelle
precedentt considerazioni.”

L’Amministrazione Comutiale con la D.C.C. 154-XXII/2008, ha
provveduto a controdedurre al citate Voto, motivando punto per punto, secondo quanto
appresso riportato. '

¢ Dunto 1, Relativamente agli standards indicati nella Tav. C.8 e rielaborati negli
Allegati “"A™ e “B" inseriti nella citata Deliberazione di controdeduzioni al Voto
31 ritiene che gli stessi siano conformi alla dotazione minima pro capite.

» Punio 1.1.3 — Si ritiene condivisibile quante controdedotto in quanto il calcolo
degli standard & stato effettuato suila base def 100 me/ab.

* Punto 1.1.b — L’Amministrazione atferma che le zone sottoposte a comparti
rappresentanc il 24% & non il 29% indicato nel Voto. Se ne prende atto.
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Punte 1.1.c — Si ritiene condivisibile quanto espresso, in quanto, dai citati
Allegati “A” e “B” si evince la dotazione di standards, al netto dei servizi di
livello territoriale,

Punto 1.1.d — Si prende atto di quanto dichiarate circa la presa d’atto di
precedent Varianti approvate,

Punto 1.1.e = Vale quanto gia espresso per il Punto 1. :
Punto 1.1.f — 81 ritiene condivisibile la considerazione circa 1'incremento
volumetrico del P.d.Z, “Calcatore™ ¢he, invero, rimane sostanzialmente stabile in
considerazione dell’applicazione degli indici edilizi differenziati meglio indicati
neita D.C.C. di controdeduzione al Voto,

St ritiene condivisibile quanto espresso al punto 1), della D.C.C. n. 154-XX1I,
del 15 Dicembre 2008, riguardo alle aree esteme ai Comparti, mentre si ritiene
di confermare quanto gii espresso nel Voto del C.R.p.T. n. 144/4, det 24 Luglio
2008, relativaments ai punti 2) e 3}, della D.C.C. n. 154-XX11, del 15 Dicembre
2008, rimandando alla fase attuativa, la verifica con il P.T.P. ed il P.T.P.R. delle
ipotesi progettuali previste nella Variante, ferma restando la prevalenza det beni
paesaggistici e delle relative disposizioni normative, sulle previsioni
urbanistiche,

Modifiche di caratiere normativo e zonizzativo.

Punto a} — §i conferma quanto espresso nel Voto,
Punto b} — 5t prende atte della verifica degli standards effetiuata
dall’ Amministrazione Comunale, mentre si prescrive che vengano indicati, con

apposita D.C.C., { comparti o aree a carattere misto da sottoporre ad ulteriore
reperimento di aree g servizi.

Punto ¢} - S conferma quanto espresso nel Voto,

Puntd d) - Bi prende atto delle precisazioni indicate nella D.C.C. di
controdeduzioni al Voto,

Punto ¢) - 51 conferina quanto espresso nel Yoto.

Punto ) - 81 conferma quanto espresso nel Voto.

Punto g} — Si condivide quante controdedotto relativamente alla volontd di
favorire una ristrutturazione residenziale volta all'uniformitd con il contesto
circostante.

Punto h) — Non si condivide, alla luce dell’estrema parcellizzazione fondiaria, Ia
riduzione, ad un ettaro, per la formazione dei Compatti €, pertanto, si riconferma
quatto definito nel pregresso Voto del C.R.p.T..

Punio 1) — 81 conferna quanto espresso nel Voto.

Punio j} - Si conferma guanto espresso nel Voio.

Punto k) — 8i prende atto che le aree inserite nel comparto n. 24, s0n0
compromesse; tuttavia, si condivide la Proposta di Variante e si prescrive il
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rispetto defle normative di tutels, secondo quanto indicato dal P.T.P. e dal
P.T.P.R. adettato. '

31 comnferma, come anche condiviso dall’ Amministrazione Comunale, la necessita di
recepire quanto conteruto nei Pareri rilasciati al sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/01 ¢
della L.R. 59/95.

Integraxiﬁni e modifiche al testo delle N.T.A.

MNon $i concorda, in merito alla verifica degli standards, con il non inserimente del-
proposte “articolo 1bis™, nel testo normativo, con specificazione che, pur escludende glf
interventi in atinazione diretta, per i Comparti, andranno definite le quantita di standard
riportate nelle tabelle di Plano, distinguendo le aree destinate a “servizi pubblici™, da
quelle destinate a “servizi privati d’uso pubblico™; nel contemnpo, si confermano le
modifiche introdotte agli artt, 4, 5, 8 2 25 dal Voto del CR.p.T..

Osservazionl presentate

Punto a) — Si ritiene condivisibile la proposta di” viabilitd altemativa graficizzata
sull’ All"D™.

Punto b) — Per quanto riguarda le osservazion n°6, 9, 13, 21 e 26, si ritiene che gli
interventi previsti dail’art.3, ¢.1 lett.a}, b), ) ,d), el) ed e2) non siano sostitutivi dei
compartl ¢, pertanto, si consente la possibilita di intervento sugli immobili esistenti,
Punto ¢) — L’Amministrazione Comunaie ha chiarito che [lipotesi relativa
all’ Osservazione n°23 circa la realizzazione di un nuove comparto estemo al perimetro
della Variante in argomento, sard oggetto di apposita e successiva Variante.

Alla luce di quanto descritto, il “Comitato Regionale per il Territorio”, & del
PARERE
che, quanto deliberato dal Consiglio Comunale di Terracina, con Deliberazione n®154-

XXIL, del 15 Dicembre 2008, sia meritevole di approvazione regionale, con le
limitazioni sopra ripottate.

II. SEG ART _ II. VICE PRESID
: Lacio arch. Danje
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