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QOggetto: Comune di Terracina (LT).
Variante al P.R.G. denominatz “ Ambito Termritoriale C2 — Settore Servizi
Portualitd e Ricettivitd Turnistica®. D.C.C. 51 del 21.07.2005.

Approvazione.
LA GIUNTA REGIONALE

. Su proposta dell’ Assessore aile Politiche del Territorio e delPUrbanistica.
YISTO lo Statuto della Regione Lazio;
VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. §;
VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 e successive modificazioni:
VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 e successive modificazioni:
VISTO ’art, 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
govemno del territorio™ e successive modificazioni;
VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio ¢ disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni;
VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
regionale del 6 settembre 2002, n.1 e successive modificazioni;
PREMESSQ che il Comune di Terracina (Lt) & dotato di un Piano Regolaiore Generale
approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 873 dsl 28.11.1972;
VISTA Iz deliberazione consiliare n, ST‘%eI 21.07.2005 con la quale il Comune
Terracina {L.t) ha adottato {a Variante al P.R.G. “Ambito Territoriale C/2 — Seitore
Servizi Portualita e Ricettivitd Turistica™;
ATTESQO che a segnito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge,
sono state presentate n, 68 osservazioni nei termini e n, 3 fuori detti termini in merito
alle quali I'’Amministrazione Comunale ha formulate e proprie controdeduzioni con
Deliberzzione Consiliare n. 32 del 13.04.20086;
CHE direttamente a questa Regione sono pervenute n. 2 osservazioni;
RILEVATQ che gli atti relativi alla Varlante in questione, sono stati sottoposti
all’esame del Comitato Regionale per il Territorio per 'emanazione del parere di
competenza ai sensi dell’articolo 16 della legge regionale 22,12.1999, n. 38 e che tale
Organo consulitvo della Regione, con voto n. 144/3 reso nella seduta del 24.07.2008,
allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha
ritenuto che la suddetta variante sia meritevole di approvazione con gli stralci, i limiti e
le prescrizioni nel voto stesso riportati, da introdursi dufficio ai sensi dell’art. 3 della
legge 6 agosto 1967, n, 765;
VISTA la nota n. 134267 del 4.09.2008 con la quale il Comitate Regionale per il
Territorio ha trasmesso all’ Amminisirazione Comunale di Tertacina (Lt} copia del
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suddetto voto n, 144/3 del 2008 invitandolo a formulare, in merito alls madifiche
apportate, le proprie controdeduzioni ai sensi del citato articolo 3 delia L, T65/67,
VISTA la deliberazione consiliare n. 155 del 15.12,2008 con la quale il Comune di
Terracing (Lt) ha formulato le proprie osservazioni in merito alle modifiche apportate
con il citato parere del C.R.p.T.;

VISTO il successive voifo n. 178/3 del 25.03.201C, che si allega alla presente
deliberazione di cui costituisce parte integrants quale Allegato B, con il quale i
Comitato Regionale per il Territorio ha espresso parere favorevole, alla Variante in
oggetio, con le integrazioni, preclusioni e prescrizioni apportate con il precedente Voto
n. 144/3/2008 e con il sopracitate Voto n. 178/3/2010;

VISTA la nota n. 2175/07DP del 20.12.2005 con la quale I'Azienda U.S,L, Latina,
Dipartimento di Prevenzione, Comprensorio Fondi-Terracing ha BSQIIEES0, per quanto di
compeienza, parere igienico-sanitario di massima favorevole, in merito alla variante al
Piano Regolatore Generale del Comune & Terracing (L) denominata “Ambito
Terriforiale C/2 — Settors Servizi Portualitd e Ricettiviid Turistica”, alle seguenti
condizioni: '

1. siarispetiato i D.Lgs, 152/1999, D.Lgs. 258/2000 ¢ L. 13/89;

2. per Uapprovvigionamenio Idvico e lo smaltimento delle dacgue reflue dovra
essere garantito allaccio rispeltivamente olla rete idrica pubblica ed alla
pubblica fognatura;

3. 1 progetti edilizi dovranno_conseguirve il parere sanitario ai sensi deil ‘ary, §
copmmia 3 lett. A del D.P.R. 380401 e s.m.i,;

4. per le attivity artigianali che producono emissioni in atntogrera davranno essere
rispefiate le norme di cui al D.P.R. 203/38:

J. rispetto delle norme in merito all inquinamento da rumore {fegge n. 447 del
26.10.1995);

VISTA la nota n. 14179/B del 23.05.2006 con 1a quale il Ministero per { Beni e le
Atiivitd Culturali, Direzione Generale per i Beni Architettonici o per il Paesaggio ha
¢spresso, in merito alla proposta urbanistica in argomento, parere favorevole per quanto
di competenza riservandosi eventuali prescrizioni od osservazioni pin dettagliate nel
contesto di una progettazione definitiva che riguardera i singoli interventi;

VISTA la nota n. 8883 del 25.05.2006 con Ia quaie il Ministere per i Beni e le Attivita
Culturali, Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lario ha, in merito ali*area
interessata daila Variante di che trattasi, fatto presents che qualunque intervento che
comportl scavi 0 movimenti di terra andrd preventivamente autorizzato o seguite dalta
medesima Soprintendenza;

VISTA ia nota n. 140519 dei 23.08.2006 con ia quale il Dipartimento Territorio 2,
Direzione Repionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli 28, Area difesa del Suolo e
Servizio Geologico Regionale 05, in merite alla variante al PR.G. del Comune di
Terracina (Lt) denominata “Ambite Territorizle C2 — Setiore Servizi Portuality e
Ricettivitd Turistica”, ha espresso, ai sensi del D.P.R. 380/01 art, 89, della L.R. 72/75,
deila D.G.R. 2649/99 ¢ DLG.R. 655/02.:

PARERE NEGATIVO
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alle aree incluse wella CLASSE [ e CLASSE 2 nel capitolo <Idoneitd geologica
ail edificazione del territorio> contenuto nella Relozione Geologica a firma del Geol A.

Vernile, e perimetrate nella Tavola 7 <Carta dell'ldoneity Tervitorigle> (dree

interlineate rispettivamente di rosso e arancione) sempre a firma del Geol. A. Vernile

della <Variante al P.RG. “dmbito lerritoriale C2” — Settore servizi portugliid e

ricettivita turistica> nel comune di Terracina (LT) in localita Lungomare Pontinia -

Partatore in quanto:

» le aree incluse nefla CLASSE 1 sono state gid escluse dallo studio gealogico
allegate ol progetto di variante ¢ classificate come “dree now idonee
all‘edificazione™ come specificato o pagina 39 dellq Relazione geologica e nelle
quali, invece, si dovrebbero efiminare alcuni rischi attuaimente presenti;

* e aree incluse nella CLASSE 2 pur se valutate dol Geologo Vernile come “dree
idonee all'edificazione per infrastrunture solo a condizione che si mitighine o si
rimuovano aleuni fattori di pericolosita e vulnerabilita  geologica presenti”
presentano gid attualmente dei rischi piutiosto gravi e Pedificazione di alcune
opere poirebbe anche aggravare tale rischi. GIf intervent! proposti nella relazione
geclogica per la mitigazione dei rischi risultano essere solo parzicli e non
andrebbero ad eliminare tolalmente Uinnesco di possibili dissesti. I'infera avea in
esame ¢ afflitta da problemi di varia nawra quali idraulici, idrogeclogici,
geotechici e sismici di difficile soluzione. n particolare:

v le aree in esame sono poste lungo le sponde destrq e simistra del Fiume
Portatere, il guale in quel trattc & ubicato alcuni metri al di sopra dell’ attuale
piane campagna, determinando pertanto condizioni di alveo pensile; un evento
di pieng pud provocare la rottura di un'arginatra e conseguertemenie
Palbuvionamento delle aree Umitrofe anche per gliezze considerevoll, come
anche specificato nella relazione geclogica dal Geologo Vernile.

V' nella relazione geologica a firma del Geol, Vernile si izgge che il trasporio
sofido tende a depositare nell'alveo i sedimenti determinando nel fempo un
inmalzamento del fondo e del livello libero delle acgque, con conseguente
sovraccarico idraulico sulle sponde ¢ le arginature;

v' sulle sponde del Fitme Portaiore sono stali risconrali dei disequilibri
gravitatvi sulle arginature fungo la sinistra orografica che POSSGRO
rapidamente evolvere in frane con conseguente rotture delle sponde del flume
Siesso;

v dal punto di vista sismico i terreni di colmata e alluvionali, anche con livelli
forbosi, unitamente alla saturezione dell’acqua fine alla superficie delle
Jformazioni, inducono a pensave che la zoma Dossa essere inferessala da
ampifficaziont sismiche locali;

v le condizioni stratigrafiche, morfologiche e geotecniche dei terreni sono
Dredisponesti al fenomeno della lquefazione in caso di input sismico;

v Demungimenio della fulda idrica puc provocare la subsidenza dell’areqa con
conseguenti dissesti dei mansfotti;
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¥ Dedificazione di manmyfatti, anche o Jronte di mitigazioni, potrebbe portare nel
tempo ad un aggravio delle condiziont geologiche af contorno.

sf esprime

PARERE FAVOREVOLE

alle aree incluse nellg CLASSE 3 nel capitolo <Idoneitd geologica all'edificazione del

territorio> contenufo nella Relazione Geologica a firma del Geol A. Vernile, e

pertmetrate  nella Tavola 7 <Carta dell'Idoneiti Territorigle™ {Aree interiineate di

giallo} sempre a firma del Geol, A. Vernile deila <Variante ol PRG “Ambile

territoriale C27 — Settore servizi portualitid e ricettivits turistica> nel comune di

Terracina (LT) in localité Lungomare Pontimia - Portatore a condizione che si

verifichino e si rispettino le seguenti prescrizioni;

» siano rispeitate tutte le indicazioni riportate negli elaborati progettuali allegati:

¥ siano rispetiate le indicazioni ¢ e prescrizioni riportate nella Relazione geologica
con particolare riferimento ai capitoli <Idoneita geclogica oll edificazione del
tervitoria™> paragrafe "CLASSE 37, <Determinazioni> e <Conelusioni> facendeo
riferimento a quanto riporiato nella Tavela 7 <Caria dell idomeita lerritoriale>
aflegata a firma del Geol. Antonio Vernifle,

» qualsiasi intervento edificatorio sia preceduio da puniuali indagini geognostiche e
geotecniche mediante esecuzione di un numero sufficiente di sondagei meccanict
intesi ad accertare e verificare in modo pil puntuale le caraiteristiche livologiche,
glaciturall e stratigrafiche dei ferveni riscontraii e oi guelll interessati dalle
Jondazioni delle singole opere, corredando I'anallsi con esauriente documeniazions
geotecnica derivante da prove di laborarorio effettuate su campioni prelevat! in gitu;

# sia verificata mediante indagini dirette la presenza di eveniwali falde ¢  falde
sospese, la loro profonditd, le variazioni siagionali e sia srudiata eventuale
interazione con gii edifici o le loro fondazioni:

# nel caso di interferenze della jalda con i manufatti siano vietate edificazioni di
Inferrati e seminterrati; ,

» siano messi in opera adeguati sistemi di smaltimento delle aegue superfleiali per
evitare ristagni in loco e la lore regimazione ¢ canalizzazione verso la piic vicing
linea di drenaggio esistente;

» il piano di posa delle fondazioni sia posizionato su litotipi omogenei e insista su un
wnico liotlpo ¢ laddove & presemte un terrenmo di riporta, di alterazione o sono
presentl coperture vegetali, argillose o di altro materiale, esse devono essere
complelomente asportate;

¥ sia rispetiata ogni vigente regolamentazione dal punto di vista igienico-sanitario in
ording af tratfamento e smaltimento di eventuali acgue reflue ed in particolare che
non ci sig nessuna infiltrazione di gueste rel terreno,

# che ogni intervento dovra essere eseguito in confarmita con le indicazioni del DM,
11/03/1988, del D.M. 16/01/1996 ¢ delle circolari n°3317 del 29710780 - n° 2950 def
11/09/82 - n° 769 del 23/11/82 con particolare riguardo alle indicazioni relative alle
distanze di sicurezza da tenere rispetto alle searpate;
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» g progettazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrir essere eseguitn nel pii
assoluto rispeito delle norme fecniche vigenti in materia di costruzioni i zong
sismica ed in particolare:

o Legoe n. 64 del 02/02/1974;

* DM Min LLPP. 11/3/1988 “Norme tecniche viguardanti le indagini sui tevreni e
suile rocee, la stabilitd del pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e fe
prescriziowi per la progeitazione, l'esecuzione ed il collaudo delle opere di
sostegno delle terve e delle opere di fondazione” con particolare riguardo aila
verifica di stabifitd in condizioni statiche ¢ dinamiche per tutti gli imerventi su
pendio;

» Cire. Regione Lazio del 29/10/1980 n. 3317 e Cire. Regione Lazic del 11/0/1982
7. 2956

o DG.RLn 2649 del 18/05/1999;

+ Circ. Regione Lazio del 23/11/1982 n. 769 conm particolare viguarde alle
indicazioni relative alle distamze di sicwrezza da temere rispetio oile pareti
verticali ed in confornitd con la normativa vigente in tewma & costruzioni;

o Cire. Min, LLPP. del 24/9/1988 n. 30488 ricuardante le Istruzioni alle novme
tecttiche di cui al DM, LI PP. 11/3/1988;

o DM LLPP. 16/1/1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica
di sicurezza defle costruzioni ¢ del carichi ¢ def sovraccarichi”; '

» DM LLFPP. 16/1/1996 “Norme tecniche per I costruzioni in zone sismiche”;
Cire. Min. LLPP, del 10/04/1997 n 65/44.GG. riguardante le Istruzioni aile
rovme tecniche di cui ol DM, [6/01/1596; o

» Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274 del 20 marzo 2003 ¢
normative ltecniche per le costruzioni in zona sismica e nota esplicativa
delf'Ordinanza emeamata dal Dipartimento deila Protezione Civile della
Presidenza del Consiglio dei Ministri in data 04 gingno 2003; :

o DGRL n 766 del 01/08/2003.

YISTO il successivo parere n. 213821 del 04.12.2008 con il quale la medesima

Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli — Area Difesa del Suola 05-,

in sede di revisione del precedents parere n. 140519/2006, ha espresso:

PARERE FAVOREVOLE

alle aree incluse nella CLASSE 2 nel capitolo <Idoneita geologica all ‘edificazione del

tervitorio> contenuto nells Relazione Geologica a firma del Geol A, Fernile, ¢

perimetrate nella Tavola 7 <Carta dell'Idoneitd Territoriale> (dree interiineate
rispeitivamente di vosso e aramcione) sempre a firma del Geol 4. Vernile delle
relazioni presentate in prima istanza delia <Variante al P.R.G. “Ambito territoriale

C2" — Setfore servizi portualita e ricettivitg turistica> rel comune di Terracing (LT) in

localitd Lungomare Pontinia - Portafore a condizione che si seguano le seguenti

prescrizioni;

¥ signo rispetiate tutte le indicazioni ripurtate negli elaborati progettuali allegati:

Pagina & /712




- DT | s, 2010 1

*> siane rispetiate le indicazioni e le prescrizioni ripovtate nella “Richiesta di
revisione — Prescriziond in relazione alle condizioni ltostratigrafiche dei suoli ed
agli emungimenti” a firma del Geol. Antonio Vernile e nella “Relozione idraulica,
caratteristiche ideclogiche del Bacino idrografico del Fiume Portatore” a firma
dell Ing. Giampiero Falcone; '

¥ sia verificata la stabilitg delle sponde del Fiume };brramre con particolare viguardo M
ai dissesti segnalati dal Geol. Vernile nella sua relazione presentata in prima
istanza. Nel caso di dissestl tali da pregiudicare la stabilita delle sponde del Fiume
Poriatore, prima di ogni edificazione , 5i provveda alla mamitenzione delle sponds
stesse e all abbattimento della soglia di vischio mediante opere opportune;

®  qualsiasi intervenio edificatoria sia preceduto da purtuali indagini geognostiche ¢
geatecniche mediante esecuzione di un numero sufficiente di sondaggi meccanici
fntesi ad accertare e verificave in modo piu puntuale le caratteristiche litalogiche,
giaciturali e stratigrafiche dei terremi viscomtrati e di quelli intevessali dalle
Jondazioni delle singole opere, corredando I'analisi con esairiente documeniazione
geatecrnica dertvante da prove di laboratovio effettuate su campioni prelevati in
Siru;

¥ sia verificate mediante indugini divette In presenza o eventuali folde e fulde

saspese, la loro profondita, le variazioni siagionali e sia studiata Peventuale

iterazione con glf edifici o le loro fordazioni;

sia vietara nella zona in esamne Pedificazione d7 interratl e seminterrati;

nel caso d interfercnze della fulda con i manufari si valutine tutte le mitigazione

atte a scongiurare H rischio di alluvionabilita dell'area a causa della risalita della

Jaldaoclire il p.c.;

© @ siano messi in opera adeguati sistemi di smaltimento delle acgue superficiali per

evitare ristagni in loco e la loro regimazione e canalizzazione verso la piti vicina
finea di drenaggio esistente;

» i piano di posa delle jondazioni sia posizionato su litotini omogenei e insista su un
unico litotipo e laddove & presente un fevreno di viporte, di alterazione o soro
presenti coperture vegetall, argillose o di altro maieriale, esse devonn essere
completamente asporiate;

¥ per tufti { manufatt, si dovranno mettere in opera fondazioni adeguate a sostenere i
muovi carichi di esevcizio limitando al massimo evewtuall cedimenti del terreno a
causa delle mulate condizioni ol conforno, anche bonificando e consolidando
adeguatamente Hl terreno softastanie;

¥ sia rispettata ogmi vigente regolamentaziong daf pumto di vista igienico-sanitario in
ordine al traftamento e smaltimento dl eventuali acque reflue ed in particolare che
non cf sia nessung infiltrozione di gueste nel terrenc;

» che ogni intervento dovrg essere eseguito tn conformita con le indicazioni del DM,
11703/1988, del D.M. 16/01/1996 e delle circolari n*3317 del 29/10/80 - n° 2950
del 11/0%/82 - n® 769 del 23/11/82 con particolare riguarde alle indicaziont relative
alle distanze di sicurezzq da tenere rispefto alle scarpate;

Yy
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# il proponente dovra verificare se Uintervento rientra tra quelli soggeiti a Verifica o
a Valutaziore di Impatto Ambientale, ai sensi della Diretiiva 85/377/CEE e 5. mm,
e i e del D.Lgy, 4/2008;

# gualora I'intervento proposto vicada all'interno di un'Area Noturale Protetta, di
unct ZPS, o di un SIC, il proponente dovrd attivarsi per richiedere | necessari pareri
previsii dalla normativa vigente;

* Peventuale materiale da scavo non utifizzato in loco dovvd essere smaltito secondo
quanto previsio dal D.Lgs. 152/06 e datla D.G.R. Lazio 816/06 e dal D.1gs. 408 e
dall'art. 23 delfla L.R. 26 del 28/12/2007

» la progetiazione e la realizzazione di gqualsiasi opera dovré essere eseguita nel pite
assoluto rispetto delle norme tecniche vigenti in materia &1 costruzioni in zona
sismica ed in particolare:

o Legge n 64 del 02/:02/1974;

o DM Min LLPP. 11/3/1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e
sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali ¢ le
prescrizioni per la progetiazione, I'esecuzione e collaudo delle opere di Sosiegrg
delle terve e delle opere di fondazione” con particolare riguardo alla verifica di
stabilitd in condiziont statiche e dinamiche per tutii gli intervenii su pendia;

* Cire. Regione Lazio del 29/10/1980 n. 3317 ¢ Cire. Regione Lazio del 11/0/1982
n. 2950;

o DGRLn 2649 del 1805/1999;

Circ. Regione Lazio del 23/11/1982 n. 769 con particolare riguardo alle
indicazioni relative alle distemze di sicurezza da tenere rispetio alle pareti
verticali ed in conformita con la normativa vigente in tema di costruzioni:

» Cire. Min. LLPP. del 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme
tecriche di cui al DM, LL PP, 11/3/1988;

« DM LLPP 16/1/1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica
i sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi™;

» DM LLPP. 16/1/1996 “Norme tfecniche per le cosiruziont in zone sismiche":

» Cire. Min LLPP del 10/04/1997 n. 63/44.GG. viguardamte le Istruzioni alle
norme tecriche ai cuf of DM, 16/01/199¢6;

s Ordintanza del Presidente del Consiglio dei Ministr n. 3274 del 20 marze 2003 ¢
normotive fecniche per le costruziowi in zona sismica e nota esplicativa
dell’Ordinanza  emanata dal Dipariimento della Protezione Civile della
Presidenza del Consiglio dei Ministri in data 04 givgrno 2003,

« DGRL n 766 del 017082003,

St ribacisce inolire il

PARERE NEGATIVO

alle aree incluse nella CLASSE [ nel capitole <Idoneita geologica all edificazione del

fervitorio> confenuio nella Relazione Geologica a firma del Geol A. Vernile, e

perimetrate  nella Tavela 7 <Carta dell'ldoneita Territoriale> (dree imterlineate

rispettivamente di rosso e arancione} sempre a firma del Geol A. Vernile della
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<Variante al P.R.G. "Ambito territoricle C2" — Settore servizi portualitd & ricettivita
turistica> nel comune di Terracina (LT) in localitd Lungomare Pontinia - Portatore in
FHANLD!

* e aree incluse nella CLASSE I somo state gid escluse dallo studio geologico
aflegato al progeito di variowte e classificale come “dree non idonee
all‘edificazione” come specificato a pagina 39 della Relazione geologica & nelle
quali, invece, si dovrebbero eliminare alowni rischi aitualmente presenti:

VISTA la nota n. 13345/D3/3D/06 del 31,01.2007 con ia quale il Dipartimentoe

Economico e Occupazionale, Direzione Regionale Agricoltura, Area 06 — Usi Civici e

Diritti Collettivi ha espresse parere favorevole alla proposta di Variante al P.R.G. del

comune & Terracina (LT}, riguardante PAmbite Tervitoriale C/2 — Seftore Servizi

Portualita e Ricettivitd Turistica a condizione che:

— sia inserito nelle Norme Tecniche di Atiuaziowe, aliegate alla proposta di variante,

Particolo di seguiic riporiato:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICE.

“Rientrano tra i beni di uso civice e pertanto sono soggeiti alle presenti
norme'':

a) “le terre assegnate, in liquidazione del diritti di uso civico e di altri diritti promiscui,

in proprieid esclusiva alla generalita del citadini residenti nel tervitorio di tin Comune

o o ung Frazione anche se impitate alla titolaritd di deiti Entl”;

8} “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all’esercizio degli usi civici e

comunque oggetto & dominio collettive delle popolazioni ’;

¢} "le ferre possedute a qualungue tiiolo da Universita ed Associasioni agrarie

comungue denominate”; _

d) “le terre pervenuie agli Enil di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di

promiscuila, permuta con alfre terre civicke, conciliazioni regolate dalla legge

{0.06.1927 n°I766, seioglimento di Associazioni agrarie, acquisto g sensi dell'art, 22

della citata legge 1766/27";

g} “le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenr! di liquidazione

o estinzione df ust civici comunqgue avvenuie”';

) “le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per i quali

non sia intervenuta g liquidazione of sensi defla lepoe 1766/277,

"Le ferre di demanio collettive appartenenti al Comune non possono essere
interessate da edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione colletiiva

- deile stesse ai fini agre-silvo-pasiovali. Non sonc wtilizzabill per il consegnimento d
eventuali lotti minimi, imposti dallo strumerte wrbanistico per 'edificazione, anche ove
si ipotizzi che la stessa sia posizionata all'esterno della parte sottoposta a vincolo
essende tali aree interessate solo dalle indicazioni comtenute nella legoe 1766 del

19277,

“Qualora, gi fiui & un ordinate sviluppo wrbanistico del Comune, vengano
fmreressati terrerni apparienenti al demanio civico, gestiti diveftamente dal Comune, con
previsioni di opere pubbiiche, si dovranmo aitivare le procedure amtorizzative Jdi cui
afl‘arr. 12 della Legge n°1766 del 16.06.1927. Parimenti per Je terve destingte a servizi
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privati di uso pubblico, di iniziciiva o gestione privata, si dovearmo attivare e
procedure auiovizzative di alienazione, ai sensi dell'wrt. 39 del R.D. 26/02/1928,2d art,
I0della LR n 6 del 27/01/2003 7,

“Qualora, sempre oi fini di un ordingio sviluppo edificatorio, la previsione di
destinazione ad wuso edificatorlo di natura residenziale, uristica, commerciale,
artigianale o indusiriale, viswardi terreni di demanio eollettivo, non edificato, sig esso
gestito direftamente dul Comune ¢ in possesso di occupatori, esse pofranna essere
aggetio di Concessione Edilizia, a seguito della lore alienazione che dovrd avvenive rei
modi e tevmind di cui all’artficolo 8 della Legge regionale n°6 del 27/01/2005 .

“Per i terveni di demanio colleitive che risultano edificati, in possesse di
accupatori, si applicano le stesse norme di cui afl’art. 8 dello citata LR 6/2005”,

"Nor possono essere comungue allenati 1 terveni di proprietd collettiva di uso
civico ricadenti In aree sottopaste a vincoll imposti sulla base di leggl statali e
regionali a tutela dei parchi e delie aree protette nazionali, regionali e provinciali, dei
monumenti natureli, dei sifi di importanza comunitaria e delle zome a protezione
speciale”. '

“Per [ terreni, invece, di natura privata gravati da diriiti civici, le norme
contenute nel presente piano, si applicano ad avvenuta liguidazione degl usi civici in
conformita defle disposizioni di cui afl’art. 7 delly Legge w°I766 del 16.06,1927,
ovvero art. 4 delfla Legpe regionale n®f del 27/61/2005",

“Crli strumenti wrbanistici attuativi delle proposte contenute nel PRG, che
dovessero interessare dei fondi sui quali sono siate aitivate procedure di legittimazione
o di liguidazione dell'uso per renderli edificabili, dovranno cssere interessati dalle
prescrizioni contenute nel P.T.P. di competenza”,

— che il Conume di Terracina ottenga, per le aree desiinate a servizi di pubblica
utiiita, 'awtorizzazione ol mutamento dl destinazione o afienazione, o cui
all ‘art, 10 defla L.R. n. 6 del 27/01/2005, prima che intervengg la dellberazione
defla Giunte Regionale del Lazip, di approvazione della presente variante.

— inoltre, per i ferveni di demanio collettivo, siano essi gestiti direttamente dol
Comung o in possesse di occupatori, la previsione di destinazione ad use
edificatorio potrd essere aftuata solo a seguito della lore alienazione che dovri
avvenire nei modi e termini di cui all'art. 8 della Legge Regiongle n. 6 del
27/01/2003.

—~ Per i terveni di demanio collettive che risultano edificati, in possesso di
accypatori, si applicano le stesse norme i cui olf’art. 8 della citata LR -
6/ 2005,

VISTA la determinazione n. C1916 del 5.08.20i0 con la quale il Dipartimento
Eeonomico e Oecupazionale, Direziong Regionale Agricoltura, Area Territorio Rurale ¢
Credito ha autorizzate il Comune di Terracina (L T) al mutamento di destinazione d'uso,
limitatamente alfe sole aree previste, dalla Variante al P.R.G., adottata dal Comune di
Terracina con atio del Consiglic Corunale n. 51 del 21/07/2005, a zone di pubblica
utilitd aventi destinazioni a *servizi” di pubblico interesse, di temreni di demanio
collettivo identificati al Catasto dell’omonimo Conune al Foglio n. 122, particelie 208
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— 1581 - 110, al Foglio n. 123, particelle 2542/parte — 2529 — 2530 — 2531 - 1156 ed al
Foglio n. 197, particeile 380/parte — 41-332/parte - 330/parte, della superficie
comnplessiva di mq 10.728,92.

I terreni, per i quali & stato autorizzato il mutamento di destinazione d'uso, qualora
cessino gli scopy, tormeranno alla loro originaria destinazione;

VISTA [a nota n. 83789 del 24.01.2011, con la quale il Direttore della Direzioue
Regionale Territoric e Urbanistica ha precisato che: “....0['assenza del parere
deli Autoritd di Bacino non & siata presa in considerazione in quonto, la deliberazione
del Comitato fstituzionale dell’Autorita dei Bacini Ragiomali n. 1 del 13.07.2000 &
successiva sia all‘adozione della Variante di che trattasi che all istruttoria tecnica della
medesime. Data - Dattuale vigenza della sopra richiamata deliberazione n. 1700 I
Comune sard ovviamente obbligato, peraltre, in Jjase attwativa a rispetiare le
disposiziont nella stessq richiamate..,.” |

RITENUTO di condividere e fare propri i pareri del Comitato Regionale per il
Territorio n. 144/3 del 24.07.2008 e n. 178/3 del 25.03.2010. che costinuiscono parte
integrante delia presente deliberazione, rispettivamente quale Allegato A e Allegato B;
RITENUTQ, aitresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con
le parti sociali;

Al unanimita

DELIBERA

di apptovare la Variante al P.R.G. denominata “Ambito Territoriale C2 — Settore Serviz
Porfualitd e Ricettivitd Turistica”, adottata da! Comune di Temacina {(Lt) con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 51-VI del 21.07.2005, secondo [ motivi, con le
modifiche, le prescrizioni e le limitaziont contenuti nei pareri del Comitato Regionale
per il Temritorio resi con i voti n, 144/3 de] 24.07.2008 & 178/3 del 25.03.2010 che
costitiscono parte integrante della presente deliberazione quali Allegato A e Allegato B
ed in conformita alle prescrizioni ed alle condizioni di cui aj pateri in preingssa ripottati.

Le osservazioni sono decise in conformita a quante riportato negli Allegati A e B del
presente provvedimento.

La variante & vistata dal Direttore della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica nei
seguenti glaborati;

- allegati alla D.C.C. n, 51 del 21.07.2005:
TAY. 101 Inguadramento territoriale P,T.P.
TAY. 102 Inquadramento carta tecnica regionale

TAV, 103 Inguadramento carta geologica ¢ veeetazionale
TAY, L04  Ingquadramento urbanistico P.R.G.
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TAV. 105 Inquadramento carta usi civici

All, 1.04  Stralcio norme tecniche attuazione P.R.(T,

TAV, A0l Stato attuale previsioni P.R.G.

TAV, AQZ  Stato attuale aereofotogrammetrico

TAV, AQ3  Stato attuale consistenze edilizie e funzionali

TAV, A04  State attuale vincoli paesistici

Aldl. A.03  Elenco consistenze edilizie;

TAV. B.01 Progetto riferimento territoriale

TAV. B.02 Progetto zonizzazione

TAV. B3 Progetio comparti di attuazione

TAV. B.04  Progetto indicativo degli interventi di comparto
TAV, B.05 Progetto viabilit e parchegai

TAYV, B.G6 Progetto aree attrezzature pubbliche

TAV. B.07 Progeito particolari setfori intervento — a} viale Circe
TAYV. B.O7 Progetio particolari settori intervento — b} viala Europa

AlL C.00  Sintesi relazionale e normativa;

All, C.01 Relazione tecnics;

All, C.02 Norme tecniche di attuazione;

All, C.03 Elenco catastale delle aree vincolate

~ Tavole integrative richieste dal C.R.pT.:
Tav, D.01 Individuazione del Comparto Unitario deli* Area Portuale e Servizi Connessi
Tav. D.02 Progetio Verifica - Ares Attrezzature Pubbliche

- € nella Tav. 7 Carta dell’Idoneitd Territoriale di cui ai pareri n. 140515/2006 e n.
213821/2008 espresst dalla Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione ira i Popoli,

1 presente provvedimento sard pubblicato sul Boilettino Tfficiale della Regione Lazio,

ig? [%%%

Allecato A Allegato B

LA PRESIDEMTE: F.to Renata POLVERINI!
I, SEGRETARTIO: F.to Faclo IACONIS
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Tervitorio ¢ Urbanisiica
Comitate Regionale per il Territario

ALLEGATO A

LR REGIONALE
(ARCH. DEMETRIO CARINY

Comitato Regionale per il Territorio
Yoto n. 144/3, del 24 luglio 2008

OGGETTO: Comune di Terracina (LT)
Variante al P.R.G. — “Ambito Territoriale o/2 — Seftore servizi portualith

e ricettivitd turistica”
Del. Cons, n. 51 - V1 del 21.7.2005

IL COMITATO

Vigta la nota n. 619 dei 27.7.2006, con Ia quale I’Amministrazione comugale di
Terracina ha irasmesso per esame e parerc gli atti teenici ed amiministrativi relativi ajfa
proposta denominate “Ambito Territoriale C/2 — Settora servizi portualitd e ricettivita
turistica™ adottata in variante al vigente PRG cor deliberazione Consiliare n. 51 - VI dei

22,7.2003,

PREMESSO

Il Comune di Terracina ¢ dotato di Piano Re golatote Generale approvato con Delibera di
Giunta Regionale n. §73 del 28.11.1972, S

L’ Amministrazione comunaie con 1z Summenzionata nota ha trasmesso gli atti relativi

alla variante Piano Regolatore Generale costituiti da:

1}  Deliberazione consiliare di adozione 1. S1-VE2007,

2} Avviso di deposito del progetto di Variante;

3)  Certificato di avvenuta pubblicazione degli atti;

4}  Certificato di avvenuta pubblicazione daj progetio:

3)  Pubblicazione su i qnotidiani: “Latina Oggi”, “La Repubblica” ¢ “La Provincia® del
8.8.03 ¢ "Il Territorio” del 9.8.05;

6)  Attestato di avvenuto deposito e registro di protocollo osservazion pervenuie fuori e nei

termini;
73 n. 68 Osservazioni pervenute nei termini e 3 fuori def termini;

.r@:??
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8) Deliberazione Consiliare n 33 del 13.4.06 di controdeduzioni alle osservazioni
presentate;

9) Pareri favorevoll con prescrizioni alla varlante (Sismico, Beni Ambientali,
Archeologico, Igienico Sanitario ed Usi Civici);

10} Elaborati che compongono la variants :

a) TAV. IGl — Inguadramento territotiale P.T.P. Se: 1/25.000;
b) TAV. .02 - Inquadramento carta tecnica regionale Se: 1/10.000;
¢} TAY. 103 - Inquadrarvento carta geologica e vegetazionale Se: 1/2.000;
d) TAY. L04 - Inquadramento urbanistico PRG Sc: 1/4.000 - 2.000;
e) All. [04 - Stralcio norme tecniche di attuazione PRG;

) TAV. 105 - Inquadramento carta usi elvict Scr 1/2.000;
g) TAV. A0l Stato aftuale previsioni PRG S 1/2.000;
h) TAV. A.02 Stato attuale acrecfotogrammetrico Se: 1/5.000;
i) TAV. A.G3 Stato attuale consistenze edilizie e funzionali Se:r 1/2.000:
j) All.  A03 Elenco consistenze edilizie;

k) TAV. A.Q4 Stato attuale vincoli paesistici Se:  1/2.000;
13 TAV. B.Bl Progette riferimento territoriala S 1/5.000;
m) TAV. B.02  Progetto zonizzazione Sc: 142,000
n) TAV. B.03 Progetio comparti di attuazione Sc: 1/2.000;
0) TAV. B.04 Progetto indicativo degli interventi di comparto Se: 1/2.000:
p) TAV. B.03 Progetto viabilitd e parcheggi Scr 1/2.000;
q) TAV, B.06 Progetto aree atirezzature pubbliche Ser 1/2.000;
r) TAV. BA7  Progetto particolari settori d’intervente — a) viale Circe Sc: 17200
s} TAV. B.O7  Progetto particolari settori d’intervento — b) viale Europa Se:  1/200;

£y  All C.00 Sintesirelazionale e normativa:
u) All.  C.01 Relazione tecnica;

viAIL €02  Norme tecniche di attuazione;
z) All. C.03  Elenco catastale aree vincolafe,

- DA'T] DESUNTI DALLA RELAZIONE ALLA VARIANTE

La varlante interessa un’estensione di circa ha 280 delimitata dal limite demaniale
dell’arenile a sud, dal canale Mortaciito (o Morticino) a nord, ed interessa due vaste sree a
destra ¢ a sinistra del Canale Portatore,

Il vigente P.R.G, ¢contempla per detto territorio la suddivisione in quattre settori -

1} seffore custierg dal viale di P.R.G. “Monte-Mare” a Porto Badino, zona di espansinne
residenziale “C3” (iff = 1,50 e iit = 0,75) ¢ “C4" (iff. = 0,50 e ift = 0,35} da attuare con
piam particolareggiati;

2) seffore costiero esterno olire Porto Badino, destinato a ristrutturazione viaria con
integrazione di aree a servizi ed attrezzahure tecnologiche, con fa possibiiita di trasformare
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le residenze stagionali in residenze stabili previa verifica ed integrazione della sussistenza
degli standard previsti dal D.M. 1444/68:;

3) setiore altrezzature turisfico-sociali relativa alla fascia compresa tra 1l canale Mortacino e
la 85 148, destinata ad attrezzature ricettive di carattere sociale legate al turismo balneare e
di diporto con ift pari a 0,3 me/mq, da attuare mediante P.P. planivolumetrici:

4) settore agricolo exfraurbano infteressa un’area a nord compresa tra via Pantani da basso ed
i flumi Portatore e Mortacino.

Inolire, a corollario dei precedenti seftori di espansione residenziale costiera, ovyvero
nella fascia compresa tra ’arenile ed il primo fronte di villini residenziali esistenti in cli era
permesso il recupero dell’edilizia preesistente esclusivamente ad uso dei servizi halneari,
vengono previste attrezzature turistico balneari.

Le regidue aree, di non trascurabile estensione, sono destinate a verde pubblice, parco
territoriale parcheggi ed attrezzature di quartiere e per lo sport.

Gli indirizz{ posti alia base della variante possono essere sintetizzati come segue:

- potenziamento della base ricettiva alberghiera attraverso I'individuazione di comparii
edificatori;

- NUOVe agseito portuale di Badine;

- individuazione di un’area di Talassoterapia;

- nuove destinazioni da assegnare rispetto la vigente P.R.G. alla fascia compresa tra la
Pontina e il canale Mortacing

- riconversione ad aftivitd turistico ricettiva della fasoia litoranea con ipotesi di modifica
della N.T.A. del P.R.G. riguardante indici ¢ vincolj;

- strutturazione de! sisteta delia viabilita;

- perimetrazione di alcune aree di recupero uthano interessate da abusivismo edilizio:

- presa-d’atto di proposte privaie in variante al P.R.G. ai sensi delle leggl nn. 662/94,
440/00 e delia LR, 22/97.

Nella relazione il progettista evidenzla che 'assetto del comprensorio previsto nel
P.R.G. (approvalo ne! 1972) ha subito nolevoli varinzioni attribuibili 4 diverse cause che
hanne inficiato le previsioni dello strumento stesso.

Detfe cause possoio ricondursi:

-al fenomeno dell’abusivismo edilizio, che seppur limitato volumetricamente {spesso anche in
modo precario), & risultato nelP’insieme diffuso in modo puntiforme e tale da condizionare
Pattiazione di alouni servizi previst] dal P.R.G. su tutto { territorio;

-alla trasformazione del territorio tra la 85 148 e il fiume Mortacino con la realizzazione,
prima in modo precario ed in seguito oggetto di sanatoria, di capannoni con destinazioni sia
artigianaii che commerciali;

-alla ricettivith nautica svolia lungo 1*asta terminale del fiume Portatore con Pistallazione,
durante il periodo estivo ,di circa 1500 ml di pontili in gran parte galleggianti e per la
maggior parte carenti def servizi portusli a terra ¢ delle aree di sosta:

-al mantenimento della realtd residenziale per il tratto urbano della fascia costiera, che si
connota come vera e propria periferia urbana usata prevalentemente nel periodo estivo con
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Tare atiivitd commerciali senza aleuna ipotesi di deonversione della velumetria esistente in
strutfure furistiche;

-alla presenza di ampie aree nella fascia costiera previste come elementi terminali di servizio
della strade Mare-Monte dal P.R.G. & mai realizzate;

-alla presenza di alcune proposte presentate da privati in variante allo struimento urbanistico in
base alla legisiazione nazionale e comunale.

[l piano si caratterizza come un “progelty integrato” applicato all’intero Comprensorio
con riflessi sugh ambiti contigui e all'intera cittd, usando come alternativa all’esproprio
generalizzato la “compensazione”, intesa come modalita per atiuare permute di arce,
trasierimenti di diritti edificatori, realizzazione diretia degli standard previsti.

Al fine di risolvere uno dei principali problemi legati allo sviluppo turistico, ovvero i1
basso indice di utilizzo delle pur minime strutture ricettive legato al periodo estivo, la
struttura del piano & stata articolata in base alle seguenti direttrici:

- nuove infrastrutture viarie di collegamento esterno e ristrutturazione della viabilita interna
di collegamento delie aree centrali con il litorale e ¢on le aree a2 monte;

- individuazione e dimensionamento delle aree per setvizi ed attrezzature collettive;

- riqualificazione, incremento e valorizzazione deile strutture turistico-ricettive; recupero e
completamento del fessuto residenziale esistente anche con ipotesi di trasformazioni d’uso
in ambito furistice;

- atrezzature per la nautica e servizi annessj,

Per la strutturazione della rete viaria si & preso in considerazione il soddisfacimento della
domanda di accessibilita, {1 coordinamento delle esigenze della mobilitd veicolare con quelia
della sosta e delle alire esigenze determinate dalle attivita esistenti neli’ambito urbano di
riferimento nonché la compatibilita delle fanzioni da assolvere con le caratteristiche delle
rispettive sedi e delle carreggiate stradaij in rapporte all’entitd dei flussi che dovranno
sopportare, Ne discende che la viabilitd viene connotata dalla modifica del tracciato della 88
148 Poutina che con i necessari adeguamenti delle corsie laterali assumera { ruolo di
principale asse longitudinaie collegato alla viabilita secondaria © tragversale attraverso fre
svincoli collocati in punti nevralgici: il ptimo in corrispondenza della strada per Borgo
Hermada, il secondo ipotizzato come collegamento diretto con la fascia costiera, ed il terzo
per consentire il collegamento diretto con la muova area destinata 2 servizi sul canale
Mortacino,

La zonizzazione di progetto privilegia la possibilita di riconversione deile NUITIErNSE
volumetrie residenziaii di carattere stagionale esistent! nel mereato furistico a fronte & un
minimo incremento residenziale ipotizzato per i lotti di completatmento per una ricettivita
globale di circa 6.000 posti letto. Le strutture turistico ricettive di progetto sono state
individuate sia in aree di completamento residenziale per tipologie di media ricettivita ¢
pensioni di tipe familiare, sia in vaste aree di nuova urbanizzazione per alberghi di grossa
ricettivitd ed elevata qualita.
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Considerando il minimo incremento residenziale previsto nel piano incentrato su nno
sviluppo prettamente turistico, anche gli standard urbanistici sono stafi adeguati a tale
previsione, in quanto per la parte piil residenziale le dotazioni di arce di servizio fanno
riferimento a quelli gid dimensionat dalls previgente strumentazione urbanistica menire pet
le nuove destinazioni si prevede di reperire solo spazi destinati a parcheggio ¢ verde, che
vengono inseriti all'interno dei comparti e che dovranno essere ceduti gratuitamente sia se
soggett] & concessione diretta che differita.

Vengono, inoltre, ipotizzate strutture di servizi territoriali che fungano da centri.
propulsert di una serie di attivitd turistiche indotte, quali uha struttura termale per
talassoterapia, un pele fieristico espositivo dello sviluppo nantico e cantieristice di Badino ed,
infine, un’area ungo il Portatore destinata & verde territoriale attrezzato per lo sport ed il
tempo libero,

AREA PORTUALE DI BADING

Basandosi sulla ricostruziong del ponte realizzato sulia strada provinciale di Badine, i
piano ha previste la ristrutturazione della viabilita all'intomno e Pintegrazione delle aree di
servizi annesse alla portualitd per una ricettivita potenziale di 1.000 posti barca fino ad un
lunghezza di 12 ml; tale capacita ¢ stata suddivisa in quattro bacini artificiali oreat! alP’interno
delle attuali sponde, oltre agli ormeggi lungo le sponde per un totale di circa 250
imbarcazioni:

1¢) darsena a 50 ml, dall’imboccatura a valle della SP Badine in prossimita della foce n.

50 posti barca (10-12 mi.)

2°) darsena a valle della SS Pontina in parte gla occupata daila foce veechia e dalla

pineta per 150 posti-harca (8-12 mt} :

3°) e 4°) darsenz a monte della SS Pontina per 600-800 postt barca di piceolo e medio

cabotaggio (mt 7,5-10)

FASCIA A DESTINAZIONE MISTA TRA 88 148 PONTINA E MORTACING

Riveste Ja funzione di asse aitrezzato per servizi privati di tipo turistico-commerciale-
direzionale ed artigianale-nautico la fascia compresa tra 535 Ponting ed il canale Mortacino:
tale fascia nel P.R.G. aveva una destinazione di tipo turistico sociale, compromessa nel tempo
con vart manufatti aventi diverse destinazioni d*uso, residenziali, magazzini, cormnrmerciali,
strutiure sportive artigianali. :

AREE RESIDENZIALI OGGETTO PIANI DJ RECUPERO

Si propone la perimetrazione ai sensi deila L.R. 28/80 di aree maggiormente
compromesse da edificazione da attuare con piuni di recupero da parte dei proprietari degli
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immobili ricadenti nei perimetrati comparti, dando la possibilit di varare dett perimetrt
qualora sussistessero comprovate impossibilitd a reperire aree a servizi all’interno.

MODALITA DI ATTUAZIONE

Per "acquisizione delle aree destinate a servizi pubblici viene usato un sistema dj
tipo misto perequativo ed espropriativo; a seconda che esse siano afferent 0 meno at
comparti edificatori & gli oneri complessivi pet le relative opere di urbanizzazione, ripartiti in
modo proporzionale su tutte le volumetrie da realizzarsi, potranno essere sostenuti con
diverse e contemporanee modalita: esecuziong deila Pubblicg Amministrazione, cessione
gratuita di aree, attraverso opere 3 scomputo € con la monetizzazione delle cubature spetianti.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

La variante & stata elaborata come un piano per i servizi turistici in stretta relazione con
la portualitd di “porto Badino™, con il riconoscimento della edilizia residenziale esistente, Per
quest’'nitima, in parte realizzata prima del PR.G. ed in parte spontaneamente sorta ¢ ogpetio
di condono, il pianc prevede leggeri incrementi derivanti nel primo caso ad operazioni dj
completamente e nel secondo ad un recupero ai sensi della L.R. 28/80.

Le destinazioni contemplate neila Variante possono essere ricondotte a tre classificazioni
contemplate nel D.M. 1444/68, avvero : Zone di tipo “E”* — zone a servizi di attrezzature dj
livello territoriale; Zone di tipo “C™ — zone di completamento residenziale; Zone dj tipo “D*
produtiivo definite nel piane come “miste” (produttive- servizi — commerciali direzionali) ed,
infine, Zone di recupero ai sensi della L.R, 28/80.

I piano prevede le seguenti modalita di attuazione;

- Dircita — permesso di costruire, su lotti liberi o parzialmente liberi secondo le diverse
tipologie contemplate;

- Permesso di costruire subordinate aila formazione di comparti obbligatori nel caso di loti
rientranti nei comparti di attuazione diretta;

- Comparti ad atiuazione “differita” che sono oggetto di  successivi  progetti
planovolumetrici di dettaglio o piani di recupero per la definizjone esecuiiva di interventi
pubblici o privati dei singoi; Interventi;

- Progetti speciali gid i izenere,

lnolire, si prevede per 1’attuazione sia diretta sy singoli lotti che dei comparti, in caso
di sostitugione edilizia con demolizione ¢ successiva ricostruzione un incremento defl’indice
di edificazione previsto pari al 10% delja volumettia esistente.

L’indice assegnato ad ogni singola destinazione viene applicato ali*intera superticie del
lotto o del comparto, ovvero viene applicato anche sulle aree ogeetto di cessione gratuita, ad
cccezione delle aree gia espropriate o non ¢edute bonarfamente daj soggett] interessati
all’intervento sia singelo che in comparto,
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ATTREZZATURE PER SERVIZI URBANI

Si dividono in:

1) Aree per servizi di Quartiere, indicate nelia tav. B.2, sono soggette ad esproptic o
mieressate da appositi accordi di programma in esse viene prevista una edificazione nel
rispetto dei seguenti indiei; _
indice di fabbricabilita fondiaria =1,5 me/mq; h max = ml. 7,50 (2 piani f'1.)

2) Aree per servizi di tipo turistico commerciale, individuate in comparti nel planc con la
sigla Fa ad attuazione diretta; prevedono al loro interno aree a standard (verde e parcheggi
pubblici) collegate ad attivita di tipo direzionale commerciale compatibili con le atfivita di
tipo luristico balneare, La Joro attuazione & regolata da apposita convenzione in cui si
prevede la cessione gratuita all’ Amministrazione Comunale del 75% dell’area di comparto
e la realizzazione deil’edificazione nella residuale superficie (25%) secondo i seguenti
indici: iF = me/mq 0,50; h max = ml 1G (3 piani f).

ATTREZZATURE DI SERVIZI TERRITORIALI

Comprendono servizi privati di uso pubblico da realizzarsi in ambito dj comparti di tipo

Fb ad attuazione differita e si distinguone in:
- Aree per il turismo termale Fbi con i seguent! indici:

Superficie comparto mq, $8.000;

lotto minimo = mgq. 20.000;

indice di fabbricabilita sull’intera superficie compario = 1,5 me/m;

h max = ml. 14,00 { 4 piani ft.).
- Aree per il complesso fleristico_espositive Fb2 destinate a servizi di tipe privato con i

seguenti indick:

indice fabbricabilitd = 1,5 me/mqg; h max = ml. 14,00 (4 piani .t), lotto minimo= 20,000 my.

- dree per lo sport e tempo libero Fb3 destinate per la realizzazione di servizi di tipo privato
(comprese strutiure sportive di interesse territoriale ¢ quota di ricettivity furistica) con i
seguenti indici:
tndice di fabbricabilitd = mefmg 0,20: h max = ml, 7,50 (2 piani £t.); lotto minimo di
intervente = mg. 30.000, '

- dree per aiirezzature furistico ricreative poste al confine con Iarenile demaniale per Ie quali
si prevede la realizzazione di attrezzature legate alla balneazione e per attivit ludiche da
realizzare secondo i relativi indici:

Indice fondiario = me/mq 0,20  altezza max = ml, 4,00 (1 piang [[1.)

@ . Paglna 7 4115
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AREE PER ATTREZZATURE TURISTICO RICETTIVE ad attuazione diretta
individuate come tipologia FA ed FB che comprendono |a seguente casistica:
- dree libere da utilizzarsi per lori edilizi: au loti singoli o plurimi di superficie superiore a
2.000 mq. Sono consentite costruzioni turistico ricettive previste dalla L, 271/83 ed agtivita di
supperto turistico commerciali nella percentuale max del 25% con i seguenti indici:

zona FA zona FB
indice di fabbricabilita 1,00 me/mg 1,50 me/mg
altezza massima 14,00 ml 10,00 ml
numero di piani 4 3

su lotti singoli o pluimi di superficie inferiore 5 2.000 mq sono consentite strutture di tipo
commerciale € per il tempo libero (bar, vistorant], ecc) con i seglenti parametri:

zona FA Zoma FB
indice di fabbricabilita 1,00 mefmq 1,50 me/mq
altezza massima 7,50 ml 10,00 m]
numero di piani 2 3

- Aree {ibere da utilizzare per lotti riumiti in comparti aventl ie stesse destinazioni delle
precedenti ma nel rispetto dei seguenti indici:

zona FA Zona FB
indice di Fabbricabilita 1,00 me/mg 1,50 mefmq
gitezza imassima 7,50 ml 10,00 m}
numere di piani 4 3

- Aree edificate con strutture df tino ricettive: in dette aree sono consentid interventi di
ristrutturazione e completamento fino a raggiungere un indice fondiario pari rispettivamente a

zona FA zona FB
indice di fabbricability 1,00 me/mq 1’50 me/mg
in caso di demolizione delle cubature preesistenti indicate nella Tav. A.03 aila cubatura
derivante dall’applicazione dell’indice di fabbricabiliii previsto va aggiunto i1 10% della
quantitd di cubatura demolita.

AREE DI COMPLETAMENT( RESIDENZIALE suddivise in due tipologie “Ca” e
“Ch" in funzione delia Ioro ubicazione in ambito urbanc ¢ extra urbano: viene consentita
I'edificazione, la sopraclevazione o Pampliamento, dei lotii liberi singoli o plurimi, nef
rispetto dei seguenti indici;

Zona Ca Zona Ch
Indice di fabbricabilita (.50 mcimg 3,75 me/mg
Latto minimo 1.000 mq 750 mq
Adtezza max ml. 7,50 (2 piani ) ml. 7,50 {2 piani ft)

I
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AREE PER STRUTTURE DI TIPQ MISTO “D™ coumprese tra la S8 Pontina e il Canale
Mortacine individuate sia come lotti di completamento che come comparti. In dette aree sono
previste costruzioni da destinare ad use commerciale, nautico artigianale, turistico ricettivo e
servizi di tipo privato (studi, uffici, ece.) olfre ad una quota di residenziale per gli addeiti ai

SETVIZL,

Sono edificabili nel rispetio dei sepuenti parametri:

indice dj fabbricabilita 1,00 me/mg
altezza max ml. 10,63 (3 piani)

Sono consentite nell’ambito delle strutture di servizio cubature di tipo residenziale pari al
10% della cubatura consentita nella misura massima di due alloggi per ogni lotto.

51 stabilisce per i lotii di completamento una superficie minima pari a 2,000 mq. :
Viene inolire prevista una norma particolare per la DESCQO in cui sono consentite
destinazioni d’uso commerciale (dettaglio ed ingrosse) navtico artigianale, turistico ricettivo,
residenziale sociale e servizi di tipo privato; oltre ad una quota di residenziale pari al 20% del
volume per I'insediamento di 140 abitanti con le seguenti normative:

indice di fabbricabilita 2,00 mefmq

altezza max 20,00 rol. { 6 piani fit.)

AREE PER STRUTTURE DI SERVIZIO PER LA NAUTICA “F* comprendono le
aree riunite in comparti edificatori situate neli*ambito del Canale Portatore e del Canale
Diversivo a servizio della nautica da diporto individuate con la tipologia “F”. Detti comparti
SO0 oggetio di progetti planovelumetrici ehe dovranno rispeftare i seguenti indici:

- per le destinazioni a servizi di tipo nautico artigianali

iff = me/mq 0,20 con altezza max pari a ml. 16,00;

- per le destinazioni a servizi commerciali, turistico ricettivi e servizi di tipo privato

ift= me/mq 1,00 con altezza max parf a ml. 10,00 ( 3 pieni f1.),

AREE DI RECUPERG Al SENSI DELLA LEGGE 47/35 “Zp" quelle maggiormente
compromesse da edificazione spontanea interessate da richiesta di concessione in sanatoria ed
oggetio di Piano di Recupero individuate in sef comparti identificati con Ia tipologia *ZR™ (L.
47/85 ¢ L. 724/94). In esse si prevede di applicare un indice di fabbricabiiita di progetto
incrementando I'indice attuale di uma quota proporzionale di cubafurs rapportata alla
superficic di servizi da cedere nell”ambito delle singole superfici di comparte.

PARERI PREVENTIVI

Il Conwme ha provveduto ad acquisire i seguenti pareri :
A) Ministero pet i Beni ¢ le Attivitad Culturali ~ Soprintendenza per i Beni Archeclogici del
Lazio, che con nota n. $883 del 25.5.2006 ha espresso parere favorevole con particolari
prescrizioni per i*area relativa al canale di porto Badino;
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B) Ministero per | Beni e le Attivita Culturali — Direzione Generale per i beni Architettonici
¢ per 1] Paesaggio, che con nota n. 14179/B ha €5presso parere favorevole alla varante,
riservandosi eventall prescrizioni od osservazioni pil dettagliate nel contesto di una
progetiazione definitiva che tiguardera i singoli interventi:

C) Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli - Area Difesa del Suolo, che
con nota n. 140519 del 23.8.2006 ha espresso parere favorevole a condizioni ¢ stralciando
le aree incluse neila CLASSE [ ¢ CLASSE 2 nel capitolo <Idoneitd peologica
all’edificazione del territorio> contenuto neila relazione geologica a firma del Geol, A.
Vernile ed evidenziate nelia Tav. 7 <Carta dell’ Idoneita Territoriale> al sensi dell’art, 89
del D.P.R, 380/01 e delle D.G.R. n. 2649/99 a n. 665/02;

D) Direzione Regionale Agricoltura — Area 6 Diritti Collettivi e Us Civici, che ¢on nota n.
13345/B33/3D/66 del 31.12.2007 ha ¢spresso parere favorevole con prescrizioni e a
condizione che N.T.A. venga insetito d’ufficic a garanzia dei diritti civiei 1’articolo
riportato nel parere; e che il Comune di Terracina ottenga, per le aree destinate a servizi
di pubblica utilitd, |’ antorizzazione al mutamento di destinazione o alienazione, prima che
intervenga !a deliberazione della Giunta Regionale di approvazione della variante;

E) Azienda Sanitaria Locale - Dipartimento di Prevenzione - Comprensoric Fondi Terracina,
che con nota n, 2175/07/DP del 20,12.2005 ha espresso parere di favorevole a condizioni
ai senst dell’art, 20 lettera f), legge 833/78.

CONSIDERATO

Il comprensorio interessato dalla variante con Pattigua proposta del “sertore nord ovest”
costituisce un nuove assetto deila strumentazione urbanistica che pud essere assimilata ad una
variante generale al piano. -

La variante, eclaborata come piano del servizi turistici, inferessa tutte le aree rimaste
inedificate a causa deila mancata attuazione del P.R G,

La struttura del piano viene articolata in parte come un imerventa di recupero urbano
applicato all’intero comprenseric costiero, ed in parte attraverso la pianificazione di un’area
agricola, parzialmente compromessa, posta a destra e sinistra dell’asta fluviale del *Portaore™
con lo scopo di implementare e razionalizzare Pattivitd portvale di “Bading™ si affida
l"attuazione a strumenti di concertazione tra A. C. ed il proponente con il meccanisma della
perequazione attraverso [’attribuzione del premio di cubatura quale incentivo per il
reperimento del necessari spazi a standard (verde e parcheggi pubblici).

Si fa ricorso a destinazioni di tipo misto includendo, oltre a quelle direzionali
cominerciali artigianali pid in atto nel territorio. anche quelle ricettive attualmente marginali,
che rendono complessa la fase attuativa del piano in quanto lasciano ampio margine di
discrezionalitd alle singole proposte hasate esclusivamente sulla contingenza del mercato
anziche ad vn adeguato supporto di studi di settore,

S1 evidenzia I"endernica carenza di strutture destinate a standard, peraltro in diminuzione
rispetto a quelle previste nel P.R.G. vigente,
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Per i comparti di recupero “ZR” 1°A.C., con aliro provvedimento, ha gid avviato le
procedure di perimetrazione eni alla L..R. 28/80 che in alcuni casi (“Passerelle — 5" e “Pontoni
— 4%) non coincide con quella prevista nella presente Variante; infatfi alcune arce a verde,
conteggiate quale standard di piano, interessano perimetrazioni ed edifici oggetto di recupero,
sefiza tener conto che in fase aftuativa potrebbe essere necessario ampliare le proposte
perimetrazioni al fine di dotare i suddetti comparti dei necessari standard dj legge anche in
fimzione delP’incremento volumetrico previsto in variante,

Vengono previste aree di completamento residenziale ad intervento diretto “Ca” e “C'h™
che contraddicono i criteri posti a base della variante, ovvero I'implementazione, anche
attraverso la riconversiene di volumetrie residenziali, deile destinazioni turistico ricettive e di
tipo produttivo connesse con ta portualiti di Badino.

St evidenzia, inoltre, che, come nella variante del setore nord-ovest, nel calcolo degli
standard vengono conteggiate impropriamente le fasce di distaceo stradale, aree gia interessate
da cdificazione ed in parte oggetto di perimetrazione aj sensi della LR, 28/80, area golenale
compresa (re | fiumi Portatore e Ufente, area della Foce Veechia, che difficilmente possono
essere usate per scopi realistici di servizi,

Nelle N.T.A. viene prevista I’attnazione diretta di alcune “tipalogie funzionali” (zone}
che potrebbero inficiare la corretta ¢ auspicata riconversione deli*intero settore che sostiene la
proposta urbanistica.

Va rilevato, inoltre, che 1°area relativa alla foce del fume Portatore, a Badino, compreso
il nuove bacino prospettato sulla “Foce Fecchia” riveste particolare rilevanza sia come
preesisienza storico archeologica che paesistica. Infatti, tale area faceva parte dei sistema di
porti canali di etd romana & Ia sistemazione, come rileva la Sovrintendenza nel suo parers,
risale al 600, epoca in cui venne realizzata la torre di avvistamento ed il ponte di barche per
dare continuiti presumibilmente al percorse della via Severiana,

L’area compresy tra il eanale Mortacing e la S8 148 Pontina — originariamente prevista
quale zona per le “atirezzature per il turismo sociale” — viene destinata dalla destinata Variante
a zona di per “strutture di servizio di fipo misto™ con indice di fabbricabilita par a | me/mgq,
contro I'indice territoriale di 0,3 me/mg previsto dal P.R.G.

La Variante prevede indici di edificabilita estesi all’intero aree di proprietd comprese
anche quelle soggette a cessione gratuita con i conseguente aumento dell’indice fondiario che
si attesta intormno ai 2,5 me/mg.

Da quanto sopra esposto appare necessario apportare allo strimenio urbanistico alcune
modifiche al fine di renderlo coerente con i critert ¢li indirizzi impartiti dalle leggi regionali
72/75 & 38/99, nonche al fine del rispetto degli indici previsti nel D.M. 1444/68:

I — non si pud ritenere ammissibile la possibilits di ulteriori incrementi delie
destinazioni residenziali come previsto nella vatiante, in quanto detto incremento contrasta
con { criteri informatori della Variante; pertanto le previsioni per “le aree di completamento
residenziele” ud inlervenio divetto, denominate con Ia tipologia “Ca” e "4, andranno
stralctate. Le stegse arce potranno essere attuate nel rispetto dell’atiuale disciplina urbanistica
del vigente P.R.G.;

2 — le aree relative ai comparti “F3” ed “F4”, a causa deélla notevole valenza storico
paesistica dovinta alle preesisienze, dovramno in fase di attuazione essere COMprese in un uhico
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comparto oggetto di attento studio di inserimento paesistico con finalita di recupero e
valorizzazione di dette preesistenze ¢ dello storico bacino “Porte Vecchio ™,

3 — le aree di “servizio alla nautica™ {comparti F1 ed F2 ) con ghi adiacenti companrti
destinati ad “attrezzatire di servizi territoriali” (comparti Fb2 ed Fb3} dovranne, in sede di
attuazione differita, essere oggetto di un unico piano che, previo parere dei competenti organi
regionali per la realizzazione dei bacini, ¢ fermi restando gli indici proposti, preveda una
diversa ¢ pill consona dislocazione delle strutture ¢ def relativi standard rispeito ail’attivita
portuale, ritenendo conseguentemente indicative le attuali dislocazioni di piano.

COMPATIBILITA PAESISTICA

Mentre la proposta pud ritenersi sostenibile ed accettabile dal punto di vista urbanistico,
risulia pivttosto problematica la sua compatibilitd con la pianificazione paesistica, int quanto
solo parte dell’arca interessata dalla Variante risuita perimetrata ai sensi della L.R. 30/74,
precisamente tutta la fascia costiera compresa tra via Bad Homburg ¢ via Puglie; inoltre, 'area
di rispette deil’asta fluviale del Portatore viene classificata dal vigente P.R.G. come Agricolae
a Verde Pubblico, Conseguentemente per la fascia fhuviale e per quella costiera sopra
evidenziate la proposta Variante urbanistica centrasta con le previsioni del P.T.P, (quarto
comma deil’art. 5 delle N.T.A. del P.T.P. 13} che non consente varianti urbanistiche in tali
arce. L’art. 5 della L.R. 24/98 e suce. int., invero, non prevede piit tali limitazioni ed anzi
deroga per le “aree wrbanistiche esistenti come individuate dai P.T.P. o dal PTP.R"
dall’applicazione della normativa dell’articolo stesso; per la variante al P.R.G. di Terracina si
puod lecitamente ritenere che le aree interessate possano esser classificate come “wrbanizzaie
esistenti”, laddove esse configurino edificazione e spazi liberi interposti contigui, quantomeno
con pari estensions; nondimeno tali previsioni limitative vengono in parte eonfermate dal
P.T.P.R., che classifica le aree libere della zona costiera come “paesagsio naturale e naturdgle
di continuita”, nel quale non sono possibili varianti ed interventi di ristrutturazione urbanistica
coime quelii contemplati nellz proposta in argomento.

Sono stralciate dalla presente variante le aree giudicate inidonee alla edificazione di
manufatti evidenziate nel parere n. 140519 del 23.08.06 rilasciato dal competente servizio
geologico regionale ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/01, ivi comprese le fasce di rispetto di
150 mt. dai corsi d'acqua che confluiscono nel porto Badino. Sono altresi stralciate le
previsioni di variante urbanistica nella fascia di 300 metri dal mare. Entrambe riprenderanno
I"originaria destinazione di P.R.G.

ADEGUAMENTO AT PARERI RILASCIATT

Si prende atto che, con il parere n. 140519, fase, 4765 del 23.8.06 espresso dalla
Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli — Area Difesa del Suolo, ai sensi
dell’art. 89 del D.P.R. 380/01 e della D.G.R. 2649/99 ¢ D.G.R. £35/02, 1 cul contenuti si
intendono completamente recepiti nel presente parere, sono stralciate alcune aree relative alla
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portualitd di Badino, comprese le aree destinate ai servizi territoriali (espositivo, sport ¢ tempo
liberc) ed alle strutture di servizio ai bacimi portuali, in quanio non ritenite idonee
all’edificazione. A tale proposito traitando la variante non solo le nsual previsioni edificatorie
ma anche servizi speciali (bacini portuali, darsene, infrastrutture viarie, ecc.) & necessario
precisare — su richiesta ¢ cura del Comune da parte della Direzione Ambients o formale
quesito della Direzione Territorio Urbanistica — se anche tali particalan previsioni sono
considerate inattuabili da parte deila Direzione Ambiente.

5i ha infine notizia di una successiva richjesta di approfondimento di parere, fatta dal
Comune di Terracina, circa tale limitazione, perd ancora ferma presso la Direzione Ambiente,

A seguito del parere favorevole a condizioni, rilasciato sul P.R.G. dalla Direzione
Regionale Agricoltura con nota 13345/D3/3D/06 del 3 1.12.2007, ai sensi della legge regionale
59/93 (Usi Civici), si rende necessario mirodurre nelle N.T.A. art, 19 “AREE DI DEMANIO
E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICT” riportato nel parere stesso, oltre al rispetto di
ulteriori condizioni imposte nel citato parere relative all’autorizzazione al mutamento di
destinazione ai sensi art.10 L.R. 6/2005 per le aree 1 servizi di pubblica uiilita che il comune
i Terracina dovra otteniere prima della D.G.R. di approvazione della Variante.

MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE

Per le considerazioni di cui sopra va integrato e modificato il testo delle N.T.A, distinto
come aliegato “C.02”, comme segue: :

Art. 12 - “AREE DI COMPLETAMENTO RESIDENZTALE”

Andri straiciato I'intero articolo in conseguenza dolla soppressione di tale destinazione
urbanistica per le motivazioni di cui al precedente punte 1) del considerato, 1’attuazione di
dette arae potrd avvenire nel rispetto deila diseiplina urhanistica del vigente P.R.G.

Art 13 - “AREFE PER STRUTTURE DI SERVIZIO DI TIPO MIST

Dovra essere inserito dopo il secondo periodo delParticolato il seguente:

“ Le destinazioni ad uso commerciale ¢ a servizi di tipo privato, come sopra specificate,
dovranno essere comungue contenute nel limite massimo del 25% deila cubatura totale
edificabile del comparto.”

Art 17 MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLT INTER VENTI”

Dovra essere inserito quale prito periodo deli’articolato i seguente:

“Per tutti gli intervent! in ativazione della presente variante da realizzarsi esclusivamente
con “Comparii” andra verificata la corrispondenza e la effettiva esistenza (mediante calcolo ai
sensi del D.M. 1444/68 — art, 4 co. 3 e art, 9) per tutte le diverse destinazioni d’uso previste,
degli standard esistenti e di progetto riferiti alla superficie d’intervento, ed aile volumetde
totali egistenti e di progetto.”

Pagina 13 di 15

Via (Fioreione 170 _ 007147 mema T Fie s 1207



REGIONE LAZIO

DIPAETIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Comitato Regionale per i Territorio

Andra soppresso i1l primo alinea del prime periodo proposto, ovvero;
“-permesso di costruire, su lott liberi, ¢ gid parzialmente edificati, a seconda delle
diverse tipologie di classificazioni funzionali™,

Dopo Part. |8 dovra essere introdotto integralmente I'articolo riportato nel parere del
31.12.07 n, 13345/D3/3D/0¢ della Direzione regionale agricoltura:
Art. 19 - AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICY

Andra sostifuita, a pag. 17, la dizione “attuazione diretta” con la dizione “attuazione
suberdinata alla formazione di comparti obbligatori™.

Infine, per mero errore di trascrizione, andranno corrette le tabelle facenti parte integrante
delle norme tecoiche di attuazione,

OSSERVAZIONI:

Sono state presentate al comune n, 68 osservazioui nei termini e n, 3 al di fuori di essi. Il
Cornung, con D.D.C. n. 33/H] del 13.04.2006, ha regolarmente controdedotto a futte le n, 71
osservazioni presentate, alcune di esse perd incidono sulla struttura del piano chiedendo!

a} (n. 8-10-14-18-33-65) la riclassificazione da comparti ad attuazione diretta per la
realizzazione di servizi wbani ¢ territorialt del “tipo Fa ed Fb” a comparti ad attuazione diretta
per la realizzazione di attrezzature turistico ricettive “tipo FA ed FB” con incremento
deil’indice di edificabilit (da me/mq 0,50 a 1,00} e riduzione dal 75% al 40% o 2l 66% delle
aree di perequazione da destinare a standard. Tale accoglimento inficia le previsioni strutturali
di pianc modificando i parametri su cui & basata [architettura di pianificazione deflo
strumento,

b) (. 23) I'abolizione di viabilita facente parte deila infrastrutturazione viaria principale
che permette if collegamento a livelio urbano tra via Circe e via Europa; confermando peraltro
un asse strutturale gid previsto nel vigente P.R.G.:

bl) labolizione della previsione normativa contenuta nell’art. 16 delle N.T.A. -
“AMBITI DI TUTELA PAESAGGISTICA” Tale richiesta tende a modificare una specifica.
norma che I'A.C. ha adottato al fine di gestire le aree soggette a tutela nel rispetto dello Spirito
del piano paesistico, confermando peraltro le previsioni del P.R.G. vigente.

¢} (59) la nuova classificazione da “area a verde” a “verde privato”, incidendo su
standard di piano.

Nel merito non st pud concordare con il Comune e quindi le osservazioni sopra indicate
vanno respinte in quanto in contrasto con le finalits ed i criterf progettuali della variante.

[noltre direttamente alla Regione sono pervenute le seguenti osservazioni a cul si

rimanda alla presente relazione:
- n 1 {prot. n. 129900 del 26.7.2007) dei Sig.ri Trabucco Marco, Trabucco (irazia,

Ammendola Federico Antonio e Erminia;
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- . 2 (prot. 144686 def 4.9.2006) di alcuni consiplieri comunali del pruppo Democratie]
di Sinista con la sostanzialmente ripropongono quanto  gid  sotfoposto
all’ Amministrazione Comunale,

In conclusione & da ritenersi che possano essere aceolte tutte le osservazioni in linea con
la presente relazione istruttoria, mentre vadano respinte futie le richieste tese a modificare la
destinazione ed { pesi urbanistici del piano: il Comune provvedera z tale verifica e ripartizione
in sede di controdeduzioni.

Tutto ¢io premesso ¢ considerato, il “Comitato Resionale per il Territorio” esprime
PARERE FAVOREVOLE

al progetto di P.R.G. del comune di Terracina (LT) adottato con deliberazione Consiliare
1. 51-V1del 22.7.2005, limitatamente a quanto riportato nelle precedenti considerazion,

Vengono pertanto stralciate dal presente parere favorevole ai sensi di quanto previsto
dail’art. 3 della Legge 6 agosto 1967 n. 765, e per le motivazioni sopra citate, tufie le previsioni
in confrasto con le considerazioni sopra riportate e con i pareri regionali.

Devono intendersi comunque fatte salve, qualora e laddove efficaci, lo prescrizioni di
Strumenti Urbanistici sovracomunali e di Piani Comprensoriali e Paesistici (compreso i)
P.T.P.R. di cui alle D.G.R. n. 556 del 25.7.07 & 1. 1025 dal 21.12.07), laddove in contrasto con
previsioni de! P.R.G. ancorchd modificato come nella presente.

Devone intendersi fatte sulve le limitazioni edificatorie di cui alla LR. 1. 1/86 per le
arec interessate, ancorché non riportate neila presente,

Gli edifici riportati nelle tavole di P.R.G., ancorchs inclusi nella Zonizzazioneg, non
possone essere trasformati o subire interventi ove non si dimostr ia legittimitd della
costruzione o la legittimazione ottenuta mediante condono edilizio definito ai sensi delia legge
47/85 e successive variazioni e aggiunte, a pena della applicazione delle disposizioni
sanzionatorie di cui al capo 1° della citata legge,

il vice Presidg
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Voto n. 178/3, del 25 Marzo 2010

Relatore: arch. Francesco Simeoni

OGGETTO: Cornung di Terracina (LT
Variante ai P.R.G. depominata * Ambite Territoriale €2 — Settore Servizi
Portualitd e Ricettivitd Turistica™.

IL, COMITATO
Preso atto della relazions jstruttoria predisposta dal relatore

Prentesso

I vigente PRG: del Commine i Terracina risulta approvato con Delibera di Giunta
Regionale n.873 del 28.11,1972; ' '

Con Delibera del Consiglio Comunale n.51- VI del 21.07. 2005 risulta adottata la
presente Variante al suddetto PRG denominata “Ambito Terdtorizle €2 — Settore
Poriualitd e Ricettivita Turistica™:

il Comune ha proceduto con Dglibera di Consiglio Comunale n, 32 — II del
13.04.2006, successivamente afla prescritta pubblicazione della Varfante, all’esame ed
alle controdeduzioni delle osservazioni presentate. -

Il Comune, con nota del  27.07.2006, ha trasmesso alla Direzione Regionale Territorio
ed Urbanistica gli elaborati Tecnici ed Amministrati per la definitiva approvazione da
parte della Giunta Regionale, :

La suddetta Variante, che interessa un vasto ambito del Territorio comunale di circa 280
Ha che si estende dal limite demaniale marittimo dell’arenile = Sud, dalle zone di
espansione del centro abitato ad Est, dal canale “Mortacino™ a Nord, si articola in parte
come un intervento di recupero wbano delle aree rimaste inedificate neil’intero
comiprensorio gravitante sulla fascia costiera, in parte attraverso la pianificazione di una
vasta area, posta a destra ed a sinistra delle due aste del fiume “Portatore”, con lo SCOPO
di implementare e razionalizzare I’attivitd portuale di “Badino.

Gli indirizzi posti alla base della Variante, sono principalmente fondati sulla previsione
di strutfure di servizi a scala territoriale che fingano da centri propulsori con I'obiettivo
di potenziare ed incrementare 1o sviluppo turistico della cittd, attualmente condizionato
da un basso utilizzo delle pur minime strutture ricettive per la breve durata defla
stagione delle vacanze.

Via Gioraione, 129 - 00f47 ROMA Tel 0651584 1




B
A
S i
5'."____;‘__.- R — ]
i Ll =

DIPARTIMENTOQ TERRITORIQ

LYirezione Regionale Territorio e Urbanistica
Comitato Regionale per il Territorio

In particolare nella Variante si prevede :

- Un Polo mautico ¢ cantieristico di Badino con Ia prevista realizzazione di guattro
bacini per una recettivitd potenziale di 1.000 posti barca fino alla lunghezza di 12,00 ml,
oltre agli ormeggi lungo le sponde del Fiume Portatore per un totale di ulteriori 250
posti barca;

- Un polo fieristico espositivo a $uppotto e sostegno del suddetto Polo Nautico;

~ Una vasta area sempre adiacente al suddetto Pola nautico destinata a Servizi
Tertitoriali per verde attrezzato per lo sport ed if tempo libero e parco tematico;

- Una struttura termale per la talassoterapia, posta in adiacenza ali'arenile in
posizione baricentrica deli’ Ambito Territoriale €2 in €53}

- Ngualificazione, potenziaments ed incremento della buse ricettiva_alberohiera
mediante I"individuazione di specifici comparti:

= Riconversione ad attivitd turistico ricettiva defla edificabilitd residua nelle zone della
fascia litoranea mediante recuperc e completamento del tessuto residenziale esistente
cen ipotesi di trasformazioni d uso in ambito furistico;

La Variante prevede inoitre;

- Laristrutturazione della rete viaria esistents, per renderla compatibile con le nuove
previste attivita, viene connotata dajla madifica del tracciato della 5.5, 148 Pontina, da
adeguamenti delle corsie laterali e daila previsione di tre svincoli di collegamento alla
viabilitd secondaria di accesso alle nuove previste zonizzazioni;

- Individuazione di n.6 comparti di aree dj recupere  ai sensi deila L 47/R5

A seguito dell’{struttoria, eseguita dagh Uffici della Direzione Regionale Urbanistica,
la Vartante & stata sottoposta all’esame del Comitato Regionale per i Territorio che ha
espresso, con Voto n, 144/3 del 24,07.2008, il proprio parere favorevole, condizionato a
specifiche modifiche, al fine di rendere coerente la Variante stessa con i criteri e gli
indirizzi impartiti dalle leggi regionali.

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE GENERALE

Nel Voto vengeno evidenziate alcune considerazion; generali che hanno determinato le
richieste di modifiche alla Variante proposta;

- A) Con riferimento al rispette degli indici previsti nel DM 1444/68, viene
evidenziata una carenza di standard urbanistici, Gl standard previsti nella Variante oltre
a risuitare in diminuzione rispetto alle previsioni del vigente PRG, vengono determinati
con un conteggio impropric che include superfici destinate a Verde Pubblico che
ricadono, sia nelle fasce di rispetto siradale, che in aree gia interessate da edificazione;

- B) Previsioni di aree di completamento residenziale ad intervento diretto Ca e Ch
che contraddicono i criteri posti alla base della Variante, ovvero I'implementazione,
anche attraverso la ticonversione di volumeirie residenziali, delle destinazioni turistico
ricettive ¢ di tipo produttive connesse con la portualitd di Bading;
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- C) La previsione nelle NTA di attuazione diretta, per interventi da egeguire su
alcune zone, che potrebbe inficiare la corretta ed auspicata riconversione dell’intero
settore che sostiene [a proposta wrbanistica;

- D) Necessitd di valutare con particolare attenzions le trasformazioni, relative
all’area in prossimiti della costa alla foce del fume “Portatore”, riguardanti il nuovo
bacino previsto sulla “Foce Veechia” che faceva parte del sistema di porti canale dj etk
remana, in quanto Parea in oggetto, come rilevato nel parere della Soprintendenzs,
riveste particolare rilevanza sia come preesistenza storico archeologica che
paesaggistica,

~ E) La Variante destina a zona D, “Strutture di Servizio di Tipo Misto” con indice di
fabbricabilit} territoriale 1,00 mc/mgq, una vasta area, compresa tra la S.8. 148 Pontina
ed il canale Mortacino, destinata dal vigente PRG  ad “Attrezzature per il Turismo
Sociale” con indice di ft. 0,30 me/mg; .

- F) GH indici di edificabilith di comparto previsti nella Variante, essendo estesi
all’intera area di proprietd, comprese anche le aree soggette a cessione gratuita per
standard, determinano un indice fondiario che si attesta intorno a 2,5 meimg.

In conseguenza di quanto sopra le modifiche da apportare alia Variante, richiests nel
Voto del Comitato, risultano cosi definite:

MODIFICHE URBANISTICHE:

= 1. Le previsioni per le aree di completamento residenziale ad intervento diretto,
denominate con la tipologia “Ca” e “Cb” , andranno stralciate;

- Le stesse aree potratno essere attuate nel rispetto deil’attuale disciplina urbanistica
del vigente PRG;

- Pertanto andrd di comseguenza stralviato dalle NTA I'art12, “Aree di
completamento residenziale”, a tali zone afferente.

- 2. Le aree relative ai comparti denominati “F3" ad “F4 ( Aree per attrezzature di
Servizio per la Nautica) in sede attuativa dovranno essere comprase in unico compatto;

- 3. Le aree dei comparti “Fi”ed “F2* { Aree per attrezzature di Servizio per la
Nautica) con gli adiacenti comparti “Fb2"(Polo Fieristico) ed “Fb3” (Attrezzature di
Servizi Territoriall) dovranno, in sede di aituazione differita eswere gggetto di un unico
pighg che, previe parere dei competenti oroani regionali per la_realizzazione dei
bacini, e fermi restando gli indici proposti reveda wng diverse pitt consona

dislocazione delle strutture ¢ dei relathvi standard rispetto all ‘attivitd _portuale,

rifenendo conseguentemente indicative le attuali dislocazioni i piane;
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MODIFICHE PAESAGGISTICHE

Con il Voto n. 14443 del 24.07.2008 if Comijtato, mentre ha ritenuio la proposta di
Variante sostenibile ed accettabile dal punte di vista urbanistico, pur con le modifiche
richieste, ha invece riscontrate una sua non compatibilitA con la normativa di tutela
definita sia dal PTP n.13 che dal vigente PTPR, nonché con i parert rilasciati dagli Enti
preposti,

Tali incompatibilita hanno ulteriorments determinato e seguenti meodifiche alle
previgioni wbanistiche defla Variante:

- 3) Lo stralcio delle aree comprese nelle fasce di rispetto dei corsi d’acqua che
confluiscono nel porto canale di Badino in quanto tali corsi d’acquy risultano classificati
come acque pubbliche;

= b) Lo stralio delle arce comprese nella fascia di 300 mi dalla costa del mare
classificate nel PTPR come passaggio naturale e paesaggio naturale di continuita;

MODIFICHE di ADEGUAMENTO Al PARERI RILASCIATI

- ©¢) Ulteriore stralcio determinato dal recepimento del Parere n. 140519 del 23.08.06,
espresso at sensi dell’art. 89 del DPR 380/61 dal Dipartimento Territorio 2 — Area
Difesa del Suolo- della Regione Lazio, che non ha ritenute idonee alla edificazione, le
previsioni di {rasformazione del territorio contenute nella Variante, rignardenti Ia
portualith di Badino ai lati delle due aste del fiume “Portatore”, comprese le aree
destinate ai servizi territoriali ( espositivo, sport e tempo libero) ed alle strutiure di
gervizio ai nuovi previsti bacini portualj,

Nel Voto viene prescritto che tutte le suddette aree stralclate. di oni ai pund a),b),c),
dovranno riprendere [a originaria destinazione det vigente PRG.

MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE

Nel Voto vengono inoltre apportate le seguentt  modifiche ed integrazioni alle NTA
della Variante:

- ) Art. 12 Aree di completamento residenziale”
Andra stralciato 1"intero articolo in conseguenza della soppressione di tale destinazione
urbanistica per le motivazioni di cui al precedente punte 13 ;

L'attuazione di detie aree potrd avvenire nel rispetto della disciplina urbanistica dei
vigente PRG.

- e} Art. 13 Aree per strutture di servizio di tipo miste™ {zone “D")
Dovra essere inserito dopo il secondo periodo dell’articolato il seguente:
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"Le destinazioni ad uso cotnmerciale ed a servizi di tipo privato, come sopra specificate,
dovranno essere contennte nel limite massimo del 25% della cubatura totale edificabile
del comparto™,

- ) Art. 17 “ Modalita di attuazione degli interventi”

Dovra essere inserito quale primo periodo dell’articolato il seguente:

“Per tutti gli inferventi in attuazione della presemte Variante da realizzarsi
esclusivamente con Comparsi andra verificata la corrispondenza ¢ la effettiva esistenza
(mediante calcolo, ai sensi del DM 1444 — art.4 ¢.. 3 ed art 3} per tutte le diverse
destinazioni d'uso previste, degli standard esistenti e di progetto riferiti alla superficie
d’intervento ed alle volumetrie totali esistenti e di progetto™,

Andra soppressa la prima riga del primo periode proposto, ovvero:

“permesse di costruire , su lotti liberi, o gis parzialmente edificati, 3 seconda delle
diverse tipelogie di ¢lassificazioni funzionali®.

- g) Dopo 1art. 18 dovra essere introdotto ’art. 19 * Arce di Demanio e Private gravate
da Usi Civici” costituito dall’articolato. riportato nel parere della Direzione Regionale
Agricoliura del 31.12,07.

Tnoltre andri sostifuita z pag. 17, la dizione “attuazione diretta” con la dizione *
attuazione subordinata alia formazione di comparti obbligatori™.

OSSERVAZIONI

Preso atto che risultano presentate al Comune complessivamente n. 71 asgervazioni, nel
propric Voto il Comitato, nel menire non ha concordato con "'accoglimento delle
osservazioni individuate con i numeri 8,10,14,18,35,65, 23, 59, che si devono intendere
respinte in quanto sostanzialments incidono sulla struttura deila Varante, ha ritenuto di
accogliere tutte le osservazioni in linea con il Voto, mentre ha ulteriormente ritenuto che
debbano essere respinte le osservazioni tese a modificare la destinazione ed i pesi
urbanistici della  Variante, demandato al Comune tale verifica in sede di
controdeduzioni.

RISCONTRATO

Il Comune, a seguito della trasmissione del Voto, ha provvedute con Delibera del
Consiglio Comunale n. 155-XXII del 15122008, ad esprimere le proprie
controdeduzioni, trasmettendo la suddetta delibera all’esame defl™ufficio competente
della Direziore Regionale Urbanistica,

Contestualmente il Comune ha richiesto che si prendesse atte del nuovo parere emesso
dal Dipartimento Regionale Territorio 2 — Area Difesa del Suolo — della Regione Lazio
in data 4.12.200% con prot. 213821, nel quale risulta eliminata 1'inidoneita alla
edificazione delle aree dei comparti destinati alla portuality e delle limitrofe
zonizzazioni, inidoteitd derivante dal precedente parere, che ha comportato, nel Voto
espresso dal Comitato, lo stralcio di tuite le suddette previsioni di trasformazione
definite nella Variante. '
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Nella seduta n.17?4 del 17.12.09 il Comitato, esaminata e discussa la relazione
istruttoria, predisposta dagli Utfici della Direzione Regionale Urbanistica, relativa alla
valutazione in reerito alle controdeduzioni comunali formulate con la richiamata D.C.C.
n155-XXIT del 15.12.2008, seppure accogliendo e condividendo parte delle
controdeduziond formulate dal Comune, ha richiesto di procedere con un supplemento
di istruttoria ad una rielaborazione dell’atto istruttorio esaminato e della relativa
proposta di parere.

In particolare il Comitato, in considerazione dal nuovo parers dell’Area Difesa del
Suole, ha nichiesto di definire, con il contributo dell” Amministrazione Comunale
interessata, una esatta perimetrazione di tufte le aree da porsi al servizio della nuova
portualith di Badino, comprensiva di uno schema della viabilitd complessiva a servizio
del vari comparti.

CONSIDERATO

CONTRODEDUZIONI AL VOTO DA PARTE DEL COMUNE

In seguito a considerazioni di carattere generale ed anche in relazione all® intervenuta
modifica del parere geologico, 1'Amministrazione Comunale ha controdedotto alle
osservazioni alle strumento urbanistico, richieste dal Comitato Regionale per il
Territorio con voto n. 144/3 del 24.07 2008, come di seguito ;

a) Modifiche Urbanistiche:

iy "Lo stralcio delle aree "Ca” e "Ch", richiesto dal vote del Comitate, non &
determinate per la corretta gestione della variante, rappresentando una minima parte
dello strumento di planificazione ¢ non contraddicendo quindi § criteri posti alla base
del Plano stesso. Inoltre, fa semplice riproposta all’attuale discipling di PRG
porterebbe ad un incremento della velumetria consentita, in quanto agh indici di
Jubbricabilitd fondiario per le zone "C3" di PRG, in cui ricadone le arce oggeito di
completamenta, sone pari a 1,5 me/mg; "’

2} VSt pud concordare sulla necessitd di coordinamento di comparti "F3" e "F4”
dedet la contiguita e la dimensione territoriale non eccessiva; ™'

3} "SI pud concordare con la volontd di un coordinaments generale delle aree di
servizio alla nautica (comparti Fle F2) con gli adiacenti comparti destinati ad
attrezzature di servizi territoriali (comparti FbZ e Fb3) anche se le guantitd
complessive derivanti dall'accorpamento totale, cosi come richiesto, sembrano
eccessive. Si richiede pertanto che vengano previsti due comparti separati dal canale
portatore che prevedano, nel rispette degli indici proposf, una pil consona
dislocazione delle strutture e dei relativi standard,”

by Madifiche alle Norme Tecniche:

{) “Art.12 5i rimanda affe motivazioni riportate nel punto a-Inorme per lo stralcio
delle aree di completamento residenziale Cae Ch; "

2) * In linea di principio 5i pud convenive con la necessiti di una contingentazione
deile cubature di carattere commercigle e quindi sulla introduzione di un limite
massimo della cubatura in riferimento ol totale edificabile del comparto. La
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percentuale del 25%, espressa dal voto, appare da un esame approfondito decisamente
salfostimata vispetto alle potenzialita del settore ed in rapporio anche agli obiettivi ed
ai criteri di caraitere economico messo in gloco dalla variante. Dal punto di vista
urbanistico I'ubicazione dei servizi di caraitere commercigle appare ottimale in
considerazione della presenza di infrastratiure viarie sia di carattere intercomunale che
quelle di caraitere locale, Inolire tale scelta é supportata anche dalle contiguité con
Suture adtivita nautiche, previste lungo i fiumi Poriatore e Mortacino. Infine nello stesso
ambito urbanistico risultanc recentemente approvati, con strumenti di Dianificazione
come Paiti territoriali ¢ SUAP, alcuni imterventi di caraftere misto con netin
prepondergnza  commerciale ¢ con indici di fabbricabilitt fondiaria notevolmente
superiore a quelli previsti nella variante di settore, Dal Punto di vista economico
Vesigenza di patenziamento delle attivitd commerciali risulta evidente in funzione della
presenza di aifiviia legate alla nautica, anche gid presenti nell 'area. Per quanto su
esposto S chiede che tale perceniuale possa essere indicativamente elevata almenc al
30% della cubatura del comparto; ™

3} “Sulle modalitt di attuczione del Piano di Variante, si chiede che venga mantenuta,
per gli interventi wminimi di carattere residenziale e non, la possibilitd di attuazione
divetta in quanto si traita di piceole aree di compietamente. Per quanto riguards §
comparti si chiede innanzitutto che | comparti previsti possang subire delle modifiche di
perimetra ¢ quindi di dimensioni purché queste variazioni siano supportate da und
logica urbanistica; ™ . '

¢} Adeguamento alle proposte ed ai confenuti espressi nei poreri degli Eng
competenti:

-Art. 38 DPR 380/2001

“Per quanto riguarda ['adeguamento della proposta ai contenuti espressi nel parveri
rilasciati daila Divezione Regionale Ambiente e Cooperazione Tra i Popoli- area Difesa
del sunlo- prot. 1.13345/D3/3D/06 del 31.01.2007 5i controdeduce che la Regione fazio
Direzione Regionale Ambienté e Cooperazione Tra i Popoli- area Difesa def Suolo- con
nota del 4.12.2008 pror. n. 213821, ha prodotto una revisione ai parere espresso ai
sensi del D.P.R. 380/01 art.89, che ha modificaio il precedente parere. Si richieda che
Venga preso atto e fatta propria tale revisione con tutte le relative prescrizion e
condizioni; "
- Lisi Civici

“Si concorda con la necessitd di attuare, prima deila D.G.R. di approvazione della
Variante, all'autorizzazione al mutamento di destinazione d'wso ai sensi dell’art. 10
delia LR, 6/2005 per arce e servizi di pubblica utifita,”
4) Osservaziont !

" 5t possono rilemere accolfe le seguenti osservazioni in guanic in linea con In
relazione del Comitato Tecnico Regionale per il Territovio (mm 3,11,1213,1617, 20,
22, 24, 25, 30, 31, 32, 34, 39, 40 45, 33, 66). Per le altre osservazioni (n.n.
8,10,14,18,35,65,23,59), accolte dal Comune e respinie dal Comitato Regionale, si
comtrodeduce che le motivazioni addotte dal Comune con la deliberazione di consiglio
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m.32 del 13.04.2006 non inficianc nella sostanza e nel pese generale della Variante,
quindf vengono confermaie in tale sede.( ....)"

CTOE D E T :'%”‘M Wﬁ%ﬁ‘ﬂ“’:ﬁﬁﬁ&“”%
Occorre premn:ttern: che, il Comune di Terramna per Ta sua particolare posizione
geografica, situata nel golfo di Gaeta, costituisce uno dei centri pit importanti del sud
del Lazio e della fascia costiera ponting, inoltre, per la sua vocazione turistica nel
periodo estivo perta ad un forte incremento della popolazione passando da 40,000
abitanti censiti, a 200.000 abitanti stagionali, Negli ultimi anni si sta assistendo ad un
notevele sviluppo delle attivitd ricreative-sportive e di svage legate alla nautica che
costituiscono motore propulsore dell’economia locale, a scala comunale e regionale, La
realizzazione di un pole nautico a valenza regionale, porterebbe ad vna riqualificazione
detl’intera area a sostegno delle scelte progettuali dei servizi ¢ delle connesse attivita
turistico-ticettive, Il Comune di Terracina ha aderito alla carta di AAlborg delle “Citta
Sostenibili” a seguito di tale adesione & stato claborato ed approvato, nell’ambito
dell’attuazicne dell’Agenda 21 Locale, un Piano di Azione Ambientale per l'intero
territorio comunale, in cui 1l Portatore ed il territoric ad esso contestuale, sono
comsiderati sulla base di appositi indicatori, ad alta criticitd ambientale. Pertanto,
valutate le controdeduzioni proposte dall’Amministrazione Comunale, valutata
Pubicazione territoriale del Comune di Terracina, 'importanza di dover rigualificare
I’area oggetto della variante con la dotazione di un porte internc si ritiene dover
apportare delle prescrizioni alle controdeduzion] presentate:

MODIFICHE URBANISTICHE
- Punte a-1) SOTTOZONE “Ca” e “Cb”

Per tale punto il vote del Comitato imponeva lo stralcio delie aree “Ca” e “Cb” con il
fpristino dell’attuale destinaziome urbemistica di PRG, in quanto tali previsioni
residenziali avrebbero contraddetto i criteri posti alla base della Variante, che prevedono
I'implementazione delle destinazioni taristico ricettive £ di tipo produttive ¢onnesse con
la portualita di Badino anche attraverso la riconversione di volumetrie residenziali.

L’ Amministrazione Comunale ha osservato che tale modifica, riguardante il ripristine
dell’attuale destinazione di PRG , porterebbe ad un incremento della volumetria
consentita, in quanto gli indici di fabbricabitita fondiario per e zone “C3” di P.R.G. in
cii ricadono le softozone “Ca” & “Ch™ come dichiarato dal Commune, risulta pad a
1,5me/mg.

Pertanto al fine di contenere glf incrementi di volumetria in tali zone, si conferma per le
aree “Ca” e “Cb” la destinazione prevista dalla variante che pone come indice di
fabbricabilita 0,50 mc/mq per la sottozona “Ca” e 0,75 me/mq per la sottozona “Cb”;
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Consegneniemente mentre viene reinserito Part.12, cosl come riportato nelle NTA della
Variante adottata, lo stesso dovrd essere modificate ed infegrato come di seguito
riportatoe;

a) Norma da eliminare:

Dovré essere eliminato 1’ultimo capoverso del comma 2, che prevede, ferma restando la
destinazione funzionale di zona residenziale, in caso di trasformazione delle costruzioni
esistenti da edilizia residenziale a turistico-ricettiva, che valgano per gl edifici esistenti
le norme di cui agli art.11 ¢. 3 relativa alle zone FA ed FB, tignardanti aree per
*Strutture Turigtico- Ricettive”,

La suddetta ablazione viene operata in quanto la norma prevista dall’art.il ¢3
comportercbbe un notevole incremento degli indici di fabbricabilita fondiaria,
rispettivamente, per Ia sottozona “Ca” da 0,50 me/mg a 1,00mc/mq e per Ia sottozona
“Cb” da 0,75 me/mg a 1,50 me/mq , incremento che porterebbe, oltre ad ad alterare il
peso urbanistico della Variante, a creare difformita nel rapporto di diversa tipologia tra
edifici limitrofi, sia in termini di consistenza volumetrica, che di altezze che
passerebbero da 2 piani a 3 e 4 piani.

Tra 1’altro la norma deil’art.11 ¢.3 delle zone FA ed FB, si riferisce 2 lotti @i edificati
con costruzioni di tipo rcettive, costruzioni che adepuerebbero la lore consistenza, in
questo caso epportunamente, alle imitrofe costruziond di tipe ricettivo da realizzare con
analoghi indici di fabbricabilita.

D’altronde sembrerebbe opportuno che venga mantenuta nella Variante una quota di
edificabilita destinata eschisivamente ad edilizia residenziale, tra 1'altro per lotii in aree
di completamento le cui tipolegie esistenti risultano prevalentemente di  tipo
residenziale a villint uni e plurifamiliari, considerato che la Variante investe numerose
zone “FA” ed “FB” in cui son¢ esclusivamente consentite costruzioni per strutture
turistico-ricettive alberghiere. '

Tali strutture risultano ulteriormente previste, senza tra I’altro una specificazione della
loro consistenza in termini di quota di cubatura e di volume, anche nell’ambito deile
uiteriort varie categorie di intervento previste nelle varie 2one “D” “*Aree per strutture di
Servizio di tipo Misto,

Norme da integrare:

Le integrazioni previste riguardano 'obbligo di cessione al Comune delle arce
standard anche per gli interventi da eseguire su lott singoli o plurimi deHe sottozone Ca
g Ch.

Viene prevista la possibilita di monetizzazione in luogo della cessione di aree a standard
che risultino avere una limitata superficie che non consentirebbe una fmzionale
utilizzazione per le destinazioni pubbliche previste. Da tale monetizzazione VENZono
escluse le aree a verde e parcheggi.

" 81 prescrive che ghi interventi di tipo residenziale, da realizzare sulle aree ticadenti
nelle sopra indicate sotfozone “Ca™ & “Cb™, siano assoggettall alla cessione al Comune
delle aree a standard pari a 24 mg/ab, come previsto nel vigente PRG. Si precisa che gli
abitanti da insediare con riferimento alla volumetria dell’intervento da realizzare,
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dovranne ¢ssere calcolat! nel rapporto pari ad  80mcfab essendo la volumettia da
realizzare esclusivamente residenziale ”

* 81 prescrive ulteriormente che, ferme restando le quote di cessione di aree a standard,
nella misura definita nel DM 2.4.68, relative al verde pubblico ed ai parcheggi ( in
aggiunta alle superfici a parcheggio previste dall’art.18 della L. 765/68), le ulteriori
tesidue aree destinate a spazi pubblici come riportate nel citato DM, potratino
comunque essere cedute gratuitamente al Comune destinandole ad ulteriore parcheggio,
eppure essere oggetto di monetizzazione, qualora tali aree risultino avere una limitata
superficie che non consentirebbe una funzionale wtilizzazione per le destinazioni
pubbliche previste,

* I Comune definird con appesita delibera di Consiglio i criteri & le modalita pet dare
attuazione alla procedura di monetizzazione, fermo restando che gli introiti derivanti
dalle monetizzazioni vengano utilizzati per I’ acquisizione mediante esproprio delle aree
destinate 8 servizi pubblici dalla Variante

* I parcheggi, con pavimentazione del tipo drenante con adeguaio inerbimento e
plantumazione di idonee alberature, nonché le aree a verde attrezzato, dovranno essere
entrambi realizzati ad spese del proprietario dell’area interessata all’intervento edilizio
tesidenziale e dovranno essere collocati sul fronte del lotto interessato dalla viabilith
pubblica, cosi da poter essere funzionalmente utilizzati ad uso pubblico.”

Punto a 2) COMPARTI PER LA NAUTICA F3 ed F4

i conferma lo straleio, gia prescritto dal richiamato Voto 144/3 del 24.7.08 €3presso
dal Comitato per la loro incompatibilitd con le norme della pianificazione paesaggistica,
per le aree dei comparti per la Nautica F3 ed F4, con le previste Darsene, le sottozone
D, le aree per le strutture di Servizio per la Nautica, i parcheggi,

Tale straleio si rende necessario, sia per preservare un sito in cui risultanc sussistere
preesistenze archeologiche segnalate dalla Soprintendenza, sia per la verificata
incompatibility delle previste trasformazioni delle aree dei suddetti comparti con il
PTPR che classifica le suddette aree come paesaggio naturale e paesaggio naturale di

continuitd, per le motivazioni espresse nel succesivo capitolo di Compatibilita
Pacsaggistica.

Punto a 3) COMPARTI PER LA NAUTICA F1 ed F2

Si ribadisce quanto gia espresso dal proprio Voto n.144/3 del 24.7.2008 che di SEgUito §i
riporta :

" Le aree dei comparti “Fl'ed “F2” ( dree per attrezzature di Servizio per o
Nautica) con gli adiacenti comparti “Fb2" ed “Fb3" Attrezzeture df Servizi
Territoriali} dovranno, in sede di attuazione differita, essere oggetto di un unice piano
che, previo parere dei competenti orgami regionali per la reglizzazione def baeini, e
Jermi restando gli indici proposti, preveda una diversa Pt consona dislocazione delle
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strutture ¢ dei  relativi standard  rispetto  all'attivitd  portuale, ritenendo
conseguentemente indicative fe attuali dislocazioni di piano”.

Nel mertito il Comune, nell’accogliere quanto prescritto, chiedeva la possibility i
formare due comparti per una maggiore possibilitd di gestire I'esecuzione anche in
tempi differiti degli interventi complessivi previsti nell’unico Piano Particolareggiato
Esecutivo prescritto.

In proposito il Comitato nella richiamata seduta n,174 del 17.12.09, relativa all’esame
delle controdeduzioni del Comune, anche in considerazione del muovo parere dell” Area
Difesa del Suolo, ha ulteriormente richiesto di definire su una planimetria [*esatta
perimetrazions del comprensorio comprendente tutte le aree da porsi al_servizio della
porfualitd contenute nella Variante riguardanti ’intera area Portuale di Badino,
comprensiva di uno schemna della viabilitd complessiva a servizio dei vari comparti,

I Comune ha provveduto a quanto richiesto producendo tale planimetria su un
claborato integrativo, denominato - Tav. D.01 “Individuazione del Comparto Unitario
del’Area Portuale e Servizi Connessi “-, che definisce, con apposito retino a righe
orizzontali, il perimetro delle aree ricadenti nel vasto comprensorio poste ai lati delle
due aste del Fiume Portatore comprendente le seguenti zonmizzazioni previste neila
Variante: Darsene, Aree per Strutture di Servizio per la Nautica, Aree Verde Pubblico,
Parcheggi, Viabilith, Ares per Strutture di Servizio di Tipo Misto “D”, Arece per
Attrezzature di Servizi Territoriali Fieristico Espositivo “Fb2”, Aree per Attrezzature di
Servizi Territoniali Sport e Tempo Libero “Fh3™,

L’elaborato tecnico contiene, olire alla suddetta planimetria, anche una Tabella in cui
risulta indicata

- la superficie temitoriale dell’intero unico comprensorio per le strutture di Servizio
per la Nautica e la relativa volumetria complessiva;

- La superficie fondiaria, l2 volumetria / superficie coperta, relativa a ciascuna
zonizzazione ricadente nel suddetto comprensorio;

- Leg aree destinaie a servizi pubblici di verde e parcheggl.

It merito alla viabilitd generale prevista nella Variante, gid evidenziata nella Tavola
B.05 di progetto, 1a stessa, per la parte inclusa nel perimetro del Comprensorio della
portualitd, dovrd essere oggetto di un ridisegno funzionale alle previsioni zonizzative
del Piano Particolareggiato prescritto per lo stesso comprensorio.

La viabilitd esterna al Comprensorio, in particolare per le aree delio stesso poste ad Est
dell’asta del Fiume Portatore, risultando priva del disegno del tracciato di collegamento
con la nuova soluzione progetivale della Pontina, dopo Pattraversamento del canale
“Mortacino™ (in quanto interessa aree poste fuorl del perimetro dell’ambito deliz
Variante), dovrd essere studiata ¢ progetfata congiuntamente al disegno del Piano
Particolareggiato del suddetto Comprenserio della portualita.

Le trasformazioni prevists nel comprensorio perimetrato, fermoe restando le previsioni -
quantitative wbanistiche, potranno avere esecuzione solo successivamente alla
definitiva approvazione di uno specifico Piano Particolareggiato.
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Tale Piano dovra prevedere una diversa piti consona dislocazione delle zonizzazioni e
delle relative edificabilita, delle strutture delle attivita portuale, € ded relativi standard.

11 suddetto Piano, dovrd riportare i pareri dei competenti organi regionali, sia con
riferimento aila realizzazione dei bacini, che con riferimento ai pareri, geologico,
paesaggistico, Urbanistico e di verifica di assoggettabilita a VIA,

Le trasformazioni previste dal Piano Particolareggiato, dopo la definitiva
approvaziong dello stesso, potranno essere attuate attraverso due comparti edificatori
funzionali , separati dalle due aste del Fiume Portatore, secondo le procedure di cui
ali’art.23 della L. 1150/42 e all’art. 48 della LR 38/99, attraverso la costinizione di
consorzi dei  propriefari rappresentanti in base all’imponibile catastale il 75% del
valore dell’intero comparto di riferimento.

COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA

Zone Ca, Ch, FA, FB, Fbl, F3, F4.

Nessun intervento di trasformazione urbanistica ed edilizia previsto dalla Variante
potrd essere consentito per le aree dei lotti e comparti delle zone Ca, Cb, FA, FB, Fbl,
nonche per i comparti deila Nautica F3 ed F4, ricadenti nel vincolo paesaggistico
imposto con DM del 2.09.1959, che interessa una fascia continua della costa del
territorio di diversi Comuni, aree ulteriormente interessate dalla fascia di tutela dei 300
ml dalla costa, in quanto le stesse ricadono nel Paesaggio naturale e nel Paesaggio
naturale di continuita definiti nel PTPR.

Le zonizzazioni delle suddette aree dovranne pertanto essere stralciate ad eccezione di
quelle che ricadono nel sisterna del Paesaggio Urbano del PTPR in cuf potranne essere
consentite le trasformazioni previste nella Variante.

Tale stralcio riguarda anche tutte la aree ricadenti nel paesaggio naturale o naturale di

continuitd interessate dal DM del 1959 | a nuila rilevando che le stesse siano inserite
nella perimetrazione, effettuata dal Comune ai sensi della L.R. 30/74.
Tale perimetrazione trova applicazione nella sola ipotesi che l'area soggetta ad un
vincolo, nelto specifico riguardante la fascia dei 300 mi, imposto ai sensi delf’art, |
della L. 431/85, non sia uiteriormente interessata da un ulteriore vincolo paesaggistico
imposto con DM o DGR, in quanto quest’ultimo vincolo comporta 1applicazions del
rispetto delle norme di tutela previste daj pacsaggi definiti dal PTPR.

Le suddette aree, come gia deciso dal Comitato nel proprio Voto 144/3 del 24.07.08,
dovranno risssumere la ariginaria destinazione del vigente PRG, fermo restando che
nott potrd essere comunque attuato alcun intervento di trasformazione del territorio,
qualora le destinazioni del vigente PRG, rignardino prevision] di zonizzazioni che
risultine non compatibili con le tutele previste dal PTPR .

Zona recupero nuclea abusive ZR3

La zona di recupero del nucleo abusiva perimetrato con la sigla ZR3, ricadente neila
suddetta faseia interessata dal vincolo del T3M 1939, ai sensi dell’art.60 delle nome del
PTPR ( Farianti speciali per il recupero def nuclei abusivi in ambito paesaggistico),
potra cssere oggetto di un successivo piano di recupero, riscomtrato che tale zona
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ricade nel paesaggio urbano dello stesso piano paesistico ed inoltre viene classificata dat
PT? come Area di Tutela Limitata.

Per tale zona ZR3 si prescrive che in sede attuativa ’area a verde pubblico, previsia
nella Variante, in quante interessafa da costruzioni esistenti anch’esse ricadenti nel
pacsaggic urbano, sia collocata nell'area libera tra 1’edificate ed il parcheggio
individuato del nucleo perimetrato,

Comparti Fl ed F2

Per i comparti della Nautica F1 ed F2 si prescarive che il piano particolareggiato
aftuativo dovrl tenere conto dell’inedificabilithy delle aree contenute nelle fasce di
rispefto dalle sponde delle due aste del Fiume Pornatore in conformitd alle norme di
tutcla prescritte dalla normativa paesaggistica di cui alla L.R. 24/98 in quanto, non
risultano uiteriori vincoli paesaggistici sull*area interessata.

Appare comunque opportuno precisare che il PTPR classifica I’intera area in oggetto
nel sistema del paesaggio agrario di continuitd, la cui normativa di tutela consente una
nuova collocazione delle infrastrutture di port,

Al sensi del comma 10 dell’art, 7 della richiamata LR 24/08 si precisa che 'indice di
edificabilita attribaito alle fasce di rispetto concorre ai fini del calcolo delle cubature
realizzabili nel medesimo comparto insediativo, fermo restando 17obbligo di eostruire al
di fuori di esse.

Al fine di dare ulteriore specifiche utili per la definizione del Piano Particolareggiato di
seguito si trascrivono le indicazione di seguito riportate:

- le fasce laterali dei corsi d’acqua nelle quali & prevista [a realizzazione delle darsene
per Pormeggio delle barche siano progettate con opers di ingegneria naturalistica, al
fine di mifigare I’impatto ambientale ¢ di contenere gli interventi infrastrutturali
necessart, 8i preveda la sistemazione delle sponde laterali dei corsi d’acqua con fasce di
colmata atte a contenere i fenomeni di piena dei corsi d’acqua e successivamente
sistemate a verde attrezzato. Le fasce di colmata somo necessarie sia a prevenire
eventuali esondazione ded corsi d’acqua che a prevedere una riqualificazione ambientale
dell’aree con un minor impatto dell’opera infrastrutturale. Pertanto, sf prescrive in fase
progettuale un arretramento delle aree destinate a parcheggio e dei servizi a Supporio
della nautica, lasciando a margine dello specchio d’acqua solo le aree destinate per
lortneggio barche ed i servizi strettamente necessari al mighior finzionamento
dell’mtervente infrastrutturale, si prescrive inoltre {* arretramento delo aree destinate a
parcheggio ¢ Ia sistemazione di una fascia a verde attrezzato necessaria a mifigare
Vintervento infrastrutturale e a realizzare un parco fluviale, che porti ad una
riqualificazione dell’intera area e per conmsentire una corretta integrazione tra gli
interventi dei singoli comparti e per poter divenire un parco fluviale naturalistico.

Riscontrato che il comma 14 bis prevede la deroga, a quamnto prescritto dail’art. 7, per
le opere e gh interventi relativi alle attrezzaturs poriuzlt, a condizione che gli interventi
stessi debbano essere corredati da SIP.
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Resta inteso che sulle restanti aree vige il rispetto dei 150 ml di in edificability previsto
dall’art.? della L.R, 24/08.

MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLA
VARIANTE

L’art, 11 AREE PER STRUTTURE TURISTICO- RICETTIVE FA e FB

La trasformazione di tali aree che, come meglio specificato negli indirizzl posti alla
base della Varjante, dovrd avvenire mediante la realizzazione di strisfture ricettive
alberghiere, dovra conformarsi alle nuove discipline dettate dal Regolamento Regionale
di attuazione n.17 del 24.10.2008 emesso, durante Iiter di approvazione della presente
Variante, in applicazione della legge regionale n. 13 del 6.08.2007 di Crganizzazione
def Sistera Turistico Laziale ,

Dal suddetto articole andrd pertanto soppressa, in tutti i commi riferiti aile Tipologie
delle aree “FA” ed “FB”, la parte della norma che recita:

« " SORO consentfite costruzioni per strutture furistico- ricettive, seconde le categorie
previste  daila legge quadro per il turismo n. 217/83 e successive modifiche ed
integrazioni { alberghi, motels, villaggi turistici, residenze turistico alberghiere, ostelli
per la gioventh, case vacanza} ..." che andra sostituita da - :

7 sono consentite costruzioni per strutture turistice- rcettive alberghiere secondo le
categorie previste dall’art. 2 del Regolemento Regionele di attuazione n.17 del
24.10.2008 emesso  in applicazione della legge regionale n. 13 del 6.08.2007 di
Organizzazione del Sisterna Turistico Laziale ( alberghi, residenze turistico alberghiere,
motels),,..”

E'ultimo capoverso del comma 2 del presente articolo 11, riferito alla zona FB, viene
ablato int quanto fa riferimente a comparti di attuazione diretta non pit: attuabili.

Punto b 1) Art.12 AREE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE Cae Ch

Tale articole wvieme reintrodotto a seguito  deil’accoglimento parziale delle
Controdeduzioni del Comune ed integratd come  specificato al Punto a1}y dei
precedente capitolo relativo alle Modifiche Urbanistiche,

Fuate b 2) Art.13 ZONE “D” AREE PER STRUTTURE PI SERVIZIO DI TIPO
MISTO,

Considerando lo sviluppe turistico foturo che si avrebbe con la tealizzazione del porto, ¢
che successivamente porterebbe ad un incremento delle attivitd coimmerciali annesse
alla nautica in particolare lungo i fiumi Portatore e Mortacino, 1"ubicazione dei servizi
di caratiere commerciale appare ottimale in considerazione della presenza di
infrastrutture viarie sia di carattere intercomunale che quelle di carattere locale. Nello
stesso ambito  urbamistico, attualmente risultanc approvatl, con strumenti &
pianificazione, sia { Patti Territoriali che j SUAP, oltre ad interventi di carattere misto
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con netta preponderanza commerciale € con indici di fabbricabilita fondiaria
notevolments superior a quelli previsti nella variante di settore.

In luogo di quanto preseritte dal Voio 144411 il secondo capoverso dell’art. 13 delle
NTA della Variante dovrd essere integrato come di seguito; _

“ Le destinazioni ad nso commerciale ed a servizi di tipo privato, come sopra
specificate, dovranno essere contenute nel limite massimo del 50% della cubatura totale
edificabile del comparto™.

“Gli interventi da realizzare su singoli lotti dovranno essere subordinati alla cessione
gratuita al Comune, analogaments a quantc prescritto per i comparti, di una superficie
destinata a standard urbanistici pubblici nel rapporto definito dall’art.5 cornma 2 del
DM 2.04.68, olire la supericie per parcheggl privati comungue prescritta in riferimento
alla volumetria complessiva dell’edificato e delle tipologie da realizzare.”
“Resta fermo anche per gli interventi ricadentt nella destinazione Turistico—ricettiva, da
realizzare nella richiamata zona D, che gli stessi dovranno riguardare ed essere
conformi alla nuova normativa introdotta dal Regelamento n. 17 del 24.10.2008 emesso
a1 sensi della L.R. 6.08.2007.”
L oltimo capoverso del presente articolo 13 viens ablato in quante fa riferimentio a
comparti di attuazione diretta non pil attmabili,
Punto b 3} Art, 17 MODALITA’ DT ATTUAZIONE DEGL]I INTERVENTIE
Si prescrive che sia ablate il secondo capoverse e sia sostifnito  dall’articolato
sepuente:
* Per tutti gli interventi in attuazione dellz presente Variante da realizzarsi
esclusivamente per “Comparti” resta fermo , salvo ta verifica di conformitd al DM
2.04.68, il calcolo deghi standard di cessione gratwita al Comune, definiii nelle tabelie
riportate da pag.18 a pag36 della NTA tenendo conmto comungue delle Volumetrie
esistenti ¢ di progetto che dovranno essere contenute nella volumetria massima
consentita dai relativi indici di edificabilitd previsti per ciascuna zona in cui ricadono,
“Per gli interventi minimi di carattere residenziale e non, trattandosi di piccole aree di
completarmento, si prescrive che sia consentita I"attuazione diretta, salvo casi particolari,
che |"Amministrazione potri individuare di volta in volta, siz in relazione alia loro
specifica ubicazione, sia per la necessiti di renderli coerenti con limitrofe aree, anche
ricadenti in comparti, che presuppongane una ridefinizione urbanistica,”
“3i prescrive ulieriormente che, ferme restando le quote di cessione di aree a standard,
da calcolare nel rapporto pari a 24mg/ab,, relative alle ares a verde pubblico ed a
parcheggio ( in aggunta alle superfici a parcheggio previste dali’art.18 della L.
765/68), le ulteriori residue aree destinate a spazi pubblici, come riportate nel DM
2.04.68, potranno comunque essere cedute gratuitmmente al Comune destinandole ad
ulteriore parcheggio oppure essere oggetto di monetizzazione, qualora il Comune con
apposito afto lo ritenga opporfune, in considerazione defla non funzionale utilizzazione
delle stesse per le destinazioni pubbliche previste.”
Sia ablate il terzo comma ( permesso di costruire....) e sostifuito come sepue;

“Tutd gli interventi ricadenti nei comparti di attuazions individuati al Capo 4
(Allegati) , riportato a pag 17, dovranno essere realizzati con la formazione di comparti
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obbligator! ad attuazione differita, secondo le procedurs di cwi all’art.?3 dells L
150/42 e ail’art, 48 dellz LR 38/99, attraverso la costituzione di consorzi dei
proprietari tappresentanti in base all'imponibile catastale il 75% del valore dell'intero
comparte di riferimento”.

Nelle NTA vengono ulteriormente aggiunti i seguenti articoli:

Art. 19 Aree di Demanio e Private gravate da Usi Civief

51 intende rportato articolato facente parte del parere espresso dalla Direzione
Regionale Agricoltura - Avea 6 Dirtd Collettivi ed Usi Civiei con nota n
13345/D3/3D/06 del 31.12.2007.

Nel suddetto parere viene inoltre prescritto che il Comune di Terracina ottenga, per lg
aree destinate a servizi di pubblica utilita, gravate da usi civiel Demaniali,
I'sutorizzazione al mutamento d; destinazione d’uso o alienazione, prima che intervenga
la Delibera della Giunta Regionale di approvazione della presents Variante,

Art. 20 Parere art. 89 Dlgs 380/2001

Si riporta il parere espresso con nota del Dipartimento Territorio 2 — Area Difesa de]
Suolo- prot. 213821 del 4/ 12/2008, a modifica del precedente pargre espresso dalio
stesso Dipartimento con nota n. 140519 del 23.08.2006

1l Direttore del Dipartimento Territorio .. .. W

Esprime Parere Favorevole

Alle aree incluse nella Classe 2 nel capitolo <Idoneitg peologica all ‘edificazione de!
territorio> contemuto nelle Relazione Geologica @ firma del Geol A Fernile, e
perimetrale nelle Tavola 7< Carta dell’tdoneits Territorigle> (aree interlineate di
10550 € di arancione) sempre a firma del Geol A Vernile defle relazion: preseriate in
prima istanza della Variante al P.R.G. “dmbito Territoriale C27 ~ Settore servizi
Pormality e ricettivitd turistica nel Comune di Terracina (LT} in localit Lungomare
Pontinig- Portatore a condizione che st seguano le seguenti presorizioni:

Y Siano riportare tutte le indicazioni riportate negll elaborati progettuali atlegati;

u siane rispettate le indicazioni e le prescrizioni riportate nella “Richiesta di
revisione;

Y prescrizioni in velazione alle condizioni litostratigrafiche dei suoli e agli
emungimenti q firma del Geol. Vernile ¢ nellq Relazione idraulica, caratieristiche
ideologiche def Racino idrografice del flume Portatore * a Jirma dell’ Ing, Giampiero
Faleone;

Y sig verifieata la stabilitd delle sponde del Fiume Portaiore con particolare
riguardp ai dissesti segnalati dal Geal Vernile nella sua relazione presentata in prima
istanza. Nel caso di dissesti tali da pregiudicare la stabilitg delle sponde del Fhune
Portatore, prima di ogni edificazione, si provveda alla manutenzione delle sponde
stesse e all‘abbattimento della soglia di rischio mediante apere opportune;

. guaisiasi intervento edificatorio sia preceduto da puntuali indagini geagnostiche e
geotecniche mediante esecuzione di un numero suificiente di sondagai meceanics intesi
ad accertare ¢ verificare in modo Pt puntuale le caratteristiche litalogiche, giaciturali
¢ siraligrafiche dei terveni riscontrati ¢ di quelli interessati dalle fondazioni defle
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singole opere, corredando Panalisi con esauviente documentazione gedtecnica
derivante da prove di laboratorio effettuate su campioni prelevati in situ;

" sia verificata mediante indagini dirette la presenza di eventuali falde ¢ falde
sospese, la lore profondita, le variazioni stagionali e sia smdigta DVeventuale
interazione con gl edifici e le loro fondazioni;

" savietata nella zong in esame 1’ edificazione di intervati e semintervati;

= nel caso di interferenze dellg fulda con manufatti si valutino tutte Ie mitigazioni
atte & scongiurare il rischio di alluvionabifita dell'area a cousa della risalita della
falda olire il p.c.;

*  siano messi in opera adeguati sistemi di smaltimento delle acque superficialf per
evitare ristagni in loco e loro regimazione e canalizzazione verso la piti vicing lineg di
drenagglo esistente;

= il plano di posa della fondazione sia posizionato su liotipi emagenel ¢ ingista su
un unico litotipo e laddove & presente un terveno di riporto, di alterazione o sono
presenti coperture vegetali, argiflose o di altro materiale |, esse devono essere
completamente asportate;

" pertuttlimanufatt, st dovranno metiere in opera fondazioni adeguamte a sostenere
i muovi carichi di comtorna, anche borificando e consolidande adeguatamente il
ferreno sottostante,

. Sia rispeftata ognt vigente regolamentazione dal punto di vista igienico—sanitario
in grdine al tratiamento e smaltimenta di eventuali acque reflue ed in particolare che
ci sia nessuna infiltrazione di gueste nel terveno;

" Che ogni intervento dovrd essere eseguito in conformita con le condizioni del
DM, 11/03/1988, del DM 16/01/1966 e delle Circolari n.3317 del 29/1 8¢ e 1. 2950
del 11/09/82 e n, 769 def 23/11/82 con particolare riguardo alle indicazioni relative
alle distanze di sicurezza da temere rispetto alle scarpate;

" il proponente dowrd verificare se lintervento rientra tra quelli soggetti Verifica
e Valuwlazione di Impatto Ambientale | ai sensi della Direttiva 85/377/CEE ¢ ss.mm. il e
del DLGS 4/2008;

" Qualora l'intervento proposio ricade all’interno di un Area Natwrale Protetta | di
un ZFS o di un SIC, il proponente dovea attivarsi per richiedere | necessari parerel
previsti daila normativa vigente;

" Lleventuale materiale da scave non wutilizzato in loco doved essere smaltito
secondo quanito previsto dal D.LGS 152/06 e della D.G.R. Lazio 816/06 ¢ del D.LGS
4708 e dell” art.23 della LR. 26 del 28/12/2007 norme tecniche vigenti in materia di
costruzioni in zona sismica ed in particolare (L. 64 del 02/02/1974DAM. Min,
LLPP.1]/3/1988 © Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocee, I
stabilitq dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la
progettazione, !'esecuzione e collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere
di fondazione con particolare riguardo alla verifica di stabilité in condizioni statiche
dingmiche per tutti gli interventi su pendio; Cire. Regione Lazia del 20/10/1980 n. 3317
e Cire.Regione Lazio del 11/09/1982 n,2950: D.G.RL. n.2649 del 18/05/1999; Cire,
Regione Lazio del 23/11/1982n. 769 con particolare riguardo alle indicazions relative
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alle distanze di sicurezza da tenere rispetto alle pareii verticall ed in conformitd con i
normaiiva vigente in tema di costruzioni; Cire, Min. LLPP. del 24/09/1938 n, 30488
riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cut al DM, LLPP | 17371988 DM,
LL.PP 16/1/1996 " Norme Tecniche relative ai criteri generali per la verifica di
Sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi”: DM, LI.PP 16/1/] 294 -
Nerme Tecniche per costruzione in zone sismiche "y Cire. Min, LL.PP def 10/04/1097
1n.65/44.GG riguardante le istruzioni alle norme tecniche di cui al DM 16/0]/1996:
Ordinanze del Presidente del Consiglio dei Ministri n.3274 del 20/03/2003 e normative
tectiche per le costruziont in zona sismica ¢ nota esplicativa dell” Ordinanza emanata
dal Dipartimento defla Protezione Civile dellg Presidenza del Consiglio dei Ministri in
data 4/06/2003; D.G.R.L n. 766 del 1/08/2003).

Si ribadisce inoltre il '

PARERE NEGATIVO

tlle aree incluse nella CLASSE 1 nel capitolo <Idoneita geologica all edificazione del
territorio> contenuto nella Relazione Geologica a firma del Geol A. Vernile, e
perimetrale nella Tavola 7 < Carta dell'ldoneita Tervitoriale = {aree interfineate
rispetiivamente di rosse e arancione) sempre a firma del Geol A Vernile della
<Varignte al PR.G. “Ambito territoriale C2 “— Settore servizi partualitd e ricettivita
turistica > nel Comune di Terracing (LT} in localitid Lungomare Pontinia — Portatore in
qHanto:

* e aree incluse mella Classe | sono state gid escluse dallo studio geologico
aliegato al progetto di variante ¢ classificate come “Aree non idones all’ edificazione”
come specificato a paging 39 della Relazione Geologica e nelle guali, invece, si
dovrebbero eliminare alcuni vischi attucdmente presenti,

Art, 21 Norma generale

Per le considerazioni e prescrizioni riportate nell'istrutioria si prescrive che tutt] gli
articoli delle NTA della Variante adottata siano conformati alle suddette considerazioni
¢ prescriziond ed alle normative di leggi statali e regionalf vigenti ed in particolare;

L’art. 16 AMBITI DI TUTELA PAESAGGISTICA sia eliminato in quanto contiene
NOe In conirasto con le tutele definite dal PTPR.

La modifica del tracciato della S8 148 Pontina, i relativi svincoli e le viabilita
secondarie alla stessa connesse, potranno trovare attuazione solo successivamente

all’approvazione della nuova sistemazione infrastrutturale viaria da parte degli Enti
competenti.

Si riportano di seguito, per una comprensiva ¢ consapevole lettura, gli articolj delle
NTA interessati dalle modifiche ed integrazioni apportate, con evidenziate in
grassetfo le integrazioni e ed in corsivo le parti ablate,
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Art, 11 - AREE PER STRUTTURE TURISTICO-RICETTIVE FA e FB

Tali aree sono suddivise in due tipologie, di tipe “FA"™ e “FB", a seconda se ubicate in
ambito extraurbano o urbano.
Le aree, individuate come tipologia “FA”, comprendono:

1-Aree libere da utilizzarsi per lotti edilizi-

Su lottl singol o plurimi di proprietd, di superficie superiore a mq.2.000, sono
consentite costrizioni per strutture turistico-ricettive, secondo le categorie previste
datla fegge quadro per il turismo n°217/83 e successive modifiche ed integrazioni
{atherghi, motals, villaggt turistici, residenze turistico-aiberghiere, ostelli per la
gioventi, case vacanze), .

....”sono consentite cosiruzioni per strutture turistico- ricettive alherghiere
secondo le categorie previste dall’art. 2 del Regolamento Regionale di attuazione
n.17 del 24.10.2008 emesso in applicazione della legge regionale n. 13 del 6.08.2007
di Organizzazione del Sistema Turistico Laziale ( alberghi, residenze turistico
alberghiere, motels)....”

ed attivith collaterali e di supporto di tipo turistico-commerciale (nella percentuale
masszima del 25%), con le seguenti nortnative:

~indice fabbricabilitd 1,00 me/myg (sull*intera superficie del lotto)
-numere max piani fuori terra 4

-altgzza max 14,00 mt.

-distanza da strade & confini 7,50 mt.

-tlistacco tra fabbricati non inferiore all’altezza di quello pid alto ¢ non inferiore a 13,00
mt.

Su lotti singoli ¢ plurimi di proprietd, di superficie inferiore a mq.2.000, sono consentite
costruzioni per strutture turistico-commerciali e per il tempo libere (bar, ristoranti,
tavole calde, discoteche, ludoteche, attrezzature sportive e per il tempo libero, efe), con
le seguentii normative:

-indice fabbricabiiita 1,00 me/mq (sull’intera superficie del lotto)

-flurlere max piani fuori terra 2

-altezza max 7,50 mit.

-distanza da strade ¢ confini 5,00 mt. {previa verifica tipologia stradale D.L
n®1444/68)

-distacco tra fabbricati non inferiore all’altezza di quello pit atto e non inferiore a 10,00
mt.

2-Arce libere da utilizzarsi per lottl edilizi riuniti in comparti-
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Sono consentite costruzioni per strutture turistico-ricettive, secondo le categorie
previste dalla legge quadro per il turismo n®217/33 e successive modifiche ed
integrazioni (aiberghi, motels, villaggi heristici, residenze turistico-alberghiere, ostelli
per ia gioventt, case vacanze),

~"S000 consentite costruzioni per strutture turistico- ricettive alberghiere
seconda le categorie previste dall*art, 2 del Regolamento Regionale di attuazione
n.17 del 24,10.2008 emesso  in applicazione della fegge regionale n. 13 del
6.08.2007 di Organizzaziene del Sistema Turistico Laziale ( alberghi, residenze
turistico alberghiere, motels).,..”

od attivitd collaterali e di supporto di tipo turistico-commerciale (bar, ristoranti, tavole
calde, discoteche, ludoteche, attrezzature sportive e per il tempo libero, ete, nella misura
massima del 25%), su lotti riuniti in comparti individuati e numerati con la tipologia
“FA”, con le seguenti normative:

-indice fabbricabilita fondiario 1,00 me/mq {sull’intera superficie del comparto)
-numerto max piani fuor terra 4

-altezza max 14,00 mt.

-distanza da strade e confini 7,50 mt.

-distacco tra fabbricati non inferiore all’altezza di quello pit alto e non inferiore a 15,00
mt.

Alle presenti norme tecniche viene allegata una tabella riepilogativa di tutti 1 dati

riguardant { singoli comparti di attuaziome, da reaHzzarsi attraverso intervepti
differiti,

3-Aree gii edificate con strutturs di tipo ricettivo

Comprendono i lotti gid edificati con costruzioni di tipo ricettive.
Sono censentiti interventi di ristrutturazione ed ampliamento di cubatura fino ad un
indice fondiario di 1,00 me/mq,

Previa verifica delle situazioni esistentt, sono consentit ampliamenti, oltre indice
ammissibile, limitatamente alla realizzazione dej servizi tecnici e per adeguamenti alle
legislazioni vigenti in matera di antincendio, di barriere architettoniche e di parcheggi
interrati, net rispetto delle distanze ed altezze di cui ai paragrafo FAL.

In caso di demolizione di cubature effettive preesistenti (conteggiate nella tav.A.03),
alla cubatura derivante dall’applicazions deil*indice di fabbricabilitd, va aggiunta la
quantitd di cubatura demelita, nella percentuale massima del 10% della volumetria di
progetto, da attribuire ai Proprietari dei benj trasformati.
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Le aree, individuate come tipologia “FB", comprendono:
1-Aree libere da utilizzarsi per lotti edilizi-

Su lotti singoli o plurimi di proprietd, di superficie superiore 2 me.2.000, sono
consentite costruzioni per sirutture turistico-ricettive, vecondo le categorie previste
dalla legoe quadro per il turismo n°217/83 e successive modifiche ed tnwtegrazioni
(alherghi, motels, villagei turistici, residenze turistico-alberghiere, ostelli per la
gloventi, case vacanze},

e’ SORO consentite costruzioni per stratture turistico- riceftive alberghiere
secondo le categorie previste dall’art. 2 del Regolamento Reglonale di attuazione
1.17 del 24102008 emesse  in applicazione della legge regiomale n. 13 del
6.08.2007 di Organizzazione del Sistemna Turistico Laziale { alberghi, residenze
turistico alberghiere, motels),...”

od atiivita collaterali e di supporic di tipo turistico-commerciale {nella percentuale
massima del 25%), con le seguenti normative:

-indice fabbricabilita 1,50 me/mq (sull’intera superficie del lotto)

-numerc max piani fuori terra 3

-altezza max 10,00 mt.

-distanza da sirade e confini 5,00 mt. {previa verifica tipologia stradale D.L
1°1444/68)

-distacco tra fabbricati non inferiore all’altezza di quello pi¢ alto e non inferiore a 10,00
mft.

Su lott singoli o plurimi dt proprieta, di superficie inferiore a mq.2.000, sono consentite
costruzioni per strutture turistico-commerciali € per il tempo libero (bar, ristoranti,
tavole calde, discoteche, tdotache, atirezzature sportive e per il tempo libero, ete), con
le seguenti normative:

-indice fabbricabilita 1,50 me/mg (sull’intera superficie del lotto)

-numere max piani fuori terra 2

-altezza max 7,50 mt.

-distanza da sftrade e confini 5,00  mt. (previa verifica tipologia stradale D.L
n*1444/68)

-distacco tra fabbricati non inferiore all’altezza di quello pit alto € non inferiore a
mt, 10,00

Fia Giorglone, 128 - K247 ROMA Tel, 0651681 21




&’ DIPARTIMENTO TERRITQRIO
Direzione Regionale Territario ¢ Urbanistica
Comitato Regionale per il Territorio

2-Aree libere da utilizzarsi per lotti edilizi nuniti {n comparti-

Yono consentite costruzioni per struftire wristico-ricettive, seconds le categorie
previste dalla legge quadro per il turismo n"2I7/83 e successive modificke ed
integrazioni (alberghi, motels, villagei turistici, residenze turistico-alberghicere, ostelli
per la gioventty, case vacanze),

«-»"’50m0 consentite costruzioni per strutture turistico- ricettive alberghiere
secondo le categorie previste dalli’art, 2 del Regolamento Regionale di attuazione
n.17 del 24102008 emesso  in applicazione della legge regionale n. 13 del
4,08.2007 di Organizzazione del Sistema Turistico Laziale { afberghi, residenze
turistico alberghiere, motels).,..”

ed attivita collaterali e di supporto di tipo turistica-commerciate (bar, ristoranti, tavole
calde, discoteche, ludoteche, attrezzature sportive ¢ per il tempo libero, ete, nella misura
massima del 25%), su lotti tuniti in comparti individuati e numerati con la tipologia
“FB”, con le seguenti normative:

-indice fabhricabilita 1,30 me/mq (sull’intera superficie del COmparto)
-Dumero max piani fuerf terra 3

-altezza max 10,00 mt.

-distanza da strade e confini 5,00  mt. (previa verifica tipologia stradale D.L
n°1444/68)

-distacce tra fabbricati non inferiove all’altezza di quello pit alto e non inferiere a 10,00
mit.

Alle presenti norme tecniche viene allegata una tabells riepilogativa di tutt | dati
rignardanti { singoli comparti di attuazione, da realizzarsi attraverso interventi
differitl.

3-Aree gia edificate con strutture di tipo ricettivo
Comprendono i lotti gia edificati con costruzioni di tipo rigettivo,

Sono consentiti interventi di ristrutturazione ed ampliamento di cubatura fino ad un
indice fondiario di 1,50 me/mg.

Previa verifica delle situazioni esistenti, sono consentiti ampliamenti, oltre I'indice
aminissibile, lmitatamente alla realizzazione de] servizi tecnici e per adeguamenti alle
legslazioni vigenti in materia di aptincendio, di barriere architettoniche e di parcheggi
interrati, nel rispetto delle distanze ed altezze di cui al paragrafo FR1.

In caso di demolizione di cybature effettive preesistenti (conteggiate nella tav.A.037,
alla cubatura derivante dall’ applicazione dell’indice di fabbricabilita, va aggiunta la
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quantita di cubatura demolita, nella percentuale massima del 10% della volumetria di
progetto, da attribuire ai Proprietari dei beni trasformati,

Art. 12 - AREE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE CaeCb

Tali aree sono suddivise in due tipologie, di tipo “Ca” e “Cb”, a seconda se ubicate in
ambito exiraurbanc o urbano.

1. Nelle aree, individuate come tipologia “Ca”, neli’ambito della destinazione d*uso
residenziale, & consentita ’edificazione per i loiti liberi (singoli o plurimi}, oltre
I’ampliamento e/o la sopraelevazione per gli immobili esistenti, fino al raggiungimento
dell'indice di fabbricabilitd di 0,50 mc/ma. sull’infera superficie del loito, con la
seguente normativa:

-superficie minima 1000 mq.

-nuiero max piani foori terra 2

-altezza max 7,50 mt.

-distanza da strade e confimi 5,00 mt. (previa verifica tipologia stradale D.L
n°1444/68)

-distaceo tra fabbricati non inferiore all’altezza di quello pin alto € non inferiore a 10,00
mt.

2. Nelle aree, individueate come tipologia “Cb”, neil’ambito della destinazione d'uso
residenziale, & consentita 1'edificazione per i lotti liberi (singoli o plurimi}, oltre
I’ampliamento efo la sopraclevazione per gli immobili esistenti, fino al raggiungimento
deli"indice di fabbricabilita di 0,75 mc/mq. sull'infera superficie del lotto, con la
seguente normativa:

-superficie mininta 750 mq.

-mumero max piand fuori terra . 2

-altezza max 7,50 mt. _

-distanza da strade e confini 5,00 mt (previa verifica tipologia stradale D.L
n°1444/68)

-distacco tra fabbricati non inferiore all*altezza di quello pin alte e non inferiore 2 10,00
rmt.

Tnn conformita sostanziale con quanto previsto dalle morme generali di P.R.G., ferma
restando Ia destinazione funzionale di zora residenziale, in caso di trasformazione deile
costrizioni esistenti da edilizia residenziale a turistico-ricettiva, valgono le norme gid
descritie, di cui all'art. 11 subFA3. e subFB3., a seconda della localizzazione in area
extraurbana o wbana dell immobile:

3. “ Si prescrive c¢he gH interventi di tipo residenziale, da realizzare sulle aree
ricadenti nelle sopra indicate sottozone “Ca” e “Cb”, siano assoggettati alla
cessione al Comune delle aree a standard pari a 24 mq/ab, come previsto nel
vigente PRG. Si precisa che gli abitanti da insediare con riferimento alla
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volumetria dell’intervento da realizzare, dovranno essere calcolafi nel rapparto
pari ad 80mc/ab essendo Ia volumetria da realizzare esclusivamente residenziale,”
4.% Si prescrive ulteriormente che, ferme restando e quote di cessione di aree a
standard, nella misura definita nel DM 2.4.68, relative al verde pubblico ed ai
parchegei { in aggiunta afle superfici a parcheggio previste dail’art.18 della L.
765/68), le ulteriori restdne aree destinate a spazi pubblici come riportate nel citato
DM, potrannoe comunque essere cedute gratnitamente al Comume destinandole ad
ulteriore parcheggio, oppure essere opgetto di monetizzazione, qualora ali aree
risultine avere una limitata superficie che non consentirebhe una funzionale
utilizzazione per le destinazioni pubbliche previste.

3.5 H Comune definiri con apposita delibera dj Consigiio i criteri e le nodalita per
dare attuazione alla procedura di monetizzazione, fermo restande che gli introiti
derivanti dalle monetizzazioni vengame uftillzzati per Pacquisizione mediante
esproprio delle aree destinate a servizi pubbliel dalla Variante .”

6.* I parcheggl, ¢on pavimentazione del tipo drenante con adeguato inerbimento ¢
pianiumazione di idonee alberatnre, nonché le aree a verde attrezzato, dovranno
cssere entrambl vealizzati ad spese del proprietaric dell’area interessata
all’intervento edilizio residenziale e dovranno essere collocati sul fronte del lotto

interessato dalla viabilith pubblica, cosi da poter ¢ysere fimzionalmente utilizzat]
ad uso pubblice.” :

Art.13 - AREE PER STRUTTURE DI SERVIZIO DI TIPO MISTO “D~

Comprendono e aree ubicate nella fascia longitudinaie nord, tra il capale Mortacing e la
S3.Pontina, sia individuate come lotti di completamento, sia riunite in comparti
edificatori obbligati.

Sono consentite costruzioni da destinarsi ad uso commerciale (dettaglio ed ingrosso)
nautico-artigianale, turistico-ricettivo, servizi di tipo privato {uffici e studi professionali,
pubblici esercizi, strutture artigianali ambientalmente compatibili, attivitd terziarie
pubbliche, servizi ed attrezzature sportive e ricreative, autorimesse, etc.), oltre ad tna
quota percentuale di tipe residenziale per gli addetti dej servizi

“ Le destinazioni ad uso commerciale ed a servizi di tipo private, come sopra

specificate, dovranno essere contenute nel limite massimo del 50% della cubatura
totale edificabile del comparto®.
“Gli interventi da realizzare suo singol lotti dovranno essere subordinat alla
cessione gratuita al Comune, analogantente a quanto prescritto per i comparti, di
una superficie destinata a standard urbanistic pubblici n¢l rapporto definito
dalP’art.5 comma 2 del DM 2.04.68, oltre la supericie per parchepgi privati
comungue prescritta in riferimento alla volumetria complessiva dell’edificato e
delle tipologie da realizzare.”
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“Resta fermo anche per gli interventi ricadenmti nella destinazione Turistico—
ricettiva, da realizzare nella richiamata zona D, che gli stessi dovranne riguardare
ed cssere conformi alla nuova normativa introdotta dal Regolamento n, 17 del
24,10.2008 emesso ai sensi della L.R. 6.08,2007.

Le arce ricadenti ali’intemno dei loiti edificabili ¢ dei comparti, individuati con la
tipelogia “D” nelia tavola di riferitento, avranno la seguente normativa:

-indice fabbricabilita: 1,00 me/mg (sull’intera superficie di riferimento)
-mumero max piani fuon fterra 3
-altezza max 10,00 mi.

-distanza da strade e confini 7,50 mt.

-distaceo tra fabbricati non inferiore all’alfezza di quelle pin alto ¢ non inferiore a 15,00
mt. '

-distanza rispetto stradale attnale $8.Pontina: mt. 30,00,

Sono consentite, neli’ambito delle strutture di servizi, cubatre di tipo residenziale, da.
destinarsi all’uso esclusivo degli addetti delle attiviti,rientranti nella cubatura totale del

lotto, per un massimo del 10%.  Tali alloggi (in numero di due per ogni lotto) non

potranno essere afienabili separatamente dal comparto edificatorio di servizio di cui

fanno parte integrante.

Per i lotti di completamento 14 superficie minima edificabile & di mq.2.000, con l¢ stesse
normative previste per i comparti, tranne la limitazione ad un solo slloggio per gl
addetti delle attiviid, tientrante nella cubatura totale edificabile, per un massimo del
10%.

Nell’ambito di tale destinazione funzionale, una valutazione urbanistica a parte & stata
commisurata al nucleo industriale DESCO, a seguito delle direttive approvate dalla
Amministrazione Clomunale con deliberazione di G.C. n°796/2000, circa la particolare
attenzione da porre alle necessitd di rilocalizzazione dell’impianto, con la conseguente
attribuzione alla zona interessata di ulteriori destinazioni funzionali, mtggrabili con
quote residenziali, e proporzionati indici di fabbricabilita.

Tutto cio ha pertato ad una ricalibratura deli’indice di edificabilitd fondiaria ¢ ad un
ampliamento delle originarie destinazioni fonziomali per il lotto di pertinenza,
neil’ambite dell’applicazione di parameiri di compensazione per la dismissione
dell’attivitd industriale ¢ per il trasferimento e ricollocazione della stessa in altro sito .

Pertante, per tale particolare comparto, sono consentite costruzioni da destinarsi ad uso
commerciale {dettaglic ed inprosso), nautico-artigianale, turistico-ricettive,
residenziale-seciale (allogg per anziani, per comumitd, etc), servizi di tipo privato
(uffici e studi professionali, agenzie varie, pubblici esercizi, laboratori di artigianato
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ambientalmente compatibili, attivity terziarie pubbliche, strutture sanitarie private,
servizi ed attrezzatare sportive e ricreative, autorimesse, etc.), oltre ad una quota
percentuale di tipo residenziale per un massimo det 20% del volume di progetto, con le
semtenii normative:

-indice fabbricabilita fondiario: 2,00 me/mq (sulla intera superficie di comparto)
-nwmere max plani fuorf terra 6

-altezza max 20,00 mt.
-distanza da strade 10,00 mt.
~-distanza da confini 10,00 mt.

-distacco tra fabbricati non inferiore ali*altezza del fabbricato pit alto e non inferiore a
20,00 mt,
-distanza rispetto stradale attuale S8, Pontina: mt, 30,00

-aree per parcheggi ed aree verdi all’interno del lotto nel rispetto deile normative vigenti
in materia,

Per il particolare ambito temitoriale, sia per i lotti di completamento che per i compartt
di aftuazione diretta, in caso di demolizione di cubature effettive preesistenti
(conteggiate nella tav.A.03), alla cubatura derivante dall*applicazione dell’indice di
fabbricabilitd, va aggiunta la quantitd di cubatura demolita, nella percentuale massima
de] 10% detlz volumetria di progetto, da attribuire ai Proprietari dei beni trasformat.

Alle present] norme tecniche viene allegata una tabella riepilogativa di tutd i dati

riguardanti i singoli cormparti di attuazione, da realizzarsi attraverse interventl
differiti.

Art.17 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

L’edificazione avverra con le seguenti modalita:

-permesso di costruive, su lotfi liberi, o gid parzialmente edificati, a seconda delle
diverse fipologie di classificazioni funzionali; *

“ Per tatti gli interventi in attuazione dela presente Variante da realizzarsi
esclusivamente con la formazione df “Comparti” resta fermo , salve la verifica di
conformitd al DM 2.04.68, il caleolo degli standard di cessione gratuita al Camune,
definiti nelle tabelle riportate da pag.i8 a pag.36 della NTA tenendo conto
conmunque delle Volumetrie_esistent! ¢ di progetto che dovranne essere confenufe
nella volumetria massima consentita dai relativi indici di edificabilita previsti per
ciascuna zoma in cnj ricadong,

“Per tale punto il voto del Comitate propone per gli interventi minimi di carattere
residenziale e nom, ['gituazione direrta, trattandesi  di piccole aree di
completamento. L'aftuazione dell'intera variante avviene per comparti, anche per
questi interventi si prevedano modalita di attwazione in linea con guelie genecrall,
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poiché tale modalitd consente la possibilita di cedere aree per la realizzazione di
standard urbanistici,-sl preserive che sia consentita I'attuazione diretta, salvo casi
particolari, che I’Amministrazione potra individuare di volta in volta, sia in
relazione alla loro specifica ubicaziome, sia per la necessitd di renderli coerenti
con limitrofe aree, anche ricadenti in comparti, che presupponganc una
ridefinizione urbanistica,”

“Si prescrive ulteriormenie che, ferme restando le quote di cessione di aree a
standard, da calcolare nel rapporto pari a 24mg/ab,, relative alle aree a verde
pubblico ed a parcheggio (in aggiunta alle superfici a parcheggio previsie
dail’art.18 della L. 765/68), le ulteriori residue aree destinate a spazi pubblici,
come riportate nel DM 2.04.68, potranno comunque essere cedute gratuitamente al
Comune destinandole ad ulteriore parcheggic oppure essere oggetio di
monetizzazione, qualora il Comune con apposito atte lo ritenga opportuno, in
consideraziome della non funzionale utilizzazione delle stesse per le destinagiond
pubbliche previste,”

Sia ablato il terzo comma

_permesso di costruire, subordinate alla formazione dei comparti edificatort

obbligatori, nel caso di lotti edificabill vientranti nel comparti di attuazione diretta;

e sostituito come segue: '
“Tuiti ghi interventi ricadenti nei comparti di attuazione individuati al Capo 4

(dllegati) , riportato a pag 17, dovranno essere realizzafi con la Jormazione di

comparti obbligatori ad attuazione differita, secondo le procedure di cui all’art.23

detta L. T150/42 e aflart. 48 della LR 38/99, attraverso la costituzione di consory dei

prapritari rappresentanti in base all’imponibile catfastale il 75% del welore

dellintere comparto di viferimento™.

-comparti di attwazione differita (portualith, complesse fieristico-espositivo, complesso
sportivo e del tempo libero, compiesso turistico-termale), che saranno oggetio di
successivi progetti planovolumetrici di detfaglio, {zone di recuperc), ¢he saranno
oggetto di successivi piani di recupero, per la definizione esecutiva , pubblica o privata,
dei singoli interventi;

-per progetti speciali (PRUSST, project finencing, patti territoriali, recupero urbano,
contratti di quartiere, STU, ete.).

Per I’attuazione delle previsioni dei comparti edificatori obbligatori, si applicano le
disposizioni di cui alla L.R. n°38 del 22.12.199% e successive modifiche ed integrazioni,
con patticolare riferimento al Titolo III Capo III, come di seguito specificato ed
integrato.

I Sindace, entro i 120 giorni successivi ali’approvazione del Piane, a mezzo di bando
pubblico, invita i proprietari delle ares ricadenti nei comparti di attuazione a dichiarare,
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entro ulteriori 120 giorni dalla data di pubblicazione del suddetto bando, I’ intenzione di
procedere, da soli, oppure riuniti in consorzio di pid proprietari (in emtrambi i casi,
tappresentanti almeno il 73% del valore dell’intero comparto misurato in base
all'imponibile catastale), atl’attuazione delle previsioni di Piano,

I proprietar ed i consorzi costituiti, richiedenti nel rispetto per gli effetti di cui al
precedents comma, conseguono a piena disponibilitd del comparto interessato, previa
cspropriazione degli immobili dei proprietari non aderenti, ai sensi della normativa
vigente,

Acquisita la disponibilitdA del comparto, il Consorzic costifuito presents  aila
Amministrazione Comunale un progetto unitario preliminare ed vmo schema di
convenzione da stipularsi con {i Conmmne, che indichi specificatamente la superficie
dell’area di intervente di attuazione, la superficie dell’area per servizi pubblici da
cedere gratuitamente all’ Amministrazione Comunale, 12 cubatura da realizzare sulla
superficie totale di intervento.

L’ Amministrazione Comunale, entro 60 gomi successivi aila data di presentazione, pud
richiedere chiarimenti, integrazioni e modifiche motivate al progetto ed alle schema di
COTMvenzione,

Entro i 90 giorni successivi alla data di presentazione, o entro i 30 giorni successivi alla
data di ripresentazione cormretta del progette ¢ dello schema i CONVENZione,
I Amministrazione Comunale approva gli elaborati con delibera di Giunta Municipale.

In assenza di adesione al bande pubblico di cui al precedente comima, |’ attuazione delle
previsioni dei comparti pud essere aftivata, o direttamente dall’ Amministrazione
Comunale, anche attraverso 3.T.U. di cui all’art.47 defla L.R. n°38/99, o anche da
proprietari, o loro consorzi, rappresentanti una quota inferiore al 75% del valore dello
intero comparto rnisurato in base all’imponibile catastale,

Per attivare questa ultima procedura, il soggefto o i soggettl interessati devono
notificare al Sindaco ed a tutti i proprietari inadempienti U'intenzione di voler attuare le
previsiond di Piano afferenti il comparte. Trascorsi 150 gierni da tale data, senza che
I’ Amuministrazione Comunale ed { restanti proprietari abbiano risposto, notificando a
sua volta diversi intendimenti, il soggetto o 1 soggetti proponenti potranno presentare il
progette unitario preliminare e lo schema di convenzione.

L’approvazione degli claborati con le stesse modalita descritte nsi precedenti comma
dard luoge all’attivazione delle procedure esproptiative a cura dell’ Amministrazione
Comunale o, previa delega in sede di stipula defla convenzione, a cura del soggetio o
det soggetii intestatari del progetto, in nome e per conto dell’ Amministrazione stessa,
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Sull"intera superficie di comparto (cosi come perimetrata nella tavola B.03.) sard
attribuito un indice di fabbricahilita, specificato nei relativi articoli delle N.T.A,, con le
singole volumetrie riportate negli allegati di riferimento.

Salvo eventuali modifiche a seguito di successivi riscontri catastali, ciascun Proprietario
ha diritto ad una quota parte dell’intero volume edificabile, proporzionale at valore
complessive dei singoli imponibili catastali.

Con la formazione dei comparti edificatori {1 Comune intende assicurare la fattibilita
nella realizzazione degli mntervent] ed una equa ripartizione degli oneri e dei benefici tra
i Proprietari interessati; il tutto, in riferimento a quanto previsto dalla originaria legge
urbanistica n®1150/1942 art.23 e successive modifiche ed infegrazioni.

CAPO 4§ - ALLEGATT
1- Comparti attuazione “direfta " differita tipelogia “FA”

2- Comparti attuazione “diretta ” differita tipologia “FB”
3- Comparti attuazione “diretta " differita tipologia “D”
4- Comparti attuazione “direfta " differita tipologia “Fa”
5- Comparti attuazione differita ambifi “ZR”

6- Comparti attuazione differita ambiti “Fb™

7- Comparti attuazione differita ambiti “F*

VERIFICA STANDARD URBANISTICI

In merito alla presunta carenza di standard, il Comune ha evidenziate che ia
Variante & supportata da una apposita verifica circa il rispetto degli standard, dalla quale
si pud desumere che anche escludendo le aree non ritenute idomee, quali quelle
contenute nella viabilith ¢ nelle sue fasce di rispetto e le aree compromesse da
edificabilita, il surplus previsto garantisce comunque il rispetto della dotazione minima
inderogabile di spazi pubblici defimita dall’art, 3 del DM 2.04.1968. Inolire tale
rapporto, per tutte le aree di tipo turistico ricetfivo, risulta ¢alcolato ai sensi dell’art. 5
punto 2) determinato per le aree commerciali e direzionali ( a 100mg di sup. lorda di
edifici deve corrispondere la quantith minima di 80 mq di spazi pubblici).

La sommatoria delle varie superfici delle aree a standard urbanistici, calcolate ai
scnsi del DM 1444/68, in relazione alle previsioni urbanistiche previste nefla Variante
riguardante 1'Ambito €2, risulta pati a mq. 468.000 mentre le superfici a standard
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individuate nella Variante risuitano largamente superiori essendo part a mq 640.000,
come risulta riportato nella allegata tabella:

» Previsioni standard di progetto relativamente all’ambifo territoriale *C27

- verde pubblico mq.
438.700

- parchegs mq.
174,300

- servizi pubblici mgq.
7.000

- Totale superfici servizi: (458.7004174,300+7.000) = mq,
640.000

- volumetria residenziale attuale: {383,335 - 1835) = me. 581.500

- volumetria residenziale completamento me. 36.000

- volumetria residenziale recupero edilizio {legge n®47/85) me. 29.0004
- Totale volumetrie residenziali; (581.5004 36.000+ 29.000) = me. 646,500
(numero abitanti teorici: me.646.500 /80 me/ab = n°8080)

- Volumetria turistico-ricettiva (tip. “FA"+“FB™+ completamento) me. 448.500
(corrispondente a 6000 posti letto in strutture alberghiere e residenze turistico-
alberghiere)

- strutture di servizio di tipo misto (tipelogia “D” + completam.) me. 288,000

- strutture di servizio per la nautica (tipologia *D"™) me, 84,000

- strutture di servizio per la nautica (tipelogia “F™) me. 140.000 mg.
70.000

- strutture di servizi territoriali (tipologia”Fbl™-"Fh2"-"Fh3") me. 282.500

- strutfure di servizi furistico-commerciali {tipologia*Fa™) me,  18.000

. Verifiche standards di legge (D.M. n°1444 del 02.04.1968)

Le previsioni proposte per a variante di progetto soddisfanc ampiamente gli standards
urbanistici di cut al .M. n°1444/68, come di seguito evidenziato, mentre le soluzioni
proposte in ambito attuativo dei comparti renderanno pill facilmente realizzabile 1a
fattibilitd dei servizi stessi.

- superfici servizi pubblici: 11
640, 000
- standards abitanii fare.3 DM n°1344/68); n°8 080 x mag. 24,00 = M.
194 000
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- standards strutture ricettive fart.5 DM n°® 1444768} (448.500/3,20)x0.8 = _mg.
112.000

- standards strufture commerciali-direzionali-teppo fibero fart. 5 DM n°]444/68):
(448 500+288.000+84.000+282 700+18.000+27.500%)/3,20x0.8=

mg. 287000

%(in caso di utilizzo totale dell 'incremento di cubatura pari ol 10% di cul all ‘art.4 par.4
N.T.A, riferito alle tipologie “FA.3", “FR.3", e "D", la cubatura di progette potrebbe
teoricamente essere incrementata di me.(31.050x0,10) + (40.600x0,10) + (20.235) =
me. 27.500

- standards strutiure produttive (art.5 DM, #° 1444/63): (70000 x1/10) = Fi,
7.000

- Totale arce servizi standards minimi di legge =_mg. 468.000<640.000

A dimostrazione dell’effettiva rispondenza delle superfici destinate a standard, siz alle
dotazioni prescritte dal DM 1444/68, che alla loro effettiva utilizzazione ¢ funzionalita,
si & richiesto all”’ Amministrazions comimale di individuare su una apposita planimetria
e conseguentemente fornire un nmuovo conteggio che tenga conto delle necessaria
sottrazione dalle superfici destinate a standard delle seguenti aree:

a) le aree contenuts nella viabilith, come pure quelle delle fasce di rispetto della
vighilitd;

b} le aree interessate da edificabilita;

L’ Amministrazione comunale ha provveduto a quanto richiesto fornendo una specifica
Tavola integrativa denominata: Tav. D. 02 “Progetto Verifica Aree Afirezzature
Pubbliche”, contenente sia una planimetria dell’intero Ambito €2, in cui risultano
evidenziate le aree destinate a standard e le relative superfici sottratte, sia una tabelia di
verifica con riportato il calcolo delle varie superficl.

Da tale tabells si riscontra che Ia superficie delle aree a standard risultano pari a
complessivi mq 618,930, pertanto superiori a quanto prescritto dall’applicazione del
DM n. 1444 del 2.04.68 pari a mq 468.000.

Avendo risconfrato che neila Tavola suddetta il Comune non ba provveduto a sottrarre
nel nuovo conteggio le aree interessate da edificabilitd, si & proceduto d'ufficio ad
individuale come di seguito:

Aree riportate con la sigla V5 e VI8, pari ad una superficie di mq 17.431 { 5.903 +
11.258}.

Sottraendo tale superficie al totale della superficie per standard definita nella nuova
tabella di verifica fomite dall’Amminisirazione, st ottieng una superficie pati a mq
601.499 {618.930- 17.431) conwnque superiore alla superficie di norma pari a mq
468.000.

VFim Giormione, 129 - D047 ROMA Tel 065/08] 21




DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
Comiiate Regionale per il Territorio

Si prescrive pertanto, ai fini di una definizione wbanistica, che le aree come sopta
sottratte dagli standard  siano riclassificate, in conformitd alla normativa 2id prevista
dall*art, 6 delle NTA, a *“Verde di tispetto” l¢ arce di cui al punto a) ed a “verde privato”
le aree di cui al punto b).

In relazione inolire alla vasta area a Verde Pubblico (V40) della superficie di mq
105,351, collocata nell’ambito del comprensortio unitario della portualita di Badino, ad
essa solo afferente e per le attivitd della stessa funzionalmente utilizzabile, si &
proceduto a verificare, con esito positivo, la sussistenza del rispetto delle superfici
destinate a standard pur sottraendo tale area dal totale delle superfici destinate dal piane
A servizi pubblici, {601.499 — 105.351= 496.148 > 465.000),

Vi & ulteriormente da considerare che in relazione alla riconduzione aile previsioni del
vigente PRG delle aree stralciate, per 13 loro non compatibilitd paesaggistica, le stesse
risultano ticadere in aree destinate a Verde Pubblico e Parcheggi di notevols superficie
complessiva,

OSSERVAZIONI

Si conferma che le osservazioni (n.n. 8.10,14,18,35,65,23,59), accolte dal Cotune e
respinte dal Comitato con il precedente Voto n. 144/3, vadano respinte, come pure si
debbono intendere respinte tutte le osservazioni presentate, anche se accolte dal
Comune, che comunque risultine in contrasto cen il suddetto Voto e con i presente
Voto, non avendo il Comune stesso fornito, come richiesto, la destinazione ed i relativi
pesi urbanistici che tali osservazioni accolte avrebbero comportato sulla Variante,

Tuafto quanto sopra premesse € considerato, il “Comitato Regionale per it Territorio™
esprime

PARERE FAVOREVOLE

allapprovazione definitiva della Varjante al PRG denominata “Ambito Territoriale 2
— Settorg Portuality e Ricetiivita Turistica™, adottata dal Comune di Terracina con
delibera del Consigliec n.51- VI del 21.07, 20035, con le integrazioni, preclusioni ¢
preserizioni apportate dal proprio Voto n. 144/3 del 2008 e dal presente Voto.

La Variante risulta composta dai seguenti elaborati:

Tavole ed allegati di progetic adottati con Delibera del Consiglio Comunale n.51-VI del
21.07.05:

Tav. 10! - Inguadramento territoriale P.T.P, - 1:25.000

Tav. 102 - Inquadramento carta tecnica regionale - 1:10.000

Tav. L03 - Inquadramento carta geologica e vegetazionale - 1:2.000
Tav. [.04 - Inquadramento urbanistico P.R.G. - 1:2.000 - 1:4.000

Fig Glorgtone, 129 - 00047 ROMA Tol 063 1681 32



RN S

.-. j}:"u

REGIONE LAZIO

&/ DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Reglonale Tervitovic e Urbanistica
Comitato Regionale per il Territorio

Tav., LU - Inquadramento carta usi civic - 1:2.000

Tav. A.01 - Stato attuale previsioni P.R.G. ~ 1:2.000

Tav. A.02 - Stato attuale areofotogrammetrico - 1:5.000

Tav. A.03 - Stato attuale consistenze edilizie ¢ funzionali - 1:2.000
Tav. A.04 - Stato athrale vincoli paesistici - 1:2.000

Tav. B.01 - Progetio riferimento territoriale - 1:5.000

Tav., B.0O2 - Progetto zonizzazione - 1:2.000

Tav, B.03 - Progetto comparti di attuazione - 12,000

Tav. B.04 - Progetto indicativo degli interventi - 1:2.000

Tav. B.03 - Progetto viabilit ¢ parchegga - 1:2.000

Tav. B.06 - Progetto aree attrezzatura pubbliche - 1:2.000

Tav. B.07 - Progetto particolari settori di intervento {a- b- ¢} - 1:200
All. 104 - Stralcio norme tecniche attuazione P.R.G.

All,  AJ03 - Elenco consistenze edilizie

All.  C.00 - Sintesi relazionale e normativa

All. C.01 - Relazione Tecnica

All. C.02 — Norme Tecniche di Attuazione

All.  C.03 — Elenco catastale aree vincolate.

Tavole integrative :
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Tav, D.01 — Individuazione del Comparto Unitarie dell” Area Portuale
e Servizi Connessi - 1:2.000
Tav. D.02 — Progetto Verifica Arge Attrezzature Pubbliche — 1:2,000,
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