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Oggetto: Comune di Lanuvip (Rm).
Modifica ed integrazioni (art. 4bis) delle N.T.A. del Piano Particolareggiato
del Centro Storico.
Belibera di Consighio Comunale n. 29 del 28.05.20190.
Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche dell*Urbanistica e del Territorio

Yisto o Statuto della Regione Lario;

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n, 11350 e successive modificazioni:

Yisto il decreto det Presidente della Repubblica I35 gennaio 1972, n. §;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n, 8 & successive modificazioni:

Yista la legge regionale 12 gingne 1975, n. 72 e successive modificazioni:

Vista la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 ¢ successive modificazioni;

Vista la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Givata ¢ del Consiglic ¢ disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificaziond;

Visto il regolamento di urgamzzamana deghi uffici e det semz: de]la Giunta Regionale
n. 1 del & settembre 2002 & suecessive modificazioni;

Premesso che if Commme di Lanuvio {(Rm) ¢ -::l-::rtatc- di un Piano Regolatore Generale
approvato con DLG.R. n. 6229 del 23.12.1974 e successiva Variante Generale approvata
con DGR, n 306 del 03072007 integrata con successiva D.GER. n. 888 deal
16.11.2007;

Vista la deliberazione consiliare n. 23 del 28.05.2010, con 12 quale il Comune di
Lanuvio (Rm) ha adottato, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 2 luglio 1987 n. 36, la modifica
ed integrazione (art. 4bis) delle N.T A, del Piano Particolareggiato del Centro Storico;
Vista Ia D.C.C. n. 65 del 20.12.2010 con la quale |’amministrazione comunale di
Lanuvio (Rm) ha preso atto che, & seguito deila pubblicazione degli atti ed elaborati,
avvenuta ai sensi e forme di legge, non sono state presentate asservazioni;

Vista la nota del 11.02.2011, con la quale il Responsabile del Settore 1° - Ufficio 3° -
Urbanistica ed edilizia Privata del Comune di Laguvio (R ha attestaio che 1 terrens
interessati dalla Variante alle N.'T.A., del Piano di che trattssi, non risultano essers
interessati dal vincolo di uso civico:

Vista la relazione n. 74129/2011 del 27.02.2012, con la quale I’Area Urbanistica &
Comanificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provincia, deila Direzione Regionale
Ternitorio e Urbanistica, ha espresso parere favorevole - ai sensi dell’art. 4 defla LR,
36/87 — alla modifica delle N.-T.A del Piano Particolareggiato del Centro Storico, per i
motivi e con le prescriziom nella stessa riportate;
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Ritenwuto di condividere e fare propria la sopra citata relazione dell”Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provinecia della Direzione Regionale
Territoric e Urbanistica, che si allega alla presente deliberazione quale allegato A;

All'unanimita

DELIBERA

Per le motivazioni espresse in premessa, che formanoe parte integrale e sostanziale della
presents deliberazione, di approvare, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 36/87, 1a modifica ed
integrazioni (att. 4bis) delle N.T.A. del Piano Particolareggiate del Centra Storico,
adottata dall’ Arnministrazione Comunale di Lanuvie (Em) con DLCC, 0. 29 del
28.05.2010 per i motivi e con le prescrizioni contenute nella relazione dell’Area
Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provincia della Direzione
Regionale Temiorio e Urbanistica n 74129/2611 del 27.02.2012, che forma parte
integrante della presente delibera cui & allegata sotto la lettera A

La delibera consiliare di adozione n. 29 del 28.05.2010, contenente la variante
nommativa, & vistatg dal Direttore Regionale Tertitorio & Urbanistica.

Il presente provvedimento sard pubblicato sul Bolletting Ufficiale della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE: F.to Betata POLVERINI
IL SEGRETARIO: F.to Paplo IACONIS
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O bvore Regionale

Il presents atto 51 compone di Terrihkrig q Urbanistica
n.w.t':{."_.upmlnemmmahmanﬁe “lii‘ i

Area Urbanistlea & Copianificarione Comunale Roma Capitale & Provincia

ALLEG. alla DELIB. ¥, 2.7 L
DEL HMZ 012

Prot. T4125/2011 ALLEGATO A

Rowa, 3 27/02/2012

Qggetio: Comune di Lanuyino (Rin).
Modifica ed imtegraziom delle NTA del Piano Particolaregeiato del Centro
Btorico.
Delibera di Consiglio Comunale . 29 del 28.05.2410.

Legre Resionale n, 36/87, art. 4.

Con nota n. 3962 del 13.02.2011, in atti, acquisita al protocolle n. 74129 del
17.02.2011, I" Amministrazione Comunale ha inoltrato la documentazione della varante
alle NTA del Piano Particolareggiato in oggetto, ai sensi & per gli effetti dell’art. 1
comma 1 lett. g) della Legge Regionale n. 36/87.

Con nota acquisita al protocolla n. 193072 del 03052011, di questa Direzione, I’ A.C.
ha integrato la docwmentazione trasmessa con elaborati grafici ¢ relazione esplicativa
dell’intervento.

WNella delibera di Consiglio Comunale riportata in oggelto, & stato imvocato U'art. T co 1
lett ¢} della lepze repronale 36/87. Al riguardo questa Direzione nbene debba sepuirsi
I'iter ammimstrative previsio dell” art. 4 della predetta legge regionsle per
i"approvazione definitiva in quanto si & in presenza di modifiche che superanc i
parametri del predetto art. 1, farmo restando che restanc valide le pubblicaziom di legge
gia effethaate.

Cuesto Ufficie, avendo verificato la regelaritd formale deghi ath, ha ritenuto di poter
procedere all*esame della variante in oggetto.

La documentazione trasmessa & costitnita dai seguenti atti:

I} m. 5 copie conformi alloriginale della Delibera Consiliare n. 29 del 28.05.2010
avente per ogeelto "Piano Particolareggiaio del Ceniro Storico — Modifica ed
Imtegrazione Norme Tecniche i Attuazione - Determinazioni”,

2} n. 5 copie cortificalo dell’avvenute deposito per la hbera visione degli atti;
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3) n. 3 copie conformi all’originale dell” estratto di pubblicazione dell’ adozione
avvenuta sui quotidiani Avvenire cd 11 Messaggero;

4Y n, 1 copia del manifesto pubblicate all’Albo Pretorio dal 10.09.2010 al
10.10.2010;

5) n. 5 copie conformi all'originale del “"Registto Protocolle Speciale delle
Osservazion™; :

&) n. 5 copie conformi all’originale dell’ attestazione del Segretatio Comunale
sull*assenva di osservazioni;

7) n 5 copie conformi all’originale delia Delibera Consiliare n. 65 del 20.12.2610
di presa d’atto assenza csservazioni;

8} 1. 5 cople attestazione del Dirigente relativo agli Usi Civied;

9) m. 5 copic della certificazione di attestazione dei vincoli;

TUlteriore dorumentazione trasmessa con la pota sopra citata:

1) Testo delle NTA del vigente Piano Particolareggiato del Centro Storico
2) Elaborati grafici del Piano Particolaregpiato — Tav. BY e Tav. (3,
3} Relazione techica sulla vaniante normativa adottata,

PREMESSO

Ingquadramento Urhanistico

I Comune di Lanuvio & dotato di PR{, approvato con Delibera di Giunta Regionale n.
6229 del 23.12.1974 successivamente modificato con Vadante Generale approvata con
DGR n. 306 del 03.07.2007 e successiva DGR n8388 del 16/11/2G07.

Con Deliberazione di Consiglic Comunale n. 129 del 21.06.1977 & stalo approvato il
Piano Particolareggiato del Centro Storico.

il predetio piance comprende le aree inteme alla cinta murana medievale classificate
“Zona A” dal vigente PRG c regola le modalita di intervento edilizio ed urbandstico
volie alla tutela ad alla valorizzazione del patrimonio storico, arfistico ed ambientale m
2450 COMPIESO.

Deserizivae della Variante norinativa del Piano

I’ Amministrazione Comunale con la deliberazione in argomento, intende infrodurre una
normativa specifica che regoli il mutamento di destinazione d'use degli immobili
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altraverso |'mserimente defl’ art. 4 bis nelle NTA consentende nel contempo lo
sviluppo di funzioni atte a rivitalizzare I'intero Ceniro Storico. Detta modifica & stata
ritenuta necessania per contionare a promuoveres, anche tramite azioni wbanistico -
edilizie, il recupero ¢ la riqualificazione socio-economica ed ambicntale, orientando un
. utilizzo dei suci spazi adeguato al contesto in cul gli interventi 81 inseriscono,

(Juanto sopra emerge dall’analisi del contesto urbano e sociale deli’area centrale del
Comune, che evidenzia come molti locali abbiano perso nel tempo 1a loro funzione
originaria; 10 special modo, le cantine posizionate al plani terra degli edifici, ed
utilizzate in tempi passati per un uso agricolo, 51 sono trasformate in spazi abbandonati
talvolta utilizzati come magazzini, depositi ¢ garage, modificande di fatto il tessuto
urbano dell'insediamento.

Le modifiche sono volte a consentire il camibio di destinarione d’uso dei locali dismessi
4 sottoutilizzati posti al piano terra ed al piano primo degli edifici latistanti le strade
prineipali.

Nello specifico art. 4 bis individua le seguenti destinazioni 4 uso:

1) Residenziali;

b) Attivitd con funzioni pubbliche;

¢) Altivitd cominerciali ¢ ristorazione;

d) Attivitd legate ail agricoltura, esclusi gli allevamenti:

e} Garage:

f) Attivitd arligiansli non moleste e compatibili con la residenza;
£} Ulhici e studi professionali, terziarto in generale;

h) Astivitd furistico-ricettivo {es. alberghi, pensioni);

i) AHIvIE ricreativo-culturali (es. cinematograli, bar, ecc)).

€ consente 1 cambi di destinaziond d*uso nel seguente modo:

— per le “canfine” ubicate al plano terra & possibile effettuare il cambio di
deslinazione d*uso a “residenziale”, con la condizione che il piano terra risulti
collegato  funzionalmente all'unith immobiliare soprastante, avente gid
destinazione residenziale;

-~ per 1 “locali” ubicati al primo piano & possibile effettuare il cambio di
destinazione d’uso ad “anivits commerciale”, con la condizione che il pianc
nsulti collegato funzionalmente afl” unitd immobiliate sottostante, avenie gia
destinazione “cormercials”;

— per 1 "ocall” ubicati al piano terra ed al primo pizno & possibile effettuare il
cambio di destinazione d'uso ad “uffici, studi professionali e ferziario in
genere’.
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Incltre, in ordine alla dotazions minima di parcheggi prevista dalla legslazons wigents
e dall® art. 13 delle NTA del PRG: “sara consentito assobvere alla necessitd delle
superfici a parchegsio aifraverso monetfizzazione, il cui valove dovra essere stabilito
con apposito atte deliberativo di Giunia Comundale”.

Inquadramenio Faesaoristico

L'arca oggetto dell’intervento risulta sottoposta al vincolo paesaggistico di cui al
Decreto Legislativo 42/2004, per effetto del DM 29.08.1959 - Zong fungo fe pendici dei
Colli Albani, ed & assogrettata alla discipling del PTP ambito n. 9 approvaio con legge
regionale n. 24 del 06.07.1595.

Nell’ambito del predetto PTP, la zona in cui é compresa 1"area interessata dal progetto,
al fini della tatela, & classificata: “Zona 2 - Aree edificate sature e di completamento™.

La predetta Zonma 2 ¢ normata dall’art, 18 del Testo coordinate delle norme feeniche di
attugzione, in cui:

“(.......)

In tali zone si applicano le norme di twtela pacsaggistica previste dagli strumenti
urbanisiict atnalmente vigenti con e seguentt inmtegrazioni:

- le coperture sararmo preferibilmente a teito, con coppl alla romana: sofuziont diverse
AoVranne essere adeguataments motivate;

- gff interventi ammessi dagli sirumenti wrbanistict comunali dovranno rispettare, in
coerenza con guawte stabifito af HI° comma del precedenie art 3. Ie prescrizioni di cui ai
punti 1, 2, 3 del precedente art. 17

£

Inoltre 1articolo 17 prevede:

..

I- gli interventi di vistrutfurazione e di straordinaria manutenzione riguardanti le
coperiure, dovranno, ove possibile, prevedere la trasformazione & guelle piane i retti
cow pendenza non superiore al 33 %, con manto di tegole alla romana.

2 - sono vietati infissi esterni in allumirio anodizzato, df qualsiast colore;

3 - & vietato luso df maveriali plastici o spessove per il trattamenio delle superfici
murarie esterne; (... :

Il PTEFR adottato con DGR n. 356 del 23.07 2007 & successiva n. 1025 del 21.12.2007,
pubblicato il 14.02.2008, per la stessa area conferma i vincoll sopra richiamati, ed
appionge quetl di Piano, nello speaitico:
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Vincoli Dichlaralivi

= cd0SE (0 lett. o) e d) benid d'insmeme: vaste localitd con valore estetico tradizionals,
bellezze panoramiche art. 136 Dlgs 42/04

" cd058.042 Zona longo le pendiei dei Colli Albuni DM
29.08,1959;

Yincoli Ricopnitivi di Piano

= ¢s 001 2) insediamenti urbani storici ¢ territori conlermuni compres! in una fascia
deila profondita di 150 metri arle. 59 e 60 138/99 Ir 27/2001
* ¢s.. 187 - Lanuvio

Alla predeita area di intervento, viene attribuite, ai fini della matela, il scguente
DaCsAFEio;
- Paesaggio dei centri e nuclei slorict con relativa fascia o vispeito art. 29 delle NTA
del PTFR

()

La miela & volta alla valorizzazione dell'idemita culivrale ¢ alla nuela dell integrita
Jisica attraverso la conservazione del patrimonio e dei tessuri stowici nemche delle
visuali da e verso i centri aniichi anche mediunte ['inibizione di trasformazioni
pregiudizievoli alla salvaguardia.

()

Nella tabella delle azioni al punto 3 — Llse Residenziale; punto 3.1 — Recupero manufatti
existenti ed ampliamenti inferiori al 2024, e 2l punio 4 - Uso produttivo, commerciale e
terziario, punto 4.1.1 — Recupero e ampliamenti inferiori al 20%, s1 evince che sono
consentiti gli interventi edilizi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro ¢
Fisanamento conservative.

Al riguardo si precisa che Vart. 3 - Defimizioni deghi interventi edifizi, lettera ¢}
“interventi di vestauro e di risanamento conservative" del DPR 380/2001, specifica che
gH slessi sono “brferventi edilizi rivolti a comservare l'orgamismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalité medionte un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturall dell'ovzanismo stesso, ne_consentano
destingzioni dso con essi compafibili. Tall intervenii comprendonn il consolidamento,
il vipristing e il rinnove degli elementi costitutivi deil'edificio, Vinsevimemo degli
elemerni accessori e degli impianti vichiesti dalie esigenze dell'uso, Veliminazione degli
elementi estranel all'organisma edilizio,

La Variante apportata alle NTA del Piano Particolareggiate & ammissibile considerato
che il cambio di destinazione d'uso & previsto per gli interventi sopra descritti. Inoltre 1a
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stessa non consente modifiche all'aspetto esteriore degli edifici che contengono le unita
immobiliari oggetto dell’intervento.

CONSIDERATO

L’ Amministrazione Comunale ha ritenuto utile ed indifferibile adottate la variante in
oggetto finalizzata a conscntire 1 cambi di destinazione d'uso come precedentemente
descritto.

Gli standard (parcheggi), come previsti dalla L. 1150/42 e s.and., dal D.M. 1444/68,
dalla L. 122/89 ¢ s.m.i., dalle NTA del vigente PRG qualora non reperibili o
insufficienti, saranno monctizzal:.

Le norme di tuiela riferite al Paesaggio dei ceniri e nuclei storici con relativa fascia di

rispetto consentono ' intervento.

Osservazioni/opposizioni

A seguito della pubblicazione della presente Varante alle NTA  del Piane
Particolareggiato non somo pervenute opposizionifosservazioni come si evince mnel
Regizsiro profocollo speciale delle ossenvazioni.

CONCLUSIONI

Considerato che la moedifica alle NTA del Piano Parficolarsgsialo & stata redatta in
maniera cotretta ¢ che la stessa & ammissibile sia softo 1'aspette urbanistico che
pacsaggistico, questa Area & dell’avviso che non sussistano motivi  ostativi
all"approvazione con le soflo elencate prescrizioni:

1. T valore della monetizzazione degli standard sard indicato “'con apposifo aito

deliberative del Consiglio Comunale”, prima che diventi operativa la nuova
NOMA.

a2

Dall'elenco delle destinazioni d'uso imdividuate nell’art. 4 bis deve essere
eliminata la lettera ¢) del comuna 1, poicheé “le artivita legate all 'agricoltura,
esclusi gli alfevamenti”, non sono riconducibili ad alcuna destinazione d*uso di
un immobile né tantomenc alle relative cateporie catastall. Nel caso m cui il
testo adottato voglia far riferimento all'attvitd di agriturismo, a riguardo si
richiama 1’applicazione della legge regionale n.14/2006,
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PARERE

In relazione a quanto precede, la modifica alle NTA del Pianc Particolareggiato del
Centro Storico adottata dall’ Amministrazione Comunale di Lanuvio con la delibera
Consiliare n. 29 del 28.05.2010, & mentevole di approvazions con le prescriziom:

SUTOIMEDIGNALE,
ISTRUTTORE DIRETTORE
fto Arch. Vittorio PERGOLINI fto Arch. Demetrio CARTNI
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