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Eﬁ}é“éﬁa Approvazione della proposta di Accorde dj Programma af sensi
' dell’art, 34 del D. Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente 2l Programma

dl Trasformazione  Urbanistica denominato:  Compensazione
3 edificatoria dell’ex comprensorio El *Monti della Cacria” attraverso la
L

; tilocalizzazione delle volumetrie nella area di “Tor Tre Testa"”, nel
1 Comune di Roma,

: LA GIUNTA REGIONALE

ﬁ Su propasta dell'Assessore Politiche del Territorio e dell'Urbanistica
1

? PREMESSO

[ Che il Consiglic Comunale di Roma, con Deliberazione n. 318 del 13 dicembre 2005, ha
] formufato indirizzi al Sindace ai sensi delfart. 24 dello

Programma di Trasformazione Urbanistica denominate:

tomprensorio Ei “Monti delia Caccia™ attraverso
di “Tor Tra Teste™;

Statuto Comunale relativamente i
Compensazione edificatoria dell’ex
12 rilocalizzazione delle volumetrie nalle aree

Che il Comune di Romz ha proposto alla Regione Lazio la conclusione di un Accorde dj
Programma inerente 'oggetto, ai sens| deil'are. 34 del D.Lgs. 267/2000:

Che in merito PAmministrazione comunale ha convacato apposita Conferenza di Servizi
conclusasi positivamente il |7 marzre 201 45

Che neli'ambito dellz medesima sono stati acquisit i pareri o gli assensi di rite:
Che con nota prot. n 9501 del 10.05.2011 & nota
I'Amministrazione Comunale di Roma, al fine
Pregramima, ha trasmesso alla Regione Lazio gli
elaborati progettuali;

prot. n (1016 del 24052012
di procedere alla conclusione dellAccordo df
atti della Confarenza di Servizi unitamente agfi

CONSIDERATO

Che PAccordo di Programma prevede, ira 'altro, interventi avent; carattare di pubbiica utia;

PRESO ATTOS

Della proposta di Accordo di Programma, unitamente alallegate A - “Pareri resi con
prescrizion] & condizioni” i) cui schemz & parie integrante def presente atto;
Della Deliberazione di Consiglio Comunale di Roma v, 318 del 13 dicembre 2005:

: Ceflla Deliberazione n. 18 de! 12 febbraio 2008, con la quafe il Consiglio Comunale di Roma ha

' gpprovata il N.P.R.G.;
Della deliberazions del’ Assemblea Capitelina n,19 del 13 marzo 2012,
Dei verbaif e dei pareri delle sedute di Conferenza dei Servizi;
Degli elaborat progettuali elencati neflo sehema di Accordo di
Della Peterminazione conclusiva n. 255 del 13 aprile 2010 di
Programmazione & Attuazione Urbanistica
Trasformaziens Urbana;

el
e R e e AP L L Ry

Programima;

Rema Capitale - Dipartimento
U.O Programmazione degli intervent di
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RITENUTO
Di approvare iz proposta di Accorde di Programma in parola;
ViSTO

Lo Statuto della Regione Lazio.

La Legge 7 agosto 1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amministrativo e dl
diritto di accesso al documenti amministrativi’ e s.am.i..

L'Art. 34 del Decreto Legislativa 19 agosto 2000 n. 267 “Tasto Unico delle |eggi

sull ordinamenta degli Enti Locali™.

Il R.R. 6 settembre 2002, n° | “Regelaments df organizzazions degli Uffici e del Servizi deila
Glunea Reglonale™ & s.m.i..

L'art. | e Ibis LR, 2 fuglio |987, n. 34 “Norme in materia di attivitd urbanistico-edilizia e
snellitmento della procedure™

-3 Lart.62,c. 4 e c. 7 delle N.T.A. del N.P.R.G,

o A b e e R 10 A d e o
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RITENUTO

Che il presente provvedimento non & SOggeteo a concertazione con le partl sociali;

Ail'unanimit

4 DELIBERA

Per quanto in premessa, :

di approvare lallegata proposm dI Accorde di programma ai sensi dellart. 34 del D. Lgs,
18f8/2000 n. 267, unitamente afl allegate A - “Pareri resi con prescrizioni e condizioni”,
] refativamente al Programma di Trasformazione Urbanistica denominats; Compensazione
edificatoria dell'ex comprensorio E| “Mont della Caccia” attraversa la rilocalizzaziona delle

volumetrie nelle ares di “Tor Tre Teste” nel Comune di Roma, parte integrante e sostanzials
.dei presente atta.

LA PRESIDENTE : F.to Renata POLVERINI
IL SEGRETARIO : F.to Paolo TACONIS
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REGIONE LAZIOD ROMA CAPITALE

ACCORDO DI PROGRAMMA,

al sensi art. 34 del D. Lps 18/8/2000 n. 267, relativamente al Programma df Trasformazione
Urbanistica denominata: Compensazione edificatoria dellex comprensoric El “Monti della
Caccia” attraverse la rilocalizzazione delle volumetrie nelle aree di “Tor Tre Teste” nel
Comune di Roma,

PREMESSO

Che il Piano Regolatore Generale del Comune di Rernaz approvato con D.P.R. 16 dicembre
1965, prevedeva per il comprensario Monti della Caccia, fa destinazione a sottozona EI fzona
di espansione con piani comprensariali unftart);

che eon Deliberazione del Consiglioc Comunale n. 92 del 29 maggic 1997 & stara adotraia la
Variante Generale al Piang Regolatore denominatz “Pianc delie Certezze”, con cui & stato
intredotio, a 'altre, || principio della “compansazione edificatoria” che dispone che qualora
insorganc  raotivazioni di natura Urbanistica che madifiching le certezze edificatarie
preesistend, vengs garantita nel contempo sfa il diritto edificatorio sia |2 rapida disponibilita
deli'area vincolara e cid attraverso il trasterfmento su una nuova area di velumetria avents
valore immobiliare corrispondente a quella cancellata, con la contestuale cessione al Comune
del'area originaria, secondo le procedure previste dall'art. 3, comma 21, punti i-3, delle
N.T.A., intradotro con la “Variante delle Certezze",

che con apposite tabelle sono stave individuate Je aree oggetto di compensazione:

che Fart. 3, comma 21, punti 1-3, delle N.TA. introdotte dalla “Variante delle Certezze™
prevede le modaliea attuative del principio di compensazione edificatoria;

che con Deliberazione di Giunta Comynale n. 811 del 2| luglio 2000 sono stati definiti | criteri
e la procedura per 'sttuazione del principio della compensazione edificatoria come definita
dalla Variante Generale adottata con Deliberazione Consiglic Comunale n. 92/1997 Piano delle
Certezze;

che con Deliberazione di Cansiglio Comunale n. [7¢ del 9 novembre 2000 SONO stite
formulate le controdeduzioni alle asservaviani presentate avverso fa Variante Generale al
Piano Regolatore adotrata con la Deliberazione del Consiglie Comunale n. 9271997
denominata Piano delle Certezze;

che con Deliberazione Giunta Regionale Lazio n. 856 del 10 setrembre 2004 & stata approvata
la ¥ariante Generale al Pianc Regolatore denorminata “Pano delle Certezze™,

It presen pone di
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B8’ che il principio della “compensazione edificatoria” & stato successivamente recepito dall'ary, 19

delle N.-T.A. del N.P.R.G. def Comune di Roma, appravato con deliberazione del Consiglic
Comunale n. |8 del 12 febbraio 2008:;

che l'ex comprensoric El Monti della Caccia risulta ricompreso all'interno del Perimetro del
Parco di Decima-Mzlafede istituito con LR. n. 29 del & Ottobre 997,

che la Societd Efimar S.r.l, & proprietaria di aree e relatiyi diritti edificatori net Comprenserio
di “El-Manti della Caccia”, destinate secondo |e previsionl di P.R.G. del 1965 a sotrtozona H2;

che la Societd Preneste 8% S.rl & proprietaria delle aree di “Tor Tre Teste”, ricomprese
secondo le previsioni di PR.G. del 1965 in zona M2 e in minima parte in zona N;

che la Societa Preneste 89 Srl ha manifestato linteresse ad accogliere il trasferimento dei
diritti edificatori derivanti dalla aree ricomprese nel comprensorio El-Monti delta Caccia,
presentando congiuntamente alla Efimar S, oggl Fonde Orizzonte, una proposta di
intervento urbanistico:

che, il Cunsiglic Comunale di Roma, con defliberazione n, 318 del 13 dicembre 2005, ha:

- formulate, ai sensi dellart. 24 Statuco Comunafe gli indirizzi al Sindaco per la
sottoscriziene delfAccordo di Programma, relativamente al Programma di Trasformazione
Urbanistica denominata; “Compensazicne edificatoria del comprensaric El Monti delia
Caccia” attraverso la rilocalizzazione delle volumetrie nelie aree di “Tor Tre Teste”,
esprimendo parere favorevele sulle relative variant di Plano Repolatore Generale;
madificats ja destinazione urbanistica delle aree di Mont della Caccia da sottozona H2 a
zona in corse di convenzione (Parco Pubblico in Cessione};

- medificats la destinazione urbanistica delle ares di “Tor Tre Teste” da sottozona M2
“attrezzature di servizi privati” & in minima parte zana N “parchi pubblici ed impianti
sportivi” a zona “in corso di convenzione™

che per il periodo di giorni 15 {quindici} decorrenti dal 22 novembra 2006 & $tato, 32 herma di
legge depositato ed esposto al pubblico, presso FAlbo Pretario del Comune di Roma, il
fascicolo relative alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 318 del 13 dicembre 2005:

che, durante decto pericde & nei quindici giorni successivi, sono pervenute tre osservazion al
Programmaz di Trasformazione Urbanistica “Tor Tre Teste”, individuate con i nn. 21873 e
21875 del 21.122006 e n, 22186 del 27 122006, controdedotte con Deliberazione
del’Assemblea Capitolina n.19 del 13.03.2012;

che, al fine di procedere ad una prima valutazione del Programma con gli uffici comunali
coinvalti, il Dipartimente Y1 — Palitiche della Programmazione & Pianificazione del Territorio
U.0.4 del Comune di Roma - ha tonvecato, con nota prot. n. 25|89 del 15 novembre 2007,
una pre-conferenza di servizi svoltasi il 6 dicembre 2007,

che, al fine di verificare la possibilitd di concludere FAccordo di Programma, la U.O. n. 4 dei
Dipartimento VI - Politiche delia Programmazione e Pianificazione del Territorio del Comune
di Romz, con nota prot. n. 11786 del 29 maggio 2008, ha sattoposte il Programma di
Trasformaziane Urbanistica ali'esame delia privna seduta della Conferanza di Servizi svoltasi in
data 25 giugno 2008;

Che sone seati acquisitt | seguent| parer:

HIQ
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=/ Autorita di Bacino del Fiume Tevere - Uficio Piani e Programmi: Parere di compatibilic
L g P

\\(wﬁ?}f’ rilasciato con nota prot. n. 2153/C del 19.06.2008;

* Regione Llazic — Dipartimento Territorio — Direzions Regionale Ambiente e
Cocperazione tra | Popoli - Area 2/A4 VIA: esclusiona dellintervents  dal
procedimento di VIA can prescrizioni rilasciato con nota prot. n. 205622 del 19.11.2008:

* Regione Lazie - Dipartimente Territoric 2 — Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione tra | Popoli 25 - Area Difesa del Suole 05 parere favorevole con
prescrizioni rilasciato con nota prot. n. 186201 Fasc. 6639 del 19.05.2008;

che, con nota prot. n° 25022 del 28 novembre 2008, il Comune di Roma - Dripartimento ¥l —
Politiche deila Programmmzione e Pianificazione del Territoric U.C. n. 4 Compensazioni
edificatorie e Partecipazione, ha convocato la seconda seduta della Conferenza di Servizi
svoltasi in data 17 dicernbre 2008;

che sono stati acquisiti i sotta alencat parert:

¢ Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali — Direzione Generale per i Beni Archeologici -
Soprintendenza per i Beni Archeologici di Roma: parere favorevole con prescrizioni
rilasciato con nota prot. n. 3140| del 6.11.08 e nota prot. n. 36312 del 17.12.2008;

* ASL Roma C — Servizio X Internazionale PAAP: parere favoarevole con condizioni
rilasciato con nota prot. i, 2002 def 15.12.2008;

* Autoritd di Bacino del Fiume Tevere - Ufficio Piani e Programmi — corferma del
precedente parere con nota prot. n. 0004/C def 05.01.2009;

Che, con note prot. n, {0920 del 10.06.2000 e 1687 del 22.06.200%, il Comune di Roma -
Dipartimento VI Politiche della Programmazione e Pianificazione del Territorie U.O. n. 4
Compensazioni edificarorie e Partecipazione, ha convocato la terza seduta della Conferenza di
Servizi, svoltasi in data 6 luglio 2009,

che sono stati acquisiti | sotto elencati pareri:

¢+ ASL Reoma C — Servizio Xl Internazionale P.AAFP.: parere favorevele con condizioni
rilasciato con nota prot. n. 1033 del 06.07.2009;

« Ministero per | Beni e le Activiti Culturali — Direzione Generale per i Benf Archeologici -
Soprintendenza per i Beni Archeologici di Roma: conferma del precedente parers con
nota prot. n. 21230 del 24.07 2005:

*  Acea Distribuzione S.P.A. — U.O. Pianificazione Operativa e Servizi: parere di massima
favorevele con condizioni rilasciate con nota acquisita al prot. del Dip. ¥| Politiche della
Frogrammazione e Pianificazione del Territorio U.O. n, 4 con il n. | 3460 de | 7.07.09,

* Autoritd di Bacine del Fiume Tevere — Ufficio Piani e Programmi - Parere di cornpatibilita
rilasciato cen nota prot. n. 2219/C de! 07.07.200%:

* Comune di Roma - Dipartimente ¥l UO. n, § Attuazione Fiano Regolatore
Determinazione Dirigenziale n. 520 del 20.07.2009 - Attestazione di inesistenza gravami
usi ciyic;

¢he con nota prot. n. 212760 del 22.10.09 |3 Regione Lazio — Area Urbanistica e Beni
Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali — ha espresso parere, passaggistico ed
urbanistico, favorevole can prescrizioni al Programma Urbanistico “Tor Tre Teste™;

EN L



ts. . Paesageistici del Comune di Roma e Progeti Speciali ~ ha espresso il parere unico regionale
favarevale con prescrizioni;

che a seguito del parere regionale dell’ Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di
Roema e Progetti Special, reso con nota prot. n. 212760 del 22.10.09, it Dipartimento
Programmazione e Atazione Urbanistica - Direzione Programmazione e Panificazione del
Territorio - Ex U.O. Compensazioni edificatoric con nota prot. 0963 del 19.01.!0 ha
trasmesso agli enti interessati nel procedimento, gh efaborati progertvali adeguati alle
prescrizioni dettare nella seduta della Conferenza di Servizi del 06.07.2009;

che, in esito alla nota prot. n. 963 del 19.01.10, sono stati acquisiti i sotto elencati pareri:

* ASL Roma C - Servizio XI Internazionale PAAP: conferma del precedente parare n.
[033 del 06.07.2009 con nota prot. n. 86 del 22 gennaio 201 0;

* Auroritd di Bacino del fiume Tevers Ufficio Piani & Programmi: conferma del pracedente
parere n.2219/C del 07.07.2009 con neta prot. n. 455 dell 08.02.10;

* Reglone Lazic — Dipartimento Territorio Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione
tra 1 popoli - Area Difesa del Suclo: parere favorevole con prescrizionf rilasciato can
nota prot. n. 18907 fascicola 7201 def 26 gennaio 2010;

che, a seguito della nota prot. 4040 del 27.01.10 della Regione Lazio — Direrione Territorio ed
Urbanistica — Area Legislativo, Contenzioso e Conferenza dei Servizt, i Comune di Roma —
Dipartimento  Programmazione & Attuazione Urbanistica -Direzione Frogrammazicne e
Pianificazione del Territorio - Ex .0, Compensazioni Edificatorie con nota prot. n. 402! de|
23.02.2010, ha convocate la seduta definitiva  della Conferenza di Servizi per il giorne
[7.03.2010, 2! fine di assentire gh elaborati progetusali, oggette del presente Accordo di
Programma;

Che sono stad acquisid | seguenti pareri:

* ASLRema C - Servizio Xl Internazionale PAAP: conferma del precedente parere con
nota prot. n. 334 del 5.3.201¢;

* Autoritd di Bacino del fiume Tevere Uffici Pianj e Programmi: conferma del precedente
parere n. 2219/C del 07.07.2009 con nota proc. n. 241 del 30 marze 2010;

* Regione Lazic — Dipartimente Territorio Direzione Territorio & Urbanistica- Area
Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comune di Roma e Progetti Speciali: Conferma del
parere favorevole con prescrizioni n.2 12760 del 22.10.2009 con nota prot. n, 50749 de|
17 marzo 2010

che, con Determinazione Dirigenziale . 255 de! I3 aprile 2010, if Comune di Roma -
Dipartimente Proprammazione = Attuazione Urbanistica — Direzigne Pragrammazione e
Pranificazione del Territorio ~ U.Q Frogrammazione degli fnterventi di Trasformazions
Urbana, ha deterrninato la conciusione favorevole della Conferenza di Servizi;

che in data 8 aprile 20F| Tarch. Sire Cind, nella suz qualitd di progettista incaricato, ha
presentate a Roma Capiwle - Dipartiments Programmazione e Attuazione Urbanistica -
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio U.Q. Programmazione degli
Interventi di Trasformazione Urbana prot. n. 7060, Ia dichiarazicne che “Fareq interessata dol
suddetto programma ¢ esduso daf campe di applicazione deflc D.GR.L 16 giugno 2009 n. 445, in
quanto concerne un Ambito a Pianificazione Particolareggiata Definita (APPD) o cui discipling &

10
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sFiteramente recepita dal NPR.G, al'ort. 62 delle N.T.A, approvato in data 18/03/2008, nan essendo

-

-%' stata if Programma in questione modificats o seguite di quelld data. La DLGRL 16 giugne 2009 n.

445 introduce, invece, Fobbligo di presentazione delfd documentazione ivi elencata per | nuovi
strumentf urbanistici comunali @ per | pigni antuativi efo particolareggioti o le varianti degh strument
urbanistici comunef non ancora approvat aia data di pubblicazione defla medesima defiperazione.”

che, con nota prot. n. 9501 del (D maggio 201], Roma Capitale - Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica — Direzione Programmazione e Pianificazione del
Territorio — U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformaziane Urbana, ha trasmesso
alla Regione Lazio - Area Legislativo, Contenzioso & Conferenza di Servizi, la documentazione
per il proseguimento dell'iter finalizzato all'Accordo di Programima;

Che la Direzione Regionale Tarritorio e Urbanistica - Area Legislativa, Giuridico & Conferenze
di Servizi, con nota prot. n. 205525 del [4,12.2011, ha chiesto di conoscere se il Consiglio
Comunale avesse comrodedotta le osservazion presentate avverso la deliberazione di
Consiglic Comunale n, 318/2005;

che Roma Capitale - Dipartimento Programmazicne e Attuazione Lrbanistica — Direzione
Programmazione e Pianificazione de! Territorio — U.O. Programmazione degli Interventi df
Trasformaziene Urbana con Determinazione Dirigenziale n. 125 del 20022011 ha presa
atto del wasferimento di proprieti dellarea sita in localiti Monti defls Caccia, dalla Efimar
S.rl alla Valore Reale SGR S.p.A. per conto del “Fondo Anemane” ¢ del cambio di
denorminazione da “Fondo Anemone” a “Fondo Orizzonta”;

che can nota prot. n. 9988 del 09.05.2012 Roma Capitale ha inoltrato alfa Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica la Delibarazions dell' Assemblea Capitolina n. {9 del |3 marzo 2012
avente ad oggetto: “Comrodeduzioni afle osservazion pervenute @ seguite defla pubblicazione
urbanistica, ai senst deffart49 defla LR n.38/] 999 e ss.mwndi, delfe Defiberazione o Consiglio
Comundle 3/8/05. Rettifica e attribuzione alla Soc. Valore Reale S.G.R. SpA. df 1L aggiuntiva in
compensazione edificatoria nelfambito del Frogramma o Trosformazione Urbanistica Tor Tre Teste di
cuf alle D.CC 13 dicembre 2005 n. 318", nonché n. 2 elaboratf progettuali madificati rispetto a
quelli assentiti nella seduta di conferenza di Servizi det 17032010 e approvati con
Determinazione Dirigenziale n. 255 del 13 aprile 20[0;

“che con nota protn. 110]46 def 24.05.20]2 Roma Capfale - Dipartimento Programmazione &

Attuazione Urbanistica - Direzione Programmazione e Pianificazione de! Territorio — .0,
Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana ha comunicato all’ Area regionaie
Legislativa, Giuridico e Conferenze di Servizi 1a conformits del Programma di Trasformazione
Urbanistica “Tor Tre Teste” al PR.G. di Roma approvato con Deliberazione Consiglio
Coraunale n.18 del 12.02.2008 ¢ trasmesso ulteriore documentazione ad integrazione di gquella
i invizta con nota prot. n. 9988 del 09.05.20172.

che la Direzione Regionale Territorio & Urbanistica - Area Legislativa, Giuridico e Conferenze
di Servizi con hota prot. n. 230860 del 25.05.2012 ha chiesto chiarimenti in merito:

- all'intraduzione di una ulteriore cubatura messa a disposizione di Acea;

- alle discordanze tra l& prescrizioni contenute nel parere della Soprintendenza

Archeologica del Liazio e gli elaborati assentiti nella seduta della Conferenza di Servizi
del 17.03.2000;
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‘\. [ 2 con la medasima nota I'Area ha precisato che qualora gli elaborati individuati nelfa
T /B

' seliberazione dellAssemblea Capitolina n. 192012 dovessero far parte deli'Accordo di
Fogramma, sarebbe necessario convocare un uiteriore seduta di conferenza di servizi al fine di

N f:“-‘““‘-?ﬁ&:
NEGETEEY seentiri

che, 2 riscontre della nota prot. n. 23086012012 Roma Capitale - Dipartimento
Programmazione e Attuazicne Urbanistica - Direzione Programmazione e Pianificazicne del
Territorie — U.O, Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana con nota prot.
. 11323 del 2B.05.2012 ha specificato che l'area Acea nan & ricompresa nel Programma
Urbanistico Tor Tre Teste, che sulle aree individuate 52 non & prevista alcuna edificazione e,
ricenuto che gli elabarati progetwali di cui alla D.C.C. n. 19/2012 siane meramente esplicativi e
che non necessitine di un’ uleriore seduta di Conferenza di Servizi,

RILEVATO

Che Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica ~ Direxione
Programrmaziene e Pianificazione del Territorio — U.O. Programmazione degli Interventi di
Trasformazione Urbana con nota prot n. {1480 dal 29.052012 ha comunicato che il
Pragrammaz Urbanistico in oggetto risulta assimilabile ad un Piano Attuativo;

Che sugli strumenti attuativi ed in sede di conferenze di Servizi finalizzate alla sottoscrizione di
aceordi di Programma, la Direzione Regionale Attivicd della Presidenza - Ares Censulenza
Giuridica & Assistenza agl At con nota protn. 278015 del 23.062011 si & espressa in tal
senso; “Circa Ja questione degli Accordi df Programmeo, owvero se in sede di conferenza di servizi
debba esprimersi la Regione piuttosie che la Sobrintendenza, appare di tutta evidenza che laddove
Faccordo abbla ad oggetto opere ed interventi spedifict, non v'e dubbio che trattandosi di intervent
edilizi puntuali, si sia in regime & articolo 46 Diigs 42/2004 (autorizzazione paesapgistic) e che
quindi in conferenza debba essere richiesto anche il parere delle Soprintendanza prescritto daf
medesima articolo; faddoye Foggetto sia costitutto da uno strumentn urbanistico ituctive, assiniabile
sostanzidlmente al plani porticolareggiati menzionati dalfart. 16 defla L. {150/ 242, come od
esempio una lottizzazione, un piono integrato, un piane di recubero urbanoe, ece, o Regione debba
senr'aftro esprimere if porere ex art 16 L | 150/1942.”

YISTO

la deliberazione di Consiglio Comunale n. [8 del 12.02.2008 con Ia quale & stato approvato il
Nuavo P.R.G. che peraltro prende atto del Programma di Trasformazione Urbanistica di cui
alla Deliberazione di Consigio Comunale n. 31872005 individuandolo tome Ambite a
Pianificazione Particolareggiata Definita ai sensi dell'art. 62 ca. | NTA de! P.R.G., & classifica
le aree del comprensoric “Monti della Caceia” a “Parchi Istituiri™;

Iart. 19 delle N.T.A. del N.PR.G. del Comune di Roma che ha assunte il principio e
{"obiettivo di attuare esclusivamente le compensazioni urbanistiche individuate nelle Takelie
di cui all’ allegato “A”, delle stesse N.T.A. di PR.G;

PRESO ATTO
Che, in data 8 aprile 2011 con prot. n. 7057, ¢ stato consegnate Roma Capitale,
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica-Direzione Programmazione e

Pianificazione del Territorio - LLO. Programmazione degli Interventi di Trasformazione
Urbana, atto di impegno unfiaterals, stipulato in data 02/02/2011 a rogito MNotaic Dot
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Giovanni Ungari Trasatti repertoric n. 45336, registrato a Roma il 03/02/2011 al n. 2045
serie /T e awo dimpegno integrativo, a seguita della Deliberazione dell'Assembiea
Capitolina n. 19/2012, sempre a rogito Dott. Giovanni Ungari Trasatti del 15052012
repertario r, 46810 raccolta n.25862 registrato a Rema 5 il 17/05/2012 al n. 9208 serie i/T,
Con cui i proponent, in qualitd di proprietari delle aree interessate dal Programma di
trasformazione Urbanistica in esame, st impegnano  formalments a cedere sia le aree
costituentt parte del comprensorio Monti della Caccia a cui afferiscono le volumatrie in
tompensazicne, sia le aree pubbliche dell’intervente urbanistico “Tor Tre Teste” iibere da
pesi, vincoli e trascrizioni pregiudizievoli ed 2 realizzare le previste opere aggiuntive oitre le
relative opere di urbanizzarione, nonche a stipulare l'apposita conseguente convenzione
urbanistica, salva ed impregiudicara la procedura di cui all'art. 23 della LR n. 35478,

CONSIDERATO

Che i commi 4 e 7 dellart. 62 delle N.-T.A. dei N.P.R.G. del Comune di Roma, approvato
von deliberazione C.C. n. 18 dal 12 febbrajo 2008, stabiliscono che Programimi Urbanistici
gia adottati proseguona finiziafe iter approvative sino alla sug definitiva conclusione e nel casg di
Aecordi di Programma che non comportano variamti sostanziali Viter gbpravative & portato @

conclusione senza fo necessitd defle deliberazione consitiare di ratifica brevista dalf'art. 34, comma
3, def Dulgs n, 267/20007,

Tutre cid premesso, la Regione Lazio rappresentata daf Presidente pt e Roma Capitale
rappresentato dal Sindace p.t. canvengone e stipulano quanto segue:

ARTICOLO |
{Oggetta}

Al sensi e per gli effetei delfare. 34 D igs. n. 26772000, & appravato il Programma urbanistico
denominato: Compensazione edificatoria del comprensoric El Menti dells Caceia, attraverso la
rilocalizzazione defle volumetrie nelle aree “Tor Tre Teste” quale risuita dagli elaborati
progettuali assentiti nella Conferenza di Servizi del 17 marzo 2010 ed approvati con
Determinazione Dirigenziale n.255 del 13.04.2010, di seguito elencath:

Adl. Al Estratto di P.R.G. pre-vigente — Area in cessione - Monti della Caceia
All, A2 Variante di P.R.G. pre-vigente — Area in cessione - Monti della Caccia
All. A3 Estracto di N.P.R.G. = Area in cessione - Monti della Caccia

All A4 F.R.G. pre-vigente - intervento

All. A5 Variante di P.R.G. pre-vigente - Intervento

All. Ab N.P.R.G. vigente - Intervento

All. AY Relazrione tecnica illustrativa

All. A8 MNarme tecniche di attuazione

All. A3 Relazione di previsione di massima delle spese

All. A0 Relazicne geologico-vegetazionale ai sensi delia D.G.R, 2649/99

Al AlL  Relazione perizia geologice - vegetazionale per il progetto Urbanistico Ato

12— Tor Tre Teste

All. A1Z  Srudio di Impatto Acustico per Ambito di Trasformazione Qrdinaria 12 “Tor Tre
Testa"

All. A13  Verifica di assoggettabiliti a procedura di VLA,

All. Al3/a Studio inseriments passistico (SI.P.)

All. A 4 Disciplinare Generale

All B Planimetria catastale e proprieti

A0



Planimetria catastale e proprieti - area in cessione - Monti della Caceia
Certificati catastali - Comprensivi Aree in Cessione
Tipo di frazienamento

inguadramento infrastrutturale

Verifica Trasporcistica

Integrazione verifica trasportistica

Rete viaria e parcheggi pubblici

Stato di farto

Zonizzazione su base carastafe

Yerde e servizi pubblici

Superfici privare

Esecutivo Planovolumetrics

Planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli

ARTICOLD 2
{Modifiche e Variazionf al Programma}

Eventuali suecessive modifiche e variazioni al Programma di Trasformazione Urbanistica, che
rientring nei casi di cui agli art. | e | bis della LR. 36/87, cosi come madificata dalla Legee
Regione Lazio n, 21/09, saranno appravate con le procedure in essi indicate,

Nel caso di variazioni sostanziali al Programma di Trasformazione Urbanistica che non
rientrino fra quelle sopra indicate, le stesse saranno oggetto di ulwericre Deliberazione
dell'Assemblea Capitoling e di un successivo Accordo di programma,

ARTICOLCO 3
(Prescrizioni e condizioni)

A} La realizzazione dellintervento é subordinata al rispetto defle prescrizioni rese dagh Enti
competentt nel sotta elencati pareririlegati in un unico fascicole dengminate “Allegato A-
Pareri resi con prescrizioni e condizion™ che costituiscono parte intagrante del presente
Accordo di Programma e pubblicati, come previsto all'art. 7 del medesimo Accorde, sul
Bollettino Ufficiale Ragionale Lazio:

Ministero per | Beni e le Attivita Culturali — Direzione Generale per i Beni
Archeclogici - Soprintendenza per i Beni Archeologici di Rema: prot. n. 31401 del
6.11.08, prot. 36312 del 17.12.2008 e prot. n. 21230 del 24.07.2009;

ASL Roma C - Servizie X| Internazionale PAAP: prot. n. 334 del 5.3.2010 e
prot. n. 2002 del 15,12.2008;

Acea Distribuzione S.P.A. ~ U.O. Pianificazione Operativa e Servizi: prat. n, 13460
del 17.7.0%

Regione Lazie — Dipartimento Territorio — Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione tra i Popoli - Area 2/A4 V.ILA proc. n. 205622 del 19.11.2008:
Regicne Lazio — Dipartimento Tertitoric Direzione Territoric e Urbanistica -
Area Urbanistica e Beni Paesaggistici del Comure di Roma e Progetti
Speciali: prot.n.212760 del 22.10.2009 & nata prot. n. 50749 del 17.03.2010;
Regione Lazio — Dipartimento Territoric Direzions Ragionale Ambiente e
Cooperazione tra | popoli - Area Difesa del Suclo: prot. n. |8907 fascicolo 7201
del 26.01.2010;

Autoritd di Bacino del fiume Tevere - Ufficio Piani e Programmi: prot. n. | 244
def 30.03.2010 e prot. n. 221%/c del 07.07.2009:
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La realizzazione delle opere pubbliche, comprese le apere di urbanizzazione primaria e
secondaria, dovrd avvenire preventivamente o contestualmente all'esecuzione delle
opere private secondo |e modaliti contenute nella convanzione urbanistica di cui afia
Deliberaziane di Consiglio Comunale di Rema n. 84 del 01.10.2009,

C) | progetti esecutivi dej singeli interventi edilizi, unicamente alle opere di urbanizzazione
primaria, dovranne acquisire 'autorizzazione ai sensi dell'art. 146 del Erlgs 22 gennaio
2004 n. 42 & s.m.i.

D) Qualora Parea di intervento ricada nell'ambite di applicazione di cui alla della
Deliberazione Giunta Regionale 16 giugno 2009, n. 445 {(pubblicata sul BURL n. 33 del
7 settembre 2009) l'amministrazione comunale, prima del rilascio dei permessi df
costruire, dovra obbligatoriamente acquisire || parere degli uffict regionali competenti
in materia di risorse idriche & bilancio idrogeologico, come previsto al punto 3} deila
citata deliberazione,

E} Larea 52 individuata negli elzborati assentit nella seduta conciusiva della Conferenza

di Servizi del 17.03.2010 dovrd essere destinatz unicamente a zona-verde, con

esclusione di qualsivoglia altra realizzazione, ivi compresi campi ed awrezzature

sportive, come da prescrizioni dettate, con nata prot. n, 3140) del 0a.11.08, dal

Ministero per i Beni e le Attiviti Culturali — Direzione Generale per | Beni

Archeclogici - Soprintendenza per i Beni Archeologici di Roma,

La violazione delle condizioni sopra previste comporterd la decadenza del presente
accorde di Programma

ARTICOLO 4
(Condizioni di efficacia)

L'efficacia def presente Accords di Programma & condizionato alia effettiva e formale cessions
In proprieta, a titolo gratuito a Roma Capitale, da parte dei proprietari proponenti, delle aree
aventi destinazione pubblica secondo il Pragramma di Trasformazione Urbanistica ed aila
stipula della convenzione urbanistica, nel rispetto di quanto previsto dalla deliberazions df
Consiglio Corunale n. 84 del O/ ottobre 2009, cosl come medificata ed integrata dalla
defiberazione dell'Assemblea Capitolina n. 70 del 22 novembre 201 [, e di quanto previsto nell’
atte di impegno unilaterale stipulato in data 02 febbraio 20/ | a rogito Notio Dott Giavanni
Ungari Trasattl rep. n. 45336, registrato il 03/02/2011 al n. 2045 serle /T, e atto d'impegno
integrativo, a seguito della Deiiberazione dell’Assemblea Capitolina n. 1942012, sempre a
rogito Bott. Giovanni Ungari Trasatei del [5.05.2012 repertorio n. 46810 raccolta n. 25862
registrate a Roma 5 il [7/05/2012 al n. 9208 serie I/T, contenante gli impegni assunti dai
proponenti det Programma di Trasformazione Urbanistica rei confront dell’ Amministrazione
Capitolina.

Il presente Accords di Programma & da ritenersi decaduto se gli obblighi previsti verranno
disatresi dal soggetto proponente.

ARTICOLO S
{Vincell preardineti all’sspropria)

Le aree a destinazione pubblica previste dal programma urbanistico saranno oggetto di

cessione gratuita net confrenti di Roma Capitale. I perfezionamente del presente Accordo di
Programma comporta l'apposizione del vincolo preordinato zllesproprio, ai sensi dell'art. 1G

UG



del D.P.R. 327101, sulla totalitd delle aree interne al perimetre dintervents destinate ai servizi
e spazi pubblici, nenché a viabilita e di cui agli elaborati €3 ed E.

E' fatta salva Papplicabilita, limitatamente aglf interventi pubblici previsti nelle aree esterne al
perimetre dintervento, delle procedure di cuial D.P.R. 327/01.

Lapprovazione del presente Acrords di Programma, ai sensi dell'art. 12 del DP.R, 327/01,
determina la dichiarazione di pubblica utilitd delle opere ed interventi previsti nelle aree
nterne al perimetro del programma urbanistico,

ARTICOLO &6
{Durata)

[l presente Accorde ha la durata di dieci anni, decorrente dalla data di esecutivitd della
convenzione urbanistica.

Entre taie termine dovrd essere atcuato l'intervento previsto a penz di decadenza dell'Accords
52350,

i presente Accordo potrd essere prorogate prima della scadenza, per una sofa volta, con il
consenso unanime def sottoscrittori,

ARTICOLO 7
(Appravezione e Pubblicazione)

Il presente Accordo di Programma sard approvato con provvedimento del Sindaco di Roma
Capitale e pubblicato, unitamente aj pareri efencati all'art. 3 Punte A, sul Bollettine Ufficiale
delia Regione Lazio. -

ARTICOLO 8
{Collegio di Vigilanza)

La vigilanza e il contreli sullesecuzione del presente Accorde di Programma saranng svolti da
urt Collegio di vigilanza costituita ai sensi del comma 7 dellart, 34 def D.Lgs. 267/2000 e
COMPOsto dai rappresentanti degll Entf firmatari,

Regione Lazio: La Presidente

Rorma Capitale: Il Sindace

Roma

[Bin



ALLEGATO A
“Pareri resi con prescrizioni e condizioni”
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e e . ROMAL Subprbio. . Municipio. VIL_ Localit  : Via. di Tor. Tre . Teste.
Comprensorie Monti dedla Caccia-Tor Tre Teste. Accordo di’ programma del 13/12/2005. Progetto per I
reafizzazione dello "Strumento Urbanistico esecuiive ATO 12 'Tor Tre Teste™,

- JEGEETTO

Epec.  Ministers per i Benj e le Attivila
Ctlturali = Area 11- Beni Culturali e
Pacsaggisticl - Direzionc Generale Beni
Archeologici
Via di San Michele n. 22
00153 ROMA

1. La Socista Preneste 89 con sede in Roma, Via Cosseria 1 & proprietaria di un' ampia area pari
a circa 62.000 mq localizzata nel territorio det Comune di Roma-Municipio VII e compresa tra
i} Parca Pubblico Alessandrino a Nord, Via delie Nespole a S/0 e Via di Tor Tre Teste 2 S/E.
L' immobile, che si presenta attualmente come un appezzamente agricolo incolto, & contraddistinto
nel N.C.T. del Comune di Roma al Foglio 649, Allegato 322° con e particelle 18, 31, 50/p, 550,
531, 552, 553, 896, 897, 115V ed al Foglio 650, Allegato 322° con le particelle 13/p, 1232 e -sulla
base del Nuovo Piano Regolatore del Comune di Roma- presenta una destinazione
urbanistica ad “dmbite o pianificasione definita 12" {gid zona con destinazione M 2 nel vecchio

PRG).

2. Sulla base della cartografia specialistica (Carta dell’ Agro Romano) internamente al suddetto
iminobile ron risultavano sepnalate presenze archeologiche o storicke, anche se, intmediatamente a
Mord def suo confine corre -in elevata- il tracciate dell’ antico Acquedotte Alessandrino (Carta deil’
Agro Foglio 25, n. 6a} i cul rest, ttavia. sono posti ad una distanza superiore a 100 met dai
previsti edifici. A tal riguardo accorre segnalare come questo tratto dell’ Aequedotio Alessandring
non riseltl ogpetto di uno specifico decreto di vincoto ai sensi del D.L.vo 42/2004 e che pertanto, ai Q}Qj‘f

-
tini della sua tuteia possono considerarsi valide le prescriziont contenute nelle N.T. A di PRG A‘,J\DL
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Comprensoric Monti” della Cacela-Tor Tre Teste. ‘Accordo di programma del 13/12/2005, - Frogetto per- la -

realizzazione dcHo "Strumenta Urbanistieo esecutive ATO [2 “*Tar Tre Teste". Ritrovamenti archeologici.

del Comune di Roma, articolo 18 bis, comma 3, fettera “a" che prevedono una fascia di rispetto e di
inedificabilita pari a 50 metri, su ciascun lato, dall” antico manufatte. Immediatamente a ridosso del
limite meridionaie, ma esternamente all’ area, & seanalato inoltre un traceiato stradale antics (Carta
dell” Agro Foglio 25, n. 135) : tale segnalazions ¢ tuttavia risultata erronea, a seguito delle indagini
archeologiche preventive.

L' arca non & gravata da vincoli al sensi de! D.L.vo 42/2004 mentre nel PTP 15/9 “Valle dell’
Aniene™ & stata classificata, at fini della tutela, come zona soggetta a "Tutela Orientata®
{comprensorio TO ¢/12).

3. Le vicende urbanistiche di quest’ area iniziano gia nel 1988 allorquando I' Ufficio Speciale per il
Nuovo Piano Regolatore dei Comune di Roma elabord un prime “Progetto Urbanistico zona M2
"Tor Tre Teste" ! I'F Alessandrino™ nei confronti del quale la Soprintendenza Archeciogica
di Roma rilascio -mediznle la propria nota protocollo n. 8346 del 27/06/1988- un parere "o
massima fovorevole con la condizione ¢hie vongano effeituate indagini archeologiche ... ; 1l
progetto tutlavia non venne allora realizzato,

Nei 1997 il progeno venne modificato ¢ ripresentaio dal Comune di Roma Dipartimento VI
1.0, VIII "“Utticio lottizzazioni convenzionate™ ¢ ngi confrontl < questo la Soprintendenza
scrivente -mediante la propria nota protocolio n. 17276 del 07/07/1997 chiese alcune limitate
variazioni finalizzate "ad wma pitr ampia ntela dei resii dell' deguedotro Alessandring .. v
Anche in questo caso al propetie non fece sepuito la sua realizzazione,

81 atriva cosi al 2005 ed all’ Accorda di Programima citato in oggetto, in relazione al quale la
proprieta ha richiesto atla Soprintendenza Archeclogica di Roma -nel mese di luglio del 2006- il

permesso di avviare le indagin archeologiche sctto il controlo det medesimo Istituto,
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ROMA, Biburbig. Muiiicipic” VIE Localits 5 VI§ di Tor TFe Teste, " " =
- Comprensorio Konti della €zecia-Tor Tre Teste, Accarde-dt-programma del-13/12/2005. Progetto per 1o - -
reallzzazione deilo "Strumento Urbanisticn ssecutive ATO [2 “'Tor Tre Teste". Ritrovamest archeolagici.

Nel mentre le indagini archeologiche erano ancora in corse, il Dipartiments Vi del Comupe
di Roma, U.0.4 “Compensazioni Edificatorie ¢ Partecipazioni” ha indetto una Conferenza dei
Servizi per il giorno 25/06/2008 con presentazione di un nuovo progetto in merito al
quale la Soprintendenza Archeologica di Roma, pur nel prendere atto del recepimento
delle proprie precedetti osservazioni in merito ai distacchi degli edifici rispetto ai resti dell
antico Acquedotto Alessandrino ha tuttavia sospeso, mediante 13 nota protocollo 20673 del
16/07/2008, il definitivo rilascio del N.O. di competenza, in subordine al completamento della
campagna di accertamenti archeologici allora in corso.

4. La campagna di accertamenti archeologici richiesti d2 questa Soprintendenza & infziata -
¢con mezzi, mano d' opera e risorse economiche destinate anche alla documentazione scientifica
foruite dalla proprieta- in data 06/06/2007 ¢ si & conclusa nel mese di luglic de! corrente
anng, Sono stati indagati 61 ettar] di terreno, medianie I' aperiura di 15 trincee misuranti in
media 250 metri di lunghezza per 3,5 metri di larghezza e profondita variabile, fine a raggiungere
il sub-strato vulcanico, oltre ad una serie di ampliamenti in relazione a particolari situazioni che
presentavano un potenziale interesse archeologico.

Le indagini archeologiche hanno permesso dj ripertare in Juce due tracciati stradali privi di
pavimentazione basclata risalenti ad epoca romana , dei quali uro noto in letteratura -nel
prosieguo denominats "tracciato principale®- ¢ segnalato nella Carta dell' Agro (Carta dell’
Agro Foglio 25, n. 15s) seppure -come gia detto- con un errore di posizionamento pari a 50
-metyi in direzione Sud rispetto al reale. Tale crore comporta che detta strada antica,

precedentemente considerata £sterna al comprensorio urbanistico, in realld venga a ricadere
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Camprertsarm ‘Monti della Caecia-Tor Tre Teate. Accorde di programma del 13/12/2005. Progette per la
realizzazione delio "Stromente Urbanistico esecutive ATD I2 "Tor Tre Teste™, Ritrovamenti archeologici.

al suo interno, quantungue nen inferessata da interventi edificatori bensi de un' area a servizi ed a
verde, Lo stato di conservazione del tracciato principale risulta buono, anche se la sua natura (un
invaso scavato all' interno di un banco pozzolanico efo tufaceo, di scarsa compattezza e quindi
destinatc a degradarsi progressivamente se esposto) ne sconsiglia quaisiasi ipotesi legata ad una
possibile fruizione pubblica,

I secondo tracciato si distacca perpendicolarmente dal precedente ed era precedentemente ignoto.
(Questa presenza, in seguito definita "diverticolo”, ¢ quella che invece viene ad essere intercettata -
secondo il progetto- da due interventi @i sbancamento profondo, Rispetto al tratto
complessivamente timesso in tuce del diverticolo, pari a circa 155 metri di lunghezza, si possono
indicare le seguenti & differenziate sitvazion in relazicne al progetto in esame :

a) il tratto pildl conservato, pari a circa 20 metri e localizzato in corrispondenza dell’ intersezione
con il tracciate principale, ricade al disolto di una strada di progetto ma non sard interessato da sterri
0 scavi e guindi dovrebbe essere conservato -quantungue previo rinterro-,

b) Del restante tratto, pari a circa 135 metri e caratterizzato da uno scadente siato di conservazione,
tale che in alcuni punti non & pit nemmeno percepibile la superficie dell’ antico piane di calpestio,
due setti -aventi ciascune una funghezza di 35 metri- verrebbero ad essere inlercettati dai pianti
sotterranel dej soprastanti tabbricati, mentre un terzo -avente lunghezza di 65 metr & compreso tra
el altri due- non risulta interessato da sterri o scavi e potrebbe essere conservatoe previo rinterro.
In relazione a quante precedentemente deseritto occorre fare presente coine | progettisti deli" opera

vivile hanno reileratamente asserite che non risulia possibile eliminare 1 livelli interrati de
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Compreasoric Monti della” Caecia-Tor Tre Teste. Accorda di programma del 1371272005, Progeito per la
realizzazione delfo "Strumente Urbanistico esecutiva ATO 12 "'Tar Tre Teste. Ritrovamenti archeologici.

due edifici, ovvere quelli che interferiscono con i resti de! diverticolo, a meno di stravolgere
completamente P intero intervento.

Alla luce di guanto sopra esplicitato, al fine di poter procedere alla realizzazione del
progetfo in esame, si rende necessaria la rimozione di due tratti, per una lunghezza complessiva di
70 metrd, di quanto timane deli’ invaso tufaceo pertinente al diverticolo in precedenza descritto,
ovvero la proiezione peometrica -sul terreno- dell’ andamento stradale, privo di pavimentazione

artificiale e di difficile riconoscimento sulla superficie esposta del sub-strate {ufacee.

Tutto cid premesso, considerando 17 interesse del tracciato stradale antico denominato
*diverticolo" che prescinde dalia possibilitda di un recupero -in previsione di una sua
fruizione pubblica- ed interesse, quindi, che dev' essere individuato come di natura
meramente scientifica, considerando peraltro I' altissime [ivello della docementazione acquisita
che comprende anche maodelli e ricostruzioni tridimensionali, quesla Soprintendenza ritiene
possibile procedere alla rimozione dei due anti del diverticolo indicati al pumio "b" della
presente nota e consepuenlementc rilasciare il definitive N.O. -per quanto di stretta

compeienza- al progetto in esame ncla sua attuale formulaziene. subordinandelo tuttavia alle

- seguenti condizioni :

at il rinterra del tracciato stradale principale e dei ratti residui del tracciato secondario dovra essere
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OGGETTO. P e e .
. ... .. . ROMA. Suburbio. Munitipie VIL Localith : Via di Tor Tre Teste.
Comprensorie Monti della Cscels-Tor Tre Teste. Accordo di programma del 13/0272005. Progeito per la’
realizzazione dello "Sirumente Urbanistico esecutive ATO [2 “"Tor Tre Teste". Ritrovamenti archesloglael,
essere effettuato mediante geo-tessuto e terra derivante dai pregressi scavi, dette operazioni
dovranno essere eseguite softo il controllo di personale di questo Ufficio;
b} tutta [a fascia di terreno interessata dal passaggio del tracciato stradale antico principale {anm‘i;
setteri indicati con le sigle 52" e “V2” nel progetjo), dovri essere destinata unicamente a zoua-
verde, con esclusione di qualsivﬂgI.Ia altra realizzazione, ivi compresi campi ed attrezzature sportive
¢ la sua definitiva siste;mazinne -cont I eventuale realizzazione di una pannellistica didattica- dovrd
essere preventivamente concordata con la Soprintendenza scrivente, analogemente alla fascia di
terreno interessata dai tratti residui del tracciate viarlo secondarie;
¢} in corrispondenza delle aree interme al progetto dove sone previsti sterri, scavi o movimenti cﬂ‘
terra, dovranno essere effeftuati splateamenti da condurre sotto il controilo di personale di questo
Ufficio.

Resta ovviamente inteso che, qualora nel corso dei lavori per la realizzazione delle opere

civili si rinvengano resti o reperti aventi interesse archeologico, i medesimi saranno tutelati ai sensi

del D1.L.vo 42/2004.

IL S0P EMDENTE
| An Bottini
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Osagrro ROMA. Suburblo. Mueicipic VINL Localita @ Via di Tor Tre Tesfe.
Comprensorio Montl della Caccia-Tor Tre Teste. Accordo o programma del 3122005 Progetto per la
rezlizzazione deilo “Struments Urbanistico esecative ATO 12 “TFor Tre Teste™, Conferenza dei Servizi del

giorno 17/123/2608.

Con riferimento aila conferenza dei servizi sopraindicata queste Ufficio riconferma il parere

gia formulato mediante la propria nota protocollo . 31401 del 06/1 1/2008.

IL FUNZIONARIO REZPONSABILE

MOD &7
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LU0 nd Compensazieni _

CIRELICNE GENERALE PEA | BENI ARCHEGLOGH Edificatorie & Pianificasione
SOFPAFH TENDENZA, BER | BEMI ARGHE Ok M3 : " .P' m K'énnedy T e
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28 asn. 2009
FROT. N, OF /Lﬁ.gﬁé.
ROMA. Suburblo. Mualcipia calin 3 Via di Tor Tre Teste,

CompRB6H Wonti- delle Eacela-Tor Tre. Teste, &

s Ceplizzazione. deflo. strumento. o rban istico esecntlve AT
06/0772009. Parere di competenza,

ecordo -di- Programma--del-13/22/2005.. Progoito. per-Is........
u.Jz.ﬁ.To:.Tm.Iestcﬂ._Conrtrmu.del._Snrrizi..dql,glumn_......._

~ Con riferimento al progetto -trasmesso in allegato alla nota di codesto Dipartimento VI
pratocolle n. 10920 del 10/06/200% (protacolio di ricezione 1. 16841 del 15/06/2009} queste Ufficie
riconferma i) parere gid trasmesso mediante la proprig nota protocollo n. 31401 del 06/11/2008.

IL FUNZIONARIORESPONSABILE
Dr. Stefanly Musco



JALIENUA U LiL. ROMA *C"]
SERVIZ0 INTERZONALE PAA.P,
"0y vAR 2019

MDA, USL
ALEDA [PROT.N .

SERVIZIO X1 INTERZONALE P AA.D,

£same Frogetti, Abitabiliid, Acque Potabili

Flale Castrense, 5/D - 00182 Roma -5 M AR 2010 7
ol B3 1006104 - 0651006114 = Fax: 06/950221%5¢ '

Prot. i 12054 del 01/03/20)0 ' PROT, N, F .EJ ,',ﬁ 7
Rif1o nota prot. n, 4021 del 25/02/3610 B

AL COMIINE DI ROMA
DIP.TO FROGRAMMAZIONE E
ATTUAZ ONE URBANISTICA
IMREZICINE PROGRAMMAZIONE E
. PIANTFIIIAZIONE DEL TERRITORIO
EX U.0. COMPENSAZIONY EDIFICATORIE

PIAZZA IENNEDY, 15
00144 ROMA

QGGETTO: Conferenza del Servizi del 17/03/2010, Com rensazione edificataria del
Comprensorio “Monti delia Cacela” attraversa la rilocali szaziona delle vaolimetrie nelle arce

di “Tor Tre Teste™- Progetto nrhanistics -, .
Con riferimenta alla nota prof, n. 4021 de! 2502/ (110 di codesto Dipartimento, vista la

documentazione trasmesse, si conferma il parere precedentsr 1anite ezprease, di cui §i aliega copis.

1. DIRETTORE ORLLA U.OC.
{ Do 1.ssa Mattiacel ia delle Saletts)



. TORNI AL SERVIZID

TaZIERDA U L ROBA "G

/ AZIEN DA LISL SERVIZIC INTE! IONALE PAAP | Janwi g
_— : ' Regione Lazio
SERVIZIO X! INTERZONALE P.AAF, 15 [iC 200 . .
Exame Frogeni, Abitabilita, Acgue Potabili '

Viule Castranse, 5.0 — 00182 Romer : .
Tol.: 06/96668702 — Fax. 06/98012154 PROTLN . P4 |
Prot. n. 62138 del 09/12/2008

Rifto nota n. 25022 de! 28/11/2008

AL COM _NEDI ROMA

DIRTON)-U.0 4
PLANIFICAZIONS DEL TERRITORIO

COMPEM SAZIONT EDIFICATORIE
PIAZZAL I KENNEDY, 15

OGGETTO: Canferenzs del Servizi del 17/12/2008, Comy 1nsazione edificatoria del
Comprensorio “Montt dells Cacela®™ gtiraverso la rilecali s wzione delle valumetrie nelle aree

di “Tor Tre Teste™.

, Con riferimenio alla nota prot. n. 25022 dei 28/11/2008 di c-desto Dipartimento sf esprime parere
favorevole, dal punto di vista dalfimene, relativo ali'oggetto lie saguenti condizioni:

1} L'appravvigionamento idrico per il consums mmano ¢ ovra avvenire mediante allaceio
[ all'acquedotto cittading, Le reti idriche dovranno essere raelizzate con i materisli preseristi dal
Deacrsto 6 apriie 2004 n. 174 del Ministers della Salute. )

2) Le fognatur= dovrenno essere realizzate In muveriali impermesbili, resistenti alle
sollecitazioni meccaniche nonché gli’azione chimica « biologica dslle acque condonate ¢
dovrannno sssere collepate senzz soluzione di continwitd & un impianto di depurazione erminale
funzionants ¢ recettive il cul progetto dovrd ottenare | preventiva spprovarione dell'ufficio

sompetents,
3} Qualara dovesse verificarsi interferenza delle apere vil lic ¢ fognarie can reti acquedonistiche

r che convopliano acque per il consumo umano dovid rwisera rispettato quanto prescritto dal
Regolamento di 1ptene del Comune di Eoma {Titnlo IT ant. da 112 a 136).

4) [ progetiisti dovranne documentare, all’atte dalla pres :atazione dei progeuti edilizi dai nuovi
edifici di civile abitazione o comunque nei quali & prevista presenza i persone, 1'ssistenza
eventuale di edifici produttivi entro un raggio df metri 2{:0. Evantuali speciali cautels posts in
_ atlo per evitare nocumento alla salne del vicinato dallz industrie insalubd & prima classe .
saranno valuiare dai Servizi 4i Igiene Pubblica territorialr12mie competenti ¢ saranno richiests da
questo Servizio prima del rilascio de] parere &f competen: ;1. e

5) Gli elaborati graﬁéi del progerti ediliz{ dovranno esse.:: prasentati & guesto Servizio in scala
1:100 (plante — sezioni — prospett]) corredati da idcrea relazione tecnico-ilustrative per -
I"acquisizione del parere igienico-sanitario prima del rila:<ie del permesso di costrulre. . -

IL DIRE. TOREPELLA U.O.C.
{ Dott.ssa Mi ttiacet iageile Salatta)
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PARERE

Acea Distribuzione SpA 1,0, Pianilicagione Operativa ¢ Servizi, esprime par:re di massima

favorevole alla reslizzazione dell'vpery in opgelio a condizione che sie salvagusrdulo 'everclao

deila rete di disiribuzione. f.addove si rendessero necessari spostamenti ¢/o adegua nentf dei nostri

impianti deved cgsere presenlaty apposile richicsts ad Aces Disiribuvsione 8pA, ler1o redande che
relutivi oneri ceonomici derivant? samunne a totale carjea ded richiedene.
Plapimuiric aggiomate con i nostri solloserviei dovranno epgere richiesie formalmente ud Acee

Distribuzione SpA « U.0O. Planificazione QOperativa ¢ Servizi - Sistiemn Informalivo Retl ¢8.1.R.) -
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OGGETTD ; Pronuncie dl verifica sull*applicebilith delly procadurs di V.LA. reea of seisi dell'srt. 32, parte U de! tr.Lpgs. 152106,
ex arl. 10 del DP.R (2 aprile 1996 per I'intervento df “progetts urbaniztico ATO 12" a seguito dollk richiasts inaltrata dalla
Socictd Preneste *89
Begistro sisneo progetti n 11707
¥ISTE le Dirattive comunftaria 8533 7/CEE ¢ 9771 I/CE, concerenti la “Veltazions di impatto umbiantale di pacticolari progett!
. pubblic & privatf™: - .

VISTO il Decreto Legislativo n. 153/06 recante norme in waterla ambientale ¢4 in papticalars nells parte [ disciplina e
¢he modifica it DLP.RL 12 aprile 1596;

pracedure relstive als Vaiutazione di Impams Ambieniale,
azione di apposits lepge regionate che discipiini la materia, di

VISTO Pat. 46 dollia LR, n° dil /89 che nelte mpre deil"eman
atwazione alle Disvttive Comunitarie in matéeln di V1A ed individug come "mustorith compeotsnts in materis of V.14, l'apposita
struttura def!’ Assesgormo Utilizzo, Tutola & Valorizzazione dells Risorse Ambientali, opgi Assersorato aflAdmbiente;

PRESO ATTO che F'opers in progetto ricade tra quelle slencate neli'Allegats 11 delis Direttiva Comuniaris 97/11/CE, art. 10
lettera b e pertznea & sottoposts a procedurs i Verifica sull spplicabilith della VLA
PRESO ATTD che in duta 31.07.07 b Societt Preneste 3% ha depasitatn pressc questr Autoridh competente copia degli elsborat
di progetto ¢ copia dello sudic contencnste le nformazioni refazive agli aspeni ambioatali di cul all"Allegato [T della Direstiva
BSA37/CEE, come modificats dulle Direttiva 97/] {ACE » dul'Allegita [V, purie Il del DnLgs. 15506 ¢ comestuabmente ha
provveduio a pubbiicare 21l quotidienc it Tempa™ Mennuncle di avvenut deparin; )

L [ camma 3 del DR 124496,

PRESG ATTO che in canformith all'art. 32 camma 3 D.1gy. 15206, ex art.
di cui sopre aono stati jseriti nef registro dei progett al n. 1172007 dell'eleneo:

Bsaminati pii elaborati tresmessi ;

il progetta ¢ lo studio

Sulls scorts delia documentazions trasmessa, §i evidenziano i seguent! elementi che nesumono rlevanss af fini delle conseguenti
deteminazioni. S7 specifica che QURNLY succesivamente riportata in corsive ¢ estrapolate deile dichiarazioni agli afti trasmees
dalia richiedsnta,. _ - - _

! Schedq del progette. -
Localizearione via dt.Tor Tre Tepty

Fir Munizinia : .
k . - Prenezre 82 rr |
;'—Wfagja mirta . "
“periicie territorialy ATQ 7 . mg. S0.807
Capacies tnregiativa £.102 abitanii

Yperficie wile torda abliama my. 32.532

Tal 06 518803359 _ Fax 06 5577926)

—
Area 2804 = Valuiazions & fepars amblemiale: Fiss 247 Tintoredo 713 0014 I Rama



Supriteie parchegel privali interrari my 306

Fuperfivie d vendire mg. 700
Superfile parehegpl pertidcariall alarrad g, 4,408

Superficie taririaris ¢ Hleelfive me. 2811

Supeicie parchegm pertinanzigfi fnerrail mg, 1iZ5§

Superficie parchegel oubbifel myg. 12939
Farde pubblico myg. fRT3
Fiabrlita o arrede riradale mg 178
Sarvizi prbblici myg. S48

L 'frigpventa consiste it un progerio o wrbanizazions & desdinazione prevalenicmente residenciale, inlcgrala de senvizi torgard ¢
commereiafl Song previcl due arcecy], une a megto off rotatorts da uf.;:r di Tor Tre Tesie ¢ uno, rempre a rare, da via gelle

Hespole.
Sezite proyefiiall ¢ comparagene con il progeftc originariz
Al fine di vafuiare fe principali & sosienrinli differanze ra § die inferventi propol & riale elabarate una favela df sfutesd feed)

7
savela 7 16} con ripariaie le grandezze edificie ed urbanisiiche di riferiments,
Rispetts alfa proposta inlricle gty sottoposta ¢ procedwra Of verffica & VM, si regisira un incremenio signiffcathve dells
superficl (da 24,505 my a £3.863) corn un sumenio stimate deile volumaris di cirea @ 16%6 Lincremenio delle superfici &

i : .
owpiamente generato dafle compenguzions deife cubarure racidensioli focaliszate originariamente nel comprensarfo df Adarti
elia Caceln che, come gid segralate in premassa, & stoto invegreta off Tuerno del Parco of Decima Trigoria

Malla vorierte progettuale la diversa articolazione tipologica dell*fnaedioments garaniisce tuttavia, o fronte & bia moggiore
aftezzs azgh edifici un minors consumo df ruols e of conseguenzo una pilt rifevanre doigrione di slendord per verde,

parcheggl, vervizi £ vigbilnd (da 11700 mg g 44,125 mg.).
L 'originaria piapire commerciale, rviluppandosi su due soli fvelli, impegnava guar!l integralmente i latto, marginando te aree

pubbfizhe suf frame Jel vladotio Aleckonrdring,
In riferimenta olfe destinarfoni d'uta occorre effevare ohe, rigpetta ad un urg sp@caainﬂca & sefforiale fgrande siruttura df

verdital; Iz prerenza di un smix & furtion? {abitative, commerciall, Hoeatve ¢ &F rervizia), pud gerantice wi miglisre (vvelfo o

integraziome con ia cind consolidata.
Sempre in merite aiiz dextinazion] d'wro 27 osserva che fo maggiore volumetrin provisaa daf propeite df varlante {lo coriddetia
compensazione] é dastinata prevalentemenie q finzioni abirative; fe uperfici commeneialf, rispeito o guelie indicale nel progetin

oFlpinaris, sone dimégale, a favore guindi delfe muove guote Jf riceitive a servizl,
Malta proposiz progathoude. & wriaree Vassetto vierfy ¢ baraco sulla creations &f un viale alberato, fungo # racciate di vie

Sanguinent com un innesto pedicete rolatoria s vig & Tor Tre Teste £ con inrersesione @ “T s vig delle Nespole al fine of

migliorare if caﬂ'egmenm anche con la vicing borgata Alestandring,
Gii imerventi rul sixterma viarie comprendeonc inoltre i nacessari adeguamenti di vig delfe Nespole, dalla quale rord possibile

ueeddara af parehdggl ¢ a ! gl spac! publlici e glle aree df edlficarione privaia,
L ‘area oecupata daf caralf neilo spasio poste a nord 2ard integrote mel ‘artigue porog @ |maneand adibiti o remvixi del parce,

G rBlee! £ {2 porenziz i
Lambita df tragormezione 3 Tor Tra Teste si pone in attlazione della deliberazione di Cheotta Regionsle v B36 del 10
sefternbre 2004 (oubblivate sul B ULR del 10 ottobre 2004), com o quale ¢ stata approvata T "Vaorlante Generaie o plane
Regolmiore o Roma denominata Piane deife Certerze™. in tale voricnee & steve difaie infrodeito i principio deila
“compensafone edifcatoria” che dipons ok, guofora insergann motivazioni ff actra wbaniities /v & salvaguardia
ambieniale. che modifiching la certesze edificararie preexisrentt ienga parantits il wasferiments su tne noovs oras Ji wna

volupatiia avente valore Immebiliare corrispondente o-quaila canceilats.
Una guoto del 1 5% afferenie o compencazione (nef noitro care pari a 103125 my. df SUL), doved ecrere Inoltre dertinate ad

wffiiie; fale condizione, unitamente alla porcibifitd Y gequisice aree ircgrite in un comeste £ elevaie: [nteresse

Uilizraclone delle cisorse naturalf

Ltilisrazlane 2elle ricarse maruralf! face £ costruzione '

L ‘areq di intervenio & inserita in un comtests carararigram Jda un diffura g:rada- d urban#za:mrre con bregears di aree qgricole
residur anche se di fatie inciure i sone di mpnnsfm sdﬂma che n-'m-'anu wn limite n -rﬁrc:mn: merd ¢ nord-est per ia presenza

del Parco Alesrandring.
In relazions aile perdita di terveno vegetals, quests pud essere mitigata uilizandeis per fe vpere af rimverdimento, .:!'mrra estere

aeeuntulate in mods oppertune, separate da aftei tipl di terrann, & mon dovrd aerofuizmente erreve miscelato ad altrd maierioil

In relazions affe perdita di spast per Iz vegétazione, va sottolinenie che fa componente vegerazlionale presenta un caratiere
reridugle, ed 8 costitnit prevaleniemente da aree Incolie e/ abbandonale.

Par cid che comrerne | consumf encrpetici in fase df coptrurione, sonoe do considerare quellf relatfef alla produzione & af
trasporta dai matariali utilizzali rella costruzione, & quelli necesiovi al funziohamento delle macchine df cantiere. Non esictano
dat! siaiistfcamente gecetrabili su conrumi ed emirrion] delle macchine di contiers, In quanto fortemente dipendent! daf ifpe df
macching, dalla modalitd di utifizre, dalla siaio di manutanzions: [hia sijma del consumd ansrgatict in fare df costruziong nan 8,
al momente possibile, in gquarte sarebbero necessarl dati quali i numere ed il iipo degli eutomesi mecestari per
Papprowigionamento def materiali e per if trazparic o disearics de} materiale di risulta, ofive che dat macchinart urifizzali per

11747 . .



B

At df cantiere.

Lnlizzaziome delie risorse naturall: fave &t exercizio
prevaiemeamente legato af conrumi refaiivi alla eapertirg dei fadhiveseny {deie

in fare df esercirio urifzre 47 risorre narurali ¢
af energetict degll utenti ¢ dei rexidend.
FProduzlone & riflus

I riflud in faae di costragions .
{4 rifiuil solidi prodoti in fase df cosingione sono rappresentali da materiule derivants dagli scavi, da imballogei € contenityr,
dei materiali impiegatl, da sventuall xearti df laveratione e dai rezidi defle di cortlers. ! rivtilizze del matarials residug delis
favorationt permette df ridurre | volumi da smaliire ofire che comenars i corsumes i materle prime quali sabbic ¢ Ehiglia In
generole, un minore conswme df materialt df cava comporta wna ridugione giobale Jegli impeait! ambiental] legall 2l ‘estragione
¢ allo smaltimento degli ineri. in particolare per cid che concerrne | risehi idrogeologicl £ pif impanl sul pasiaggis. Da won
sottovalutare & anche ly dimipuzione def iraffice indairs per lappravvigionamenta dai materiafi £ per i trasporto dai mareriali
“di rivulia o discarice. Un ulterlore contributo afta diminutione dei malsriali oo alitre @ data dal recupera del iereno vegeiaie

azparicte per pli seavl & al fws Fadifezo.

FrifTud in faxe df erercizio
Daia la nature deght insediomenti i riftu! prodoiti sore riconducibifi nelfa classificarione di "rifiuri rolidi wrbani™ .
Per ¢fd che concerne la produtione df RSU, reconde dati AMA, nel comune di Roma lo Produzfone & fota &F [, 438 of tanneiiare
per Panne 2001, Rapportando 'a produrions of 1,438 i tonnelinte Per anro M3} & ung popolatlone reridernte it 2. 87802}
abitanil, xi ha urs produriane df RSU pro — capite pari o circa 567 Ag/abiiantelanno. Azsumends tole parameiro, a fronie di una
Popolozions dz invediare nells opere in progetio pari a 1106 abitanti 31 ba una produtiona anmua df rifiuti solicli urbanf pari a
cirod $61 Veanno.

Tuly figrreioli
La rete fognaria tard realitzata a “sistema separate™ ¢ clod con doppia rele, una per Ie acque bianche ¢ una per fe acque nere.
frpuinamento £ disnrbi amibiariali
Rischig imeldentt )
Fer old che concerne ia fase di costruzione, if rirehio incident] & legato olffe interfererze con ia preseves delle infrasirutturs
stradail. Pozsons invltre verficarsi posribili inguinamenti accideniali o carico delle comparart amblenizlf girrtiamente
colmvolte dafia reaiistarions dalle cpere It progette, quali ad esempio;
“per cid che concerne la componente atmagfera &' la pussibititd &l Immissiane di polver! £ sorvanse caware daf trasporto di
matericll Incoerenif; par ridwre questo Npo o Firchio suificiente ¥ semplice acecrgimenty di wmidificare la rabbiz & la ghisia
frasporiate, limitande cos? {a dispersione deile palveri;
per vig che concerne Iz componente ambiente idrizo, o3 la possibilid che 5l varifiching sversamenti cocidentali of rosians
Iutuinardi; nel caso in esoms tuitavia tafe fanomeno non doveedde veriffoarsl, o comungue nop i fermint rilevants, anche in
relazions af favio che | materiali wilizzatf non sone evidentemente raperesestali de sostancd tosriche o noctve. Mholtre la
destinazions d'uso fingle delle opere in progefie esclode qualsiaxf tipa df attivig indusivile it cui svolgimento potrabbe

reppresentare un pericola in tarmini di inquinamente del corpi idvicy presenti nell ‘area:
portong verificars! fenomeni i difavamenta con erorions degll siraet

-Per cid che cancerne I components ruclo v sotosuols,

superficiali; git impattt che le opere in propetic posseno indurre sull'ambiants geologico sona legale alle alterazions dmile

mocalizd df deffusso delle acque superficiali ¢ fe modifiche delie capagitd di infilrarione delfe aree inter=szare.

Impatto sl patrimonio nanrale # startee

Amehilens ablotico .

Acqua - Gli mtervenit df wdanizzazione di un tito compariona N gumento del deflugre idrico supesficiafe legate alla
sede df agglomerato wrbane pronrvede ad

diminutione df superficie pevmaabile. Occorre tangre Drazende che §'acgug plavana in
inguinanil prasenti pell ‘atmoxfera, nonchd su strade, edifict, autoveicoli. Le Tegus

iR ‘apera di puiftic net confFontl & ostarze
meleoriche now pii Exsarkie dal tervene vanng o auirive sventualt corpl d Gequa con twite | lors carsa df inguinanti.
Swolo — 1 tipa o1 intervento in erame comporta | ‘occupazions ¢ i comsume d) sualo, dovute olf inserimento of strufture sdilisie e
relalive opere di whanizzazions. Tale perdita & tanto pik significantva gquante maggiore & fa quaiitd def molo sterso,
Nell ‘ambito dell 'areq oggens o studio roro present! aree incoltz € abbandonate con colanizarione vegerale i fips erbacen &

da seminarivi )

In prevalerza V'area & riconducibile afta classe }ielia Fand Capabiiity Clarsificatiar, cvvere “suoll adaitf off ‘agricotmira™. i

fratta di suoll piani o in laggers pandio, con limitali rischi arosivi prafondi, ben drenatl, focilments lavarabili, molta prodiutivy

€ adniif alfe coltieaziont infansive. in effetii { rerreni presuntang um precise ordinemento produifive costituite dal seminative,

Olre alia clarse | 8 riscontrabiie la presanza deita VIT claste {ewala adatti of parcels ed alta forestazione), ¢ deils clasze If

fsuclt adatf afl ‘agricaltura con lmitazion). )

Ambiante biotico: vegetarions ¢ flora : . . '

L'area & Inserita n un contesto caratterizags da whaniszaziont con aree agricole residue ancorn abbastarea exiase anche se di

fatta inchuse in xone di sspansione edifivly che, in of#l caso, frovano wa fimite in direzions del Parco Alersondring.

In tale ambito In COMpaNente vegeiationale presenta un caralidre Hploaments residvale ed & castimita prevalenremants &z aree

ficolre e/o abbandondate, I eul mioli risultans colonimatt da raggruppamenti i vegaicrione srhacea # gy plocolf nuclei arbores-
inantropiche, gruppo che Include la infestanii del campi ie aveentizie

arbusiivi, costituili quart ascluriramente da specia s
Ratiralizyate, guelis sfuggite o coltura & insalvatichite « guaile df amblente ruderale
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{imitara entitd, in guanic !'ared ion presenia sisremi vegelar iomali di-

ostrany fragitid o perizelositd sofia i prafilo erasive,

L impatic degll inteyventi previgt riculta nef compiesso ai
effetti negaifvi o squitibei all‘aeretto peomorfiiogice

particolare valore biologice & poesaggisiico e ! ferrani nom m
In ogni casp non i vitlene che gl inlervanl previsi peasang provocare

deif ‘area

Ambieate antrapico: pagsaggls ¢ benl storicl

[rurante la fase dF exercizio le tarfersrte con 8 paesapgle hanno come Suitore causale oeceupazione di susle ¢ fn diversa

dertinazine d'uso, caratteristiche permarenii che producone wn effeite nos reversibile, L'etpatto pld rilevante, oltra che

imbuitioamente di magglor percezions, ¢ cosiitufto dolfinimuzioae visiva det manfati, i cul pero ¢ dirsttamente proporzionale

o rola alfa dimensione relativa dell‘opera rispeita ol rito di riferimento, ma anche aife condizioni attnali dell‘area,

Dall'erame delle morfologle o dalle conditioni perceithe dai fvoghi 8i rileva che ['area d'Inisrvenio. aperia £ planeggionte,

appariiere ad wn plit ertawn comprensarly verde Havamente ondulata, s cvi la vista sporia can we'ampia panoramica
recrrends via Tor Tre Taria oppena ruperala ia zona indhatrizle Prenestina. uesto ainbito, chy 5 cstende e ol G.RA, &

salcats dx dus importanti corsi d'acqwa, # Fosso della Cunolq ¢ ¥ Fasto di Tor Tre Teste. “corsi d'oequa di interesre

* amibientale” inseriti el “Reperioric del beni individal df interesse geomorfologico, natwratistico ¢ poesistica” and P.T.P. 154
[uesta amblto, inoitre, & fortumente connptalo daile presanza deé resti emergenti dell'Adequedotio Alersandrine © off alirt
manufort di intereere archeologico € storico-textimoniale (torri medioevali carall), indicoti npelle planimeirie del Fiang
Pasxisiice, Nell 'elaborato grafice tav. 2 “Inquadramente urbunlrtico & paecistico™ # nella tovols |6 “Corareri de! peesaggio™

sono ripertad | principal! tlement] puntuali e lingari deil‘ambite preso in exame per Uanalisi ambientale.

Inguedraments ferrliericle ¢ urbaniziice
it P.T.P. *Vells delf* Anfene”

L ‘urea imeressona daf progeitd & compresa mel Piano Lerriivelule Fuesistico Regionaie F5/9 “Volie delf Amiens”, adettate con
DOR TIPS n° 9250 ed qpprovate con LR & luglie 1998 n® 24. Con DM BRCC, 5/4/2000 Varea & Hats iaserite fre e
“ome di mteresze archeologico™ di cul all'art. 148, comma 1, feirera w), del D. Lgs. ARII00, n 495 (DM 34200}
“tmalurions dell‘ares comprerdente i foxso i Tor Tre Teste, Casa Mistica, Casa Calda £ Torre Angela, vicadente nal comune i

Roma, fra b tone df imteresse arehecloghee (...} Larea &, pertanio, soltapatia 2 vineole paesiriico af sensi defla £, 431783,
ghi, necassita df auloriczazione ai senst dell‘art. {31 def cirato 0. Lgi,

come iafe, ogni intervento che modifichi lo state daf fwe

2910100 n 400, ] :

Avverss i ruddamo wncelp i Comyume di Rome, ed oliri soggeiti privatl, hmmn merdavia Inoitvato ricorse presse i TA R del

Lazio che cen tenfenze n° [ 787, 1788, ¢ I789 dat 27 genratio 200), accogliends i ricors, ha disposte Panrullamento def decraic

minisferiale ¢ I conseguentes decadertn daf vincalo, ]

L ‘interventco wbanistics oggeilo Ji studle, come segnalaio i premessa, sl inserisce difaeny in wna rerie di analoghe Iniziative

dirsposie del Comune di Roma per compeansare Is cubatire locatirare originariamentd kel comprencoriz 4 Monti defla Cacvie

che, can legpe varets del Consiglin Reglonale dal Lazip, & riato integrald vl interno dull mivale perimerrn del Farce di

Decima Prigoria, isfiiuie af renst defla fagpe regionale 8 otiobre iR o 29"

Sempre In riferiments alls planificarione pastisfica It osserva che la Regione Lagio, ai sersi deli‘ak. 29 comma | defla fegge

regionale 24/%8, con la recenis. delthera di Giurka a® 145 dal & marza 2007, im sede di valuraions delle proposte comursale of

modifica del PYF vigentl, ha aecclte ia proporia inerente Pambite di wasformatione ordivaria {2 Tor Tre Teste fredi allegato

aght ani amministrativl), come individuare nells nugve previston! dt PR3,

OPRG .

Lo destinazione whanistica dell ‘area sede delle apere in progefts & 2ona M - sottorona M2 (Foglfo 2IK). Con riferimento alie
2m3 per I m2 della superficia deila

- Narme Tecntiche dei Fiana, ail 'art. {4 Zona M;: ativerzature di servizio 5l legge.
I voiune delle costruzion realirzabili veile ares comprese in xona 5 ron deve superare |

b distribuzions def voluml dive essere tals da

fice nelle misura corritponderte

zana con destinazions M indicata sulle plonimetria df P.R G. ¢ la corformarione ¢
consentire all'interng di toll ruperfict la realiszatione df spazi pubblici @ vincolat! all 'uso pubk
a quelia df eul of precaderte art. 2, par. 2, comma 2, 4 la sisuemaziorie gt dmpi spoxi alberafi.. ..
Nelle sotiozone M2 ogni intereenta 3 suberdingto alla formazione ed opprovazione deglt strumentf urbanisticl atteativi
I Piano defle Certexze, adotiate dal comune di Roma con Delibera Comunale 9297, odifica la destinzzione wrbanistica di
una piccola povzione dell ‘ared rede delle opere in progetto: da Ml a N 8i segnala comungue cha ia Norme di safvaguardita el

Plann delle Certexza sona decadute avends waa yolidiid &l cingus annl. _
Nelle previviani del muovo P.R.G. udontato con Delibera dal Consigiio Comunale .33 del I P20 marze 2003 Parea df intervents
& dettinata ad Ambito dt Tragformatione Ordinarla Integrase I 2. con wna Superficle Ciife Lorda (5. 0.1} non superiore a myd.
34,375 com dassinazione misia rexidensiate e commarciale. : . _

Con fuccesshoa delibtratione del cansiglie comunale 1° 318 del 13 dicembre 2001 sona stalf approvadi gl “Indivizst of Sindsco,
&x art, 24 defls Starute Comingle, ol fin delfz Sottoscyizione dell Accords df FProgramma, ex arf, 34 LUL L, concernente la
compensazione edificatoria del comprentorio "Mond deila Caceia™ ativaverss ta rifocalizzasions deile volumetrie nelle aree di

"Tor Fre Teste™.

F strcersa infrastrutinrale viaria : . - _
L 'area sads delle opera in progetic & locallrzata su via di Tor Tre Texfe, nal trottn compresa i via Tobogi « via delle Nespole,
1 sistema virio che aitualeente caratferizza i territorio exantinate § stato tiddivisg in tre gruppl, in base af tipe 4t funzionalitd
strutiwole Jagli oref stascl '

Soro Infein presemii:
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- P f_?;'ff CRA, rell'area di indagine via Palmiro Toglian costiuisce { infrasiruttura tanpenariale nelf ‘aren tnterma of GRA.

e

-gif assi intercomunali, che fungono anche da a5si df penetrazione radiott versp il centro delia cind, costituiti dalla vie Casilin

& calle via Prerestime:

gl assi ff servizio gl quartiere, fra cuf svoige ung fuezione di priteria imporianza via di Tor Tre Tesis, che cast fepie .
calidgamenia travversale tra vig Casifing & via Prevesting & via Tabogl, che parte dalfn via Casiling per endare 24 Innesiarsi ¢
via di Tor Tre Teste. La rete di accasse locale & costitulta da via Caxa Caido, via deila Belle Vilig, via dulie Marpole,

dT sisfeme infrantutiarais feeroviario

L'area opgeity dl studfe ¢ attualmente sorviti dalla tinea ferroviaria Rama — Pamtano, | lavord previsti fra Torrenovg & Pantan
per ammodernamento ¢ il patenziamento deif ‘situnle finea soma finalizzati o FraLformare Querts (rala nella parte terpringd
deffa nuova linea metropolitara C.

ANALIST DELLA QUALITA AMBIENTALE
Cllma aceertion

Nella zona presa (n csams nor sana afivalmente prorenti receifert sensibifl df elasse I {reuots, arpedali, caze di ripose, erc ).
Qi ampelt! lipail @ tale componente sona sal ampiomente fraratl ned wilegate sudie di impatts acuricn, of quals i rimands

per Dazgme daf rizulteti & def conisnli
Yelima acustice”, derfvare fe

1T sixtema delle mgd il
Per le analisi a supporta del presente stwdip st & ritenwts opportuns, come nel caso dal
infermazion! doi rilievi effeituar sulfa conyirtenzo atfuale dai JTupsi vaicolar! int corrispondemza delie principall ntirserioni delfa
rele riradals nafl'sres cireortante.
(i exiti dalla verlfica tragportistiea sono Hheadi iflustrat nello sudip in allegare che costuittce parie integrants delia procedura o
verffica
M passagplo .

o xi & defTnite {insieme degli aspetri relaitvs tia ai valori paesaggistici def rerritoris,

Allinterno defla componente del parsaggi
six o patrimonio culiurale, comprendends i eszo gli elamanti areheclogicl e storico-testimontali,
Azpatti insedigtivi )
Dal punte di viste imtediativa H'area dell 'intervents & localirmata net guadrante mord-est della cittd; {ombita di rifertsrento 4 o
quadrilatyro formato da via Patwmire Togharrl, via Prenedting, via Cosiing e dat G, A

compresa fra pli incroct con vin Tobagf e

Siugta fungo Iz via Tor Tre Tene, colfegamients tra e due conrolar] ¢itate, mel ratta
v i Cara Calda, 1I prd definire un'gres it migrging, af Hmite &F un terswde wrbans consolidag - i quartiers Alestandrivg - o
alt'tnierno Jf vn vasio compranraro vardy ol si tpinge fino af (7.8 4.
Feor quinto rigucrds | parcorr] ratawizndo gl wsst che Sormana i telaie infrastrutturale delf ambite pi varto, qualif
diresiceents legati ol area 4t tarvarto sono imdividushili in: .
vi2 Tor Tre Tesia, con fwmione di connessione fra le aree froediorive localimzare Meila fascla tra wia Prenestine ¢ via Cariting;
viz delle Nespole che, costegglando Paver 41 intervenre, rappirersnta i collegamenty pii diretto trg via i Tor Tre Teste & fo aree
irierne dal §iartiers; '
vigie Alessandring, asre maediono &t papetrazione e afraversaments del quartiers, che mmista i flussi provententi da viate
Palmira Yogliw! diretti versa Je aree interne fine alie vie Casiling, Da guesfo asse ¥ diparie una moglia plutesio regelors d
strade brevi e rettilines che reandiscone I'edifiears; '

Frepestina af piit recentf insediament! residenziali che collega via Prengsting o

. wnr magliy irregolare di penetrozions dalis vig

via odf Tor Tre Tests, trambie via Stararint £ via Canedan;

viag Tobogl che corneite In zona df Tor.Tre Teste con fa yona dF Torre Mawre fing allo vl Cieilina.

L ‘area & comprmsa, inoltra; oll'internc del parco di guartiere che 5i extands &g vig Tor Tre Terte, via dufle Nespole ¢ Fedificato
atfrezrate con pisia clclabile, laghetta € glocki par § bambin.

conselidoto aMli'Alepsandrino. B paree 4
Conflrnrerion! marfalogicha ¢ percottive ) : ) -
Dail'ssame delle morfologia & delie condizion; percertive det duoght 5i rieva che !'area o Wtervento, sperts & pianeggiante,
eppartiene od un pilt extess comprensorfo verds lievemente ondulato, su cwl Iz vista spasia con un “ampiz panaorestica
percovrends vie Tor The Teste Gppena sipdrata la zong Induserlale Frenextivg, Querta ambits, che 1i exiande fino ol GRA, &
soicato do due impertantt corsd o 'segqua, i Fosse di Cemta Celle (In parte declassificatol e if Fassa df Tar Tre Tesle, “rcorsi
o'soqua df interarte ambientale® inseriti nel "Repertorie del beni Individvi di injaresse geomorfologico, maturalistica e

paesictizo” dal P.T P, {57 fvedi tavola 7). ,

Lwerts ambite, inoitre, @ formmente connotata dalla presersa dei resi] emargenti dell Acquedotio Alessandring ¢ 21 alet

manfrt df intsresse archaologico & storico-testhmeniale frorvi medivevall, casall), indicart melle planimeatrie dei Pigno

et avtesi dalla realizzazione del progetto It sistema delts mobltird

Lo verjfica trarponiistica, come meglita Hlurtrate meflo stadio apeciafistico in offegate fo cwra dellz socketd ngayneric el
fo scenario arivale, Incrementata del flusst Indoni

trasportl arl), A stata effittuata swi volomi dy raffico qferent

2l imrediements,
Nell'ierarvallo of punta dells mouting o e glerno feriale tpo {7:30-B-30), atrae circa 3118 awfoveteoli equivalanti & geners

clrog 530 aulovelcol! equivalent! ) -
Naltintervallo df pauntz def pemeriggio di un giorns Prefesiive tipo. ofirae circa 560 autoveicoli equivalenti ¢ genara clrea 549

eoveicoll epnivalenti ) )
Complessivamenta | dodt weatsrat! dalia verifics trasportitfica denoians, rispette aife state aiwale, vwn incremento &f fhussé
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“che alie sefo gituale sono in fase di reafirzazions vy tall infraserutture, &

" vetcalant circolant? sulle infrastruiture dretiamente o ridosso defl'intorvento aveera sw via Tor Tre leste, vio delle Nespole ¢

viale Alessandring: mentre nom 3i wvidenzians variazioni significative del fhussi weicolort in lransite el resto defla rete. Cre
significa che | flussi attrgtttgenerati datlintervenio si distribuiteont su tutie le infrastrutivee disponibiti

Faesagrin

Per il coso in exame, riguardo agli aspeiti propriaments paesaggisiicl, nel descrivare fz situaricne “ante operam” 5§ & Jaree
riferimenia afla suggestiva presenzo dai ruderi dell'Acquedsito Alessandring ¢ offe fellce sistemazione a parce of gieartisee
defl ‘areaa ridoesa Seif ‘ambirs d'intervento.

Significativa & moftre. per guanio riguarda i ben! di intoresse storica-testimoniale, la prasensa i easaif lungo via Tor Tre Texie.
Gili effenti prevedibili conseguenti ofla reslizmazione del progetia riguardans prevalentemente la modifica dei caraireri da:
batsaggio in un'area wrbona che. siz pure & margine € non prive df afcuni eviderti detrattorf fla cantrale elstrica ¢ £h
cletiradpit]), mostra futhavia volense paesaggistiche.

1 luugo, infuitl, »i presenia nel complesee gperio # vardegpiante: 1o gualith architetionica def noderal insadiament! resiclensialy
sehbane 3i waltt di cosirufoni intersive, 5i pr definire madia; nel site i riferimenio B stata reafizzara la nsova shiever df Dia
Padre Mizericordiose, df Richard Mejer, inieressancg quanio presilgioso esempic di architetiuzra comtemporanpy, infine. ia vig
Tor Tre Tasta & per la maggior parie del suc sviluppo, wn voro & proprio percorto panteamics da cuf la vitle ATEE v o

degli witimi lembi & compagna romana,
Per quants riguarda, pol gii =fTert! direiti &'o indfresi sl pairimonio ereheclogice non & porsibile, ol momento, formulare
prevision! reafistiche di impattl, benal solo df rirchf, poickd non exisiono nofitie wd &Y rinvenimenti, nd di presente certe o
fudtviare sul sedite dal mamufatia in progeita. In ognt casa, pur ssséndo decaduio If vincolo Imposie dal DM, dof 5/4/200) ar
gffeito delle senteren ai anmullaménto dal TAR Lazto, siritiane auspicabile che venga acquisita preventivamante i parare daficz

‘copipeients Saprimiendinen archeologica
Misure & midpegone e'o 8l compensarlons
Suclo ¢ sorfarusly
Vistx la possibila presenze di covitd solterranse, devete all'estrazione i materiol] giroclanticl, dovwanno esgere realiprofe
apporfune Indagin prafiminari, dirette « indireite, atte 2 rilevarne dimensions £d estensione ¢ lorg iwarasions ceon §ambisrre

idrica sofierranes.
Nal cazo riano presenti coviti, ! problemi od exse collegoti dovranno essere minimizzati, a seconda dalia rivazione focale
anlly profonditd a cul sono situale, con oppartnt interverdd come, ad &fempin, rimariane praventiva, Superdmants con
Jfondazloni profonde, riempimento o interventi di consolidamento rinforza, :
Nel caro si necessario adontare fordaziont su pali, assi dovranno assere rivestiti nei trani altreversant! le eventnalt cavitd
Armblente idrice

infiitrazions & deflucso dells acque superficiali & oppartune prevedere un idores

Per quel che concerns | problem! reiativt ail
siptamur per f loro smaltimente &/ arrorbimenio aftraverse lo cortruzlons di adegunte opere df raceslts, cicd gresidi ldraudici

quali tambini collefrart, cansliceasions, eic.

Aimerfera ' _

Per ¢id che cancerne Ia componente “ctmosfera” non si forniscone misure & mitipazione in quants, i refavore alla gualtitd

el ‘ariz, non sono parribill intervent! a seole progetruals: ia wriche misure di mitigazione poxribilf consisions rel Jdotare iy
{imitare if pti porsibila liao def rrezzo private,

" 2o diun'opportung rese di servizio pubblice f fine 4i
per oid chet concerne la fase di canviere, I'inguiramento scustice 5i presanta come

In relazions afla componente "rumors”,
iiigete con une spporiing razieraliszasions defle aitivitd d? eantiare, in

- Jatlore rostsraialmente ingliminabils, che pud ersere m
nell‘allegate rtudic. & impotte acustico, Ron soric prevedibili disturk

relagione aiia fase di exercisio, cast coma Hlevabile
significarivi, quindt mon 5t prescrivanc misure i mitigar
Fisirma deily mobilia’

G fncrement! veicolar! gemerati dall ntervento, cosl pome rifevablile rell'allepota verifica trasportistioa, #on determinan:
porticolari sftuazion! di congertione anchs in virts def Jatto che nel modello delfs scenario di intarverta | lavori di ad g ua e,
ang stoli constderat! wltimatl. Le realicarions degl

foe,

ael sefiore gagll sirument! di plemifcexione ¢ progremmazions vigenti {Prenestinag bix

Intervent! infrastrutturall preving .
suf (iRA, ece) detfermineranng paroftro un sansibifi

prolengamento di vig Caza Calda xino a Torre Angeln con reiathve rvincoin
migliceamento delle condivioni di deflusso & tutta Yarea '
Presagyic :
Per guarto riguarda e mitigationi, owiere B acrorgimenti vofti od aanullore o a vidwrre {impante vishe, e5pe posEans sirer:
appiicats egende o el manwfaito o rulla porrions i pactaggic immediciamente circostande. Nel Brime cota 1f pud lavorah
nilla forma fisica dell‘cpers, sufle sue dimansioni, proparziont, na macerial] cospruttivl, sul deftaghi & finitura, sulls frame dell
superfici, sul caratierl cromatict. Nel secondp caro 5t opera sull 'intorno, quind ndlla mimetizzasions det manigattl, dalrandone
caratter perceittvl, defilandoll dally virte princtpali o nascondsndoll compiztaments. Ouarta obfettive si roggisnge madiant
movimanti di ferra, plontumazionf o inserimento df efementi schermontl, piano essi maturatt o architenomicr fqute). L
COMPERIIZion] 1t adoltano, itvece, quando I'impaito 31 rivela Impossibile da eliminare o da mirigare. serza compromatiere &
generale validiiy delf'apera. D farto, le compensarian! servona a bilanciare plf effesti globali sul paesaggla, @ricchendon
aleuni degli elementi “2 compansazions ™ 3 risultati penalizionti da porte del progeito.

Nel nostro case e trasformariont wrbanistiche previste dat plano atfuativg comparteranny ung modifica defla percezions &
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P

sard capiargue ale da

12/04/96, s seguentl prescsizoni; .

paerageio. Lo sfrumento wrkanistico aituative dovrd estere corredate da xn planc o sixtematione def verde.

Nella fase realizariva st doveanna inoitre pitimitsare ¢ coordinare gii arpenti relativi olla indagini archeologiche praveniive,

CONCLUSIONT
i.‘ambita di regirmariond ordinaria di Tor Tre Tasie, cont coms gefinira negli serumenti di planificazione def Comune i Bom,
scaturiscs of faite da una misura df compernretione ambleniole volta a risarcire dirkif edificatori toporessi par Pampliomen

del Parco & Decimg frigoric
Nel maerito defla proposia d'imervents 5l pud sowtenere che lo variente progeitunle propozta, ripeito ol '{potast o

trazformazione whanistics gid soltoposta a procidura di wrifica mf 2002, petrd garantire wi migilors liveflo di lntegrazfor
: '

con o eird
In relaziorne alle singals comporentl ambleriali gli effets! ares! fono of Tdve entitd. Im enirambi { casl {progenio originaric

varianig) ! inrediaments prodice comungre problemi di tonerviziditiod con [ possagpia circarianie.,

For quantu riguerde la componente runtore, sosl come evidesiaio neile simdarion] dell'allegara studio o impatio (elaborat
daita sectard ELMAC gri), #i svince che | Hmiti di lagsne 2ono rispeniali (ria per i pariodo divrno che per guelle roilurns) & cha
consributo delle nuova struntura af oftma acnstico delt'orea & modette; gif Intrementt marsimt sono ovingus inferior! af 5 dB {4
& sono principaimente drvwil all 'adegwamonte urbanittice df via P. Saaguinettl su cui transiferanns W nuners magglors ¢
vekeoll, . .

In fore & verffica tragportitica (vedi niudie ailegote della soc. Ingrgraria del traporil orl) zopo tiaie considerate hutta lpote:
contefaiiwe dal punto o wista dille mobilird. In porticolare non & sate conyideraro aleun contribute dol trasperte pubblico |
repporto dalla mobfiild complessiva, E* siata difani iporizeale che evertual! potenztamenti def sisterma & trasgorto pubbiico no.

porsanc che appartare bangflcl all'area df intervenic,

£ riruiiatt dello rudlo harme medso In aviderza ohe aflo staio aituale, sell'ore df punta della maiting di un glorne ferlala tips, 1
refe siradale intorng all'ares o insadiaments ron prevanta signifioaive sitwazion] di seturasione. Ia particolore viale Togliats,
Finfraamrurtura di magglor importanza daila zong prasenta livetl] di deffusro critict foltanto nef tratto iniriale a pariire dafia vi
Cariling, menae lingo i percorze & via Tor e Tears, via delle Nespolt (o ridozso deflintereerts), viale Alexsandrine ¢ via de

Mell le candirianl di Jeflutss arrivana alfa pre-saturarions,
I risultat! delle simulmtioni, naile scemario &f progeito nall’ors & porta delis matting 4} un giornn faricle tips, hanwng mostrov:

che | carkchi prazend sulig reve ¢ {5 condizioni df dafluses vicolare sono, quontictivamente v quallioiivemenss, ancaloghi all
prvadags del puove camplessc

staty attwale. Tole situzxiors & dovuta al limitato ircremente dal carico peverato dafla
Lincramanta pii elevato del covico weirolpre s 3 verificatn su via datle Nespole, con cima 400 weicolilora & s vial
Alessandrino cou cirea 100 wekcolVors. Tatl Incrementl def carichi veleolam seppur posisionat! yu traiti cha presentans, gii

mofle mmo ethuals, condiion! di pra-saturaxione, non determinono ibivecient di congertlone in guamto nef saedetlo,
relativamentes alla scenari @t Interventa, sono statl comsidercti wittmati § lavart di odeguamenta cttuolmente in fare 2

WRECLT o .
i conclurione, § miovo buadiemento nelires dsl quariiere Alessancring Implica ur aumenio deliz domandc df mobilita
gencrotaiattrana g nelfora df punia della matring i wn glorno fericle che melt'ora di punta del pomerigelo di wn glorns
prefestiva. Tuttavia, tale incraments dafle domonda di pasporto & ngfificlenntmentt sssorbito dalle Irgrastrdiure Hmitrofe

existenti per I quall somo stati gid avvigtt | lavord di adeguamanty, skl convidbore chd nellorsa dagll strvemenrt o
planificazioms ¢ programmatione yigenti sono previsii alivi Importandi Intervant! fFastrutwrall feed? Premesting bis,

Peofungementc di vie Cosa Calds sine g Torre Angels cor relative rvincole sul GRA, eve) che miglioreranna uiteriormenie =

vondiziont di deffusse dall'intera settore.

Fer cid che concone otmexfere, I2 yorgente emissiva significativa & i trgileo velcoline: quatto subird un Incrementa, che mon
renders critica a guaiiid defi'arin. Now sonc attesi affeiti eritlel per 8§ suwoip £ sotrorwste, nd per
Pambierse idrizo. ' ' _

1 refazione all omblente natiurale, non sopo presenil situaziont Ji fragilitd ambieatale.
L'ambite & faiavia fortemente conmotzio dolfa preserza dei vesti emevguntt defl'dcquedotts Alastondving ¢ pertants tard

neceixario, prescindendo dot pronuncigmenti sufla cogenza def vincoll inposti dat dacvet! ministeriall, acquirire If praveniive

parere détla Soprintendensa Archeologica.
Si riscontrs che I informizionl contenute negli elaboreti sono tosreatt con quamnto previsio dali*Allegate IT dells Direttiva
53/317/CEE, come modificata dalis Direetive 97/1 1/CE nonché del!*Atlagate TV; parte IT dal .1 ga. 1 52/04,

TUTTO CI0” PREMESS0

cffoituate [ procedurs di Verifica ol senti deli*srt. 32, parte [ del DLge, 15206, exart 10 D.P.R. 12/4/96, is relazions sllemtid

degli interventl ed in relazione ails simuzical ambientali o temitoriali descritty detmnima I'eschuciona dell'intervento dal
procedimenta di YL A individusndo ai senel del*art.32, comma 3, parte 1T det D.Lgs. 15206 ex art. 10, comma 2, del' D.P.R.

»  dovinno exsere realizaat tutt] gl interventi di mitigazioni previst dalla relazione di Verifica;

1i7.07
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s nehe aree dei cantieri principali e nelle aree di stoconggio materinli, sie in fase evecutiva che peslionale, devong eescrs

Hi T S palizzate tutte le opere provvisorie & definitive atte o pursntire Ia sicurezza dei luaghi, la stabifitd del suole, {1 buon regirme dalle

acgue di deflusso, In protztione delle falde da agentl rossici od inquinanti, con particolare aticnzione alle mree dei cantiesi
prossimali af corsi d'ecque; nelle zane di shaneamenti stradall & allargementi della scde viarfa, da rilgvani esttadali ¢ nells ares

di svincolo;

*  leqpers di cantierizzarione dovranno essere canfinate con recinzione provvisoria tale da assicurare fa pubblics incolumitd &
Vinterdizione di scoesso di dette nree da parte di yoggetti estrane? al{"attivild editizia

¢ levenneal: approvvigicnamento defle risoree naturail doved avvenire nell*ambite dei Hmiti delle concessioni tegitiertaments
vigenti nei divers/ sici di cava;

*  Inrealizzazione delic opere non dovrk interferire con gli struali fussi di traffico;

¢ dowth essere puicursts una differenzietions del percarsi carrabili ¢ pedonali evitendo Ie interfersnze dells viabitith d;

scomimente con i percorst pedonali;
dovranna essere raalizeat] tuttf i presidi provist! dalla Delibera RE 22545 dal 12.12,2000;

" o specle wboree od whustive messe & dimora dovianno essere zppartanenti ali'arizzonte fitoclimatico def luogo. Inoltre

dovrd essere masicurala In commette manutenzions dell*impitnto, per il buono stats vegetativo delle specis iruesss,
® 1 progeti deflnitivl relativ] alle viabitich interna € dF sccesso it aren di intervento, ai parcheggi & a tutte Je optre che, per le

caratteristiche tipologiche ¢ dimensionall, dovesser riciders try quafie elencete ali"Allegato 1T Elenco B del D.Lgs. (52/05

dovIanno essers assoggetiati 2 procedure di Verlfica;
acquisire

[l presente parsre & emantlo in conformith el D.Lgy. 152406, =x D.P.R. 1244796 @ non ssime il Committents dall*
eventuall wlleriori pareri, nulla osts e avtorizzazioni prescrist] duli¢ norme vigenti in materla per bs ronlizzazione dell'opara.

G"Ii ¢hibonat! progetiueli, debitamente mbeat e firmat, formane parts Iniegrante da) presents parere. . _ ’
GH slsbotati progetnuali sopraddetti dovranna casere ritireti dal Committente o da sltro incaricato munito di specifica delegs,
ome, Yia del Tintoretio n, 432, 1

presso lArea V.LA. dells Direrions Regiorale Amblente ¢ Cooperazione tra | Popoli, sita iz B
Planc, starsa 125, dalle ore 9:30 aile ore 12:30, previo appuntaments da fissare con Mstruttors

L Istrittore
Arch. W Angeld

Il Besponsabie dal Procedimento
Arch. Faols Pelone
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ALLEGATO |

AREA URBANISTICA E BEN! PAESAGGISTICI DEL COMUNE DI ROMA £ PROGETTI SPECIALI

22 07T, 2008

Rama

Pres i 24’27-50

Comune d! Roma
Dipartimente v - 11.0.4

Compensazion| Edificatorls & partecipazione
F.ie Kennady, 15

00144 Roma

Anlicipata via fax : 06 67106041

Oggetto: Comune di Roma ~Conferenza di Servig] cencernante I'Accorda di Frogramma ex art. 34 D, Lgs. n®
287/00, relativa alla compansazione adifiratoria dal eam prengario "Mont| della Caccla” attraversa |a

riiecallzzazione defla volumetrie najje area di "Tor Trs Tasta"
Delibera .2, n. 318 del 13.12.2005 di Indlrizz! al Sindaco

maggio 2008, pervenuta a questa Dirazione Regianala Territoric a

ta al protocelio n® §7189, 1T Dipartiments Vi, dai Comune dl Rema

Con nota n* 11788 dal 25
“Tor Tre Testa", convocando Ja prima

Urbanistica in dats 03 giugns 2008 e assun
ha trasmesso gil att a gli slaboratl progettus!l relativi al Pragramma
Conferenza del Sarvizi per {i giora 2%.08.2008.

del 25.06.2008, il Comune di Roma, con note assunte

Successlvaments alla Corferanza dai Sarvizi
da questa Direzione con prot n. 211864 del 02.12.2008 & n 110724 cel 15.08.2009, ha convocats la
seconds riunions della C4S per | giorno 17.12.2008 » [ terza riunlone della CdS per il glorno 08.07.2008.

Con nola prot. 186201 Fascicolo 6638 del 18.05.2008, parvenuta a questa Direzione Raglonale
Territorig @ Urbanistica il 10,02.2000 e assunta al prolocello n, 30236 dael 18.02. 2009, la Direziane Regiznale
Ambiente 8 Cooperazione tra i Papoll 25 - Area Difesa dei Suclo 05 ha espresso Parare Favorevale con
preacrizioni al Programma “Tor Tre Testa®
Con nota prot. 205622 del 18.11.2007, la Direzicne Roglenale Ambiente 8 Cooperazions tra | Popoii,

# Danng Ambisntaie, a sagulte delta Verifica Amblentale, ha

Area 2/A4 - Valutazlong Impatta Ambiantale
riiasciato il Parare di asciusione dell'intarvento dat procadimanto di V.I.A. can prescrizion.

In data 17 Marzo 2008 sono pervenut; alis Scriventa Direzlone, assunta al prot. 48515 del 18.03.2608,
gli atti refativi alla Studio dl Inserimenta Paasisting.

=h atti arnministrativ] e progettualt sono:
Deflbera de! Consiglic Cormunale n* 318 del 12 dicembre 2005 e allegat;:

- Ralazlone Tecnica d'ufficio

Elaborat! di Vadan &1 i Dl W
- Tav, A1 - Estratic df PRG vigents - Ares In cessione Monti della Caccia

- Tav. AR — Vaslamte d| PRG viganta — Arga in cessloae Morti della Caceia

- Tav. AJ ~ Esiratta di PRG adottato - Area in cessione Monli delia Caceia
- Tav. &4 — Estratto di PRG vigente - Area gi intervanio (Tor Tre Teste)

- Tav. AS — Varlante di PRG vigants - Area di intarvento (Tor Tre Testg)

- Tav. A - Estralta di PRG adatale - Area d| intervento {Tor Tra Teste}

gborali di pr
- Tav. A7 ~ Relaziore tacnics illugirativa
- Tav. A8 ~ Norme tecnicha di attuaziane

Asserzarote Unbanieig _ TEL +39.04 51488720
Dipartimento Terrrorig ¥id Giorginne, {29 FAX +39 0851885821
Cirezigne Tewitaria & Urbanistico 00147 ROMA ek irgionn. b1 i



- Tav. A9 — Relazione di previsione dl massima dalle Spesn

- Tav. A14 — Discipiinare generata
- Tay, BY - Pianimalia cataslzle » propretd — Area di intervento {Tor Tre Teale)

« Tav. B2 — Planimetria catastals & propnetd — Aras in cessione Monli della Caccia

- Tav. B3 - Cerificati catastali
- Tav. B4 = Tipa di frazisnamenta

- Tav. G1 — inguadramanto infrastrulturaie

- Tay. C2 - Relazione sulla mabilita

- Tav. C3 — Rata viaria & parcheggi pubhlici

- Taw. Cd — Stats dl fatio

- Tav. O1 - Zonizzazione suU base catastale

- Tav. 3 - Eascutivo Flanavalumelico

= Tav. H = Plapimatria dolle prassistenze staricha & dei vincoli
= A14 - Norme Tecniche dl Afluazions

- 415 - Haluh:rra tecmc:u |rlustrau-.ra

- Tav. Al - Estratto di PR vigenta - Araa in cassione Monti dells Caccia
- Tav. AZ — Vasianta di FRG vigents - Area in cessione Manti della Caccia
- Tw A3 — Exfrana gl F'RG aduttu:n Araa in f.amon-e Meonti della Cma

- Tay, 82 - F'Fanrmatrﬁ catastale & propiists — Arga in cesgiona Mondl dalla Caccia
- Tev. D1 = Zonizrazione su base catastales

Awvisn di pubblicazione allaibo pretoric per t5 449 3 partire dal 22 novearmbre 2008
* Osservazioniprot n 21873, n.2187% dal 21.12.06 & prot 22188 del 27.12.08
« Progelic Urbanlstico {prot. 9585 da! 21.05.2009 dei Dip. Vi)

- Tav, Al ~ Esiraltc 4l PRO pre-vigente - Area in cessione Mont! dalia Gacgia

- Tav. A2 ~ Varianta di PRG pre-vigente - Area in cessione Monti della Caccla

- Tav. A3~ Estrattn di NPRG - Area in cassiona Monii della Cacela

- Tav. A4 - Estratto ¢l PRG pro-vigenta — Area di intervenic {Tar Tra Taste)

- Tav. AS - Variante i PRG pre-viganla — Area di intervento {Tar Tra Tasta)

- Tav. A8 — Eatratic di NPRG — Area i Intervanto {Tor Tra Tasta)

- Tav. A7 - Relaziona tecnica dlusiraliva

- Ty, AR — Norme tecriiche di artuaziona

- Tav. AD — Relazlone di previsione di massima della EpEse

- Tav. Atd - Dissipliare generale

- Tav. B — Planimatria catastals o proprigty — Area di intervenla {Tor Tre Teste)
- Tav. B2 - Planimalria catastale & propdeld — Area in cassione Mont dallz Caccia

- Tav. B3 — Cartlficatl catastali
- Tav. B4 - Tipa di frazicnamanto
- Tay, CT ~ Inquadramante infrastrutiurela

- Tav. C3 — Rale viaria @ parcheggi pubblics
- Tav. Clbist - Progatta di riqualificazione & messa in sicurezza Va Tor Tre Tests {pranc

particeifare)

- Tav. C3bis2 — Progetto di rigualificazione e messa in sicurezza Via Tar Tre Testa {scala
1:1.000)

- Tav. C3bis3 — Progetlo di riqualificazione & messa in sicurezza Via Tor Tre Teste (scala

1:2.000%
- Tav. C3his4 - Progetto di riqualificazione e messa in sicurezza Via Tor Tra Teste [sezioni)
- Tav. C4 - Stata di fatta
- Tav. 01 — Zonizzazione su baszas catsstale

Assestoreta Lirboniseiea TEL +37.04.5) 588720
Dipgriimenta Termtorn Via Guorpione, 12§ FAS =308 51485524
Direzione Tercitorts ¢ Wrbanissicg Q01 47 ROMA Wb s i kTZ L




- Tav. E - Varde & sarvizi pubblici

- Tav. F — Superfic] privale

- Tay. G - Esecutivo Plansvolumedrice

- Tay. H — Flanimetria delie pragsistenze sioriche e dei virdsl

- Relazione Gealogioo-yvagetarionale {data 98.10.2007)
- Ralazione Geslogico-Vagetazionale — Tavels (data 08 102007}
- Relazione Ferizta Geojogico-Vegatazionale — ALL, 1 Relarione Vegetazlonala (data

08 103.2007)
- BIP Studio di Inserimente Fassisticn (prot. 10512 del 4.06.04 dat Dip. Vi)

Vista fa Dei. C.C. n. 318 de! 13 dicembre 2005 con la quale sono stati dati gli indirizzi &l Sindaco ex
art.24 dello Statuto Comunale ai fini della sottoscrizione delfActorda di Programma, ex art 34 T.LLEL,
concernente la compensazione edificatoria  del eomprensorie “Monti della Caccia® attraversc ia

riccalizzazione delle volumetrie nell'area "Tor Tre Teste”,

vista la Legpe n. 1150/42;

Visto il P.R.G. det Comuna di Roma del 1965 approvate con D.G.R. n. 688 del 06 marzo 1873 vigente
gl momenta della Delibara C.C n, 318/05;

Victa la D.G.R. n. 856 del 10 Settembre 2004 con la quale & stata approvata la variante at P.R.G.
vigenta denominata *Variante delle Certezze”;

Visto che con |a sopraceitata variante viens introdatio il principio della “compensazione’, censistenle
nal trasfariments in altre arae di diritti edificatort esistent in arse di preglo Bmbientale che verranno cadute af
Comune di Roma;

Vista la Delibera di C.C. n. 33 de! 1920 marze 2003 di adoziene del Nuove P.R.G;

Vista la Del. G.C. n. 333 del 15 magglo 2004 “Definiziche del criter & delle procadure per attuazione
delie compensazioni edificatonis prevista dagli strumenti urbanistict generall adcttati o approvati™,

Vista la L.R. n. 36 del 02 lugfio 1987 e s.m.i.
Visto | P.R.(5. vigente approvato ¢on Daelibera di C.C. n. 18 del 12 fabbraio 2008;

Vista la Determinaziona Difganzlale n, 520 dal 20.07.2009 del Cipartimento VI del Comune di Roma
sulls attestazione di inesistenza gravami di usl civicl ex srt. 8 LR, n, 59/93;

Visto il Parere ai sensi delart. 85 del D.P.R. n. 380 del 06.05.20{1 deifla Regione Lazio — Area 25/05
— Difesa del Sualo prat. 188201 fascicolo 6639 del 24.01.2008,

vista la Pronuncla di Valutazione d'impatta Ambisntale prot n, 562 del 05.01.2009 resa daflArea
W_[L.A della Dirazione Ragionale Ambiente & Cooparazione tra i Popoli.

PREMESSE

Nl presante progettc pravede la compensazione edificatonia defie volumetrie localizzate neliambito
definito "E1 Maont della Cacgia® aftraverse la rilocalizzazione di perie delle stesse volurnetrie ng! Programma

di lntervente Urbanistico "Tor Tre Tegta”,
Con |a L.R. n. 28 dei 0B oftobre 1987 ¢ stato istituits it “Parco di Decima Trigoria®, nella quale viene
Inserita anche [area "E1 Monti della Cacaa”,

La suddetta area oggetin di compensazione che verra ceduta al Comune di Roma si trova nella zona
sud ovest del Comune dl Roma, aifesternc del GRA, & accassibila dalla Via Pontina che ne delimita il (ato
cccigentale. il lato settentrianale corrisponde al segmento del GRA compreso tra la Via Pontina e |a Via
Laurentina, quello orientale corre irregolarmente lungo gli abitati di Trigoria, & i sue confine meridionale
calncide con il terrtorio del Comune di Pomezia. || territorio dat parco ha una estensione di 6.145 ha, con
differenti destinazioni urbanistiche, tra cui E1, H1, H2 & N. Tra questi ambiti, alle aree adificabili con
destinazione £1 #ra consentita una previsione di edifisabilité part 2 3 mc/mg, da attuarsi attraverso una
convenzione, oon Una densitd terrtorale pari a 200 adsha, La varante di “Salvaguandia®, approvalg con

TEL +37 Q4. 31688710

Asseseorain Lrbanisticd
Diparriments Tarritorio Yie Giorglane, 129 FAX +39.06.51585821
Q0147 AOMA wirw regrare o zio it

Direzipne Tenmors & Lirbdnsdoo



Delibera di Giunta Regionaie n. 426/2002, ha ridotto la densita territorizle dalta sottozona E1 portandola 3
100 ab/ha e riducendo inoitre ia superficie edificabile. Con la Deliberazione df Giunta Regicnaie n. 856 del
10.08.2004, con cui & stata approvata 18 “Variante delfe Certezze™, la destinazione urbanistica dedla
sottozena E1 £ stata trasformata in "H2 agra romana”, e la volumetria complessiva da compensare & stata

fissala in me. 583280 )

In accorda con i proprietan, la riccalizzazione della cubaturg avverrd in diverse aree, fra le quali
anche larea in cggete, denominala *Tor Tre Teste™,

Con le Variante del "Pisno delle Certezra” & stata approvata, per il compransorio “Meonti della Caccia”
ia destinazione a zana H2 Area Agriceia con la previsione in compensazions defla ralativa cubatura per circa
me. 583.280 cosi come inserlta nella tzbelia *1.1C Plano deile Certezze — Comprensori interni ai perimetri
dai parchi delib., con destinaz. compatibile, dal tutto o in parte, con e classificazr. del FTP (TL), ricadenti in
ambit vincolati (parchi, categoria d)”.

Le parti della ares oggetto della presente compensazicn# ricadons ailintemno o tall comprenseri e
perianic ne & prevista, in questa fase, la cessione al'Amministrazione Comunale per una supadicie

camplessiva di mg. 40,847,

Cen la Deliberazione di C.C. n. 33 del 19-20 marzo 2003 & stale gdofteto I Nusvo P.R.G. che
prevede, par 'area di Tor Tre Teste la destinazione di “ambite df Trasformazione Ordinaria integrata — ATO
2 Tor Tra Teste” e per la aree df Monti delta Caccla la destinazione di “Parchi istituiti® definendo ia SUL
corrispandente di me. 36.113.

Con Deliberazione d! G.C. n. 333 del 19.05.2004 scno stati approvall | critefi e le procedure per
I'istruttoriz delie proposte di compensazione edificatorie previste dagl strument! urbanistici generali adoHati o
approvati da sttuarsi ¢on accorde di Prograrmma ex art. 34 0.Lgs. n. 267/2000 .

Con la Daliberazione di C.C. n. 318 del 13 dicembre 2005 di Indirizzi al Sindace ai fini delia
soltoscrizione deil’Accordo di Programma, ex ant, 34 T.UEL, concarnents la compensazione adificatoria
dei compransorio “E1 Mont| dells Caccla® atiraverso 1a ritocalizzaziane dells volurnetris nalle aree di“Tor Tra
Teste' & stata prevista la compensazione di ura parie della volurnetria del comprenserio “£1 Monb della

Caccia” pravista nalla tab, 1.1C del Piano delle Cerdazze.

L'area di Tor Tre Teste, che secondo it P.R.G. vigente al momenta deila delibera ha destinazions
urbanistica in parte a zona M2 & in piccola parte a zona N, & pasta nella zona ovest 4i Roma, allinternc def
GRA, compresa tra Viz delle Nespole @ Yia dl Tor Tre Tests, nel termitorio det Vil Municipio. Del 583,280 di
mc atfarenti all'intera compransorio di Menti della Caccia, me 38.232 verranng rilocalizzati nell'srea sutdetta
cha, par compensazione, diventang me 22.000 4l par valora immeblliare ded"area di “Tor Tre Teste”, oltre a
mec. $.500 2 disposizione dellg A C.. Pertanto la stessa Delibera i C.C. 1. 318/05 prevede sostanzialmanta;

- la realizzazione di una volumstifa di me. 22.000 dervante dalla compensazione delia parte del
comprensona Monlti della Caccia par & me. 38.232;

- |2 realizzazione e cassione di mg. 6.500 riservati allg A.C, unitamente ai sedlmi fondlar;

- la reaiizzazione di una volumnetria di me. 110.000 (pari @ mq. 34,375 di SUL) afferenta ai diritti
edificator] delia proprietd dell'srea di parte dell’Ambita a Trasfarmazione Ordinaria integralo
(ATQ 12) Tor Tre Teste del Nuove P.R.G. adottato;

- o stralcio dal periretro del Frogramma di un'ares interessata da upa centraie ACEA
ricadants nallATO 12 @ refativa SUL parl a mg, 1.738;

- la cessione gratuita al Comune di Roma dalle aree ricomprase nal comprensorio H2 Mont
della Caccia, ex E1, per my. 40,847:

fnofire {a DCG n. 318/05 di Indirizzi &l Sindaco prevede altresi:

- che una quata pari al 10% delle superfici utili lorde {S.U.L) complessive del programma dovra

esserg destinata ad affite a "cancne concordats® per un periodo di anni B ai sensi del'art. 2,
eomma 3, L. n. 431/98 ad in coerenza con quante dispasto dalla DCC n. 110 del 23.05.2005
di approvazione del provvedimenls programmatico sulle politiche abitative & suil'emergenza

abitativa;
- nedla presente praposta lindice di trasferimento delle volumetrie da compensare non dovra
superare la sogiia di 2.2 @ non dovra essere inferiore ailo 0,75
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- fa realizzazione di un asilo nids, seconda quanie pravisto dalla D.G.C. n. 333/2004:

- 18 realizzazione dells shutture abitative dovrd essers preceduta dalla realizzazione dellg
Prenestina Bis prevista neliAccordo di Programma Casetta Mistizi in corso di convenzione,

- fa realizzazione, ove possibile di percarsi ciclo-pedonali @ nerma con i'abbattimento deile
barriere architeftaniche;

- | conseguant varlanti al P.R.(3. allora vigante;

da zona "H2" di PRG previgents a "zona in corso di convenzione® (parce pubblico in

cessiane) relstivamante alle ares Monti della Caccia;

ds sottozons "M2" & piccala parte della zona “N” a "zena in corso di convanzione” parle
aras di Tor Tra Teste.

A seguito della pubblicazione (dal 22.11.2008 e per 15 giom| consecutivi), sonc state prassntate tre
osservazioni {prot. 21872 dei 21.12.2008, prot. 21875 dal 21.12.2008 & prot. 22188 dal 27.12.2008) alla
DCC n. 31872005 dI Indirizz! 8| Sindaco ds alcune Associazioni, Comitat di quartiere a cltadin! residanti. Tall
osservazioni sona state [lustrate & controdedotte dal Comune df Roma nella Confarenza di Servizi dal

17.492.2008

Csservaziona prot. 21873 del 21.12.2006 dal Comitato di quartiera *L'Acguadotic Alasssandring”
che rtiana area non idonea slla edificazione in quanto: 1) area di intaragse naturaiistico,
parsaggistico & culturale & ricca di animall; 2) presenza delAcquedotio Alessandrine, scarsa
vocaziona commartiale & carenza della viabilits; 3) elevats aitezza degll adific! in paricolars della
torre di 0. & planl con conseguents cocultazione defla vista pancramica dei Caatell Romanl; 4)
rijuzione dei parco @ causa del collagaments viario con Via delle Nespols; 5} incangruenza con it
Sentiera dalla Pace; superfiua collccazions di un centro commarciale in une Zong gis serviie de
strulturé simill; §) prevocherebbe un danng ambientais; 7) inadeguata viablitd. Dal seits punt
richiestf 'A.C. non ne ha aceotti cingue can lg motivazion! ripartate nel verbale della Conferenzs 4
Sarvizi, mentre uno, relalivaments al Sentiarc dslla Pace, Iha ritenute non pertnents In quanto
‘infernssa termitor! df aftf comuni @ non renire nef Frogramrma Urbanistico definire § tracciglo” &
ung, relattvaments alla nadeguats viablliid, I'he sccoftc parziaimants in quanto sono siate prévidbe
due rotatarie ed inoitre & prevista 12 realizzazions deila Prenastina-bis cor il Programma Casetta
Mistic!.

Osservazione prot. 21875 del 21.12.2008 del cittadini residentl che richledono la modifica de!
progefto in guante: non sl & lenuto conto dei vincoll esistent Archealigici {in prossimits
dellAcquedottc Romano), Paesagpistici (vista dei Casteli Romanl), Ambiantali {abiazkoni
clrcostanti con altezza di 3 o 4 piani) & della Valle deil'Anlane; eccesso df cubaturs; carenza di
urbanizzazion! primane & sacondarie. cpportunc i modifica del progetto. Detla osssrvazions non
viene accolta daila A.C. In quante sono stat ottenutl it parere Favorevole della S.4.R. con nota
prat. 31401 del 06.11.2008 & la non assoggeltabilita al V.. A. della Regiona Lazio con nata prot.
205622 dal 18.11.2007 #d inolre perché farea sra gid adificabile con una cubstura maggiora A
queila sdottata del CC nefla dalibara n. 31872005,

Osservazione prot 22188 del 27.12.2006 dei ciftadini residenti tramite varie Assoclazioni
richiedando la poss(bilits di spostare linsediamento altrove, con previsions doll'area come Parco
Bio-Dinamico, archeclogico e lelterario, in quanto: 1) mancata partecipaziona del citadini al
Programsma; 2) sviluppo armonico con reaflzzazions di adifici a dus piani lungg il perimetro
deltintervants; 3} realizzazions di edifici e tre piast alllnternc dei perimetra; 4) esclusions degll
edifici a sei piani, della torre di ofto piani, del centro commerciale e deiia struttura albarghigry; S) ia
strada di accesss dovrd uscire su Via di Tor Tre Taste per evitare Iinneato su via delle Nespole, §)
linsediamento va valutato da un punto di vigta amblantale 8 comungqus mitigate con una guinta
vegetsle; 7) linsedlamanto non deve interferre con la pisia clclo-pedonale; 8} rivalutazione
amblentale defl area compresa Irs il casale diroccato, | ruderi abbandonati e la cantrate afettrica; 9)
la cenirale eletirica dovra essere isolata anche can quints vegatal. Del nove puntt richiesti I'A.C.
nen ne ha accolti sef con le metivazion! riporate nel verbale dalla Conferenza di Saervizi mentre
tre punti sono stati accoll, tra cui l'eliminazione del collsgamentc con Via delle Nespale, la non
interferenza della pista cicio-pedonale & lisolamanty della centrale eleltrica, & unc parzialmenta
accofto in merito alla vaitazione ambientale i quanto intarvento & stato gid sobtopesto alla
verifica ambientale dalia Reglone Lazio esciudendolo daila assoggattabilita afla VLA
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"Cen l1a Deliberazione di €CC n 18 del 12 febbraio 2008 & stats approvato il Nuovo PR3 che
prevede nalla Tavoia Sistemi & Regole 110000 3* 1%, per Farea di Tor Tre Teste la destinazlone di “Ambito
a pianificazions particolareggiata definita” @ per te aree di Manli defta Caccia la destinazicne di "Parchi
istituiti e tenuta di Castel Porziana™, mentre nella Tavola Rete Ecologica 4*.19 l'area di Tor Tre Teste &
estermna alta componente B ¢ 'area di Mentf della Cagcia & interna aila componente A

Nalla Cantarenza di Servizi del 25.08.2008 il Programma {progetie prot. 5719 del 05.05.08 gel Dip,
V1), allora in esame, & stato adeguato alle condizioni e prescnzioni delfa Confargnza di Servizi interna dat
Comure di Roma ad in particolare: & stata ridotta farea di intervento del Programma stralciando le particalle
1154 ¢ 102 pante in quanto 1a stessa & insarita nel Parcg Algssandrino ed & stata gia aggefio di cassione
gratuita alla A.C.| sono stale riviste la aree pubbliche; sono state apportate madifiche alia viabilitd intama
alllAmbito eliminando il collegamente con via deille Nespale: sono stali aumentati di ur piane gl edificd
regidenziali & di circa m. 4 lalipzza di parte dell'sadificio non rasidenzigle in mado da cansentire I'allacazione
di volumi non residenziali {turlstico-ricettivo) darlvanti dal camparto ZR1 a seguito delia riduzione deledificio
a torre previsto nel ptanivoiumetrico allegato alla DCC 318435,

Nella Conferenza di Sarvizi de! 17.12.2008 il Programma {progetto prot. 24594 dal 24.11.08 del Dlp.
V1), in quelfoccasiona asaminsto, & stato adeguato alle prescrzioni della Soprintendenza Archeologics;
inoftra sano state ifustrate e controdadotte le osservazioni (prot. 21872 del 21.12.2006, prot. 21875 del
21.12.2006 & prot. 22186 del 27.12.2006) presantate glla DG n. 3182005 di Indirizzi a! Sindaco. Questa
Direzione Ragionale ha richissta ia redazione del 5.1 P. essendo Varea soitoposta a vincale cosl come
previsto dal'art. 29 dalia L.R. n. 24/98,

Con nota n* 10920 del 10.08.200¢ assunta al protocolio R® 110724 del 15062009 di questa
Direzione Regionale Territorio & Urbanistica, il Dipartimento VI, del Comune di Rema ha irasmesse | nuavi @
uttimi elaborati progettuali (prot. 9555 del 21.05.2008 dei Dip. V1) relativi al Programma "Tar Tre Teste”,
convacande quindi iz terza Conferanza dei Sarvizi per Il glorme 08.07.2000.

Mella Conferenza di Servizi dei 08.07.2008, essminanda | prafici presentati, sono emerse ulterion
modifiche & Programma, clire alle diverse altezze dai fabbricati residenziall, giudicate come errore
materlale, ed alic straicio dell'area gia rscontrate nelle precedenti CdS, sono state inserite nal perimetro
dali'lntervento e aree destinate all'adeguarmento viario relativarante allintero tratto di Via di Tor Tre Tests

ia Vig dalle Nespole a Via Prenestinag per una lunghezza complessiva di eirca m. 1.800.

Per guanto riguarda i vincell paesistici, secondo la tavela B del PTPR adottato dalla Giunta Regionala
con Dellbera n® 558 del 25 Luglio 2007 e n® 1025 dal 21 Dicarmnbre 2007, 'area risuita interassata dai
seguanti beni passaggistich:

Vincoli Ricognitivi dl Legge di cui alt'art. 134, comma 4, lett. b) del D Lgs n.42/2004;
aree di interesse archeclogico gl individuate ~ beni finearl e puntuafi con fascia di rispetto ai
sensi dall'art. 142 comma 1 lettera m) del 0. 1.g5s n°42/04;

Vincoft Ricognitivi ¢i Piana di cul allart. 134, comma 1, lstt. ¢) del D.Lgs n42/2004 {immobili & aree

tiprize atiy:

beni singoli identitari del'archilettura rurgla e refativa fascla dl rispetto.

l'area & assoggattals alta discipiing del PTP 15/8 denominals “Valie dell'Aniene™, che per tale area

prevede pravalentemente una Tutela Crientata TOC/2,

Per tals area i Comune di Roma ha presentate slla Regione Lazio - Direzione Temitoro ed
Urbanistica, Area Pianificazione Paesistica e Tarritoriale, la richiesta di modifica del P.TP. 158 "Valle del

Tevers", al sensi del' art. 23 comma 1 LR 24/58.

Tale proposta di modifica & slata accoltz parziaimente dafla Giunts Regionale zon la Delibera di
adozione del PTFR n® 558 dal 25 Lughio 2007, individuata con n® 058091_,5R03 ed approvata, in varianta al
P.T.P. vigente, da! Consiglic Regionale can Delibara n® 41 del 31 Luglio 2007

~L il Parere deila osservazione n® DSB091_P494, riportato nell’Aflegato n, 3HA del P.T.P.R., recita:
“Accofta seconde quanlo precisalo al pumo dc dei criter df valutazions delte osservazioni dai comuri, nel
rispatio defle modalits df tuteds dai beni archeclogic”,

Mella tavola A del PTPR larea in oggetto & definita nel “Sistema del Paasaggio insegiative™ come
‘Paesaggio dsllinsediamento starico diffuse” e riportata nelle “Propeste comunzl di madifica det PTP
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vigent’”, per la quale, come previsto dall'art. 65 delle NTA del PTFR, i conlenuli dells controdeduzioni
{Parere dalla osservaziong n® 0580081 _P494) prevaljone suble disciphina di tutela e df uso dei "Paesaggi”,

Retalivamente ai beni archeclogici sapra citati 1z Soprintendenza per i Beni Archeclogici di Roma -
Ministers per | Bani e le Atvvitd Culturali, a seguito dei sandaggi preventivi effettuati, can nota prot. 31401
del 06112008, ha rilasciate it definilive N & allinkervaats urbanistico a condizioni, pai riconfermato can

note prot. 36312 del 17.12.2008 e prol, 21230 dal 24.07.2009.

t La Dirszione Regicnale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli - Area 28/05 Difesa del Suols ha
rilasciate il Parere favorevole ai sensi dall'ant. B9 del OP.R. n. 380 del 05.06.2001 con prescrizioni con nota

prot. n. 188201 fascicolo 8635 dal 19,05 2008,

La Direziche Regionale Ambients & Cooperszione tra i Fopali - Area 2525 Valutazione bmpato
Ambientale ha rifasciato, a seguifo della procedura di verifica di assoggetabilitd a VLA, il Parere di
esclusione delle opere dal procediments di VLA, ¢on prescrizioni, con prob. n. 205622 del 19.11.2007.

Come previsla dali'art, 29 della |.R. 24/96 it presente Programma Urbanistico & corredato dallo Studio
! di [nseriments Paesistica.

CONSIDERAZION!

Per quanto riguarda il NPRG al momente della DCC n. 318/05 di indirizzi al Sindaco adaottato, 5i rieva
che farea oggetic dellintervanto ricadeva in zona urbaniatica ATO {Ambilo a Tralormazione Ordinaria
integratg), nalia tabella 2.2 delle NTA al'art. 55 viens indicata la quantith 8l SUL corispandente a Tar Tre

Teste dimg 36,113,
Dat perimeira de! Programma risulta stralclata un‘area relativa alla centrale ACEA con Conseguante
riduzione della SUL da mg. 36.113 a mg. 34.375, cost come ripertate anche nefla OGS n. A18/05 dl indirizzi

al Sindaco.
Il Nugvo P.R.G., approvato con DCC n.18/2008, ha recepito |a Delibera C.C n. 318/2005 di Indirizz) al
Sindaco e peftanlo ha traslermato area Interessata dat Programma Lirbanistico di Tor Tre Taste da "ATC 12
- Ambile & Trasformaziene Ordinania Integrato”, “Varde pubblico e servizl pubblici di livelio jocais® & “Strade”
di Prograrmma integrato dalle Citta da ristrufturare = "Varde pubblice: & servizi pubblici di livellz locale” a
"APFD - Ambite a Pianificaziona Partlcolareggiata Deflnita™ della "Citla da ristrutiurare” sottaponendens
I'atteazions al'art. 52 delle NTA dal NPRG.
Il Programma alledato alla . 31842 ha una Superficie Yerrtoriale dl my £3.953, llindice di
Edificabilita  pari a 0,67 ma/mq ed una previsione di edificazione dl me. 137.500 (pari a mq. 42.5659 di SUL}
di cui mg. 22.000 {pari @8 mq. 6.875 di SUL) per la compensazione di parte del comprensorio Monti della
Caccia, me. 110.000 {pari a mg. 34.375 gl SUL) afferent| alla proprieta deflarea gi Tar Tre Teste @ me. 5.500
fpari @ mg. 1.718 dl SUL} nella disponibility delta A.C.. La capacité insediativa risulta di 1,306 abitanti,

GN standard pubblici previsti nel Pregramma ¢i cul alla DCC n, 318/2005 repettanc gli indici fssati dal
D.M. 1444588, gll indic! pravist! dat P.R.G. vigente al momento della Dafibara di indirizzi sl Sindaco, gli indizt
previst nellAliegato A della Del. G.C. n, 333/2004 & sonc cosranti aqif indiel pravisti 2al N.F.R.G. adotato

con Delibern di C.C. n.33/03 » 30n0 cost rapprasentat);

Dastinazione : Residanziafe Non rasidenziale Tatate
fabitativa} (non abitativs}

- Verde pubblico mg. 15.542 mq. 4.125 mg. 18667

- Parcheggi pubblici mg. 5227 ma. 7 B3H mq. 12.945

- Gervizi pubblici mg.  8.484 mg. 8454

- Tetale mg. 28263 mg. 11.813 mg. 41.076

Il Programmsg i1 _esame nella Conferenza di Servizi, cosl come medificate he una Superficie
Territeriale di mg 60.897, al netto delrarea di mg. 3.056 strafciala dal Programma {part. 1154 e 102p).
Findice di Edificabiiith & pari a 0.70 mq/mq ed una previsione di edificazione di mc. 137.168 (pari a mg.
42.865 di SUL} di cui me. 21.946 (pari 2 mq. 6.858 di SUL) per 1a compensazione di parte del comprensoxio
Monti della Caccia, me. 109.738 {pan a mq. 34.293 4i SUL) afferenti alla proprigta delfarea di Tor Tre Tesle
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& mc. 5485 (pari a mq. 1.714 di SUL) nella disponibilitd della AC.. La capacita insediativa risulta di 1.302

abitant,

Gii standard pubblici previsti nel Programma all'asame sono stati caloolati in maniers diversa rispattc
a quante riportato nella DCC n. 318/2005 ¢ g quante previsto nei'Allegato A dalfa Del. G.C. n. 333/2004 e
pertanto e aree destinate a verde pubblico di standard di progetto risuilerebberne in realta inferior al minimo
di harma,

Per quanta riguarda il numero degli abitanti previsti nel Programma & pari a 1.306 e sono calcolali con
la Capacita insediatlva di 25 ma./ab cosl come previsto dall'Aliegato A della Del. G.C. n. 233/2004 e
coincidenta con gli 80 mc/ab del P.R.G. allora vigente.

La tipalogia edilizia delle volumetrie residenziali @ quella di edlfici In linea, il cammerciale ed # non
residenzisle (turistico-ricettive) sone cancenirati nel comparie C1 su unica piastra e posto tra lz centrale
ACEA esislente ed il parcheggio pubblico P1. L'intervento si ingeriste con un andameanto altimetrico in
cogrenza con |'andamento attuale defle curve di livelio.

if complesso ¢ accessibile da via di Tor Tre Tests attraverso una viabilita pubblica locale che serve sia
i comparti privati che le aree destinate ai parchegagi. !l varde pubblico di standard & localizzato
principaimeante allinterna delfz corte pasta tra gli edifict del comparto R1 e quell dal comparte R2 in modo da
treare un giarding ricco di vegetazione e con alf'interno una ¢ollinetta & un laghetta. Le ares a sarvizio
pubblicc sono §1 & 82 ed In particolare il servizio §1, dave & pravista [a realizzazione di uh asilo nids, &
posts vicing alla cantrale ACEA,

La soluzione pragettuale, sia come distribuzions urbanistica delle funzioni residenziali e commerciali,
che per guanto riguarda la dotazione di standard e servizi, dal punte di vista urbanistico appare condivisiblle
con e seguenti presarizioni:
fipristinare !'area stralciata {part. 1154 ¢ 102p) nal perimeko def Programma <con destinazigne
& verda pubbilico;
escludere dal perimetro del Pragramma 'area di Via di Tor Tre Teste estarna al pafirnetrs
dellAPPD, par la quale il Comune di Roma dovra altivare successivamente i idones
procedure previste dalla nommativa vigente;

fportare 'altazza dagll adifici residganziali a & piani;

per l'edificio cammerciaia @ non residenziale, potrd essere congentitc 'sumento dell'altezza
$olo in parte {(soluzione progetto prot, §719/08 del Dip. V1) in modo da consentire latterraggio
dalle valumetrie non residenziall deil'ex comparo ZR1;

rportara ff caicols deglt standard pubblict di norma cosi come previsti nella Tavola D1 della
DCC ed in conformitd anche a guants pravists nella 0.G.C. n. 335/2004;

verificare, d'intesa con ARPA Lazio, ia posizione defl'ssilo nide @ del cammarciale rispatio alia
centrale ACEA, dl cui non sa ne concsce la polenzialita, e gil eventuali distacchi da Aspattare;

individuare la posixione del parcheggi pubblici interrati 2 la foro disciplina nel caso di
razlizzaziona nel softosuolo di aree private;

Le sezloni delie strade dowranno essers comformi a quanto previsto dal regolamento viaria del
P.G.T.U. del Comune di Roma e gli eventuali adeguamenti (fasce di pertinenza, ecc.). se richiesti dagli uffici
competent in matesia, non davrarno incidere sul caleolo delle arme di standard pubblica.

Relalivamente ai beni paesaggistici ai sensf delfart. 124 letters by ed in paricolare | beni gf cui alla
lettera m) (aree archeologiche) deil'art. 142 del D.Lgmmp‘nﬁih‘ﬁglle premesse, comg previsto dalls
L.R. n. 24/38, si applicano le modalité di kutels contenuts nal Capo It art, 13 dalla stessa b R, 24/98 &, come
prévisto anche dali'art. § delle NTA del PTFR adattato, le modaiits di tutela di cui al Capa |l art. 41 delle
stésse NMorme. Mentre per i beni paesaggistic’ al sensi dall'ant. 134 lettera ), inerenti gli immobiii e le aree

tipizzati si applicanc le modalits df tutela di cui a? cape IV delle NTA del P.T.E R

_ Dal punto di vista paesaggistica il Pragrarmma si ritiene ammissibile con it manteniments della fascia di
rispetta del’Acquedotty Alessandring @ delladeguamento alle richisste dalla Saptintendenza Archeclogica,
can la sqla prescrizione refativa alla osservanza di quants previste dal PTPR per il restaurs dei casali

esistenti.
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Fer quanlo riguarda le osservazioni del Comitalo di quartiara “|’Acquedotio Alesssandrinc”, dei
cittadini residenti e delie varie Associazioni prot. 21873 e 21875 del 21.12.2006 e prot. 21753 del 20.12.2006
alla DCC 318/2005, si concorda con quanta espresso dal Dipastiments vl del Comune di Rema nefla
Conferenza di Servizi dal 17.12.2008 ad eccezione della prescrizioni sopra ripartate,

ASPETTI GENERALI _

La procedura connessa ai Programmi urbanislici & |' “Accorde di Programma” ai sersi deliart. 34 del
0.lgs n. 267/2000, if Consiglio comunale ha approvato gli indirizzi at Sindaco con delibera antecedenti il 21
marza 2005, data che la NTA dei N.P.R.G. fissano came termine per | programmi r.'hu_ vangono rm:apiti‘nal
nuUovo plang a che assumono Ja destinazione urbanistica di APPD (Ambiti a Pianificezione Particolareggiata
Cefinita) a sono sottoposti alla disciptina dall'art 62

il suddetto articolo al comma 1 recepisce i programmi adaottati prima della deliberazione dl Consiglio
cormunake n. 642006 di controdeduzione al Nuova P.R.G,, il comma 4 definisce che taii programmi deveno
concludara l'iter approvative iniziato {(Accordo i programma) ferma restando ia discipling urbanistica ed
aconomica dafinita nella deliberazioneg di indirizzi 2! Sindaco,

Il successive comma 6 fissa, nel mandato conferlte al Sindaco nella delibara di indirizzi, il complesso
di dati @ norme che, insieme alls modifiche indicate Aall'art. 1 della L B. 38/87, costitulseeno i riferimanto

urbanistico 8d ecanamico dell'Accorda ¢ Programma. Pertantc se nel corso delliter amministrative di
approvaziona, viene modiflcato in manlara sostanziale tale rfariments sia nella parte urbanistica che

economica, le modifichs stesse devono essere sottoposte al pronunciamento dei Consiglic Comunale prima
deila conclusione dell'A.d.P. a cui segue la procedura ardinaria deli‘art. 34.

Mantre il comma 7 indlca che, se | riferimento fissato dalla delibera di indirizzi non viene modificato in
rmaniera sostanziale, non & necessarla [a ratifica dei'A.d.P. can dellbera di CC..

N Camune ha trasmesse agli uffici regionall, nel corso delta Conferenza di Sarvizi gli elaborati grafici
allegal alla OCC 318/065 o sitre serie dt elaboratl prodofti df voita in volta in adeguamento alie prescrizion!
degll Enll partecipantl. Aila conclusiona dells Confarenza dei aarvizi dovranno essere efaboratl | progett!
urbanistici contenenti gli adaguamenti alle prescrizioni di tutt! gl enti partecipant!. | suddettl progetti vangono
trasmessi dal Comuna a tutti gli enti per la varlfica dif conlormita alle proprie pragerizioni accompagnatt dalia
relaziona df chiusura che determina |'entita delle modifiche apportate ai progedtti inizlali {essenziall o nen) par
la determinarione della procedura da segulre (conformila af piane cppure varlante al piana). ’

Aliz fuce di quanto esposte sopra, in sintesi la discipling urbanistica ad esonomica definita nelia
delibera gl Indinzz! al Sindaco costituisce parte integranta dal NPRG e pertants, se non subisce modifiche
sostanziali, a procedura dell'‘Accordo & di conformita af Plano a viene approvato coh Ordinanza del Sindaco

senza bisogng di ratifica del Conelglic Comunzla.

Tutto clbd pramasss & considerato

i Programma “Tor Tra Testa”™ @ stato adottato con delibera CC n. 318/05, pertanto |a destinazione
urbanistica del NPRG & "APFD" fart. 62 NTA del NPRE) con utte ke conseguenze sopra esposte.

Dal punto di sagqiatico ed urbanistico s esprime parere favorevole, con le prescrizioni sopra

riportate, al Programma urbanistico di cui alla DCC 31845 ({recepito dal NPRG approvaty con DLGC
18/2008) come adeguato 2! confenuln della DGC 33304, nonché alle prescrizieni impartite dagli Enti

partacipanti alla Conferenza di Servizi,
Il Programma cos] come adeguato a tutte le prescrizioni sopra riporfate pud essere considarato

canforme alio struments urbanistico vigente.
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Rif. prot. n, 37 189/2008

Oggetta: Camune di Rama ~Conferanza i Servizl concernants FAccordo di Programma ex art. 34 [ Lgs.
n° 26700, ralaliva allz compensazione edificataria del comprensarlo *Montl deffa Cascia®
attraverso la rilagalizzazionz delle valumattle nelle ares di "Tor Tre Tosta®,

Celibera C.C 0. 318 dal $13.12.2005 d} {naditiszi gl Sindaca

Con hota n* 983 del 18 gennaly 2010, pervenuta @ guesta Dlrazione Reglonale Territoric e
Urbanistica in data 20 gennaio 2010 e assunts al profocollo n® 15338 del 21.01.2010, il Dipartimento V| de
Comune di Rema ha frasmasso gl slaberatt progettuali fpret 488 def 12.01.20410 del DIip. VD, adeguati alle
prescrizioni rese nel parere di gueats Direzlong Raglorale prot. n. 212760 del 22,10.2000.

Con hofa n® 4021 dal 25 fabbraio 2010, perventts a guesta Olregione Reglonale Terrltorfo e
Urbanistica in data 25 febbraio 2010 & assunta &l protoccllo n* 50749 det 25022010, il Dipartiimante Vi del
Gernune of Roma ha cotvecato una Conferanza di Servizh per |l giorno 17.03.2010 ad ha trasmesso | nuow
elaborati pragsttuaii (prot, 2682 del 9.02.2010 del Dip. Wi consistenti nagli aflegatl B1 - Planimetia Gatastale
e D1 ~ Zonizzazions su base zataalate, relatlvi 2 Progratwma "Ter Tre Teste”

Con fax pervenuto a questa Direziona Regionale Territerio & Urbanistica in data 47 marzo 2010 e
assunts &l protocollo n® 70853 del 17.03.2010, il Dipatiments VI del Comune di Roma ha trasmeeso il
parere dell AGEA Distribuzione spa relative allz resllzzazione degll intervent] fimitrofi alla cabina ACEA,

Dallesame dej graficl trasmessl si & potuto riscontrare, par quanto di compatanza, she i Programms &
stalo adequslo alle prescrizioni rese da questa Direzione Regionale con [ nota prot n. 212767 dal
22.10.2009, Partantn, si conferma it parers favorevale al Programma in c@getts fatto salvo futto quant'attro
esprasan nello stesso parere prot. o, 292780 dal 22, 10,2000,
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AREA DIFESA DEL SUOLO
1890+ Roma 1§ GER. 2018

Prot n.

: Al Comune di Roma
TORURE RO A Dipartimento programmazone e Attuaziene urbanistica
nﬂ.....m.ﬂ,".fﬁf‘mé.ﬁ;f.‘..iéé N anticazisns Ex U.D. — Compensazioni edificatorie
ek Toralurn B0, 4 Piim Kenned-r |5
28 BEN. 2000 /; 00t44 Roma (RM)
_/Lé&o Alia Reglone Laxic
' AREA D2/2Di06

FROY.N, OQF ... .. ;
M. 2F Via Capitan Bavastro 108

00|54 Roma {RM)
Alla Regione Lazio

Direzione Regionale Territoria e Urbanistica - AREA D228/ 4
Via del Giergione, 129
G147 Roma (RM)

FASCICOLO Q&g ¥ 2.0 (

Oggetto: Comune di Reuna (RM) = Localits Tor Tre Teste — Accordo di programma ex Art. 34 del
D.gs n. 267/2000, concernente la compensazione edlficatorfa del comprensorio Monti
dela Caccia, attraverso la rilocalicazione delle volumetrie nei progammi  dj
trasformazions urbanistica — Fizno urkanistico Tor Tre Teste
Parere ai sensl del D.P.R. 3BO/OI Are89, della LR 7275, defla D.G.R 2649/99 ¢ D.G.R
635/02 in conferenz dei servid

IL DIRIGENTE DELL AREA

A SEGUITO della richiesta del comune di Roma (RM), Prot n. 963 del |19/G1/2010 per una
nuova emissione de! parere at sensi del D.PR. I80/0( Art.89, della LR 72775, della D.G.R, 2649/9%
e D.G.R 855/02 per varlazionl agli elaborati progettuali in ottemparanza alle prescrizion impartite
nei parer acquisiti nel corso della conferenza dej servizi per <I'Accordo di programma ex Art. 34
del D.lgs n. 267/2000, concernente la compensazione edificitoria del comprensorio Monti delia
Caccia, attraverso Iz rilocalizzazione delle volumetrie nel pragrmmi di trasformazione urbanistica™>
in locallti Ter Tre Teste, che prevede la varlanta da Zona M2 a Zora in corse di convenzlone;

ESAMINATA I2 nuova documentazione tecnica allegata per Pesprassione del parere di
competenz ;

VISTA 2 LR n. 6 del I8 febbraio 2002, inerente la disciplina del sistema orgznizativo della
Giunta e del Consiglio della Regione Lazio, nonché disposizionl riguardanti fa dirigenza ed il
personafe regionale;

VISTO il Regolamento Regicnale di Orgenizzazione del Personale n. | del 6 settembre 2002;

VISTA a D.GRL nJ232 del &11/02, con la quale & istituita fa figura del Direttore di
Dipartimento;

YISTA la D.G.R. n. 734 def 28 settembre 2007, che conferisce al Dr. Raniero De Filippis
I'naarico di Direttore del Dipartimento Territorio;

YISTA la D.G.R. n. 80 def 26/10/2007 che conferisce allArch. Giovanna Bargagna {incarico di

Direttore defla Direziohe Regionale Ambiente & Cooperazione tra i Popoli;

ASEESSONA T AHMENTE E WVALE DEL TINTORETTO, 412 TEL #1400 1| &t B0 7002 L4 15
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YISTE le disposizioni n. B4416 dal 26 navembre 2008 concernente: “Direttiva al Direttore delta
Direziona Regionale "Ambiente ¢ Coaperazione tra i Popoli” per ['istityzione, conferma o madifica
delle “Aree” & par listituzione o soppressione degli "Uffici” e n. B4492 del 28 novernbre 2008
concernente; “Madifica alla disposizione n. B4415 del 24.11.2008;

VISTA la determinazione n. 54549 del 03,12.2008 concernente: “Istituzione, conferma o
modifice defle “Aree” e degli “Uffict” alfinterna dellz Direzione Regionale “Ambiente ¢

Cooperazione tra | Popolt” ;

VISTA la determinazione n. 572 del 27.07.200% concemnente il rnnovo dell'Incarice di Direttore
del Dipartimenta Territerio al Dett. Raniero De Filippis;

VISTA la determinazione n. 578 del 27.07.2009 concernente il rinnovo deil'lnarico di Direttore
della Direziohe Regionale Ambiente & Cooperazione tra i Popoli all'Arch, Giovanna Bargagna;

VISTO il D.P.R. 380/01 Art.B9 e la legge n. 64 del Q2021974
VISTA [a Lagge Regicnale 38/99 & la Delibera di Giunta regionale n. 2649 del 18.0G5.1992;

VISTA fa Deliberz di Giunta regionale n. 655/01;

VISTA la D.G.RL n. 367 del 22.05.2009 con h quale & smto riclassificato sismicamente il
territorio della Regione Lazio :

ViSTA la D.G.RL n. 835 del 03.11.2009 con h quale & stat redtificata, per afcuni comunl del
Lazia, la classificazione sismica precedentemente adottata con Iz DGR 387/0%;

TENUTO CONTO che il Comune di Roma - Municipio 7 & attualmente classificate in Zona
Sizmica 28° per jfe DGR 387/0% e 835/09,

=i conferma if
W OLE CO L.

per <l'Accorde di programma ex Art 34 del D.gs n. 26772000, concernents la compensazione
edificatoria del comprensorio Monti defla Caccia, attraverso ha rilocalizmaziane delle volumetrie nei
programmi 4t trasformazone urbanistica>:

$i fa presente che
» dovranno essere seguite le nuove norme tecniche impartite con il D.M. [401/2008 ¢ 3| dovra

seguire quanto riportata nella D.G.R.L n. 387 del 22/05/2009
Di seguito, si ribadiscono tutte le preserizioni gid impartite con nota Fasc. 4545 Prot. 122479 del

18/07/2008,
siano rispettate tutte le indicazioni riportate negli elaborat! progattuall ailegat;

siano osservate le indicaziont del Progettista Dote. Biol. Massima Leane nella sua relazione;

slanc rispettate tutre le indicazioni Fiportate negli elaberatl progettuall allegati;
slanc rispettata le indicazioni e le prescrizioni riportate neflelaborate “Relazicne geclogico-

vegetzzionale” a firma dei Geol. Gluseppe Tricarico e Plerfrancesco Parisella e gli elaborad
grafici ad sssa 2llegati, dalla quale emerge che I'area in oggetta presentz una zona a Classe di
jdoneiti | - Zone ad idoneitd medio-alta , nella quale viene prescritto che in fase di
realizzazione delle opere si provveda ad integrare le indagini in modo mirato e puntuale, che s
debbono usare tutti gil opportunt accorgimenti per lo smaltimento delle acque reflue e
un’opportuna regimazione delle acque, che le acque meteoriche debbono essere raccolte e
adeguatamente convogliate, ed una Classe di idoneita 2 ~ Zone ad idoneitd medio-bassz, che
comprende una ristretta area aliungatz N-5 in corrispondenza del linite orientalte del lotto net
quale & stato ravvisato un fenomeno erosive di tipo denudarionale di moderata intensita che
deve essere risolto con opportunl interventi di regimazione defle acque superficiali che si

adatting ally futura destinazione d'uso a verde dell_'area;
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P Si seguano tutte Je prescrizioni ed indicazionl contenute nel capitolo 13 “Conclusioni®

nel'elaborate “Relazione geclogice-vegetazionale” a firma dei Geol. Giuseppe Tricarico e
Pierfrancesco Pariselia che dovranno essere seguite in fase di progetto esecittive ed in fase
realizzativi,

qualsiasi intervento edificatorie siz preceduto da puntuali indagini geognostiche e geotecniche
mediante esecuzione di un numero sufficierte di sondagpt meccanic intest ad accertare o
verificare in modo pitt puntuale le caratteristiche litologiche, giaciturali e stratgrafiche dej
terren] riscontrati e di quelli interessati dalle fondazioni delle singole opere, corredande
I"analisi con exauriente documentazions geotecnica derivante da prove di hboratorio effettuare
$u campioni prelevat] In situ;

sia verificata mediznte indagini dirette {a presenza deffa faida principile o eventuali falde
sospese, la loro profonditd, le variazioni stagionali e sia studiata Feventuiale interazione con gli
edifici ¢ l¢ loro fondazioni;

siano messi in opera adeguati sistemi di smalimento delle acque superficiall per evitare ristagni
in loco e h loro regimazione e cnzlizazione verso k pil vicina linea di drenaggio esistents
anche per evitare eventuali creep ed erosiont lineari;

il piane di posa dells fondazioni siz posiziomate su litotipi omogenei & insista su on unico
litotipe & iaddave & presente un terreno di riporto, di alterazione o sono presenti coperture
vegetali, argillose o di altro materiale, esse devono essere completamente asportate;

sia rispertata ognl vigente regolamenazione dal punto di vista igienico-sanitaric in ordine al
tratamants & smattimento di eventuali acque reflue ed In particolare che non d sia nessuna
inflltrazione di queste rel terreno;

il proponente dovrd verificare se ['intervento rientra &a quellt soggett] a Verifia di Impatto
Amblentile 0 a Valumzione dl impatto Ambientale, ai sensi defla Direttiva BS/377/CEE e ss.

mm. ¢ I.;
il Comune, prima deifadozione o spprovazione, dovri verificare se lintervento proposto

ricada allinterno di un'Area Maturale Protetm, di una ZPS, o di un SIC, in @l =so if
Proponente dovri atuvarsi per richiedere | necessari pareri pravisti dalla normativa vigente
il materfale da scavo non utilizate in loco dovrd essers smaktito secondo quante previsto dal

D.Lg. 152/06 e dalfa D.G.R, Lazio 8]6/06;
la progettazione & ka realizzazione di qualsiasi operz dovrd essere esegufta nel pill assoluto

»
rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costnzionl in zona sismica, con particolare
attenzione a zone dove sono possibli] amplificaziont sismiche ed in particolare:
Legge n. 64 del 02/02/1974;
.M. Min. LLPP. | [/3/1988 "Norme tecniche riguardanti le Indaginl sui terreni ¢ sulle rocce,
fa stabillti del pendii raturali e delle scarpate, i criter] generali & [& pregcrizioni per la
progettazione, I'esecuzione ed il collaude delle opare di sostegno delle terre € delle opere di
fondazione” con particolare riguardo alla verifica dl stabilii in condizion! satiche e
diramiche per tutti gll intervent su pendio;
D.G.AL n. 2649 del [ &/05/ 1999
D.M. Infrastrutture [4.01,2008 e circofare applicativa del 2 febbraio 2009;
DGR Lazio 387/0% e DGR 835/09
If Dirigente deffArea Difesa del Suolo
Ing. Gius Tonzi
| ot
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T0OMETOINN
DO1ES Roma, il
Via RBacheler 12

tel. 06 . 45149271 - fax 06 , 49289300

5 Qe - Comune di Roma

by

At onta o Batma gel Fiume Te. oo ™ Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
N. Prot. 0001341 rHme Tevere Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio
data 30-03-2019 Ex U.Q. n. 4 - Compensazioni edificatorie

Mlﬂﬂﬂﬁlﬂiﬂﬂﬂﬂlﬁllllf'!lﬂl -

Oggetto: Programme Urbanistico “Tar Tre Taste”. Ulteriori elaborati progettuali adeguati alle prescrizioni

poste in sede di Conferenza dei Sarvizi.

In riferimento alla Vs. nota prot. n, 4021 del 25/02/2010 con cui si sono trasmessi gli elaborati progottuail

descrithi in oggetto, si ribadisce quanto gid espresso con nota n. 2219/C del 07/07/2009.

Il pr attphsi gompone di T
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AUTORITA' DI BACINO DEL FIUME TEVERF 07 LUG. 2008
Lifficia Piani ¢ Programmf 00185 Romi, :
¥in Buchelet 12
tel. DG . ARZAPILL - Tax O . 45247300
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Comune di Roma
Dip. VI - Politiche della Programmazione &
Pianificazione dei Territorio

~
T4 LUS. 2009 U.0. n. 4 - Compensazioni edificatorie & partecipazione
Piazzale Kennedy, 15 -~ 00144 Roma
PROT. M. OF __/F% 2/30 fax (6.67 106401

Oggetto; Conferenza dei Servizi del 06/67/2009, Compensazione edificatoria dal comprensorio Monti della
Caccin ettraverso la ﬁlocaiiﬁ:a,zi:mn dedle volumetrie nelle aree i “T'or Tre Teste™.

In riferimento alla nota prot. n. 10920 de! (0/06/2009 con cui si & convocata la Conferenza dei Servizi in
oggetto e 51 sono trasmessi | refativi elaborati progettuali, si cotnunica che Harea del presente prograrmma di
intervento urbanistico ricade nelle aree disciplinate dagli atti di piznificazione di competenza dalla scrivente
Autoritd di Bacing, nel easo in fatt,is;:ecie il“P.A.L - Piang di Assetto Idrogeologico” redatto af sensi def DL.
180/98 ed approvate con D.P.C.M. de! 10 navembre 2006, ed {1 “PS5 — Piano stralcic per il tranto
metropolitano del Tevere, da Castel Givbileo alia foce™, npprovato con DLP.C M. del 3 marza 2009,

Cid premesso, dall’esame degli elaborati progettuali 8i evince che 'arsa interessats, non & ricompresa fra

quelle definite 4 rischio idrogeologico di livelle B3 e R4 dai citati atti di pianificazione oe tra quelle definite
ad elevata criticith per prelievi sotterranei. Detta area non ricade altres! nei corridei ambientali, cosl come

definiti daf menzionato PS5,
Per quanta sopra, non si evidenzians per quante di competenzz incompatibilitt s gli att{ di pianificazione

citati e intervento in questione.
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