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Oggetto: Comune di Bracciana (Rm).
Piano di Edilizia Economica e Popolare in variants al P.R.G. da attyare con
Piani di Zona 167 denominati: A) “La Doganella”, B} “Il Pero”, C) “Fosso
del Diavolo™, D) “Fra Giovanni®”.
Deliberazione del Consiglic Comunale n.14 del 23.03.2010.
Art, 4 della Legge Regionale 36/%7.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell Assessore alle Politiche del Territorio e del’Urbanistica

Visto lo Statuto della Regione Lazio;

Vista la legge urbanistica 17 agoato 1942, 1, 1150 e successive modificazioni;

Visto il decreto del Presidente dell Repubblica 15 gennaio 1972, n. 8;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, 1, 8 e successive modificazioni;

Vista la legge regionale 12 glugno 1975, 0, 72 e successive moddificazioni;

Vista Ia legge regionale 2 luglio 1987, 1. 36;

Vista la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo

della Giunta e del Consiglio ¢ disposizioni relative aila dirigenza ed al personaile
- regionale™ e successive modificazioni:

Visto il regolamento di organizzazione degll wifici e dei servizi dellz Giunta Regionale

n. 1 del 6 settembre 2002 ¢ successive modificazioni;

Premesso che il Comune di Bracoiano (Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale

approvato con D.G.R. n. 2390 del 12.05.1980 e successiva variante generale adottata

con DGR, n. 782 del 22.10.2009;

Vista la deliberazione consiliare n.14 del 23.03.2010, con la quale il Comune df

Bracciano (Rm) ha adottate, ai sensi deil’art. 4 dellz LR, 2 higlio 1987, n. 35, il Piano

di Edilizia Economica ¢ Popolare in variante al P.R.G., tguardante | seguenti Plani di

Zona dei quattro comparti denominati: A) “La Doganella”, B) “It Pero”, C) “Fosso del

Diavalo™, I} “Fra Giovanni™;

Atteso che a seguito defla pubblicazione degli atti ed elaborati & stata presentata vna

osservazione in ordine alla quale I’ Amministrazione Comunale ha formmlato e proprie

controdeduzioni con deliberazione consiliare o, 51 del 10.09.2010;

Vista la relazione istruttoria n. 13481 del 12.01.2012, con ia quale I’Ares Urbanistica e

Copianificazione Comunale Rorea Capitale e Provincia ha espresso, ai sensi dell’art. 4

defla L.R, 02.07.1987, n. 36, parere favorevole, per i motivi, con e modifiche e le

prescrizioni nella stessa contenuti, sul PEEP in variante al PR.G, formato dai Piani &

Zona reiativi ai Comparti “La Doganella”, “Il Pero”, “Fosso del Diavole™, “Fra

Giovanni™;
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Vista la nota datata 18.03.2010 con la guale il Dirigente del Dipartimento Teenico del
Comune di Bracciano (Rm) ha certificato che le gree relative ai comparti “La
Doganelia”, "Il Pero”, “Fosso del Diavolo” & "Frd Giovammi”, dove dovrd essere
reaiizzata i Flano di Edilizia Economica e Papolare, non risultano assoggettate agli
usi civied;

Vista la nota n. 163896 del 12.07.2010, con la quale I’Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente ha espresso parere favorevole ai sensi dell’art. 89 dal
DPR n 3802001 e della D.GR n. 2649/99, al Piano di Edilizia Ecomomica e
Popolare legge 167/1962 Comparto "4 — Doganella”. a condizione che siano rispetiate
le prescrizioni, da inserire nella relativa delibera comunale di adozione e/o di
approvazione e nelle norme tecniche di attwazione, contenute nello stesso ed
imeramente riportate nella citata relazione istruttoria n. 13481 del 12.01.2012 dell’ Area
Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provincia,;

Vista la nota n. 163961 del 12.07.2010, con la quale 1’Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente ha espresse parere favorevole ai sensi dell’art. 89 dei
DPR n 380/2001 e della DGR, n. 2649/99, al Piuno di Edilizia Economica e
Papolare legge [67/1962 Comparto “B — Il Pero”, a condizione che siano rispettate le
prescrizioni, da inserive nella velativa delibera comunale & adozione e/o
approvazione e welle norme tecwiche di attuazione, contenuie nello stesso ed
interamente riportate nella relazione istruttoria n. 13481 del 12.01.2012 deli’Arca
Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia;

Vista la nota n. 128822 del 24.05.2010, con la quale i"Area Difesa del Suclo della
Direziong Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli, ha C3pressoe parere
Javorevole ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 1. 380/2001 e delia D.G.R. n. 2649/1999, 4l
PEEP “Fosso del Diavole” in localitd Traversa Borselline nel Comune i
Bracciano, o condizione che si rispettine le prescrizioni, che dovranno essere parite
integrante deil'atte di approvazione delle Norme di Attuazione, contenute nello stesso
¢d interamente riportate nella relazione istruttoria n. 13481 del 12.01.2012 dell’Ares
Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provincia;

Vista la nota n. 163891 del 12.07.2010, con la quale I'Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente & Cooperazione tra i Popoli ha espresso parere
favorevele af sensi dell’art. 89 del DP.R. n. 380/2001 e della D.G.R. n, 2649590 of
Piano di Zona P.EEP. “Comparto D" in locality Fra Giovanni nel Comumne cfi
Bracciano, o condizione che si vispettino le prescrizioni, che davranng essere parte
integrante deil 'atto di approvazione defle Norme di Attuazione, contenute nello stesso
ed iuteramente riportate nella relazione istrutioria n. 13481 del 12.01.2012 dell’Area
Urbanistica e Copianificazione Cormunale Roma Capitale & Provingia,;

Vista la nota n. 1477/3.7 Sisp F2-F3 del 28.07.2010 con la quale ’Azienda U.S.1. RMF
— Dipartimento di Prevenzione — 11,0.C. Servizio Igiene e Sanita Pubblica, ha ESPIesso
parere igienico sanitario favorevole, ai sensi deila L. 833/78 art. 20 lettera f, in merito al
P.E.E.P. di che trattasi:

Vista la nota datata 25.11.2010 con la quale il Dirigente del Dipartimento Tecnico del
Cormume di Braceiano (Rm) ha certificato che le aree interessate dai quattro Comparti
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del P.E.E.P. di che trattasi non ricadono all'interno di Aree Naturali Protette, Z.P.8. o di
5LC;

Vista 1a nota n. 7049 del $1.03.2011 con la quale il Dirigente del Dipartimento Tecnico
del Comune di Bracciano (Rm) ha certificato, sulla scorta della Tavola 2.09 Nord del
Progetto di Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (P.AL) dell”Autoritd dei Bacini
Regionali del Lazio, che le aree interessate dal PE.E.P. in oggetts non risulfano
sotioposto a tulela per pericole di frana o di inondazione;

Vista 12 nota n. 108921 del 11.03.2011 con la guale 'Area Valutazione Tmpatto
Ambiestale della Direzione Regionale Ambiente, in merite al P E.E.P. in argomento, ha
preso atto che la documentazione trausmessa relativa al Piano in oggetto non contiens
evidenza di impatti significativi sull'ambiente e sul patrimonio culturale e pertanto
prefigura la non assoggeitabifitd dello stesso alle procedure di Vahurazione Ambientale
Strategica;

Ritenute di condividere e fare propria la sopra citata relazione istruttoria dell’ Area
Urbanistica ¢ Copianificazions Comunale Roma Capitale e Provincia, che si allega alla
presente deliberazione quale allegaio A;

All'unanimitd _
DELIBERA

per le metivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale ¢ sostenziale della
presente deliberazione, di approvare il Piano di Edilizia Economica ¢ Popolare in
variaute al P.R.G. da attuare con Piani di Zona 167 denominati: A) “La Doganella”, B)
“I1 Pero”, C) “Fosso del Diavole”, D) “Fra Giovanni”, ai sensi dell’art, 4 deila L.
36/87, adottato dal Comune di Bracciano (Rm) con deliberazions del Consiglio
Comunale n.14 del 23.03.2010, per i motivi, con le modifiche e le prescrizioni contenuti
nella relazione istruttoria n.13481 del 12.01.2012 dell’Area Urbanistica &
Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincie, che costimisce parte integrante
della presente deliberazione cui & allegata sotta la lettera A, ed in conformita con le
prescrizioni di cul ai pareri nella stesss interamente riportati.

I’osservazione @ decisa in conformitd a quanto riportato neil’Allegato A del presente
provvedimento.

Il Piano & vistato dal Direttore deila Direzione Regionale Termritorio e Urbanistica nei
seguenti elaborati;

. Tav.n. 1 Inquadramento Territoriale e Individuazione dei vincoli
det Comparti;
A} “La Doganeilg”
B) Il Pero”™
C} "Fosso del Diavola™
D} “Fri Giovanni”
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. Tav.n. 2 Individuazione dei Comparti 4-B-C-D del Piano di Zona su base
caiastale;

. Tav.n.3/A  Rilievo detlo stato di fatto ¢ profili del terreno “La Doganella™:

. Tav.n. 3/B  Rilievo dello stato di fatto e profilj del terreno “I1 Pero ™

. Tav.n. 3/C  Rilieve dello stato di fatto e profili del terremo “Fosso del
Digvolo™;
Tav.n. 3D Rilievo dello stato di fatto ¢ profili del terrene “Fri Giovanni ™
Tav. o 4 Zonizzazione su base catastale dei Comparti: “La Doganeila™ -
“It Pero™ - "Fosso del Diavolo™ - “Fri Giovanni®™
. Tav. n. 3 Partizione e modalith d*uso detle aree e dei lotti, Regolamento per
I’edificazione e Viabiliti:
. Tav.n. 6 PManivolumetrico comparti: “La Doganella™ - “Il Pero” - *Fosso

det Diavolo” - “Fra Giovanni™;
Tav.n. 7 Schema delle Reti;
Tav.n. 8 Tipologie Edilizie;
Tav.n. 9 Relazione Tecnica;
Tav. n,10 N.T.A. Norme Tecniche di Attuazione;

1 presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino Ufficizle della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE : F.to Renata POLVERINI
IL SEGRETARIG : Fie Paolo IACONIS

HOMA B8 60 2012
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AREA Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale e Pravingia

Prot. 13481 del 12.01.2012
Allegato A

OGGETTO:  Comune di Bracciano (RM) — Plano di Edilizia Economica e Popolare in
variante al P.R.G. da attuare con Piani di Zona 167 denominati “La
Doganella™, *I1 Pera”, “Fosso del Diavole”, “Fra Giovanni™ - Art4
L.R.3I&/RT.
D.C.C. n®14 del 23/03/2010.

Con nota n°39376 del 07/10/2010, assunta al protacello della Direzione
Regionale al 0°224098 del 08/10/2010, il Comune di Bracciamo ha trasmesso i
seguenti atti ed elaborati tecnici relativi al Piano in oggetto indicato per la
predisposizione dei provvedimenti di competenza:

- D.C.Con°14 del 23/03/2010 di adozione del PEEP.;

- Tav.n. 1 Inquadramento Territoriale e Individuazione dei vincoli dei Comparti

- Tav.n.2 Individuazione dei Comparti 4),B),C),D);

- Tav.n. 3/A Rilieve dello siato di fatio e profili del terreno “La Doganella™;

- Tav.n. 3/B Rilievo dello stato di fatto e profili del terreno *11 Pero ™

- Tav.n. 3/C Rilievo dello stato di fatto e profili del terreno “Fosso del Diavolo ™

- Tav.n. 3/D Rilievo dello state di fatto e profili del terreno “Fra Giovanni ™

- Tav.n. 4 Zonizzarione su base catastale dei Comparti A), B), C), D),

- Tav.n. 3 Partizione ¢ Modalitd d’uso delle aree e dei lotti, Regolamento per

t'edificazione e Viabilita:

- Tav.n. & Planivolumettice comparti A), B}, C), D%

- Tav.n.7 Schema delle Reti;

- Tav.n. 8 Tipelogie Edilizie;

- Tav.n. 9 Relazione Tecnica;

- Tav. n.l0 Norme Tecniche di Attuazione;

- Avvise di Deposite della D.C.C. n, 14/10 & degli attl amministrativi e teenie;

- Manifesto;

- Certificato di avvenuto deposito;

- Registro protocollo Osservazioni;

- QOsservazione del Sig. Giovanni Perugini;

- D.C.Con"51 del 10/09/2010 di esame della osservazione/opposizione e relative
controdeduzioni;

- Documentazione del geologo relativa ai 4 Comparii;

- Relazione Geologica sulle caratteristiche del terreno di fondazione:

- Indagine Vegetazionale;

- Studio idrogeolegico idraulico tratto tenminale fosso Quarto di Fra (Giovanni:

- Certificazione del Dirigente del Dipartimento Tecnico del Comune di Braceiano con

la quale, vista I"Analisi del Territorio Comunale redatta per la Variante Generale al

AEFREAA TG ALLE POLITHCKS DB TRAITORHY £ OLLLUGESMISTICA WA GICIRGEDNE, 19 TEL. +220650.08 |
DIPARTIMENTE ISTITUZIGRALE B TESRITORIC 47 RCHA FaX +33 0651535342
DIFEZIGRKE TERAITORHD ELIRBSMISTEC A, e T e
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FRG, si certifica che le aree, refative ai comparti “La Doganella”, “1l Pero”, "Fosso del

Diavole™, "Frd Giovanni”, dove dovra essere realizzato il Piano di Edilizia Economico e

Popolare, non risultane assoggettate agli vsi civici;

- Certificazione del Dirigente Dipartimento Tecnico del Comune relative a
insussistenza vineoli relativi a Area Naturale Protetia, di Zone SIC ¢ ZPS;

- Nota prot. n®1477/3.7 Sisp F2-F3 del 28/07/2010 della Azienda Unitd Sanitaria
Locale — Servizio Igiene e Sanitd Pubblica — RMF, con la quale viene espresso parere di
competenza favorevole dal punte di vista igienico — sanitario;

- Note, con le quali il Dipartimento Territorio — Direzione Regionale Ambiente - Area
Difesa del Suoclo - ha espresso, ai sensi deil’art.89 del D.P.R. n. 380401 e D.G.R.

0°2649 del 18/05/1999, pareri favorevali con prescrizioni rispettivamente per i Piani di
Zomna:

“La Doganella” nota prot. n®1638%6 del 12/07/2010 fascicolo 7724/A13;

- "Nl Pero” nota prot. n° 163961 del 12/07/2010 fascicolo 7740/A13;
"Fosse del Diavolo™ nota prot. n®128822 de] 24/05/2010 fascicelo 7750;
“ Fra Giovanni™ nota prot. n® 163821 del 12/07/2010 fascicolo 7751,

INQUADRAMENTO GENERALE

Dali‘esame della documentazione si possono desumere gli elementi di
mguadmamento generale di seguito riportati:

Il Comune di Bracciano, dotato di P.R.(3. approvato con D.G.R. n°78% del
221042009, ha adoftato con Deliberazione del Consiglic Comunale. n°14 del
23/03/2010 1l Piano per 'Edilizia Economica Popelare (PEEP ), in varante al P.R.(3.
vigente, costituito dai “Tiani di Zopa 1677 di quattro comparii denominati: A) “La
Daoganella”, B) *11 Pero”, C) "Fosso del Diavoio™, DY “Fra Giovanni™.

Il suddetti comparti risultano individuati su aree ritenute idenee alla
formazione del PEEP a seguito dell’esito di un Bando Pubblico esperito con successo
dal Comune nel 2009, bando rivolto all’acquisizione di disponibilita gratuita di arse
da destinare a Piano di Zona ai sensi della legge 167/62.

fl Bando, con il quale venivano stabilite le modalita di compensazione a
fronte della cessione bonaria al Comune delle arse proposte dai vari proprietari,
prevedeva di poter proporre anche aree ricadenti in zoma agricola, purché aventi
determinate caralteristiche fguardanti tra 1aliro la lore localizzazione in prossimita ed
in collegamento con 'edificato esistente.
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Con lapplicazione del sisterna perequative di compensazione, verra
altribuita, ai singoli proprietan delle aree ricadenti nei suddefii comparti A}, B} ,C) e D),
una quota del 30% della volumeiria residenxiale complessiva e delle relative aree

fondiarie, individuate su specifici sub-comparti, 3 fronte della cessione gratuita al
Comune di tutte le aree allerenti alle cubature, sia residenziali (70%) che non

residenziali (100%), nonche delle aree destinate agli standard urbanistici e quelle
afferenti alle opere di urbanizzazione primaria.

IPOTESI DI FABBISOGNQ ABITATIVO

Dalla relazione del Piano si evince che per la quantificazione del
fabbisogno abitative complessive da destinare a edilizia economica e pepolare, il
Comune ha ritemuto corretfo procedere ad una stima del fabbisogno di edilizia
economico & popolare con una previsione vicina al limite minima del 40% definito
dall’art. 2 della legre n°10 del 28/01/1977.

Coimne risulta dalla seguents tabella, tale fabbisogne mmimo di Edilizia
Residenziale Pubblica (ERP), risulta pan a n. 1.351,60 abitanti, in considerazione del
40% dell’ineremento di  abitant] dscontrato nel decennio di riferiments 1998- 2008,
decurtato della ERP realizzata nel decennig,

STIMA DEL FABEBISOGNG DI ERF RIFERITA ALL' ULTIMS DECENNIO
ERF .
ABITANTI | ABITaNT| | Norementa tfabbisogno | - relizzata far\ljﬁﬁﬁdggu
adic 1008 | dic 2008 abifanti nel | ERF 40% nel ERP
decannio {40-70) decennio n b
nah
11,865 18.15% 4.494 1.797 446 1.351

A [onte del fabbisogno winimo stimato, il programma prevede la
possbiliti di un insediamento dedicato all’cdilizia residenziale pubblica (ERP) per
1366,85 atanti, che sommati ai 446 abitanti, raggiungono H 40,34% superiore al 40%
minima previsio dalla nermativa vigente, come si deduce dalla seguentc tabella:

PREVISIONE COMPLESSIVA ABITANTI ERP
. N2ah. PdZ
M ERP MN*AR, nel decsrmia TOTALE percantuals
98.413,77 1.366 445 | 1.812 40,34}
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Considerato chie la media det componenti def nuclei familiari risulta pari a
2,37 si deve ritenere di poter realizzare un insediamento abitativo di ERP per 577
muclel famiBari (1.367/ 2,37).

DESCRIZIONE DEL PTANO

Il programma di intervento P.E.EP, di Bracciano consegue la propria
fattibilith ad esito del bando esperito per 1’acquisizione dei terreni. I terreni, resi
disponibili in csservanza al bando pubblico sono:

# L’area, definita come Comparto A)- la Doganella, ricompresa tra la strada
provinciale Braccianese Claudia, la nuova bretella provinciale ¢ Montebello:

# L’area, definita come comparto B)- il Pero ubicata a confine tra la strada
provinciale Castel Giuliano e il nuovo centro commerciale:

# L’area, definita come comparte C)- fosso del Diavols situata tra i Cappucini, vig
dell’Cme Morto e Cinguilla;

# L’area, definita come comparte D)- Fra Giovanni ricompresa tra la strada
proviaciale Bracciancse Claudia e via di Fra Giovanni :

Queste aree, secondo I'atiuale destinazione di zona E1 agricola ordinaria
prevista dal vigente PRG, assumeranno la destinazione urbanistica di zona C4 - zona
P.EEP. la cui attuazione sara regolata dalle specifiche N.T.A., allegate al P.EE.P., di
cui fanno parte integrante e sostanziale.

It piano particolareggiato, articolato in 4 comparti unitadi d'intervento,
prevede all'interno di ciascun comparto, anche le cubature attribuite ai singoli
proprietari delle aree cedute desunte dallo seorporoe del 30% dalla cubatura complessiva
realizzabile ¢ definite in base agli indici di fabbricabilit territoriale variabili da
0.82me/mq a 1,22me/my , come da TAB.5:

Le cubature destinate a edilizia residenziale libera (EL) somo state
localizzate all’interno dei vari Piani cosi da consentire la loro atluazione in mode
autonemo, nspettando comunque le relative previsioni urbanistiche e utilizzando
tipologie uniformi alle previsioni della limitrofa edilizia residenziale pubhlica.

Gli abitanti insediabili (EL), che non sono considerati ai fimi del
soddistacimento minimo di ER.P., concorrono comunque ai fini degli standard
urbanistici complessivi del piano, tenendo conto della differente corrispondenza dei



vano/abitante per le diverse destinazioni residenziali (privaia e pubblica) ¢ considerando
che ad ogni abitante cormispondono:

- 72 mc per la parte di residenziaie di edilizia pubblica;
- 80 mc per la parte di edilizia privats;
- 20 mc per la cubatura pon residenziale.

La superficic terrtoriale complessiva dei 4 Piani di Zona pan a mg 183.167, in
relazions ad un'indice di fabbricabilitd territoriale medio dei suddetti Piani patd a
0.95me/mq, definisce una cubatura complessiva pari a me 174.697 34 |

La cubamira cotnplessiva residenziale del piano pari a me 139.757,87 (174.697,34x0.80)

risults cosi suddivisa:

1) me 93.413,77 destinata ad edilizia residenziale pubblica (139.757,87 x 70%)

2) mc 41.344,10 destinata ad edilizia libera (139.757,87 x 30%;.
Mentre la cubanwa nen residenziale pari a me 34.939,47 (174.697,34x0.20) rsulta
totalmente destinata al Comune,

Entrambe le cubature risuliane ulteriormente specificate nella seguente tabella:

DIMENSIONAMENTD ABITATNG SUILLE AREE DHSPONIBIL] -ERP - EL
ing, i’ abikant ) rn"abitant
CDF'";*EFE'"‘FRT' suptert. | Ter. | mo towli | Mgree | menon | mcERP ERP § Meresid. EL
MGy ' ' ' T2mactab almclak
a b c d e f a h a
FENLY) [Cx0.B0) | {ox020) i (70%d) (f/72) {30%d) th £ 80)
A B1O1E) 082 B6.433,121 5314850 13786862 | 37on05s 517 | 15.943.95 199
B 20.770| 1.22 | " 3533940 2027152] G5.067.88| 14.19008 197 | 6.081,46 75
o 28488 1.22 46,956,538 | 3rsecze| 9.98132| 2579568 365| 11.269.58 1443
100%ERP 1882 1,22 2.430,24 1.944 19 486,05 | 194419 27
o 40.800| 0.82 33.538.00| 2RB83040| AB.7O7EN| 1878128 261 £049.12 1661
183.167 | 0,95 | 174.607.34 | 138.757 87 | 34.939.47 | 5841277 1367 | 41.344.10 515

Nella seguente tabella vengono riportati gli abitanti rferiti all’edilizia residenziale

pubblica e Hbera;
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EEF

EL

TOT

NG
| ABITANTI

1.367

515

T.882

D.T.

abiHa 102,84

L'intervento complessivamente prevede un insediamento abitativo pari a 1.882 nuovi
abitanti di cui 1.367 per ’edilizia economica e popolare e 515 per Pedilizia privata.
Per una densita abitativa di 102,78 ab/ha ( 1.882/18,31) e cont un indice di fabbricabilitd

territoriale medio pard a 0,95 me/mq (174.697/183.1 a7y,

Di segmito vengono riportate le tabelle riferite ai Comoparti A), B), C), D), con la
individuazione delle consistenze riferite alle superfici fondiarie dei vari sub-comparti, o
lotti di infervento edilizio anitario, iguardanti 1*
edilizia residenziale pubblica {SP) e relative volumetrie

edilizia residenziale privata libera (SL),
» ltre al numero dei piani degl

edifici da realizzare, nonché alla superficie delle aree a standard.

COMPARTO A) - LA DOGANELLA
SUB-
COMPART] SUP. CUBATURA | PIANIF.T.
MQ 1C N.
SL 1 4.266,23 6.049,62 2
SL 2 8.196,37 9.894,32 z
TOT.EL 12,462,680 15.943,94 2
SP 1 8.187.00 8.800,00 Z
SP 2 8.947.00 6.902,55 2
SP3 7.680,00 8.250,00 2
SP 4 4.759,00 4,000,00 2
8PS 7.792,00 6.250,00 2
SP6 4.268,00 4.900,00 2
TOT. ERP 37.823,00 37.202,55 2
TOT.ERP-EL | 50.285,60 53.146,49 2
SCT 8.729,00 25.000,00 3
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COMPARTO B)- IL PERO
SUB-COMPART! | SUP. [ CUBATURA | PIANIFT.

MG MC N.

SL3 2.264,00 5.081,46 4

TOT. EL 2.264,00 6.081,45 3
SP7 2.205,00 7.095,03 4

" SPs 2.225.00 7.095,03 4
TGT. ERP 4.430,00] 14.190,06 4
TOT.ERP-EL 6.604,00] 20.271,52 4
SIS 936,54 12000 3

COMPARTO C)- FOBSO DEL DIAVOLD

SUB-COMPART] | SUP. | GUBATURA | PIANIF.T.
MO MG N
SL 4 2.845 00 7.000,58 4
515 1.400,00 2.892.56 3
SLG 2.595,00 1,378,16 2
TOT.EL 7.240,60 |  11.269,58 4
SP D 2.759,00 8.079,97 4
SP 10 2.680,00 5.079 .08 4
SP 11 2.464,00 £.079,95 4 |
SATER12 1.744.00 4.000,00 4
TOT. ERP 9.687,00| 2323088 4
TOT.ERP-EL 16.927,00| 39.509,46 4
8IC 3.914,00] 4.000,00 3
COMPARTQ D) - FRA GIOVANNI T
SUB-COMPART] | SUP. | GUBATURA | PIANIF.T.
MQ MC H.
SL7 7.849 00 8.049,12 2
TOT. EL 7.849,00 8.049,12 2
3P 13 9.487,00 8.401 28 2
i SP14 1105200  10.380,00 2
TOT. ERP 20.539,00 18.781,28 2
TOT.ERP-EL 98.388,00] 26.830,40 2
5C 4.936,00| 963947 | 3
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Nella tabetla che segue vengono riportati i dati complessivi relativi al PEEP:

SUP. TER. ERP 153.251 .40 tot sup terr 183 167,00
SLIP. FOM. Res EL 28.815,60 tat. Sup fond 128.810,14
Tot.sup terr di piano 183,167 ,00 verde pribl 20.6683,71
SUP. FOM.Res ERF 72.4710,00 parch pubbl 7.8585,28
MC totali ERP 88.413,77 strade pubb 17.037,87
MO tatali EL 41.344.10 tot mo 190.897,34

in merito occorre evidenziare che:

>

La suddivisione dei comparti & stata progettata, oltre che in base afle diverse
ubicazioni delle aree, anche in base alla tipologia edilizia esistente nelle immediate
vicinanze in medo da rendere omogeneo il nuovo intervents con il tessuto urbanc
consolidato,

Sono stati definiti ¢ regolamentati due comparti { A-D ) con previsione di edilizia
tipologica max n” 2 piani fuori terra in continuitd di zome C di espansione edificate
con tipologie simili.

Altri due comparti ( B-C ) sono previsti per la realizzazione di tipotogie a sviluppo
verticale in quanto si trovano nelle vicinanze o in continuith con zone a edificazione
intensiva.

Le tipologie cdilizie previste comsentono di poter realizzare i tagli abitativi
canonici in termini di superfici utili per I’edilizia residenziale pubblica, variabili da
un minime di 38 mq ad un massimo di 95 mg e costituiscone una indicazions di
tipologia architettonica ¢ funzionale da definire in sede di progetto edilizio.

STANDARD URBANISTICI

Complessivamente le aree per servizi ed attrezzature pubbliche previste nel piano

ammentane a mq 30.113,13, a fronte di una capacitd insediativa residenziale di 18872
abitanti teoricl totali, come evidenziato nella seguente tabella:

STANDARD COMPLESSIVI PEEP n®zb 1.882
O 1444768 1Bmgfab ' PROGETTO FROGETTO

mafak mq mq mgfaly
ISTRUZIONE 45 847647 3.936,54 4,74
INT. COLLETTIVG 2] 3787,32 3.914.00 2,08
RARCHEGGI 410
FUBBLICI 25| 4.709,15 771371 ’
VERDE PUBBLICD 89| 16.952.84| 2958088 13,64
TOTALE 18| 33.305,88¢ 50.11513 26,61
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STANDARD COMPARTO A}

- LA DOGANELLA - n*ab 718
DMK 1444/88
18magfab PROGETTO | FROGETTO
mafak m} mq magfab
ISTRUZIONE 45| 322200 0 8]
INT. COLLETTIVO 2.00] 143200 0 0
FARCHEGG!
PUBBLIC 250| 1.7e000| 347371 485
VERDE PUBBLICO 800 6.44400| 944288 13,15
TOTALE 18.00| 12.838,00] 1281659 18,04
STANDA!:{'E %EES%RTD B) % ab 979
DM 144468 ]
18mafab PROGETTQ | PROGETTO
mafab mq mq meaiab
ISTRUZISNE 45| 1278385 5.926,54 32,72
INT. COLLETTIVD 2 546,20 0 0
PARCHEGGI 354
PUBBLICI 2,5 682,75 867,00 !
VERDE PUBEBLICO g| 245790 3.613.00 13,23
TOTALE 18] 4.915380] 13.51854 49,49
STANDARD COMPARTOQ C a
- FOSSO DEL D[AVDL% © n"ab 508
DM 1444/68 !
13ma/ah PROGETTO | PROGETTO
moiak mq my mafak
ISTRUZIONE 45| 227740 0 0
INT. COLLETTIVG 20 101218 3.914,00 7.73
PARCHEGGI 3 47
PLIBBLICI 2,5 1.265,22 1.756,00 '
VERDE PUBBLICD 8| 4858479 {1.466,00 22,66
TGTALE 18| 9.108,58[ 17.136,00 33,86
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STANDARDS COMPARTO D .
“FRA' GIOVANNL - n"ab 31 mafab
DM 1444768
18maab | PROGETTG | PROGETTO
mdfah mq e mgfab
STRUZIONE 45| 1626551 O 0
INT_COLLETTIVO 2l 72291 0 o
PARCHEGGI 420
PUBBLICI 26| go3e4l 151700 4
VERDE PUBBLICO 9| s253.10] _6.02000] 13,91
TOTALE 18] 6.506,21]  6.548.00] 18,11

Le superfici a standard urbanistici, neHa misura minima inderogabile pard a complessivi
13 mq/ab, sono quelle da destinare alle segnenti funzioni:

Agili nido e scuole materne, complessi per istruzione superiere, mercati di quartiere,
chiese ed edifici di culio, impianti sportivi, attrezzature culturali, attrezzature sanitarie,
parcheggi, aree verdi di quartiere.

Nelle previsioni del PEEP deti servizi, oltre ad assorbire il fabhisogno indotto dalle
muove edificazioni, sono stati previsti in cocedenza, sia per sopperire alle carenze di
standard riscontrate negli ambiti limitrofi ai Comparti in progetto, sia per intagrare la
funzionaliti dei Servizi esistenti,

Come mifatti 1 evinee dalta tabella penerale viene garantita una dotazione complessiva
di standard pari a 26,60 metro quadrato ad abitante (mq 50.115/ ab. 1.882), pertanto
superiore 2 quella definita ai sensi del DM, 1444/68.

Tale maggiore dotazione di standard viene garantita sia per V'interg pianc che per i
singol comparti.

In particolare si deve evidenziare che:

- Llintera area scolastica (SIS) riferita alla relativa tipologia di standard, riguardante
Uintere P.E.E.P,, risulta collocata nel comparto D, che si trova nelle vicinanze deil*area
destinata alla futura scuola clementare, allo scopo ultimo di creare un vero e proprio
polo scolastico funzionalmente accessibile,

- La complessiva quantitd delle aree destinate a servizi di interesse collettivo { SC} sono
state ublcate ngl comparto C, nella zona Limitrofa ai Cappuccini, a breve distanza dalla
strada provinciale Braccianese - Claudia con lo scopo di creare una centraliti pubblica a



Pagina 18/ 22

servizio di quel guadrante della cittd che, allo stato atiwale, ne risulta quasi
completamente priva.

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

All’intemmo del P.EE.P. 1 laver relativi alle opere di wbanizzazione primaria da

sseguire riguardano cssenzialmente la realizzazione:

- i nuove strade da realizzare in manto bituminoso;

di parcheggi pubblici in autobloccanti e similari con superfici drenanti;

- di verde pubblico attrezzato con sistemazioni diversificate in finzione delle loro
dimensioni, della fruibilitd, dell*utilizzo, della collocazione urbanistica:

- di piazze con pavimentazions in lasire di pictra con soluzioni progettuali da definire
in fase progetiale esecutiva;

- degli impianti tecnclogici quali le reti fognarie, idriche, eletiriche, del gas metano e
della telefonia.

CONSIDERAZIONI E VALUTAZIONI GENERALI SUL P.E.E.P. N VARIANTE

3i ritiene opportuno procedere in via prioritaria all’esame dei femi ripuardanti le

problematiche sollevate in sede di dibattito consiliare di esame ¢ di decisione sulle

osseTvazioni — opposizioni presentate avverso il P.EE.P. adottato, in ordine ad aspetii
generali, quali :

A} La localizzazione delle aree del Piano in zona agricola del Vigente P.R.G. in
contrasto con le mdicazioni date dal Comitate Regionsle del Territorio di
individuare le aree per le zone 167 nell’ambito delle zone B3,C2,C3 del suddetto
PRG;

B} Mancata documentazione rignardante la rcale necessita abitativa del Comune di
Bracciang, considerate che 'incremento definito nel vigente P.R.G., relativo alle
zong B e C, & stato definito pari a 4.714 abitanti ¢ che il Piane Territoriale
Provinciale prevede per I'area Bracciano-Fiumicino un incremento demografico
massimo det 15% fino al 2015;

Nel merito si nitiene quanto segue:

Punto A):

Per quanto concemne la [ocalizzazione in zona agricola, preso nlteriormente atto che il
Bandoe pubblico per I'individuazione delle aves per collocare gli interventi con Plani &
Zona 167 viguardava anche le aree delle zone B e C del vigente PRG ¢ che di fatto
nessuna proposta ha riguardato tali aree, si ritiene di condividere le motivasioni addotte
dal Comune, miportate netla Delibera Consigliare n.51 del 10092010 i
controdeduzione all'unica osservazione presentata,
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Di seguito si riportano le suddette motivazioni:

- Le aree delle zone B del vigente P.R.G. risultano completamente edificate ¢ pertanto
non idenee per Ia localizzazione di un Piano di Edilizia Economico ¢ Pepolare;

- Le aree non edificate in zoma C hanno delle superfici molto esizue che non
consentona ta localizzazione di um Plano di Edilizia Economico e Popolare;

- Le suddette arce sono ubicate anche in zone lontane dal centro abitato che non
permetione una razionate distribuzione delle aree residenziali e di quelle destinate ai
servizi pubblici;

- I comparti individuati nel P.E.E.P. adottate sono ubicati in aree agricole ma adiacenti
e confinanti com zone C del P.R.G. gia urbanizzate;

- L’Amminisirazione comunale ha creato quattro Comparti di zone 167 per poter
integrare nelle varie zone del territorio comunale gli immobili da realizzare;

- L’Amministrazione comunale ha scelto lo strumento della compensazione
usbanistica, che ancorché non regolamentata, evita le procedure espropriative che,
oltre a mon trovare coperfure finanziarie nel bilancio del Comune, potrebbero
comportare contenziosi con i proprietari dei terreni e dilungare i tempi per la
realizzazione degli interventi costnuttivi;

- Lo strumento urbanistico della perequazione utilizzato dall’A.C. viene adoperato
sulla base dei seguenti principi:

Potesta conformativa del terriforio di eui I’A.C. @ titolare neil’esercizio defla propria

attivita di pianificaziene.

Possibilita di ricorrere a modelii consensuali per # perseguimento di finalitd di pubblico

interesse (Art. lhis e 11 della L. 241/90).

Adesione volentaria at modello perequativo.

Nel merito si deve ritenere che Fincapacita del vigente P.R.G. di recepire i previsti

inferventi di edilizia residenziale pubblica nelle zone B e C, per carenza oggettiva di

aree funzionali al loro interne, costitmisce il presupposte fondante deila proposta di un

P.E.E.P, previsto su arce ricadentt in zona agricola, in variante allo stesso P.R.G..

Dlaltronde nel presupposto che il P.EEP. per I’estensione prevista part ad una

superficie territoriale di circa 18 Ha ¢ per la previsione volumetrica di edilizia

residenziale pubblica pari a me 98.413, avesse trovato in gualche modeo collocazione

all'interno delle zone C di espansione del centro urbano, scartando Uipotesi delle zone B

ormai salure, si deve rilevare che, in relazione all’esiguitd dell’indice territoriale delle

suddette zone, previsto dal vigente P.R.G. pari a 0,15 me/mq, sarebbe stato comungue
necessario ricomrere alla formazione di una Variante urbanistica per incrementare tale
indice cost da ricondurlo alla densitd temmtoriale, prevista dal P.E.E.P., adeguata ai

parametri imdicati nella Circolare del Ministero dei LL.PP. del 27 settembre 1963

L4533,

Tale incremento da 0,[5meimq a 0,95me/me (indice territoriale medio del PEEP, in

esame) aviebbe comportato un conseguents incremento del aumero di abitanti, da

insediare nel P.E.E.P. nelle zone C, comunque pari a 1.587 abitanti rispetto ai 1.882

abitanti previsti neli’adottato Piano in Variante,

(me 174.697- me 27475 = me 147.222/92 72 me/ab = 1.587 abitanti)



Fagina 18732

Ultericrmente nell’ipotesi di realizzazione nelle zone C della sola volumetria, destinata
dal P.E.E.P. in esame ad cdilizia economico e popolare, pari a Mc 98.413, utilizzando
I'indice di fabbricabilitd previste per tali zone dal vipente PRG, si sarcbbe dovuta
reperire una superficie territoriale pari a 65,60 ettar { mc 98.413/ 0,15 me/mg = mq
656.086).

S1 ntiente pertanto che i Plani di Zona in esamie, previsti in variante in zona agricola,
redatti  nei temmipl di un corretto rapporto fra aree intcressate dalla edificabilita
residenziale ¢ le aree destinate a standard urbanisticl, tovino ampia giustificazione
rispeito a previsioni urbanistiche con interventi frammentati e non wrbanisticamente
organici da realizzare, sempre con il ricorso a specifiche varianti vrbanistiche, nelle
residue aree in zona C del vigente P.R.G..

Si deve inoltre evidenziare che gH interventi di edilizia residenziale previsti nei diversi
Piani di Zona appaiono come interventl che congentono 1'opportunitd di ua riordinoe
urbanistico deile zone urbane limitrofe e, cosa fondamentale, che tali interventi
potranng essere attuati nell’immediato, dando cosi concrete risposte in tempi brevi, per
la possibilitd di cseguire semplici collegamenti alle infrastrutture primarie csistenti nelle
aree limitrofe.

Punto By

Circa 1l dimensionamento posto a base del P.EE.P,, i calcoli, riguardanti 11 fabbisogno
complessive decennale di edilizia abitativa pubblica, si possono riteners accestabili,
non sussistendo  elementi atti a stabilite un ipotetico limite nelle profezioni statistiche,
in quanto il Comune pud impiegare per la determinarzione del suddetto fabbisogno,
metedi di stima che, in rapporto alle domande di residenziakitd di diversa natura
(speciale, temporanea, multietnica, per giovani coppie, per anziam)., consentano di
effettuare un ragionevole affidamento sull’attendibility delle previsioni.

11 fabbisogne di ERP, caleolato nel P.E.E.P.in esame con riferimento al decennio 1998-
2008, date coincidenti con 1'adozione ed approvazione del vigente PR(G, risulta
analogo al fabbisogno che si otrerrebbe con riferimento al decenmio 2008- 2018
successivo alla predisposizione del PEE.P...

Si pud pettanto ritemere corretta, per # decennio 2008- 2018, la previsione di 1.366
abitanti da insediare nell’edilizia abitativa pubblica prevista nel P.E.E.P., in guanto,
anche se tale previsione risulta inferiore al 40% di un ipotetico incremento caleolato nei
dieci anni, si deve considerare che rispetto alle modalita definite dalle leggi del settore
riguardanti edilizia residenziale pubblica degli anni 60/70, oggi esistono nuovi
strumenti e normative che consentono moedalita diverse, alternative ed integrative, per la
definizione di programmi rivolti all’attuazione di edilizia pubhblica, diversamente
definita “sociale”, vedi nel Lazio la LR. 21/09.

In mento all'incremente del peso urbanistico, zenerato dalle ulteriori previsioni del
P.E.EP. rispetto allc potenzialita edificatorie previste dal vigente P.R.G., si pud ritenere
che 1o stesso sia compatibile con la “reale necessita abitativa™ del Comune di Braceiano
per le sezuenti motivaziont:
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- Liincremento previsto nel P.EE.P., pard a 1884 abitanti, risulta in effetti limitato a
33% abitanti, come di seguito dettagliatamente esplicitato, sssendo compensato sia
dalle ulteriori ablazioni di zonizzazioni apportate con Voto del Comitato, sia dall’®
ulteriore effettivo incrementa della popolazione rispetto alle previsioni del vigente
PRG,;

= Le previgioni dell’edilizia pubblica prevista dai Piani pud essere attuata nell’arco dei
18 anni di validita degli stessi;

- Lleffettivo incremento della popolazione risulta calcolato prendendo z riferimento
dati desunti dall’anagrafe comunale. in luogo delle diverse ipotesi di previsioni di
sviluppo demografico.

In proposito si pud riscontrare che 1'incrementa della popolazione avvenuto tra I'anno
2006, nel quale si registrava all’anagrafe una popolazione residente pari a circa 16,635
abitanti residenti, e quello avvemio nell’anne 2008, nel quale si Tegisirava una
popolazione di 17.800 abitanti, risulta anche superiore al 3% annuo, percentuale
ulteriormente confermata dai dati anagrafici, riferiti al 2010, che registrane una
popolazione pari a [R.889.

Tale percenmale comrisponde in linea generale con le ipotest tendenziali di incremento
della popelazione, comprese tra il 32,9% ed il 35,8%, che il Piano Temtoriale
Provinciale prevede per I’area Bracciano-Flumieino fino al 2015, diversaments daila
percentiale del 15% riportata nell*osservazione al P.E.E.P..

Di seguito st specificane in dettaglio i conteggi che definiscono Ueffettive incremento,
limitato pari a 539 abitanti, in luogo dei 1.884 abitanti determinati dalle previsioni della
Variantc in esame;

a} Stralcio operato dal C.R p.T.:
Detrazione detivante dal mancato incremento degli ashitanti conseguente allo
straleio, operato dal Cornitato Regionale per il Tersitorio con il parere espresso con
il voto n.159/1 del 26.03.2009, riguardante lc aree di tutés le nuove zonizzazioni di
tipe “C” e le relative cubature comprese nel perimetro costituito dzila S.8. 493
“Claudia — Braceianese”, dalla via del “Cannone”, daila via di “Prataiclo”, dalla via
di “Montefranco” e dalla 8,7, 4° “Scttevene — Palo”, per essere ricondotte a zona
agricola.
Tale stralcio, pari ad una superficie territoriale di zone “C” di Mq 479.027 ed ad una
cubatura pari a mc 71.854, derivante dall’applicazione dell’indice di fabhricabilita
territoriale pari a 0,15 me/mq, determina una detrazione dall'incremenio demografico
della popolazione pard a n, 719 abitanti.

b} Previsioni PRG vigente:
La potenzialita edificatoria delle aree edificabili, previste nel vigente PRG, risulia
definita con riferimento ad un possibile incremento demografico pari a 4.714
abitanti, calcolato, ai sensi della L.R. 72775, nel rapporto del 30% dei 16.635
abitanti residenti nel Comune alla data del 2004,
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Tale incremento, a seguito della detrazione dovuta allo stralcio delle aree edificabili
sopea riportate, deve essere di consepguenza ridefinito pari a 3.995 abitanti { 4.714 —
719).

¢) Previsioni Variante in esame;
La potenzialita edificatoria delle ulteriori previsioni wrbanistiche della presente
Variante, a modifica del vigente P.R.G., risulta definita con riferimento ad un
possibile incremento demografico pari a 5.340 abitantl, caicolato, ai sensi della
L.R. 72/75, nel rapporto del 30% dei 17.800 abitanti residenti nel Comune alia data
del 2008, anna di riferimento decennale definito dzl P.E.E.P..
31 deve pertanto riscontrare:
Che il peso urbanistico delfla Varlante comporta un cormspendente incremento
demografico pari a 1.882 abitanti;
Che il corretto incremento di abilanti determinato dalle previsioni urbanistiche della
Variante, calcolato ai sensi della L.R. 72/75, dovrebbe consentire un corrispondente
numero di abitanti pari a 1.345 abitanti, dovendo essers determinato dalla differenza
del 30% degli abitanti residenti al 2008 e gli abitanti residenti al 2006 { 5.340 —
3,993 ;
Che 1 peso urbanistico della Variante, previsto per un corrispondente numero di
abilanti pan 1.882, per le considerazioni sopra riportate, viene di fatto limitato a 539
abitanti (1.882 — 1.343).

Per un’ulteriore valutaziong urbanistica si deve positivamente riscontrare che il P.E.E.P.
prevede una dotazione di arce standard pubblici, da acquisire gratuitamente dal
Comune, pari a 26,60 mq/ab riferita ai complessivi 1.882 abitanti ( mg 50.115/
ab.1.884), dotazione superiorc a quella definita ai sensi del DM.1444/68, pari a 18
mq/ab, garantende pertanto una maggiore dotazione di standard sia per 1'intero PEEP
che per 1 singoli comparti.

Come m precedenza cvidenziato, tale maggiore dotaziene di standard, oltre ad assorbire
il fabbisogno indotto dalle miove cdificazioni previste, sopperisce sia alle carenze di
standard tiscontrate negli ambiti limitrofi ai Comparti in progetio, che alla necessaria
integrazione della funzionalitd def Servizi esistenti relativi alle zone limitrofe,

VALUTAZIONE PAESAGGISTICA

Per quanto atttene gli aspetti vincolistici si evidenzia che il territorio comunale &
ricompreso nel Piano Territoriale Paesistico n° 3 “Laghi di Bracelano e Vieo™ I
suddetto Piano ¢ le Norme Tecniche di Attuazione sono stati approvati con la L.R. n®
24/1998; 1 testo coordinato delle precedenti norme allegate al P.T.P. & stato approvato
con DGR n® 4473 del 3040771969,

Dei quattro compatti oggetto di Varante al P.R.G., soltanto il comparto B “Il Perg™
risulta vincolato ai sensi dell’articolo 142 comma 1, lettera m) del D.Lgs. 22/01/2004,
n® 42 Codice dei Beni Culturali & de] Paesaggio.
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Infatil I"area & interessata dal bene lincare di interesse archeologico individuato dal
punto m {ml_0021) essendo oggetto di un tracciato coa presenze possibili nel
sottosuclo.

La Tavela A di P.T.P.R. adettato con D.G.R. n® 536 del 25/07/20(7, modificata con la
DGR, n® 1025 del 217272007 pubblicata sul BUR.L. suppl. n® 14 al n® & del
14/02/2008, classifica la zona come “Paesaggio agrario di continuifd’.

Per la tufela pacsaggistica dell’area sottoposta a vingole si applicanc le N.T.A. del
B T.P.R., il cui art. 41 detta prescrizioni per Ia proteziome delle arse di interssse
archeologico.

Per i beni individuati dal medesimo articolo al comma 3 lett. a) “Je ares, gli ambiti ed |
beni puntuali e lineari nonché le relaiive fasce di risperto gid individuati dai P.TP.
vigenti come adeguati dal P.T.P.R. con le rettifiche, le eliminazioni e gli spostamenti,
segnalail dalle Soprintendenze Archeologiche in attuazione dell’dceordo com il
Ministero per | Beni ¢ le Antivita Cultwrali o introdotte o ufficio;” si applicano le
disposizionl del conmma 7 lett. b} che prevede “per le muwove costruzioni € ampliamenti
al di fuori defla sagoma esistente compresi interventi pertinenziali inferiori ol 20% ¢
per gli infervenfi di risfrutturazione edifizia qualora comportine totale demolizione ¢
vicostruzione, H prevemtiva parere delle Soprintendenza drcheologica counferma
lubicazione o determing {'eventuale inibizione delle edificazion! in base afla presenza e
alla rilevanza dei beni archeologici nonché definisce i movimenti di terra comnsentiti
compatibiimente con 'ubicazione e estensione del bene medesimo; I'autorizzazione
paesistica valuta Uinserimento degli inferventi stessi nef contesto paesaggistico:” senza
Vapplicazione della specifica disciplina dei paesaggl mdividuati nella Tavela A.

Alla luce di quanto sopra il presente Plano di Zena in Variante al PR.(G. risuita
conforme al P.T.P. e al P.T.P.R., salvo il preventivo parere della Soprintendenza
Archeologica dell’Efrunia Meridionale, che dovra essere acquisito in sede di
autorizzazione paesaggistica ex art, 146 D.Legs. 42/2004..

ATTUAZIONE DEL PEEP

Al fini dell’attuazione delle previsioni edificatorie definite nei singoli Comparti E.R.P.
dei Piani di Zona che formano 1l P.EE.P. si ritiene oppotlune prescrivere quanto segue:
ai sensi dell’art.38 della Legge n, 865 del 22.10.1971, come sostituito dall’art.] della
legge 0. 247 del 27.06,1974, il Comune dovrd approvare con apposita delibera del
Consiglio Comunale, entro sei mesi dall’approvazione del P.EE.P., appositi
“Programmi Pluriennali di Attuazione™ relativi al comparti dei quattro Piani di Zona
riguardanti ghi interventi di edilizia economico e popolare.

Quanto sopra anche al fine di defipire 1 tempi e le modaiitd di attuazione, facendo
riferimento a programni anche parziali di assegnazione delle aree tiei quatito compart
del P.EE.P., in considerazione siu della rilevanza degli interventi previsti, sia
dell’etficacia per diciotte anni dei Piani dalla data di approvazione degli stessi,.
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Ad intcgrazicne e modifica di quanto previsto nel P.EE.P. 31 prescrive inolire guanto

segLe!

» [ soggeiti, assegnatari delle aree pubbliche unitamente ai proprietari delle aree per
I’edilizia privata, dovranno obbligatoriamente, per singoli comparti, costituire un
Consorzio che sard U'unico referente nel rapporti con I’ Amministrazione.

+ Le modalita di presentazione del progetto esecutivo, la tempistica delle realizzaziomi
delle opere, le garanzie fideiussorie, ecc., saranne contenate in uno specifico schema
di convenzione ex art. 35 detla 865/71 che sarad successivamente approvato con
apposiia delibera del Consiglio Comunale.

Tale comvenzione dovrd prevedere ra altro:
- La cessione al Comune di tutte le aree destinate a standard pubblici, delle arse
destinate a servizi privati, delle aree destinate all'wrbanizzazione primaria,
- L’esecuzione, a curg ¢ spese degli operatori assegnatari delle aree edificabili
pubbliche e del proprietari privatt delle aree di edilizia libers, di tutte le opere di
urbanizzazione primaria ¢ di parte delle opere destinate ad urbanizzazione secondaria.
- La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, prevista a scomputo dei
relativi oneri dovuti ai sensi della Legge 10777, dovranno obbligatonamente essere
realizzate dal Consorzio nell'ambito dell” intero comparto oggefto d’intervento in modo
da consentire la completa wbanizzazione delle aree edificabili ¢ la fruibilita di tatti 1
servizi necessar:.

NORME TECNICHE DI ATTUHAZIONE

Per quanto attiene il testo delle Norme tegniche di attuazioneg, comune ai quattro Pizni di
Zona , composto da 21 articoli, si ritiene che al suddetto testo debbano essere apportate
le sepuenti modifiche:

- All'art.12, al terzo comma relative ail volumi tecnici posti al plano di copertura
dovranmo essere eliminate le destinazioni d'uso di: lavatol, stenditol. Venga eliminato il
quinto comma che consente impropriamente un emergenza di m 0,80 dal terreno
rimodellate dei locali destinati a garage e cantine, Al sesto comma sostifuire nella prima
riga in nogo “le porzioni di questi volumi eccedenti m 0,850 fuorl terra” con “ le
porzioni di questi volumi eccedenti m 0,30 fuori terra pari all”altezza del solaio™....;

- AlPart.13 , comma 4} sostituire al terzo rige in loogo di m 0,80 la misura di m 0,20,
Eliminare 'intero comma 9 od il comma 12 con riferimento al fuord terra i m 0,80 del
piano interrato rispetto al piano del terreno sistemato; Al comma 13 al quinto rige dopo
..."I"altezza massima interna di m 2,20 “ aggiungere “ da destinare a volumi tecnici,
Eliminate dalla frase successiva ™ abbaini™ pertanto tale Frase & cosi definita Al fne di
garantire " areazione del sottotetto sono ammesse aperture sulle falde dei fetti™

- All'ar. 14 Viabilitd secondaria sostituire m 5 con m & rferita alla sezione stradale
carrabile minima nel caso di doppio senso di marcia.
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81 deve inolfre evidenziare in via generale che non debbono essere previsie nel sottotetti
cotttettfi nell' melitiata non superiore al 33% delle falde ¢ con altezze non superion a m
2,20 destinazioni diverse da quelle comunemente definite come volumi teenici.

Al testo delle Norme Tecniche di Atfuazione deila Variante proposta dovrd essere
aggiunto 1'Art. 22 ** Prescrizioni introdotte dai pareri resi ai sensi dell’art. 89 del DPR
38020017

In tale articolo vengono ripertati i seguenti pareri con prescrizioni relativi ai Comparti
del PEEP denominati: A) “La DogansHa”, B} “I1 Pero”, C) "Fosso del Diavole™, D)
“Fri Giovanni”

Comparto A) “La Doganella®

parere favorevole al sensi dell’art, % det D.P.R. n. 380/200] ¢ della D.G.R. n. 2049/99,

al Pizne di Edilizia Economica ¢ Popolare legge 167/1962 Comparto “A — Doganella”,

a condizione che siano rispettate le seguentl prescrizioni da inserire nella relativa

delibera comunale di adozione e/o di approvazione e nelle norme tecniche di attuazione:

1. la fase esecutiva dovrd essere preceduta da indagini peologiche e geotecniche di
dettaglio atte a definire sui reali luoghi di imposta le caratteristiche geomeccaniche
dei terremi. Le indagini dovranno essere spinte ad una quota significativa da vn
punto di vista fondaziomale e dovranno consentire di individuare la tipologia
fondazionale pit adatta. In particolare si chiede di verificare se la presenza di terreni
sensibili al rimaneggiamento, & quindi con une scadimento delle caratterstiche di
resistenza det terreni, non comporti Pimpiego di fondazioni profonde per contenere
I'effetto di eventuali cedimenii differenziali;

2. 1l piano di posa delle fondaziomi delle singele opere d'arte, ivi comprese eventuali
opere di sostegno, dovrd essere scelto ad una quota tale che, necessariamente g in
ogni punto della fondazione, il trasferimento dei carichi avvenga su di un terrene
omogenso da un punto di vista geomeccanico e in mode da avere, in caso di
sollecitazione sismica, uma risposta omogenea e da non registrare cedimentt
differenziali;

3. wists la modesta accliviti dell’area ¢ la bassa densita del drenageio dovrd essere
posta particolare cura nefla realizzazione di un comeito sistema di raccolta e
allontanamento delle acque meteoriche ritenuto che nell’area ¢i sia ung tendenza al
nstagne delle acque superficiali. Inclire dovrd essere posta particolare stenzione
nella realizzazione dei piani interrati prevedendo un’idonea impermeabilizzazions;

4. dovranno essere realizzate nelle varie fasi dei lavort tutte le opere provvisorie e

definitive atte a garantire la stabilitd del suole ed un’oltimale regimazione delle

acgue. 3iano rtealizzate a fronfe deghi scavi e dei rilevati adeguaie opere di

contenimento, dotate di opporiuni drenaggi, ¢ di sistemi Ji canalizzazione ¢ di

smaltimento delle acque superticiali;

la superficie interessata al movimenti terre doved essere limitata allo sreito

necessatio per la realizzazione dei lavori che dovranno essere eseguiti e localizzati

EJI
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La

come da progetto presentato senza arrecare danni alla circosiante vegetazione
arborea ed arbustiva evenfualmente presente;

il materiale terrose ¢ lapideo proveniente dagli scavi dovrd essere sistemato
stabilmente sul posto in modo da non furbare Uattuale equilibrio idrogeologico
quello in csubero smaltito secondo quanto previsto dalla normativa attualments
vigente:

nella messa in posto det riportt dovra essere realizzata un'adeguata compattazione
dei materiali tale da prevenire successivi fenomeni di assestamento che potrebbero
comprometiere la stabilita dell'epera ed il corretto detlusso delle acque superficiali;
tutte le scarpate e le superfici nude eventualmente formatesi a seguito dei lavor,
dovranno essere oppertunaments profilate o stabilizzate;

il Comune, prima deli’adozione o approvazione, dovra verificare se 1'intervento
proposto ricada ali’interno di un”Area Naturale Protetta, di una ZPS, o df un SIC, in
tal caso 1l Proponente dovra richiedere i necessari pareri previsti dalla normativa
vigente;

il proponente 8'impegni a realizzare tutte e opere necessarie al riassefto del suolo
che gli saranno imposte, qualora si dovessero ravvisare situaziomi di turbativa
all’ambiente, per ¢id che attiene ’assetto idrogeologico;

progettazione e la reatizzazione di qualsiasi opera dovrd essere eseguita in

conformiti con quanto previsto dalle norme tecniche vigent in materia di costruzioni
zone sismiche.

Per quanto riguarda gli aspetti vegetazionali, stano recepite le indicazioni della dr.
Forcomni, specificate nella suddetta relazione, e di seguiio riportate:

devranno essere rispettate le prescrizioni ¢ gli interventi di mitigazione riportati
nell’indagine vegetazionale a firma del Dr. Agr. Gian Luca Di Patti,

Sia prevista la realizzazione di un doppio filare alberato lungo la Strada statale
Braccianese al fing dl fornire una barriera vegetaie al rumore, alle polveti & un effetto
visivo schermante,

Siano utilizzate specie compatibili dal punto di vista edafico e climatico {roverella,
gerra, olmo).

Siane impiantate specic di almeno 3 mett di altezza onde parantime 1" attecchimentio
ed un pronto effetio,

Siane salvaguardate (utti ghi esemplari arborei non interessati dal progetto adottande
tutte le misure di tutela durante la fase di cantiere.

Per la salvaguardia delle specie esistenti, nellu zona delle radici, da intendersi come
quell*area costitwita dalla proiezione al suelo della chioma aumentata di una corona
di spessore minimo di 2 metrd, non deve gssere depositato materiale da costruzione,
materiale di scavo, carburante, nonche scaricare acque di lavaggio, olie o prodotti
chimici vari, ed installare strutture ¢ baracche di cantiere.

Durante la fase di cantiere dovra essere posta particolare altenzione nel prelevare e
conservare, in cumull di spessore modesti, il terreno agranio, evitando di mescolario
con guello dello scavo, al fine di preservare meglio la sua componente edafica,
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Ridistribuire il terreno vegetale di cui sopra nel restante appezzamento in quanto
ottimo substrato di crescita per le nyove piantemazioni.

L’area sulla quale verrd distribuito il terreno vegetale deve essere accuratamente
scarificata in superficie in modo da creare fenditure leggere e imegolarita che
tavoriscano I'aderenza dello strato riportato.

* Per quanto nguarda il verde privato dovrd essere garantita la messa a dimora di
un’essenza arbored di altezza minima pari a 2 ml, tipica dell’areals, ogni 50 mgq,
come previsto dalle N.T.A.

* 3iag garanfita un’ottima regimazione delle acque onde evitare fenomeni di
ruscellamento superficiale ed erosione lincare in considerazione del cambiamento
d"uso del suolo delle superfici.

e Diano garantiti nei primi 2 anni gli interventi irrigni per altecchimento del filare e
delle essenze previste nella progeltazione del verde pubblico.

Comparto B)” 11 Pero™

parere favorevole ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001 e della D.G.R. n. 2649/99,
al Piang di Edilizia Economica e Popolare legge 167/1962 Comparto “B - 1 Pero®, a
condizione che siano rispettate l¢ seguenti prescrizioni da inserire nella relativa delibera
comundle di adozione efo di approvazione ¢ nelle norme tecniche di atuazione:

1.

la fase esecutiva dovrd essere precedutza da indagini geologiche e
geotecniche di dettaglio atte a definire sui reali luoghi di imposta le
caratteristiche geomeccamiche det terreni. Le indagini dovranno essere
spinte ad una quota significativa dal punto di vista fondazionale e dovranno
consentite di individuare la tipologia di fondazione pin adatta. In
particolare si chiede di valutare Pimpiego di fondazioni profonde per
contenere I'effetto di eventuali cedimenti differenziali per la presenza i
terreni sensibili al rimansggiamento quindi con scadimento delle
caratteristiche di resistenza dei terrent:

il piano di posa delle fondazioni delle singole opere d’arte, ivi comprese
cventuali opete di sostegno, dovrd essere scelio ad una quota tale che,
necessariamente € in ogni punto della fondazicne, il trasferimento dei
carichi avvenga su di un terreno omogeneo da un punto di vista
geomeccanico ¢ in modo da avere, in caso di sollecitazione sismica, una
risposta omogenea e da non regisirare cedimenti differenziali;

vista la modesta acclivitd dell’area e la bassa densitd del drenaggio dovra
cusere posta particolare cura nella realizzazione di un corvetto sistema di
raceolta € allontanamento delle acque moteoriche riteruto che nell’area cf
sia una tendenza af ristagno delle acque superficiali, meltre dovra essere
posta particolare attepzione nella realizzazione dei piani  interrati
prevedendo un’idonea impermeabilizzazione;
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4. dovranno essere realizzate nelle varie fasi del lavori tutie le opere
provvigorie ¢ definilive atte a garantire la stabilitd del suolo ed un’ottimale
regimazione delle acque. Dovranng essere realizzate a fronte degli scavi e
dei rilevati adeguate opere di contenimento, dotate di opportuni drenagg, e
di sistemi di canalizzazione e di smaltimento delle acque superficiali;

3. la superficie interessata ai moviment terra dovra essere limitata allo stretto
necessario per la realizzazione def lavori che dovrmnno essere eseguiti ¢
locakizzali come da progetto presentato senza arrecare danni  alla
circostante vegetazione arborea ed arbustiva evenmalmente presente;

6. il matetiale terroso ¢ lapideo proveniente dagli scavi dovrd essere sistemato
stabilmente sul poste in modo da non tubare I'anuale cquilibrio
idrogeologico & quello in esubero smaltito secondo quanto previsto dalla
nermativa attualmente vigente;

7. nella messa in posto dei nporti dovra essere realizzata un’adeguata
compattazione dei materiali tale da prevenire successivi fenomeni di
assestamento che potrebbero compromettere la stabilita dell’opera od il
comretto deflusso delle acque superticiali;

8. tutte le scarpate ¢ le superfici nude evenfualments formatcesi a seguito dei
{avori, dovranno essere opporfunamente profilate ¢ stabilizzate;

9. il Comune, prima deli’adozione 0 approvazione, dovrd verificare se
Uintervento proposta ricada all’interno di un’ Area Naturale Proletta, di una
ZP5, ¢ di un 5IC, in tal caso il Proponente dovrd richiedere  necessan
pareri previsti dalla normativa vigente;

10, il proponente s'impegni a realizzare tutte le opere necessarie al riasseito del
suolo che gli saranno imposte, qualora si dovessero ravvisare situazioni di
turbativa all’ambiente, per cid che attiene i*assetto idrogeclogico;

Ter quanto rignarda gli aspeit] vegetazionali, siano recepite le indicarioni della dr,

Forconi, specificate nella suddetta relazione, e di seguto riportate:

a} dovranno essere rispettate le prescrizioni e gli interventi di mitizazione
riportati nell’indagine vegetazionale a firma del Dr. Agr. Gian Luca Di Patii.

b) Sia prevista la pilaniumazione di filarl arborei lungo i confind
dell’apperzamento al fine di formire una barrera vegetzie al mmore, alle
polveri e un effetto visive schermante.

c) Siano ufilizzate specie compatibili dal punto di vista edafico e climatico
{roverella, cerro, leccio, alloro, olmao).

d) Stano impiantate specie di almeno 3 metri di altezza e slano carantiti gli
inlerventi imgui nei primi due anni dalla messa a dimora onde garantirne
I"attecchimento ed un pronto effetto.

e} Siane salvaguardate tutti gli esemplari arborel non interessati dal progetto
adottando wtie le misure di tutela durante la fase di cantiers,

I} Per la salvaguardia delle specie esisienti, nella zona delle radici, da
intenders: come quell’area costimita dalla proiezione al suolo della chioma
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anmentata di una corona di spessore minimo di 2 metrs, non deve essere
depositato materiale da costruzione, materiale di scavo, carburants, nonche
scaricare acque di lavaggio, olic o prodotti chimici vari, ed installare
strutture o baracche di cantiere.

g) Durante la fase di cantiere dovrd essere posta particolare alicnzione nel
prelevare e conservars, in cumuli di spessore modesti, 1] terreno agrano,
evitando di mescelarlo con quetio delle scavo, al fing di preservare meglio la
sua components edafica.

h) Ridistribuire il terreno vegetale di cui sopra nel restante appezzamento in
quantg othimo substrato di crescita per le nuove plantumagsioni.

) L7area sufla quale werrd distnbuito il terreno vegetale deve essers
accuratamente scarifieata in superficie in modo da creare fenditure leggere ¢
irrezolaritd che favoriscano Paderenza dello strato riportato.

1} Per quanto riguarda il verde privato dovrd essere garantita la messa a dimora
di un’essenza arborea di altezza minima pari a 2 ml, tipica dell’areale, ogni
50 mg, come previsto dalle N.T. A,

k) 3ia garantita un’ottima regimazione delle acque onde evitare fenomeni di
mscellamento  superficiale ed erosione lineare in consideraziome del
cambiamento d’uso del suolo deite superfici,

La progeitazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere eseguita in
contormita con guanto previsto dalle norme teeniche vigenti in materia di costruzioni in
zone sismiche.

Comparto C) "Fosso del Diavolo™

parere favorevole ai senmi dellart. 835/01 ¢ della DGR, 2649/1999, al Piano di Zona
P EEDP. “Fosso del Diavolo™ in localitd Traversa Borssllmo nel Comune di Braceiano,
a condizione che si rispettino le seguenti prescrizioni che dovranne essere parte
integrante dell’atto ¢i approvazione delle Norme d’Attuazione:

1)

2)

3)

4)

Prima della realizzazione delle opere di edificazions, siane realizzati tugtl gli
interventi necessari, nel rilevato posto & monte dell’arsa, mediante la realizzazione
di epere di contenimento e di drenaggic delle acque meteoriche;

Sia adeguatamente ripristinato  H comrelto drenaggio delle acque del Fosso del
Diavolo, mediante opers spondali di contenimente delle scarpate, prefenbilmente di
ingegneria ambientale, curandone 1Minserimento nel conteste urbanistico;

Eventuali opere di attraversamento dell’alves dovranno essere oggetto di adeguata
progettazione esecutiva di dettaglio, con galcoli e verifiche idrauliche specifiche
che tengano conto delle portate di massima piena m cccasione delle precipitazions
meteoriche eccezionall;

Siano vispettate tutte le prescnizioni della carta delle Idoneita territoniale, riportate
nello studio geologico a firma del dott. Geol, F. Sanna, che non siano in contrasto
con quanto indicato dalle prescrizioni che seguiranno;

Nelle aree classificate come non idenee non sl autonizzano mtervent, per la
vicinanza dal fosso;
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6y W™ell'area inferessata dalla realizzazione degli edifici classificata come Idonea,
siano programmate indagini peognostiche che prevedano prove pemetrometriche
statiche/dinamiche, sondaggm a rotazione e prove di laboratoric su campioni
secondo e indicazioni deflo studio geologico del dott. Sanna (Par. 9 pagina 10%;

7) Sia eseguita la messa in sicurezza delle scarpate e dei tagli topografici che si
verranng a creare a scguito della realizzazione del progetto, atizaverse opportune
profilauire del pendic o mediante la realizzazione di adeguate opere di
contenimento;

8) Siano realizzate adeguate opere per lo smaltimento delle acque meteoriche onde
evitare fenomeni di tistagng;

9 In prossimitd dei cighi delle scarpate dell’alveo fluviale siano adottate opportune
fasce di rispetto di ampiezza pari ail’altesza dl salto topografico;

1G) Nelle aree oggetto degli interventi ¢ per le opere di urbanizzazione evenfualmente
poste all’interno della perimetrazione del Vincolo Idrogeclogico, sia acquisito il
Nulla osta del Vincole idrogeologico ai sensi del R DL, n® 3267/1923 e del B.D.
n°1126&4 del 1927,

11} Siano prese tutte le opportune precauzioni tecniche, nel caso si accerti la presenza
di terreni fortemente compressibili ¢ di falda acquitera superficiale, possibili cause
di assestamenti naturali ¢ cedimenti delle fondazioni, ¢ di fenomeni di
“liquefazione™ in occasione di terremoti; siano eseguite ite le verifiche tecniche
allg liquetazione sismica previste dalla normativa vigente in matenia (NTC 2008 e
SUCCESSIvE),

12}y Nell’eventnale scelta progetiiale locale di fondazioni profonde, si ritiene necessario
approfondire "indagine geognostica, eseguendo sondaggi spinti ad intercettare
livelli profond: di maggiore portanza dove ammorsare le strutture, con particolare
riguatdo a quelle di maggiore rilevanza;

13) Ogni scavo realizzato dovra essere lasciato aperto per il minore tempo possibile e
dovra essere preceduto da opere di contenimento provvisorie, al fine di garantire la
stabilita delle aree di lavore ¢ D'incelumutd del personale impiegato; siano
comungue realizzate tutie le necessaric opore di sostegno definitive;

[4} Siano mantennte le distanza di sicurezza dalle scurpate morfologiche, dalle linee di
deflusso natarali, impliuvi, fossi, totrenti.

15) 1l materiale terroso e lapideo proveniente dagli scavi sia impiegato stabilments in
loco, e quello eventualmente in esubero sia smaltito nel rispetio della normativa
vigente (Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4, DGR 816 del 21.11 2006 e sue
modificazioni, di cui all’art, 23 della LR, 28/12/2007 n. 26%

16) 1l proponente dovrd verificare se 1'intervento rientra tra quelli soggetti a Verifica di
Impatto Ambientale 0 a V 1A, ai sensi della Direttiva 85/377/CEE ¢ suce. modif. ;

17y Qualora 'intervento proposto ricada all*interno di vn’ Ares Naturale Protetta, di una
ZPS, o di un SIC, il proponente dovrd attivarsi per richiedere 1 necessari pareri
previsti dalla normativa vigonte;

18) Siano adottate qitte le precanzioni necessarie ad evitare pofenziali Fenoimeni di
inguinamento delle falde in relazions agli scarichi fognari,
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19y Per la progettazione delle strade e dei parcheggi previsti siano realizzate le prove di
lIaboratorio ed 1n sito {CBR, proctor) previste dalla normativa tecnica vigente; e per
i rilevati siano utilizzati materiali drenanti;

200 siano osservaie le indicazioni del progettista D Agr Gianluca Di Patti;

21) siano utilizzate specie compatibili dal punto di vista fitoclmatico ¢d edafico per
arredo verde;

22} nelle arec destinate a wverde pubblico siano privilegiati aspetti naturali della
vegetazione, creando picceli boschi e cenosi arbustive ed aree aperte in continuita
ecologica ¢ pacsaggistica con gli ambienti circostanti;

23) dovra esseve assolutamente tutelata la veeetazione presente lungo il fosso;

24) Le essenze arboree isolate dovranno essere salvapuardate;

25) durante la fase di cantiere dovri essere posta particelare atfenzione nel prelevare e
conservare 1l lermeno vegetale |, evitando di mescolarlo con quelle delle scavo, e
accumulandolo, per la conservazione temporanea, in attesa del riufilizzo , con
I'accortezza di evitare grandi cummili |, 2l fine di preservare meglio la components
edafica del terreno ed evitars compattamentl eccessivi, pertanto il metodo di
conservaziong pinl efficace dovrebbe congistere nell’secumulo di spessori modesti ;

26) Larea sulla quale verrd distribuito il terreno vegetale deve essere accuratamente
scarificata in superficie in modo da creare fenditure leggere e irregolaritd che
favoriscano 1'aderenza dello strato riportato ;

27) Nelle zone acclivi determinate dall*altivitd di cantiere, non oggetto dell’intervento
insediativo, si interverrd 1l pit rapidamente possibile per la ficostituzione del manto
vegetale con utilizzo di specie erbacee ed arbustive fitoclimaticamente compatibili;

28) Dovranno essere idoneamente regimate le acque meteoriche provenienti dalle aree
impermeabilizzate in previsione di un eventuzle recupero per 'irrigazione.

29} Ogmi intervento dovrd essere eseguito n conformitd con le indicazioni delle
citcolan dell’ Assessorate LL.PP. della Regione Lazio n®3317 dal 29/10/80, n® 2950
del 1T/09/82 e n” 769 del 23/11/82 ¢ della recente normativa vigente in tema di
costruzioni in zone sismiche.

Comparto D) *Fra Giovanni®*

parere favorevole ai sensi dell’art. 89%/01 e della D.G.R. 2649/1999, al Piano di Zona
P.EEF. “Comparto [ in localitd Fra’ Giovanni nel Comune di Braceciano, a
condizione che si rispettine ls seguenti prescrizioni che dovranno esscere parte integrante
deli’atio di approvazione delle Norme d Alluazione:

1. BEwventvali opere di atiraversamento dell’alveo dovranno essere oggetio di adeguaia
progettarione esecutiva di dettaglio, con calcoli e verifiche idraniiche specifiche
che tengano conto delle portate di massima piena in occasione delle precipitaziomn
meteoriche eceezionali,

2, Siano rispettate tatte le prescriziont della carta delle Idoneitd territoriale, nportate
nello studio geologice a frma del dott. Geol F, Sanma, che non siang in contrasto
con quanto indicato datle prescrizioni che seguiranno;



Fagina 30/ 32

10.

1.

12.

13.

Nelle aree classificate come non idonee (Carta della Idoneitd Territoriale) non si
autorizzano interventi edilizi, per 12 vicinanza dal fosso;

Nell’area interessata dalla realizzazione degli edificl classificata come Idomea,
stano programmate dettagHate  indagini geognostiche che prevedance prove
penelrometriche statiche/dinamiche, sondaggi a rotaziene € prove di laboratorie su
campioni secondo le indicazioni delto studio geologico del dott, Sanna;
Nell’eventuale scelta progettuale di fondazioni profonde, per superare 1 terreni
superficiali poco portanti, si ritiene necessario approfondire 1'indagine geognostica,
eseguendo sondaggi spintt ad intercettare livelli profondi di maggiore portanza
dove ammorsare le strufture, con particolare riguardo a quelle di maggiore
nlevanza;

Siano eseguiti gli interventi di progetto di sistemazione idraulica del fosso del
(Quarto di Fra’ Gigovanni, contenutl nello studio idraulico a firma del dott. Ing. G.
Constantini, allegato al progetto: Ricalibrazione della sezione nel tratto compreso
tra la sezione 16 e la sczione 8.5 (Tav. (.3} ove & ubicata una briglia in cemento
armato. Sia inolire realizeato il nuovo dvestimento del fosso in pietrame sciolto
(riprap}; '

Viala la possibilita di fenomen: di ristagno ¢ impaludamento delle acque meteoriche
nelle zone pitt depresse dell’ares, siano adottate idonee opere di regimazione
idranlica e strutture fondazionali ¢ di elevazione perimetrale deil seminterrati
adeguate alla situaziones focale;

{dgni scavo realizzato dovrd essere lasciato aperto per il minore tempo possibile ¢
dovra essere preceduto da opere di contenimente provvisorie, al fine di garantire la
stabilita delle aree di lavoro e 'incolumitd del personale impiegato; siano
comungue Tealizzate futts le necessarie opere di sostegno definitive;

Il materiale terrosc e lapideo proventente dagh scavi sia imipiegato stabilmente in
loco, ¢ quello eventualmente in esubero sia smaltito nel rispetto della normativa
vigente (Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4, DGR 816 del 21.11.2006 ¢ sue
modificazioni, di cui all’art. 23 della L.R. 28/12/2007 a. 26);

Il proponente dovra venificare se i'intervento rentra tra quelli sogeetti a Venfica di
Iinpatio Ambieniale 0 & V.LA., ai sensi della Direttiva 85/377/CEE e succ, modif, ;
Qualora I"intervento proposto ricada all’interno di un’Area Naturale Proteita, di una
ZP5, o di un SIC, il proponente dovrd attivarsi per nichiedere 1 necessan pareri
previsti dalla normativa vigente;

Siano adoltate tutte le precanziomi necessarie ad evitare potenziali fenomeni di
inquinamento delle falde in relazione agli scarichi fognari;

Per la progettazione delle strade ¢ dei parchegg previsti siano realizzate le prove di
laboratorio ed in sito (CBR, proctor) previste dalla normativa tecnica vigente; ¢ per
i rilevati siang utilizzati materiali drenanti;

» siano osservate le indicazioni del progettista D A pgr.Gianluca Di Patti;

+ s1ano utilizzate specie compaiibili dal punto di vista fitoclimatico ed edafico per
1" amredo verde;
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+ 7elle aree destinate a verde pubblico siano privilegiati aspetti naturali della
vegetazione, creando piccoli boschi e cenosi arbustive ed aree aperte in
cottinith ecologica e paesagistica con gli ambienti circostanti;

« devrd essere assolutamente tutelata la vegetazione presente lungo il fosso;

s e essenze arhoree isolate dovranno essere salvaguardate;

¢ durante la fuse di cantisre dovra essere posta particolare aftenzione nel prelevare
e conservare il terreno vegetale |, evitando di mescolarlo con quello dello scavo,
e accurnulandolo, per la consevrvazione temporanea, in attesa del riutilizzoe , con
I"accorterza di evitare grandi camuli , al fine di preservare meglio la
camponente edatica del terreno ed evitare compattament eccessivi, pertanto il
metodo di conservazione pitt efficace dovrebbe consistere nell’accumule di
apessori modeasti ;

s [’area sulla quale verra distribuito il terreno vegetale deve essere accuratamente
scarificata in superficie in modo da ereare fendifure leggere e irregolarita che
favoriscano I’aderenza dello strato riportato ;

s Nelle zone acclivi determinate dall’attivita di cantisre, non cggetio
dell intervento insediativo, si interversi il pili rapidamente possibile perla
ricostituzione del manto vegetale con utifizzo di specie erbacee ed arbustive
fitoclimaticamente compatibili;

+ Dovranno essere idoneaniente regimate le acque meteoriche provenienti dalle
aree impermeabilizzate in previsione di un eventuale recupere per Pimigazione,

14. Ogni intervento dovrd essere eseguite in conformifid con le indicazioni delle
circolar dell’ Assessorato LL.PP. della Regiene Lazio n®3317 del 29/10/80, n® 2950
det 11/09/82 e n® 769 del 23/11/82 e della recente normativa vigente in tema di
costruzioni in zone sismiche.

CONSIDERAZIONI FINALI

Riscomtrato che le atee in cui ricadono 1 suddetti Piand di Zona 167:

- nom sono interessate da vincoli di patura paesaggistica;

- non sono interessate da zone SIC e Z1'S;

- non ricadono in zone sottoposte a tutela per il pericolo di frane ed inondazioni
sceondo quanto risulta dalla Tav.2.09 NORD del Piano di Assetto Idrogeologico
{PAT) dell” Autorita dei Bacini Regionali del Lazio;

Acquisita la pota prot.108921 del 11.03.2011 dell’Area Valutazions Lmpatto
Ambientale della Regione Lazio, con la quale si prende atio che il P.EEP. in oggetto
non contiene evidenza di impatti significativi sull’ambiente ¢ sul patrimonio culturale e
pertanto prefigura la non assoggettabilita dello stesso alle procedure di Valutazione
Ambientals Strategica (VAS).

Vista la nota — circolare interna della Direzione Regionale Tertitorio € Urbanistica
in data 18.11.02, prot n. 25150, con la quale viene affermata la legittimila della
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procedura di approvazione prevista dall’art. 4 della L.R. 36/87 da applicare ai piani
particolareggiati in variante anche zonizzativa alle previsioni del P.R.G..

Ritenuto pertanto di poter sottoporre il P.EEP. in Variante di che trattasi alla
procedura di approvazione prevista dall’art. 4. della L.R. 36/87;

Ritenuto che le varianti introdette nel P.R.G. vigente con ’adozione del PEE.P. di
che frattasi, si dcbbono ritenere, per le considerazioni in precedenza riportate,
ammissibilt dal punte di vista wbanistice € che pertanto non sussistono motivi ostativi
all’approvazione del Piano P.E.E.P. in guestione.

Che per quanto riguarda 'unica {n. 1} osservazione/opposizione, presentata avverso
il P.EE.P. in varianie, =i concorda con le confrodedurion: formulate dal Comune con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 51 del 10.092014).

Tutto cié premesse e considerato questa Direzione Regionale & del
PARERE

che il P.LE.EP., formato dai Piani di Zona relativi ai Comparti “La Doganella”, “Tl
Pere”, “Fra Giovanm”, “Fosso del Diavole”, adotiato in varante al P.R.G. vigente, ai
sensi dell’art, 4 della L.R. 36/87, con Delibera del Consiglio Comunale di Bracciano
1714 del 23.03 2010, sia meritevole di approvazione, con le modifiche e prescrizioni
d'ufficio, nonché delle preserizioni introdotte dai pareri resi dal competente
Dipartimento Territoric - Direzione Regionale Ambiente - Area Difesa del Suole, ai
sensi dell’art.89 del D.P.R. n.380:2001.

Eio Il funzionano istrottore Eto I direttore
Arch, Marco Rocchi Arch. Demetnio Carini




