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Ogpetto: Comune di Allumiere {Rm).
Variante Generale al P.R.G. adottata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 12 del 19.03 2005,

Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e deil’Urbanistica

YISTO lo Statuto della Regione Lazig;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 & successive modificazioni;
VISTO il decreto de! Presidente della Repubblica 15 genngio 1972, n. B:

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 e suceessive modificazioni;

VISTO I'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
governo del territorio™ e snceessive modificaziond;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale” e successive modificazioni;

VISTO 1l Regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
tegionale del 6 settembra 2002, n.] ¢ successive modificazion;

PREMESSO che il Comune di Allumiere (Rm) & dotato di P.R.G. approvato con
D.G.E. n, 1610 del 03.04,1984,;

VISTA la deliberazione consiliare n. 12 del 19.05,2005 con la quale i1 Comung di
Allumiere {Rm) ha adottato la Varianie Generale al P.R.G. vigente;

PRESO ATTO che a seguito della pubbiicazione degh atti ed eiaborati, avvenuta ai
sensi e nelle forme di lepge, sono state presentate n. 19 osservazioni nei termini in
merito alle quali I’ Amtnittisttazione Comunale ha formulato le proprie controdeduzioni
con Deliberazions Consiliare n. 5 del 30.01.2006;

RILEVATO che gli atti relativi alla Variante in questione sono stati sottoposti
all’esame del Comitato Regiomale per il Territorio per I'emanazione del parere di
competenza, ai sensi dellarticolo 16 della legge regionale 22.12.1999 n, 38, & che tale
Crgano consultivo della Regione, con voto n. 189/3 reso nella seduta del 10.03.2011,
allegato alla presente deliberazione di cui costitnisce parte integrante quale Allegate A,
ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia meriievole di approvazione, con le
modifiche e le limitazioni neilo stesso riportate, da introdursi d*ufficio ai sensi dell*att.
3 della legpe 6 agosto 1967, n, 763; :

YISTA la nota n,306081 del 11.07.2011 con la quale lo stesso Comitato Regionale per
il Territorio ha frasmesso al Comung di Allumiere (Rm) copia del suddetto voto n.
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189/3 dei 2011 invitandolo a formulare, in merito alle modifiche apportate, le proprie

comtrodeduziond ai sensi del citato articolo 3 della L. 765/67,

VISTA la deliberazione consifiare n. 34 del 10.10.2011 con la quale il Comune di

Allumiere {Rm) ha recepito integralmente le modifiche apportate con il citato parere n.

1897342011 del C.Rp.T.. provvedendo inolire, come da specifica richiesta del

medesitno Consesso, ad adottars alcune tavole infeprative:;

VISTA la nota n. 339539 del 03.02,2012 con la quale, I"Area Urbanistica ¢ Beni

Paesaggistici Provincia di Roma, a seguito dell’esame di dette tavole integrative, ha

specificato che le stesse comsistono nella completa agcettazione delle modifiche

introdotte d’ufficic con il Voio n. 189/3/2011 ma c vranno essere oggetto di

approvazione regionale in quanto rappresentanc la sola anticipazione della frasposizione

sintetica di tutte le modifiche e raccomandazioni contenute nel sopra richiamate Voto;

VISTA la nota n. 2977 det 08.11.2006, con la quale I’Azienda U.S.L. RMF — Servizio

{giene ¢ Saniti Pubblica — ha espresso, per quanto di competenza, parere igienico

sapitario favorevole, alla Variante generale di che trattasi, g condizione che prima di

autorizzare eventwall concessioni edilizie vengano effeliuate opere di urbanizzazione

primaria, :

YISTA la nota n. 32694 del 02,03.2009 con la. quale il Dipartimento Economico e

Qccupazionale, Direzione Regionale Agricoltura, Area Territorio Rurale Credito -

Ufficio A - Usi Civict e Diritti Collettivi - , ha espresso parere favorevole, alla proposta

di Variante Generale at P.R.G. del comune di Allomiere (Rm), a condizione che:

1. venga inserito, all interno delle N.T.A., Particolo appresso riportato:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA UST CIVICT

Rientrano tra | beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme:

a) Le terre asyecnate, in liguidazione dei divitti di uso civice e di altri divitd promiscul,
in proprietd esclusiva alla zeneralith dei cittadini residenti nel tervitorio di on
Comune o di una Frazione anche se impuiate alla titelarita di detti Enti;

b)) Le terve possedute da Comuni o Frazioni soggette all'esercizio degli usi civici e
comungue oggetto di dominio collettivo delle popolazioni,

¢} Le ferre possedute a qualungue tifolo da Universita ed Associazioni agrarie
comungie dencminate;

) Le terre pervenute agli Enfi di cui alle precedenti lettere a seguito df scioglimento di
promiscuitd, permuta con altre terve civiche, conciligzioni regolute dalla legge
10.06. 1927 n. 1766, scioglimento di dssociazioni agravie, acquisto af sensi dell ‘ar?.
22 defla ciiata legge 1766/27,

e) Le terre pervenute agli Entf medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidazione
o estinzione df usi civicl comungue avvenute;

P Le terre private gravate da usi civici a favore delia papolazione locale per i quali

ron sia intervenia la liguidazione ai sensit della legpe 1766/27;

Le terre di demanio collettivo appartenemti of Comune non possono essere
interessale do edificazione o da wiilizzazione nom compatibile con la gestione
collettiva delle stesse o fini agro-silvo-pastorall. Non sono wtilizzabili per il
conseguimento di eventuali lotti minimi, fmposti dallo strumente urbanistico per
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edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata all’esterno della
parte sottoposta a vircolo essendo lali aree interessate solo daile indicazioni
contenute nella legee. 1766 del 1027,

Oualora, at fini di un ordinato svituppo urbanistico del Comune, vengana interessall
terreni appartenenti al demanic civico, gestiti direttamente dal Comune o
dall Universita Agraria, con previsione di opere pubbliche, si dovranno gifivare le
procedure autorizzative di cui all’art. 12 della legge n, 1766 del 16.06.1927.
Qualora, sempre, ai fini di wun ordinaio sviluppo edificatorio, la previsione di
destinazione ad uso edificatorio di natura residenziale, furistica, commerciale,
grtigianale o industriale, riguardi terveni di demanio collettivo, non edificato, sia
esso gestito direftamente dal Comune 0 dadl Universitd Agraria, o in possessa i
vccupatori, esse potrannc essere oggeito di concessione Edilizia, a seguito della lovo
alienazione che dovrd avverive nel modi e termim di cuif afl’ articolo 8 della Legge
regionale i 6 del 27.01. 2005,

Per { terreni di demanio collettive che riswftano edificali, in possesso di vccupator,
si applicano le stesse rorme di cui il ‘art. 8 della citata L.R. 6/2005.

Non possono essere comungue alienati | terreni di proprieta collettiva di uso civico
ricadenti in aree soitoposte o vineoli imposti sufla base di leggi statali e regionali a
mitefa dei parche e delle aree protefte nazionali, regionali e provirciall, dei
monumenti naturali, dei siti di importanza comumitaria e delle zone a protezione
speciale.

Per i tervent, mvece, di natura privata gravaii da diviti eivici, le norme contenute
nel presente piano, st applicano ad avvenuts liquidazione degli wsi civici in
conformita delle disposizioni i cui afl’art. 7 della legge n 1766 del 16.06.1927,
ovvero art. 4 defla legge Regionale n. 6 del 27.01.2003.

2. vengano stralciate dal Piano le aree di demanio civico interessate da previsioni di
carattere edificatorio e per sevizi, qualora il Seftore Tecnico della Direzione
Regionale Territorio ¢ Urbanistica, non ritenga le compromissioni di tali aree
necessarie ai finf di un ovdinato sviluppo wrbanistico del Comune, con contestuale
declassamento a Zona dgricola “E";

3. 'Universita Agraria di Allumiere oitenga, prima che infervenga la deliberazions
della Giunta Regionale del Lazio di approvazione della Variante Generale ol PR.G.,
le autorizzazioni af mutamento di destingzione d'ugo, ai sensi deil’art. 12 Jdeila
Legge 16.06.27 n 1766 ed art. 41 del R.D. 26.02.28 n. 332, per i fondi di demario
civico amministrati direfiomente dall'FEnte Agrario stesso, desiingti a servizi of
pubblica interesse FI — servizi pubblici e privati, 51— implanii di depurazione e &4 —
Aree Verdi campepgio. Per le terre oggetto di mutamento di destinazione d'uso,
risuftanti abusivamente occupate da terzi, non sgra possibile dar corse al mutamento
di destinazione e oll'aitwazione della relativa previsione wrbanistica, dovendosi
prowedere alla loro sistemazione mediante reintegra o legittimazione,

4. i tervent aventi destinazione wrbanistica G3 — recupero amblemtale, attualmente
occupati, debbono essere stralciati dalla previsione urbanistica.
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Si ribadisce, inoltre, che i terveni di demanio collettivo sia essi apparienenti al Comune

o ol Universitd Agraria di Allumiere, aventi previsione a carattere edificatorio di

nalrg residenziale, commerciale, turisfica, artigiendle o industricle potrammio essere

oggetto di Concessione Edilizia, a seguito delia loro alienazione che dovra avvenire nei

wmodi ¢ termini di cui all’ arficolo, 8 delia Legge Reglonale n, 6 del 27.04.2003.

Per § fondi privaf gravati da usi civici, le norme contenute nel presente plano 3i

applicano ad avvenuta liquidazione degli usi eiviel in conformita delle disposizioni di

cui ali'art. 7 delia Legge n. 1766 del 16.06,1927, ovvero art. 4 della Legge regionale n.

§ del 27.01.2005 ed il rilascio di eventuali permessi a costruire da parte del Conine

sard subordinato af completamento dell’iter amministrative della figuidazione deghi usi

civict,

VISTA la determinazions n, CO0664 del 31.03.2009 con la quale il Dipariimento

Econcmico € Oceupazionale, Direzione Regionale Agricolfura, Area Territorio RBurale g

Credito ha:

e autorizzato ['Universitd Agravia di Alfumiere (Rm) al mutamento di destinazione

d'uso, limitatamente alle sole aree previste, dail’adotiata Variante Generale al
PRG, a zone di pubblica utility aventi destinazione a “servizi” i pubblico
interesse, df terreni di demanio collettive idemtificati ol Catasto dell’omonimo
Caomune al:
Foglio 21, particelle n. 2%/parte — 31/parte, Foglio 24, particella n. 36/parte, Foglio
28, particelle n. 494/parta — 426/parte con destinazione a “Servizi pubblici e privat
F17 e Foglio 28, particelle n. 510/parte — 240/parte — 24 L/parte con destinazione a
“Servizi impianti depurazione 51", per una superficie complessiva di Ha. 2.20.38;

s ribadito che per i terveni di demanio collettivo gestiti dall’Universita Agraria, la
previsione ad usoe edificatorio di natura residenziale. commercigle, turistica,
artigianale o industriale poird essere attucta solo a seguito della loro alienazione
che dovrd cvvenive nei niodi ¢ nel termind prescrifti dall’art. 8 della LR. n° 6/2005,
i ewi ol cliato pavere prot. n° 32694/2009.

I terreni per i quali & stato autorizzato i wtamento di destinazione d'uso, qualora
cessino gfi scopi, tornerannc alla loro originaria destinazione.

Qualora ['Enie Agrario intendesse procedere all’alienazione delle aree in
questione, dovra richiedere dehita autorizzazione alla Regione Lazio « norma defla
LR »n° 6 del 27/01/2003;

VISTA la nota n.130511 del 0R07.2000 con 1z quale il Dipartimento Temiterio,

Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli, — Area Difesa del Suole,

ha espresso parere favorevole, ai senst delf’art. 89 del D.P.R. n. 380/01 e della D.G R. n.

2649/99, alla Varianie Generale del Comune di Allomiere (Rm) a condizione che ai

rispettinc le seguenti prescrizioni che dovranno essere parte integrante dell’atto di

approvazione dello stumento urbanistico:

1) 8i dovra temere comto delle tavole 1-7 In scala 1:5000, df ldoneita territoviale
contemite nello studio inteprative del dott. Tufoni (novembre 2008), che sosiiuiscono
fe Tav. 104 e 108 e riportano o divisione in classi di fdoneita (Ab aree boscare; NI
Norn idoneo; IP Idoneo con prescrizioni; Aree Idonee):
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2) Come indicaio nella relazione geologica del dott. Tufoni, in tutio i territorio
comunale, siano escluse dagli intervemi le aree di non idomeifd delio studio,
comprendenti le zone classificate a rischio elevato per frana delle Carte def P.AL
dell Autorita delf Bacini Regionall, le zore a forte acclivita - scarpate sub-verticali e
aree con perdenze superiori a 43% (vedi carta delle acclivitd), le zone interessate da
dissesti in atto, guiescenti, frane storiche, aree denudate prive di vegelazione soggeile
a fenomeni erostvi spinfi, riportt fvedi le carte 24 -2B peslogica e 3A-3RB
geomorfolosica), aree alfwvionabili (prossime all’alveo del f Mismome), seitori
estrattivi abbandonati (cave di Allume), che rappresentann zone di  manifestata
instabilita peomorfologica;

2} Nelle tavole di Idorneita, con il cofore bianco, sone indicate le aree Hdonee senza
particolari prescrizioni; n gueste aree. #wom essendo presenti vincoli df natura
geoambientale, la situazione geclogica geomorfologica ed idrogeologica non presenta
Juttori destabilizzanti a carico degli interventi urbanistici previsti, ma sono comungue
necessarie indazini geologive tecniche di dettaglio previste dalle novmative tecniche
vigenti;

4) Nella gron parte del territorio esaminato, comprendente avee classificate come
Idonee con prescriziond, in base alle condizioni geomorfologiche e stratigrafiche del
territorio comunale, dovranmo essere adottate le seguenti prescriziomi; '

{oere edifi:

« Nef luoghi dove affforamo le seguentt litologie: detritiche, sedimentarie ¢ fiyscioldi,
sava opportuna verificame lg consistenza e lo spessove adottando sofuziont strutturali
idonee; le opere di fomdazione dovvanno contemplare soluzioni strutturali Jdel tipo
Indiretto. E' priovitario appurare Inoltre la presenza delle tipiche percolazioni
idrauliche, conoscerne {'entitd e la divezione di flusso delle stesse. In gueste zowe, a
permeabilita medio alia, le condotte fognarie debbone garantive un elevate grado di
sicurezza, prevedere eventuali camice di protezione flessibili, per assecondare
eventuall assestamenti.

+ Particolare riguardo deve essere posto alla repimazione delle acgque meteoriche, le
quali debbono esseve incanalate o intubate neile linee di deflusso naturali, imphaoi,
fossi, torrenti.

v Al fine di limitare Te aree impermeabili somo da escludere nefle corti ¢ nelfla
viabifita imerna i lastricati e | bitvumi; sono invece da preferive, coperfure drenanti,
beronelle, basolati, mantellate, macadam o similari

v Nelle aree sogoeite o poterziali alluvionamentl, non st dovranno realizzare Tocali
interrafi, e cisterne, ecc. L'impianto di strutture in elevazione tipo SHos deve essere
anaiizzato sotto i profilo geolpgico ambientale ed idraulico.

» Le gree IP, dove gl insediamenti di sviluppo wrbanistico insistano @l Himite delle
aree NI thon idonee), dovranno adottare una fascia of rispetto di 20 m.

Sl

« Le opere di movimentozione ferva, {operfura o sbancamenti, trincee, £
splateamenti, in particolare nei versanii esposfi a Sud e Sud-Ovest, debbono
prevedere fast 4 intervento abbinate alla regimazione delle acque: cuneite di guardia
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e scannafosso. Deve essere evitato il convogliamento di acque in zone depresse, in
rappole idrogeoiogiche o all'infernn delle opere eseguite. Gl seavi e le superfici
nude, debbono prevedere adeguate opere di proteziome al fine di non innescare il
decadimento geomeccanico dei [ftolipi,
« Le apere di contenimento, al fine di ledere ol minimo gii equilibri naturali, debbono
garantive Pintegrazione idrogeologica nei fuoghi di intervento. Debbono essere del
fipo flessibile, avere una aliezza compresa fra 1.5/2.0 m e reqlizzate con le
metadalogie della geo-inpegneria: muri a secco, massicclate ciclopiche, dreni
portanti, dreni inversi, palizzate, gabbionate, murl in terra armata.
* Lg ricerca e la captazione di livelli idrici ad wso domestico debbono essere
preceduli, da ung relazione idrogeologica con progetio di perforazione che descriva
le metodalogie ¢ Ie fasi operative, A captazione avvernuia deve essere allegata unag
relazione consumptiva con Ila descrizione delle opere di salvaguardia e delle
cavatteristiche chimico fisiche delle acque captate.
Mitigazione ed inferventi di salvaguardia/bonifica:
« Al fine di abbassare la soglia di rischio nel lnoghi wid edificati ed interessari da
“dislocazioni” (movimenti franosi) in alio, nefle aree morfologicamente attive, ora
perimetrale con ln Fascia A e definite come aree non idonee NI, (in particolare nelle
aree limitrofe al cenivo urbano Via defla Farmesiana via comunale del Cimitero, via
del Trattore), sono da prevedere esclusivamente titerventi di risanamento e bonifica,
medignte la reafizzazione Jdi opere con fecmiche di geo-ingegneria abbinate
all'impianto di cssenze vegetali ed arboree indigene.

» La progetiazione df qualsiasi intervento nell'ambito del territorio comunale (apere di

urbanizzazione primarie e secondarie, interventi edili estensivi e singoli

modificazione dei versanti tervazzamenti o riportl, realizzazione di pozzi, captazione e

smaitimento di acque) dovrd essere preceduta da un attento ed approfondito studio

{drogeologico ambientale ed ai sensi delle vigenii leggi,

) Prescriziontf generali, valide in tutto i rerritorio:

v Interventi ubicati in zone cavatterizeate da pendenze elevate 2 do forte erovione,
dove affioranc terreni argiflosi detriticl, in guelle classificate come aree di
attenzione del P.A.L, dovranno essere previsti preliminarmente analisi Ji stabilitg,
i monitoraggio di eventuali movimenti (p.e. con inclinomeiril, e tutti gli interventi
eff messa in sicurezza necessari e adozione df fondazioni adecuate, che dovranno
garantire la stabilita dei rilevalf realizzando opere i regimazione in grado df
prevenire fenoment erosivi;

v Nelle aree dove sin accertata la presenza di falda acquifera superficiale e di tervent
aventi medioeri caratteristichie geotecniche, & da evitare la realizzazione di piani
interrail;

v Non si autorizzano inferventi sui versamti fortemente acelivi e boscati presenti,
non deve in alcun modo essere dunmeggiata o alterata la formazione boschiva
presente suf posto che gesicura la stabiliia dei versanti;

¥ Per le eventuall nuove strade commnall, per | lavori e le opere dadesuamento, df
ampliamento e di miglioria, [ porere definitivo sard rimesso a seguito di
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presantazione di progettazione df dettagiio, In quanto non é possibile valutare allo
stato attuale gii effeiti che la realizrazione delle strade stesse comporvierd
allambiente geomorfologico;

¥ Per le aree ubicate in prossimitd del cemtro storico sia verificata DVeventuale
presenza di cavifa sotterranee, aifraversa indagini dirette e indirefte, reafizzando
successivamente gl eventuali adeguali interventi di consolidamento;

v Siano rispetiate le prescrizioni contenute nella Circolare della Regione Lazio n.
769 del 23.11.82, che viporta # divieto of costruirve: a) o ridosso di scarpate
naturali ed artificiall ed a distanza dal ciplio dei dirupi o pendii scoscest inferiore
al doppio dell’altezza, fino ad unt massimo di 30 metri; tale distanza dovra essere
aumentaia in particolari situazioni geomorfologiche efo progettuali; b} af piede i
pendict ove si noting masse rocciose e defritiche in precarie condizioni di srabilita
a seguito di ierremoti;

v Nella fase esecutiva di realizzozione di nuovi interventi si dowd procedere
prelimimarmente atl esecuzione di sondaggi meccanict, che dovranno essere ubicati
in maniera da avere una visione tridimensionale del terveni interessati dalle nuove
opere; dovranmo essere eseguite indagini geotecriche di dettaglio nei singoli
spiccati per verificare la distribuzione delle facies litologiche, al fine di adottare
tipologie fondazionali adeguate;

¥' Le indagini geognostiche doveanno accertare in modo punituale le caraiteristiche
litologiche e stratigrafiche dei terveni riscontrat, corredando ¥ relativi progetti con
esguriente documentazione cartografica, di calcoli relativi alla portanza dei ferreni
e dell’eventuale calcolo dei cedimenti dei terreni interessati dal buibo delle
pressioni trasmesse dalle nuove cosfruziont;

v' In relazione alle cavatteristiche di sismicita del tervitorio, H piano di posa delfe
Jondazioni degli edifici, onde evitare fenomeni di cedimenti differenziali, dovra
essere impostato sulle litologie pilt competenti, evitando le linee di contatto
strafigrafico e di natura fettonica, fra le diverse formazioni litologiche ¢ ad una
quoia tale che, necessaviamente e in ogni prnto della fordazione, i trasferimenio
def carichi avvenga su @t un ferreno omoseneo da un punto i vista geomeccanico;
doviranno inolire essere asportate le coperture di terveno argillificato ed alterato:

¥ Sia lasciata una fascia di rispeito di almeno 10 metri per parte dalle sponde dei
Jossi, delle incisioni e dei corsi d'acqua ai sensi dell’articelo 96 punio F del R.D.
25.7.1904 n° 523;

v Nel caso in cui siano previste opere di particolare rilevanza sotto i profilo
ingegneristico e socio-economico siano eseguiti specifici accertamenti puntuali di
caraftere geologico — geotecnico;

v Dove necessario signo realizzate adeguate opere per lo smaltimento delle acque
meteoriche onde evifare fenomeni di ristagno efo erosioni gecelerate;

v' Nella realizzazione degli scavi per la realizzazione deghi edifici, cen maggiore
rigiardo netle zone interessate da accliviia pit: accentuaia e da scarpate ¢ rofture
del pendio, dovranno essere adottati provvedimenti che assicurine la stabilitd degli
scavi e dei versanti;
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¥ Siono adotiate tutte le precauziont necessarie ad evitare polenziali fenomeni di
inguinamento delie falde in velazione aghi scarichi fognari presenti nel territovio e
alla situazione igienico sanitaric;

¥ Per fuffi i pilani aituativi (piami di lomizzazione convenzionata, piani
particolaveggiati, piani di rigualificazione, piani di recupero, e nuova viabilita....)
sia richiesto ulteriore pavere, ai sensi ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. 380401 (ex
art 13 della L. 64/74) e della D.G.R. 2649799, glia Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione Tra § Popoli - Area Difesa del suolo della Regione Lazio;

¥ | proponenti dovranno verificare inolfre se Uintervento rientra tra quelli soggetti a
Verifica di Impatto Ambientale o a Vahatazione di Impatio Ambientale, ai yensi
della Dirett. 85/377/CEE ¢ suce. modif.

v Qualora gli interventi proposti ricadano ol interno di un’Areg Naturale Protetia,
di una ZPS, o di un SIC, il proponente doved aitivarsi per richiedere § necessari
pareri previsti dalla normativa vigente.

v' Il materiale fervoso e lapidec proveniente dagli scavi sia impiegato stabilmente in
Inco, e guello eventualmente in esubero vin smaitito nel vispetto della normativa
vigenie (art. 186 del D Lgs. 152/06 e sue modificazioni & cui al Decreto
Legivlativo 16 gemmaio 2008, n. 4, DGR 316 del 21.11.2006 e sue modificazioni, di
cui afl‘art. 23 delfa LR, 26712/2007 n. 26);

v’ Siano rispettate, le arce di salvaguardia dei pozzi wtilizzati a scopo idropotabile
eventualmente prexenti nel territorio del Comune di Allumiere, in relazione alle
norme transitorie previste dalla D.G.R. n® 5817/99 che prevedono if divieto di
intraprendere attivity in contrasto con VArt. 94 del D.Lgs. n®152/06;

¥ Tutti pozzi, wtilizzati du privati, per Uapprovvigionamente idrico dovranno essere
progettali, realizzafi, condolti e dismessi in modo da impedire guaisiasi forma di
inquinamento delle folde;

8) Nel deitagliv siano rispettate le prescrizioni di seguito riportate, distinte per le varie
tavole di P.R.G.:

o Le due Tavole IP e 2P di zonizzazione wrbanistica, a scala 1:10.000, dovrammo
essere modificate con le indicazioni contemue nelfe Tavole di Idoneita
Territoriole;

o Nella Tav. 3P dove sono previsti alcuni interventi in praossimita della stazione di
Farmesiana dovranno essere adotiate le prescriziont previste nelle aree IP;

o Nella Tav. 4P, che attualmente, non prevede interventi, oenl fulura edificazione
dovrd prevedere le preserizioni delle aree IP;

o Nella Tev. 3P, nell'intervento di fipo “indusiriale " previsto a vaile si dovra tener
conto defla perimetrazione delle aree boscate;

o Nella Tav. 6P intervento (distributove carburantc), In parte ubicato in zoma a
pendenza elevata e forte erosione, dovra essere ridimensionato verso valle, ed if
progette dovrd prevedere analisi di stabilita e futti gl interventi i messa in
sicurezza necessari; D'area del campeggio, ubicata in zong g pendenza media,
denmudata e soggetta ad erosione, dovranno essere adottate, per | monufaiti
previst, iutte le opportune indagini preliminari e fondazioni adeguate, che
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dovranno garantive la stabilita dei rilevati realizzando opere di regimazione in
grado di prevenive fenoment erosivi;

La Tav. 7P dovra essere inferamente modificata sopratiutlo nefle aree poste a
vaile del centro abitato, riportando le arce NI delle Tavele del doti. Tufoni
(Perimetrazione PAD) e le zone df colove vosso relafive alle aree in frana
sewnalate nello studio reofogico (Tav. 24 geologia e 34 geomorfologicl; rella
Tavola di zonizzazione inoltre si dovrd tener conto delle preserizioni delle aree
hoscate (Relazione vegetazionale); si esprime parere comtrario ai nuovi tracciai
stradali previsfi viste le molte problematiche geomorfologiche che presentano
legate afl ‘acclivita e Ia fovie pendenza, sopratiutio la “circonvallazione” prevista
alla Bianca dovra essere interamente rivista;

Le Tav. 8P e 9P non presentanc particofari problematiche non prevedendo
inferventi;

o La Tav. 10P well’interventp ubicato in loo. Colle di Mezzo doveanmo essere

adotiate le prescriziont previste nelle zone IP;

La Tav. 11P non presenta particolari problemi;

LA Tav, 12P in scala 1:2000 dovra essere interamente rivista con le prescrizioni
delle aree NI e le aree indicate in rasso delle Tavele di Idoneita tervitoriale;

7} Prescrizioni generali agro-vegetazionali;

¥ siano osservate fe indicaziont del progertista Dr. Agr. Claudio Bigelli;

» nelle avee destinate a verde pubblico sianp privilegioti aspetti naturali defla
vegetazione , creando piccolf boschi ¢ cenost arbustive ed aree gperte in continuita
ccologica e paesaggistica con gl ambienti circostanii;

* siano salvaguardate tutte le formazioni boscate;

» tutri gli elementi di vegetazione lineare , siepi | filari arborel | vepetazione lungo i
Sfossi, dovranno , per guanto possibile | essere salvaguardati;

= nellarea ove sono previsti insediamenti di tipo artigianale ed industriale si dovra
provvedere all impianto di gquinte arboree svolgenti funzioni df mascheratura e df
assorbimento delle pokveri ¢ di alfri eventuali inguinanti;

# nella fase d attuazione del Piano ( piani attuativi ) si consiglia Pelaborazione di
specifici progetti di sistemazione del verde fra loro organicamente legati per dare
una fisionomia unitaria al verde wbano;

® durante la fase di cantiere dovrd essere posia particolare attenzione nel prelevare
& conservare H terreno vegetale |, evitando df mescolario con quello dello scave,
accumulandolo , per la conservazione temporanea, in atfesa del riutifizzo , con
accortezza di evitare grandi cupudl | ol fine di preservare megfio la componente
edafica del terreno ed evitare compaiiamenti eccessivi | pertanto i metodo i
conservazione piit efficace dovrebbe consistere rell accumulo di spessori modes#;

* L'area sulla quale verra distribuifo il terreno vegetale deve essere accuratomente
scarificata in superficie in modo da creare fenditure leggere ¢ ivvegolaritd che
Javoriscano aderenza dello strate viperiato;
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¥ Nelle zone acclivi determinate dall’attivita di cantiere, non oggefto dell intervento
insediativo, st interverrd H piti rapidamente possibile per la ricostituzione del manito
vegetale con utifizzo di specie erbacee ed arbustive fitoclimaticamente compatibili;

# Dovrd essere salvagpardata la funzione drenante dei fossi e migliorata la qualitd
biclogica complessiva dslle sponde det fossi mediante 'utilizzo di tecniche
dell’ingegneria naturalistica;

* In generale nelle sistemaziont o verde doved eszere migliovala lo componente
vegetale naturale con Uutillzzo di specie arboree ed arbustive fitoclimaticamente
compatibili e di maggior valove naturalistico rispetto alle attuali presenze;

¥ Durgnte la reqlizzazione del camtiere e delle opere & necessario proteggere le
parti epigee defla plania (colletfo, fusto, chiome) per evitore dannecglamenti e
salvaguardare 'apparato radicale. Gli accorgimenti da seguire nel caso si realizal
un cantiere in prossimita Jdi formazioni arboree, filari arborei, alberi isoloti, soro
Vindividiiazione della zona di protezione dell 'afbero: si identifica con i metods del
diametro del fustofzona circolare con raggio pari a 12 volte il diametro del fusto a
petto duomo) o al limite con Vavea d'incidenza della chioma, All'interno di tale
zoMa non devono esseve eseguiti lavori meccamici né depositati materiali di
levorazione, Ia zona dovrd essere segrnalaia e vecintala,

# Nel casa di interferenza con avea di protezione ci si deve attenere ai punii
seguenti: ab evitare la ricarica del tervemo per hon causare costipamento deflo
siesso & ) deve essere assofuiamente evitato 'abbassamento del livello del tevreno;
¢} levor? dif scovo devono ersere eseguitl g mano tagliando sofo le plecole vadici in
modo nefto e rispettande le radicl pii grandi | gfi scavi devono restare aperti il
meno possibile; d} si devono evitare assolutamente i depasite e lo scarico dei
merreriali: .

¥ Nel caso sia impossibile osservare le indicazioni sopraelencate & preferibile
abbatiere ['albero per evitare rischi di crollo e cedimenti. S suggerisce une studio
dendrostatico con metodologia V.T.A. per la verifica puntuale delle condiziont di

stabilita e fitosanitaric defle piawnte a rischio;

Prescrizioni specifiche agro-vegetazionali:

» Casale Spizzicatore (Tav. /7). considerata la vicina presenza di un’'area boscata
dovranno essere poste in atto futte le necessarie precauzioni per evitare impaiti sul
boseo anche in fase di cantierizzazione;

¥ La Farnesiana ( Tav. A/3): Siano salvaguardati gii alberi di alfo fusto presenti
nell'areq d'infervento | leccio, cipresse, cerra, voverella, eucalipto);

> Pagsso di Sealabrino(Tov. A5 evitare Impafti sulle aree boscate limitrofe,
satbvaguardare le essenze arboree di alto fusto isolate;

= Allumiere pacsefTav., A478) salvaguardare le essenze arborvee di alfe fisto con
particolare attenzione per quelle pil vetuste;

% La Bigneca{Tav. AS7): evitare gii impaiti sufle gree boscate anche in fase di

cantierizzazione, realizzare quinte arboree per migliorare Uinserimento ambientale
delle aree artigianali.
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9) Ogni intervento dowd essere eseguilo in conformita con le indicazioni delle
circolari dell dssessorato LL PP. della Regione Lazio n°3317 del 29/10/80, n°
28950 dei 11/09/82 e n® 769 del 23/11/82 ¢ della recente normativa vigente in fema
di costruzioni in zone sismiche:

IW DM Min LLPP. 11.3.1958 “Norme tecniche riguardanie le indagint sui terveni e
suile rocce, ia stabilita dei pendii naturali e deile scarpate, | criteri generali e Ie
prescrizioni per la progettazione, [gsecuzione ed il collaudo delle opere di
sostegno delle terve e delle opere di fondazione”;

" Circ. Min. LL.PF, del 24.9.1988 n. 30488 riguardanie le Istruzioni alle norme
fecriche di enf af DM LL PP, 1.3 1988;

* DM OLLPP 1611996 “Norme tecniche velative ai criteri generali per la
verifica di sicurezza delfe costruzioni e del carichi e dei sovraccarichi™;

* Circ. Min. LLPP del 10.4.1997 n 63 ricuardante le Itruzioni alle norme
tecniche of cni af DM LL.PP. 16.1.1996;

» DGR n®2649 Jel 18.05.99

» D.G.R n°766/03 (riclassificazione sismica).

v Riclassificazione sismica D.G.R. n. 387 def 22.05.2009.

RITENUTO di condividere & fare proprio il parere def Comitato Regionale per il

Territorio n. 13%/3 del 10.032011 che costituisce parte integrante delia presenie

deliberazione quale Allegato A;

aH*unanimita

DELIBER A

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale e sostanziale della
presente deliberazione di approvare la Variante Genersle al P.R.G. del Comune di
Allumiere (Rm) adoftafa ecn deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del
13.05.2005 con le modifiche e le limitazioni contenute nel parers del Comitato
Regiongle per 1l Territorio reso con voto n. 18973 del 10.03.2011, che costituisce patte
integrante della presente deliberaziome quale Allegato A, ed in conformitd con le
prescrizion e le condixioni di cui ai pareri in premessa riportati.

Le osservazioni sono decise in conforinitd a quanto riportato nell’Allegate A dei
presente provvedimento.

La Variante ¢ vistata dal Direttore defla Direzione Ragionale Territorio € Urbanistica
nei seguenti elaborats:

- Elb.RG relazione generale

—  FElab. NTA norme tecniche di athiazione
- Blab, 1A aerecfotogrammetria Foglio A
—  Elab. 1B agreofotogrammetria Foglio B
- Elab, 2. inquadramento territoriale
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- FElah 3A copertura del snolo Foglio A

-  FElzh.3B copertura del suclo Foglio B

—  Elab. 4A carta agropedologica Foglio A

—  FElah. 4B carta agropedologica Foglio B

-~ Elab. 54 zone sottoposte a vincolo idrageologico ¢ a vincoli di cui
alle leggi 1497/39 € 431/85 Foglio A

—  Elab. 5B zone sottoposte a vincolo idrogeologice ¢ a vineeli di cui
alle leggi 1497/30 e 431/85 Foglic B

—  Elab, 6A aree di particolare importanza naturalistica Foglio A

—  Elab. 6B aree di particolara importanza naturalistica Foglio B

—  Elab. 7A principali carattert geomorfologici del territorio Foplio A

—  FElab. 7B principali caratteri geomorfologici del territorio Foglio B

—  Elabh. BA zone in via di dissesto idrogeologico (frane- calamita — erosioni)
Foglio A

-  Elab. 8B zone in via di dissesto idrogeclogico (frane- calamiti — erasioni)
Foglio B

—  Eluzb, 94 aree ed immobili di proprietd comuvnale, demaniale, aree di- -
proprieta dell’universitd agraria, enti di sviluppe ed altn enti
Foglic A

— Elab. 9B ares ed immoebili di proprietd comumale, demaniale, ares di
proprietd dell’universitd agraria, enti di sviluppo ed aliri emti
Foglio B

—  Elzh. 01P zonizzazione Foglio A

—  Elah, 02P zonizzazione Foglio B

—  Elab, 03P zonizzazione Foglio 1

—  FElabh. 04P zonizzazione Foglio 2

—~  Elab. 85P zonizzazione Foglio 3

-  Elab. 06P zonizzazione Foglio 4

—~  Flab. 07P zonizzazicne Foglio 5

—  Elab. 08P zonizzazione Foglio 6

~  Elab. 09P zonizzazicne Foglio 7

—  Elab. 10P zonizzaziene Foglio &

- Tav. 11P zonizzazione Foglio $

- Flah. 12P Zonizzazione

e nelle Tavv. numerate dalla 1 alla 7 denominate “Idoneitd Territoriale™ contenute-
all'interno deli*eclaborato “Integrazione alla variante di P.R.G. del Comune di
Allumiere” di el alla nota n. 133511 del 08.67.2009 del D1part|mantu Territorio -
Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra 1 Popoli.

11 presente prowedlmamu sara pubblicate sul Bollettino ufticiale della R cmﬁazm
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO {1._
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BLLEG. atia D

Comitate Regionale per il Territorio
Voto n. 189/3, del 18 mavzo 2011,
ALLEGATO A
Il Relatore
Gieom. Sitefano Lo Fazio

OGGETTC: Comune di Allumiere (Rm)
Variante (Generale al Piano Regolatore Gengrale,
Adoczione: D.C.C, n,12 del [9/05/2005.
Controdeduzions: B.C.C. .5 del 30/0152006.

IL COMITATO

Visia la nota n°199845 del 27/10/2010 con la quale I’Area Urbanistica & Beni
Paesaggistici (Province Roma, LT, FR) ha trasmesso, corredati dalla relazione
istruttoria, gh atti tecnico-amministrativi relativi alla variante di che trattasi.

Esaminati gli atti ed elaborati.
Sentito il relatore.

PRESO ATTO CHE

11 Piane Regolatore del Comune di Allumiere & stalo presentato, per esame e parere, alla
Regione Lazio Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Territorio e Urbanistica in
data 31/10/2006, ed assunta al protocollo con n. 193473 del 02/11/2006.

(li atti amministrativi, relativi alla procedura di adozione, pubblicazione, osservazioni
ed esame delle siesse, sia soito il profilo formale che sostanziale, sono stati ritenuti
regolar dalla competente ex Area Amministrativa di Supporto, oggi Uthcio di Staff
tectico-ataministrativo di supporto e Controllo di Gestione, che ha trasmesso la vanante
all’ Area Urbanistica ¢ Beni Paesaggistict (Province Roma, LT, FR} per il seguito di
competenza in data 09/11/2009,

Il Comune di Allumiere, dotato di Piano Regolalore Generale approvato con D.G.R.
n.1610 del 03/04/1984, ha adottato la variante generale del P.R.G. oggeito della
presente istruttoria con D.C.C. n.12 del 19/03/2005.

Avverso i suddetio Plano sono state presentate n.19 (diciammove) osservazioni nei
termind, nei confronti delle quali i Consiglic Comunale ha formulate le proprie
controdeduzioni con deliberazione n.3 del 30/01/2006.
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COMITATD REGIONALE PER 1L TERRITORIO

11 Comune di Allumiere con successive note ed in ultimo con la nota n.728Q del
02/09/2009, pervenuta in data 03/09/2009 prot. 169354, ha integrato la documentazione
tecnica.

Nella seduta del 13/05/2010 Ordine del Glomo n.180 & stata esaminata da questo
Comifato, la variante generale al FRG del conmune di Allumiere.

Durante la discussione, oltre ad aitre problematiche, & stata affrontata la questione del
reperimento degli standards urhanistici ed & emerso che, nel suddetto piano, sono state
reperite delle arec destinate a “servizi pubblici e privali” scnza perd individuare quali
tossero le aree sottoposte a vincolo espropriative o mene.

Dopo un’attents valulazione questo Comilato ¢ giunto alla conclusione che, il comune
di Allumiere pvrebbe dovuto prevvedere alla riadozions delte aree soggetie a vincolo
espropriativo (pertanto destinate a standards urbanistici) a meno che i servizi pubblici
presenti nel PRG vigente non avessero soddisfatto il fabbisogno di standards urbanistici
anche per U'incremento di abitanti previsto nella Variante Generale (1223 unita}.

In riferimento a quanto stabilito, il Comune ha fatio pervenire con nota n.7010 del
31/08/2010 assunta al ns. prot.199845 det 03/09/2010, una esatta ricognizione degli
standards wrbanistici esistenti, da cui si evince che nel territorio di Allumiere 1 servizi
pubblici esistenti, gia realizzati ¢ di proprietd comunale, sono comunque presenti in
quantila tale da soddisfare i Himiti legislativi di cui all'art.3 del D.M. n.1444/68 anche
considerando I'incremento di popolazione decennale.

Dai calcoli formiti a chiarimento, dall’ Amministrazione comunale con tabelle e
graficizzazione su mappa degli standards esistenti, evidenziano numericamente:

a) Spazi pubblici esistenit per l'istrozione 14.244 ing
b) Spazi pubblici esistenti per attrezzature comuni 68.237 mq
¢y Spazi pubblici esistenti per il verde pubblico 80.852 mq
d) Spazi pubblici esistenti per i parcheggi 13,586 ma
Totale standard gia disponibili 177219 mg

Tale dotazione eguivale, a 42,52 mq/ab per una popolazione attualmente residente di
4.16% ab., menfre la stessa nel deccnnio future sard pard a 33,09 mgfab per una
popolazione di 5356 ab

&1 evidenzia, pertanto, che le aree a scrvizi pubblici gid esistenti & netla disponibilita del
Comune sono sufficicnti a garantite quantitativamente il soddisfacimento dei minimi
previsti dalla legge,
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Tnoltre & stato stabilito, nell’ambito della stessa seduta, che il Piano in questione rispetti
fe seguenti prescriziont:

1. Rispetio perimetro centro storico sulla base del FTPR;
2. Perla B/6 verificare il tispetio del parametrl .M. n.1444/68;
3, Inscrire la certificazione 2l mutamento delle aree soggette ad usi civici;

Acclarato quanto sopra, occofte comumgque specificare che nelle zone classificate F-
“Qarvizi di interesse comune ed aiftezzature pubbliche ¢ private”, sono comsentiti
imterventi con destinazioni d’uso di cui at corrispondente art. 16 delle N.T.A., ma non
sono computate ai find del calcolo degli “standards urbanistici” ¢ pertanto non soggetie a
procedura d’esproprio, ad esclusione delle ares destinate a servizi pubblici esistenti, gia
realizzatl e di proprietd comunale, evidenziate dall’ Amminisirazione Comunale nella
tavola integrativa * Verifica standards urbanistici™

A seguito delle modifiche di cui sopra si stralctano gli ultimi due capoversi dell’art.16-
sotiozona Fl-.

PREMESSO

Il progetio di Variante al Piano Regolajore Generale trasmesso, si compone dei
sepuenti atti axnministrativi ed elaborati tecnict:

_ DCC w12 del 19/05/2005 di adozione della Variante al Piano Regolatore
Generale;

- Awvizo di deposite,

- Certificato avvenuta pubblicazione dell’avviso all’albo pretorio;

- Certificato di avvenuta pubblicazione dell’avviso di deposito in luoghi pubblici
e di pubblica frequenza;

- copia stralcio della G.U. del 21/06/2005;

_ cerificate avvenuto deposito atti progettuali in libera visione e delle
osservaziont prescntate;

- registro di protocollo delle osservazioni,

- osservazioti in originale cd in copia;

_ DO, 05 del 30/01/2006 avente ad oggetto: “varianle geperale al P.R.G-esame
osservazioni e opposizioni-,

Prgina 3 of (8
ASSETSORATE ALLE POLTHCHE DEL TERRITOGRHD E DE LIRS HISTICE 41 GUCAGIDME 123 TEL b)CE5|ESERIL-IT4
CIPAATIFENTED TITUZLSMALE E TEREITORND W AT RO SAM +TR0LEELBERY

MRAEACHE TERAITORIC £ LA BONGTH A wrwea LR LD
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COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITORIO

Elaborati tecnici di progetto

-  Tav RG relazione generale

= Tav NTA norme teeniche di attmazione

-  Tav 1A  acrecfotogrammetria

-  Tav lB aereofoiogrammetria

—  Tav?2 inquadramento territosiale

-  Tav3A  copettura del suole

- Tav3iB copertura del suolo

-  Tav4A carta agropedologica

- Tav4B carta agropedologica

—  Tav3A  zome sottoposte a vincolo idrogeologico ¢ a vincoli di cui
alle leggi 1497/3% ¢ 431/85

— Tav3B zonc sottoposte a vincolo idrogeologico e a vincoH di cui
alle lepgl 1497/39 & 431/85

— TavbA  aree di particolare importanza naturalistica

- Tav6B areedi particolare importanza naturalistica

- Tav7A  principali caratteri geomorfologici del territorio

— Tav7B  principali caratteri geomorfoiogici del territorio

— Tav8A  :zomein via di digsesto idrogeclogico

— Tav&B w«onein via di dissesto idregeologico

= Tav9A ares ed immobili di proprietd comumale, demaniale, aree di
propricta delf’universitd agraria, enti di sviluppo ed altei enti

— Tav%B aree ed immobili di proprieta comunale, demaniale; arce di
proprieta dell universiti agraria, enti di sviluppo ed aliri ent

=  Tav.0iP zonizzazione Foglio A [:10.060

- Tav.D1P zonizzazione Foglic A con oss. accolte l: 5.000

-  Tav{2P zonizrazione Foglic B 1: 5.000

—  Tav.(3P romizzazione Foglio 1 i: 5.000

=  Tav.04P ronizzazione Foglio 2 I: 5.004

—  Tav.03P zomizzazione Foglio 3 Lo 5000

—  Tav.0¢P zonizzazione Foglio 4 1: 5.000

=  Tav.07F zonizzazione Foglio 3 1: 5.000

- Tav.07P zonizzazione Foglio 5 con oss. aceolte ir 5.000

—  Tav.0RP zonizzazione Foglio 6 1: 3.000

—  Tav.09? zonizeazione Foglio 7 I: 3000

—  Tav.]10P :onizzazione Foslio § 1: 5.000

—  Tav.l11P zonizzazione Foglio 5 1 5.000)

—  Tav.12P zonivzaziene 1: 2.000

- Tav.12P ronizzazione con oss, accolte i: 2.000
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

Parcri acquisit

= Tarere in merito alla natura geomorfologica dei luoghi ¢Spresso ai sensi ex art
39 del D.P.R. n.380/2001 ¢ D.G.R. n.2649/99, da{ Dipartimento Territorio della
Regione Lazio, Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra { Popoli,
Area?3/03, in data G8/07/2009 prot, 130511 fasc.6048.

- Nota deli’autoritd dei Bacini Regionali prot. 143539/25/06 del 19/09/2006 nella
quale si attesta che il parcre relativo alla Variante generale al PRG vigente di
Allumniere non & previsto;

- Parere in metito ai terreni gravati du Usi Civiei, espresso ai sensi del{’art.7 della
L.R. n.6/2005 dal Dipartimento Economico ed Occupazionale della Regione
Lazio, Direzione Regionale Agricollura, Arca 06, in data 02/03/2009, prot.
n.32694,

- Parere igiepico sumitario espresso dalla Azienda U.SL. Roma F in data
D8/11/2006 prot. n.2977,

Obiettivi ¢ priacipi di formazione della Variante al P.R.G.

La variante generale al P.R.G. iende, in breve, ai seguenti obiettivi;

= lo sviluppo del territorio con il mantenimento e la tutela delle vogazioni
naturali ed antropiche consolidate dello stesso:

—  riqualificazione del tessuto edilizio attuale con interventi diretti ¢ mirati al
risanamento architettonico ded noghi

—  insemmento di aree ove svolgere attivitd produttive per un ritancio deila
vita socio-ceonomica del comuns ienendo comte delle medesime
destinazioni d*uso def conmuni limitrofi

- il repetimento di aree a servizi, quali gli standard, ricorrendo al minimo al
sistema dell’imposizione di vincoli espropriativi;

—  la individuazione delle aree destinate al verde cd al servizi pubblici,
insieme ai parchegei, come sistemi tategrati con le altre funzioni urbane e
le altre infrastratture;

—  larevisione completa di tutta 1a viabilitd con particolare attenzione a quella
di accesse, con Ia crepzione di nuove infrastrutturs stradali,

Dati generali & dimensionamente

I comune di Alluniere confina con 1 comumd di Toifa, 5.Marinela, Civitavecchia,
Tarquinia e si sviluppa a [0 Km. dalls costa fino alie propaggini dei Monti della Tolfa.
Queste formazioni nonostante la loro modesta elsvazione presentanc notevoli elementi
di carasterizzazione e ticonoscibilitd rspetto alla zona circostante della maremima ed
elevate caratieristiche di pregio ambientale, infatti cicea it 70% del territorio comunale &
coperle da boschi e I'ambiente con un pilt alto valore naturalistico & siatg verso 1
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comuni di Tolfa e §. Marinella mentre a ridosso del comuni di Tarquinia e
Civitavecchia il terreno ¢ quasi pianeggiante e privo di boschi.

Il Comune & raggiungibiie da una delle tre direttrici che attraversano il termitorio laviale
ossia dalla Autosirada A12 con uscita direzione Tolfa, dalla 8.8, Aurelia & dalla $.P.
Braccianese-Clandia,

Il comune di Allumiere, come facilmente intuibile dal DOWIE, 1MECe COHe centro
minerario ¢ in particolar modo come estrazione dell’allume e dell’arulite. La priima
struttura msedialiva risale intorno al XV1 secolo nei dintorni dell’attuaie piazza.

Anche se Il lermritorio risulta essere molte ampio Allumiere presenta soltanto um
agglomerato urbano denominato “Frazione La Bianca”, mentre il centro storico ¢ nucleo
urbano adiacente risulta essere notevole ¢ questa sitnazione & dovuta essenziaimente alia
natura geologica dei terreni, alle caratteristiche ambientali e alla grande presenza su
lerritorio di usi civici.

L’estensione del territorio comunale & di 9236 Ha,

Nel territorio comunale risulta insediata una pepolazione di 4168 residenti (dati 2001).
La densitd territoriale & pari a 2,22 ab/Ha, sono presenti 1618 famiglic con una
composizione media di 2,57 componenti per famiglia.

1 progetto di variante utilizza i dati anagrefici al 2001 che stahilivano la popolazione
residente in 4168 abitanti, pih la presenza di 442 abitazioni (censimento istat 2001)
cccupate da 1105 abitanti non residenti ed il patrimonio edilizio risullava pari a 413280
me , con una dotazione storica media di 99 me/ab circa. L' andamento demografico nel
periodo 1951 - 2008, risulta praticamente stazionario.

Il progetto di variante generale ipotizza una espansione nel decennio per una cubatura
aggiuntiva di 122343 we, nspetto a quella esistente di 413280 me, portando il
[abbisogno decennale totale a 535.623 imc.

Adottando quindi una dotezions di 100 mciab, 1l fabbisogno edilizio decennale
produrrebbe 1223 nuovi shitanti in aggiunta ai 4168 abitanti residenti, pertanio Ia
valutazione del fabbisogno residenziale risults, conforme al dettato dells Lepae
Regionale 12/06/1975 0,72, in quanto produce una stima definitiva nel decennio di 5356
ab. cott Uit incremento pard a circa il 29,3%.

Il nuovo plano & stato calibrato su un incremento della popolazione pari al 299
deil’attuale; per fare ¢id sono state recepite alcune zone C di espansione del vecchio
piang (loc. via del Trattore) e ne sono state individuate di nuove, Lo precedenti zone C
gia cdificate sono state trasformale in zone B a completamento, mentre fa nuova
petimetrazione delle zone B vigenti & stata esegita seguendo 1 confini dei lott
altualmente edificati non lasciando quindi lotti liberi salvo rati casi di lotk interclusi.
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Le aree destinate alla residenza, che derivano in gran parte daila dconferma delle

prevision insediative del P.R.G. vigents, sono individuate:

netla zona A di centro stotico, suddivisa in sottozone Al a A2;

nella zona B, di completamento, suddivisa in sottozone da Bl a BS ove & previsto

Uintervento diretto ¢ sottozona B6 ove I’atluazione prevede il P1T.A,

nelle zone ClI, C2, C3, C4 CSove & previsto il PUA;

Olire a cid, 1a variante prevede:

- aree da destinare prevalentemente ad attivitd produttive, definite come zona D
suddivisa in sottozone da D1 a D4 con P.UA & 5 ad intervento diretio;

- lautilizzazione del territorio agricolo sulla base deila previsione di zena E;

- AreC per attrezzature ¢ scrvizi pubblici e privatl, impianti sportivi, definite come
zone I nelle rispettive sottozone F1 e F2:

- aree detinite zone G da destinare a verde pubblico (G1}, verde private ((32), zone di
recupera ambientale (G3} e zone per campeggi (G4)

- aree coperte da boschi definite come zone H

- untesto di norme tecriche di attuazione composto da 23 articoli;

Dai nuovi calcoli effettuati, il comune Allumicre dispone di mq. [77.219 standards
urbanistici, quindi ogni abitante ha atiualmente a disposizione 42.52 my. di superficie a
standards e pertanto ampiamente superiore inferiore il limite previsto dal DM, [444/68,

Per la dotazione di progetto, vengono confermate mite le aree precedentemente
destinate a standards, gia realizzale e di proprieta comunale, considerato quindi che gli
abitanti insedfabili saranno complessivamente 5356 il valore standars/abitante si
attesterd inlomo ai 33.09 mag/ab.

Inuovi standard, apportati dala variante in esame, sono cosi suddivisi:

SERVIZI STANDARD | NECESSARI | ESISTENTI [ CONFERMATI
{di propriefd comunale)
Tstruzione 4,50 X 5336 | 24.102 myq. 14244 my. | 14.244 mq.
Int. comune | 2.00 X 5356 | 10.7]2 mq. 68.237 mg. | 68.237 mq.
Verde 9,00 X 5356 | 48.204 mq. | 80.852 mg. | 30.852 1.
 Parcheggi 2,50 X 3356 | 13.390mq. | 13.88 mq. | 13.886 mq
| Totale 147.363 mg

La ripartizione e la dotazione definitiva & superiore ai minim) stabiliti nell’art.3 del
DM, 1444/68.

Organizzazione del territorio - viabilita, infrastrutinre

Necessitd primarie sotto il profilo dell’organizzazione del Comune di Allamiere &
dotare {1 proprio tertitorio di nuove infrastrutture stradali che Facilitino i collegamenti
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con 1 comuni limitrofi ¢ di risolvere il problema dell’attraversamento nord-sud del
proprio territario, oltre ad climinare I'attraversamento del centro urbang oggl obblizato.
Per ottenere cid, & previsto if potenziamento delle strade esistenti con la realizzazione di
nuovi tracciatl sopratiutto verso la 88, Civitavecchia-Orte, ad ovest del Centro abitato di
Allumicre e a sud della Fraz. “La Biancs™.

Yincoli

Tutela paesistica: il territoric cormnale di Allumiecre risulta cssere solg sottoposto a
tutela paesagpistica ai sensi dell’art.142 lett.”e” “g" “hMe "m™ del D2.Lgs. n.d42/04, ex
Legge n.1497/39, non risultando specifici decreti, o delibere regionali, di aree estese. 11
territorio risulta ricompreso nell’ambito del P.T.P. n.2, appravato dalla L R, n.24/98, le
cui previsioni di futela sono state confermate dal P.T.P.R. adottato con D.G3.R. 1.556/07
integrata e rettificata con D.G.R. n.1025/07.

Inolfre risulta esserci una zona di protezione speciale (Z'S) denominata “Comprensorio
Meridionale Monti della Tolfa"s un site di interesse comunitatio {SIC) denominato
“Boschi Mesofili di Allumiere™, in ogni caso il centro urbano del comune ¢ stato
escluso dalle suddette zone.

Aree boscate: nel territorio di Allumiers risultanc essere presentl molte ares boscate,
beni diffusi di cni all’art.142 ¢.1 lett.g) del D.Lgs 42/04. Dalla decumentazione in
nostro possesse all'interno di esse non risultano esserci nuove classificazioni
urbanistiche , tuttavia si pone in evidenza che all’interno delle aree boscate g delle
relative fasce di rispetto non possono cssere approvate varianti che comportine nuova
clagsificazione con trasformazione del territario, qualora aitualmente agricoli nelle
previsioni del vigente P.R.G. {zene E} in virtd del disposto deil*art.27 bis della L.R.
n.24/98.

Corsi di acque pubbliche: nel temitorio di Allumiere sono judividuati corsi d’acqua
iseritti negli elenchi di cuf al R.D. n.1775/33, beni diffusi di co; all’ast. 142 ¢.1 lett.c) del
D.Lgs 42/04, in particolare :

- Rio Meledra [D, RL. c058_0013;

- Tosso dell’ Aequa Bianca ID. RL. c058_0014;

- Fosso dell’Asco 1D, RL. c058 0015;

- Fosso della Vite ID. RL. c(58 0016

- Fosso Marangone ID. RL. c038_011s;

- Fosso di Castel Secco e Fiurnara Fredara ID. RL. ¢c058 0117,
- Fosso di Fonte del Giglio ID. RL. cD58 0120;

Dalla documentazione in nostro possesso all’interne dei suddetti fossi non risultano
esserci nuove classificazioni urbanistiche, tuttavia si pone in evidenza che allintemo
delle rclative fasce di rispetto non possone essere approvate vadanti che comporting
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nuova classificazione con trasformazione del territorio, qualora attualments agricoll
nelle previsioni del vigente P.R.G. {zone [ in virti del disposto dell’art.27 his defla
L.R. n.24/08%

Usi civiel: il Comune di Allumiere ha ottemito il prescritto parere in merito ai terrent
gravati da Usi Civiei,. Il parerc & favorevole riguarde alla variante al P.R.G., con la
prescrizione di oftenere le autorizzazioni al mutamento di destinazione d™uso, per le
zone Fl-servizi pubblici e privati, Si-impionil i depurazione e Gd-aree Verd: o
campeggio (come meglio evidenziato nel parere in questione) prima che intervenga la
D.G.R. di approvazione dells suddetta Variante Generale al PRG e lo stralcio dal
presente piano delle zone urbanistiche G3- recupero ambientale;, nonché di proceders
alla affruncazione del gravame mediante I'applicazione della normaliva prevista dalia
L.R. 1. 6/2003, qualors terreni interessati da diverse destinazioni urbanistiche dovessero
risultare, da atti definitivi, gravati da uso civigo, previo inserimcnto neile N.T.A. del
testo dell*articolo rportato neilo stesso parere, che qui si da per interamente richiamato,

Aree di interesse archeologico: si tileva che la Soprintendenza per i beni archeologic
del Lazio non ha rilasciato il parere di competenza circa la presenza di aree di interesse
archeologico nelle aree oggetto di variante urbanistica.

Si riscontra la presenza di tre urandi aree vincolate ¢ non da DD. MM, ex lcgpe
n.108%/39, comunque tutelate per legge quali beni diffusi di cui all*art.147 c.1 lett.m)
del D.Lgs 42/04, ubicate in maniera diffisa sul territorio e comungue individuate nel
P.T.E.R. (Tav.B}

Per gli ambiti ricadenti in zona sottoposta a tutela archeologica ove song previste delle
nuove classificazioni con trasformazione del territorio, I'attuazione delle stesse avverrd
acquisendo il preventivo parere della Soprintendenza archeologica previo saggi efo
indagini preliminari.

Nucleo_sforice con relativa fascia di rispetto: cosi come individuata nel P.T.P.R.
{Tav.B} in detta fascia di rispelto gli strumenti di nuova formazione o le varianti ai
vigenti possono prevedere parcheggi, piazzole di sosta, servizi ed interventi wtili alla
sistemazione delle fasce di rispetto ed slla accessibilitd ¢ alla fruizione dei centri
storici. Pertanto si pene in evidenza che all’interno delle suddette fagce di rispetic non
possono  cssere  approvats  variant che comportinog tuova classificazione con
trastormazione del tertitorio ad eccezione di quanto stabilito nel cornma 5 dell’art.43
delle NTA del PTPR.

Aspetti geomorfologici e rischi idvanlici

Eszendo il Comune di Allumisre classificato tra i Comuni sismici, ai sensi della D.G.R.
n.766/03, m “zona 3B", la Regione Lazic Dip. Termitorio, Dir. Reg. Ambieute ¢
Cooperazione ira i Popoli, Area 25/05 Difesa del Suolo, ha rilasciate provvedimento
emesso in data 08/07/2009, prot. n,130511, reso solo ai sensi ex art 89 del D.P.R.
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n.380/2001 e della D.G.R.2349/99, csprimendo parere favorevole riguardo alla Variante
generale di P.R.G. in esame, subordinatamente all’osservanza delle prescrizioni indicate
nello stesso parere.

I citato parere costituisce parte integrante della presente istruttoria e si considerano
valide e si confermano, per quanto di competenza, le prescrizioni tecniche in esso
contenule, che gui st intendono interamente richiamate e che riguardano limitazioni alla
edificabilitd delle aree non idonee per caratteristiche geomorfelogiche, prescindendo
dalle considerazioni urbamistiche contenute nella presente relazione e dalie
classificazioni proposte in variante o confermate rispetto al vigente Piano.

Le piescrizioni di limitazione della edificabilita, pertanto, devono considerarsi
prevalenti rispetto alla classificazione urbanistica e conseguentemente mtte le ares
softoposte a prescriziond di inedificabilit? dovranno essere ricondotie a zona agricola.

Per quanto atticne Yassetto idrogeologice del territorio, la pianiffcazione, come i
suceessivi interventi attuativi devono essere adeguati aile norme tecniche del P.A T,

CONSIDERATO

Il Piano Regolatore Generale in esame appare nel suo complesso redatto nel rispetto di
quanto stabilito dalla legislazione nazionale e regionale vigente in matetia urbanistica,
ma comunque bisognevole di alcuni obbligatori specifici adeguamenti ¢ modifiche
come di seguito precisate.

In mertto al dimensionamento del fabbisognoe residenziale si rileva che a fronte di una
popolazione residente di 4168 abitamti la variante generale al P.R.G. propone una la
creazione di wna nuova volumetria residenziale di 122.343 me, corrispondente ad un
incremenio decennale di 1223 nuovi insediati, cosi per complessivi 5356 abitant,
scetando un incremento decennale dal 2924,

Tale previsione appare plausibile, considerati le dimensioni del Comuns, gli obiettivi
dichiarati, I’inclusione nel computo della residua disponibilita residenziale del vigente
P.R.G., e quindi ammissibile in virth dei dettami della L.R. n.72/75.
CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

La variante al P.R.G. articola il territorio in Zone e Sottozone che consentono
interventi di varia natura, come di segnito riportato a titelo indicativo:

— Zione residenziali con annessi scrvizi
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Zona A Centro Storico - disciplinata dalPart. 11 delle N.T.A.

Zona definita nel rispetto dell’art.2 del DM [444/68,

Si suddivide tn due Sottozone (Al ¢ AZ2) in considerazione delle trasformaziomi
avveiute,

Comprende gli agglomerati urbant di carattere storico, artistico ¢ le aree circostanti che
abbiano analoghe caratteristiche., Risulta a prevalente destinazione residenziale, ma
sono presenti anche attivitd produitive e di servizio.

(7li interventi ammissibili si limitano al risanamento ed al restauro dell’edilizia esistente
¢ vengono condizicnati alla redarione di Plani Attuativi o di Eecupero ai sensi della
LAST/TE e ss.mmLii.,

Zona B Completamenta - disciplinata dall’art 35 delle N.T.A,

Zona definita nel rispetto dell’art.2 del DM 1444/68.

Comprends le aree gid urbanizzate o in corso di urbanizzazione secondo piani attuativi
gid approvati, cdificate od in corso di edificazione, con prevalente destinazione
residenviale.

L'atmazione avviene mediante intervento edilizio diretto solo nelle zone dotate di opera
Ji urbanizzazione primaria.

La Zona B risulta suddivisa in sottozone:
-  Sottozona Bl
che comprende quelle porzioni di territorio in cui sono gid stati completati gli interventi
previsti dai piani attativi e si fanno propri pif attualj parametri edilizi,
1 principali parametd sone: IF = 3,00 me/mq, Hmax = 12,000 m. D.C.= 0,4 HF

- Sotiorona B2
I principait parametri sono: IF = 2 50 me/mg, Hmax = 10,50 m. B.C.= 035 HF

- Sottozona B3
[ principali parametri sono: IF = 1,50 me/me, Hmax = 9,00 m. D.C.= 0,65 HF
Distacco da strade e spazi pubblici min. 5.00 mt.

- Sottozons B,
I principali parametri sono: IF = 0,80 me/meq, Hmax = 8,00 m. D.C.=HF
Distacco da strade e spazi pubblici min. 5.00 wt,

- Sottozona BS
Tndividua le are e nele quali sono stati realizzati edifici con licenza edilizia antecedents
all’entraia in vigore del PRG del 1984
Per tali zone ¢ consentito il mantemimento dcHe cubature esistenti e gli interventi
previsti art.3 comma 1 loii a,be.d del D.P.R.380/2001

Paging [ o 13
AESERROA TS ALLE POLMCHE DEL TEAAITORIO £ DA, L LREAMISTICA WIA GICRACIOME | 39 TEL. +3R08 5145 n-Aiks
DIPARTIMEATO ISTITUZKOMALE E TCRANTORID o147 ROEA FaA2E 3901651 45555

DIFEDIOHE TERMITCRKD E LIRBAMBTICA, ey e i




UFFICIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLO DI GESTIOME
COMITATO BREGICHINALE PER IL TERRITORIO

- Sottozona B
Comprende le aree gid oggetto di piani urbanistici attuativi non ultimati e decaduti, che
richiedono interventi di riording ¢ di completamento.

Zona C - Zooe di nnova espansione - _disciptinata dall’art.13delle N.T.A.

Zona definita nel rispetto dell’art.2 del DM 1444/68.

Comprende le aree inedificate o parzialmente edificate che non abbiano raggiunto le
caratteristiche delie Zone B,

Derivano principaimente dal riassetto delle zong gid individuate pet la espansione dal
vigente PRG e da zone di nuove sviluppo.

L& previsioni si athuano previa redazione di strumenti urbanistici preventivi {PUA) da
convenzionare ai sensi dell’art.28 della Legoe 1150/42 e dell’art.21 delia LR, 35/75.

La Zona €, 51 suddivide in sei sottozone:

- Softgzona Cl, in cul | principali parametni sono: IT = 0,80 meme,
Himax=10,00m, D.C.= 5.00 mt.

—  Sottozona Cl*, sono le aree dove sono in corso la realizzazione degii strumenti
attuativi gid approvati e pertanto si applicano gli stessi parametri edilizi.

—  Sottozona C2, in ¢ui i principali parametri sono: IT = 0,50 me/mq, Fimax=6,50m,
D.C.= 5.60 mt, D.s.1.=7.00 mt. :

— Soltozong C3, in cui i principali parametsi sono: [T = 0,30 me/mg, Hmax=6,50m,
D.C=5.00 mt. D.s.[.=7.00 mt.

- Sottozona C4, in oul i principall parametri sone: IT = 0,60 me/mq, Hmax=6,50m,
B.C=5.00 mt. D.s.].=7 0] mt.

—  Sottozona C5 nella quale vengono imdividuate ares soggefte & “Piano Integrato™ |
quali dovranne essere preventivamente avviati da una delibera di indirizzo
comunale nella quale verranno definite {e modalita di sviluppo.

Zone Produttive

Zona D Indusériale & artipianale - disciplinata dall*art,14 delle N.T.A.

La Zona D comprende in generale le aree che nel territorio comunale fisultano destinate
aghi impianti ed alle attivita artigianali, agli fmpianti industdiali, ai relativi magazzini ed
attivita commaerciali all’ ingrosso.

La zona & suddivisa in § sottozone:

—  Sottozona D! corrisponde alle aree di tipe industtiale, 1’ attuazione pud avvenire
per sub comparti (sup. min20.000 mq.) nell’ambito di un piano quadro in cui i
principali parametri sono: L.min. = 3000 mq., 8.C. = 50% S.L. , Hmax=15.00 nt,
D.C.=7.00 mt. D .Fronte.=10.00 mt.
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Sottozona D2 identificano le zone di sviluppo artigianale da vealizzarsi secondo
quanto previsto dal Piano attuativo approvalo in cui i principali parametri sono:
L.min. = 1000 mq., LF.F.= 1,50 memy. R.C. = 0.25 mg/nig., Hmax=8.00 mt,
D.C= 1000 mt. o in continuita 3,5.1.=15.00 mt.

Sottozona D3 identificano le zone di sviluppo misto arbigianale ¢ commerciale in
cui si appHeano le norme della sottozona D2

Soltozona D4 identificanc le zone soggette ad attivith di estrazione mineraria
attuaimente in esetcizio in cui potrd essere previsto un programma miegrato al
fine di prevedere un recupero ambientale e una riqualificazione urbanistics.
Sotlozona DS identificanc le zone di sviluppo per la realizzazione di edifici da
adibire a trasformazione conservazione e vendita di prodotti agricoli nonché
allevamento mtensive di animali in cui i principali parametri sono: LE.F.= 0,80
me/ing.., Hmax=8.00 mt, W.piani = 2 D.C.= 10.00 mt. D.s.1.=15.00 mt. Area roax
coperta = mq.10.000

Zona E Agricola disciplinata dagli artt.15 delle N.T.A.

La Zona E comprende le arce esterne al centro urbano consolidato, dal quale restano
escluse, per vocazione alla coltura e per salvaguardia ambientale. Le aree sono distinge
in funzione alla presenza o meno di uso civicoe

Zona & — Zone agricole in eui i principali parametri sono: nel caso di lotto
MRIMO & rappresentato dall'Unitd Aziendale Minima che in mancanza di
individuazione sari fissato in 3 ha e comunque non poira cssere inferiore a lha ,
R.C. = 0,010 my/mq fino ad un max @ 300 mgq. per le residenze e 20 . per ogni
5000 mgq, di terrena per le pertinenze con Fimax = 3,20 m.

13 Zone agricole gravate da uso civieo sono le aree private o pubbliche gravate da
use civice identificate sulla base defle verifiche demaniali depositate presso
I"Archivio del Commissario di Rema e dell'Ufficio Amiminisirativo Usi Civici
Repionale,

2) Turismo in ambito rurale sono le aree private in ambiente rurale con delle
preesistenze di attivild turistiche. Per permettere lo sviluppo delle stesse sara
possibile attraverso dei piani di recupero realizzare dei nuovi manufatti finalizzati
esclusivaments esclusivamente all’esercizio dell’attivits dj accoglienza turistica,

Zona F — Zone per serviz di interesse comune ed attrezzature pubbliche & pivate -

disciplinata dall’art.16 delle N.T-A.

Comprendono le aree destinate ai servizi di intercsse comune ed attrezzature di servizio
pubbliche e private.
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La zona F & suddivisa in due sottozone:

- Soitozona F1 Attrezzature e servizi pubblici e privati comprende 12 aree destinate
alla realizzazione delle attrezzature di uso pubblico ¢ privato, Si attuano con
intervento diretto o P.ULA. .2 la quota parte di cubatura destinata ad attrezzature dj
iniziativa privata non pud essere superiore al 60% del tolzle previsto per le singole
zone. [ principali indfci e parametri sono: IFf = 2,00 me/mg, h max = 10,50 m,
parcheggi minimo come da normativa regionale a seconda la destinazione & uso
athrata,

—  Softorona F2 hinpianti spoitivi comprende le aree destinate aila realizzazione di
impianti ricreativi e sportivi. L’atluazione & congentita per intervento dirctto. [
principali indici e parametri sono: R.C. = 0,60 mg/mq comprendente le
aitrezzature coperte, h max = 10,00 m, parcheggi minimo 100% deghi spazi
destinati allo sport,

Zona G — Zone A VERDE
La zona G & suddivisa in quattro sottozone:

- Zona 1 Verde Pubblico disciplinata dall’art.17 delle N.T.A. comprende le arce
destinate unicamente alla costitzione di verde pubblico naturale o attrezzato e
delle relative attrezzature. L'attuazione & consentita per intervento dircito. |
principali indici e parametri sono: LE.T. = 0,05 me/mg, hmax = 4,50 m max un
piano D.C. = 10.06 mt. R.C.max=2.5%, sup.lotto,

—  Zona G2 Verde Privato disciplinata dall’art 18 delle N.T.A. comprende le aree
circostanti ’abitato dove sono presenti piccole colturg a orto per in mantenimento
det quali saranno consentiti dei manufatt adijbid a deposito aftrezzi agricoli con le
seguenti caranteristiche: sup. max mq.16, . max interna mt. 2,40,

—  Zona G3 Fone di_recupcro ambientale disciplinate dal’art.19 deile N.T.A.
ideatificano le zone delle vecchie cave vggi dismesse per le quali sono da
prevedere dei progetti di riquelificazione ambientale. Si attua tramite P,
Particolareggiate unitardo.

- Zona G4 Fone per campepgi disciplinate dall’art.20 delle N.T.A. in guesta
ricadono le aree destinate a campeggio. I camping sono disciplinati ai sensi della
L.R. n.59/85 ed individuati nella tavola di zonizzazione,

Zona H zone coperie da hoschi disciplinate dall’art.21 delle N.T.A.

Comprendc aree boscate o suscettibili di nmboschimento. Saranno escluse tutte le
costruzioni destinate alla residenza fatte salve quelle mecessarie alla gestione delle
suddette aree,
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I principali indici ¢ parametri sono: LE.F. = 0,001 me/mg compretsivo annessi agricoli,
h max = 4,00 m max un piano D.C. = 10,00 mt. D.s.1. = 20.00 mi.
Per ogni unit3 edilizia non potranno essere superati i 20 mq. lordi di superficie.

ZONIZZAZIONE - PROPOSTE DI MODIFICA O LIMITAZIONE

Il Territotio € stato suddiviso secondo I classificazione precedentemente descritta
raggruppando atee aventi analoghe vocazion territoriali e socio economiche secondo i
principi di formazione della variante in esame.

Si condividono in generale e scelte zonizzative che, nella quasi totaliti, riguardane
Poriginario tessuto urbano e che confermano, in tal senso, le indicazioni del vigente
PR.G.

In relazione alla natura geomorfologica dei luoghi, si confermano Ie prescrizioni del
parere regionale reso ai semsi deil’art.89 del D.P.R. 380/0], ex art.13 legge 64/74, in
particolare per le aree classificate, nella carta della idoneita territoriale, come non
idonee aila edificazione.

In tali aree ie nuove destinazioni urbanistiche proposte non potraina essere confermate,
pertanto neile zone non idonee all’edificazione, cosi come indicato nel parete geologico
regionale, dovranno essere ricondotte a xone agitcole,

Si concorda anche con quanto prescritto nel parere in merito ai terreni sravati da Usi
Civici e nello specifico lo stralcie dal presente pianc delle zons urbanistiche ¢3-
Fecupero ambientade, le quali dovranno essere ricondotte 4 zona agricola e di ottenere le
antorizzazioni al mutamento di destinazione d’uso, per le zone Fl-servizi pubblici e
privatl, Skimpianti di depurazione e Gd-aree Verdi o campegglo (come meglio
evidenziato nel parere in questione) prima che intervenga 1a D.G.R. di approvazions
della suddetta Variante Generale al PRG.

Per le aree ricadenti in zona SIC e ZPS ogoi intervento dovrd acquisire il preventivo
parere rilasciato dal competente organo delia Regione Lazio,

51 fa presents inoltre che per "arca cimiteriale cosi come per ghi impianti di depurazione
esistenti deve essere prevista, la fascia di rispetio in soveapposizione alla akmale
zonizzazione non inferiore 2 mt. 100. All’interno di tale Zzoma di rispetto, potranno
£3sere consentite esclusivamente interventi di manutenzione, ristruttirazione ¢ recupers
dell’esislents,

Dsservazioni

Ai sensi dell’art. ¢ della Legee 115041942, avverso alla Varfanle Generale al P.R.G}.
sono state presemtate Diclannove (19 osservaziom nel termini Pill una formulata
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dall'Ufficio tecnico comunale e amicolata in sei punti, controdedotte con 1a
Deliberazione Consiliare n.3 del 30/01/2006.

Esaminute le osservazioni si ritiene di esprimere le seguenti valutazioni di carattcre

generale:

= per quanto atticne le osservazioni di cui alls D.C.C. 1 § dal 30701720080, si
concorda con le controdeduzioni del Comune per le motivazioni espresse neila
citata relazione allegata alla suddetta delibera, a meno degli accoglimenti
eventualmente in contrasto con le riclassificazioni urbanistiche proposte d'ufficio;

—  Le tavole derivanti dal’accoglimento delle osservazioni di cui alla D.C.C. n.5/06
sono in definitiva quelle poste alla approvaziene regionale con le modifiche
d'utficio, di seguito riportate.

Si precisa che, al fine di ripercorrere il processo di oltimizzazione delle previsioni,
stante il maggiore approfondimento e adeguamento derivante dall’accoglimento delle
osservazioni ricevute ¢ dalla tavola integrativa riguardante la “verifica delle
asservazioni, le tavole aggiomate a seguito deHa predetta delibera consiliare e
precisamente:

- Tav.01P zonizzazione Foglio A con oss. accolte 1: 5.000
- Tav.07P zotlizeazione Foglio 5 con oss. accolte 1: 3.000
—  Tav.12P Zonizzazigne con 028, accolte 1: 2.000
- Tav.NTA norme tecniche di attuazione
— Tav, unica Verifica standards urbanistici

dovranno, in fase di conirodedvzione, esscre approvate dal Consiglioc Comunale e
pertanto assumere carattere di ufticialia.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E PROPOSTE DI MODIFICA

Per adeguare le N.-T.A. alle modifiche zonizzative proposte ed al fine di coordinare il
testo normativo agli accoglimenti delle osservazioni meritevoli ed acceltate con
deliberazione del consiglio comunale, nel Hmite delle prerogative previste net’art.10
della Legge n.1150/42 e nell®art.15 delle L.R. n.d3/77 (modifiche d ufficio), nonché aj
fini di una pit adcguata ed organica disciplina degli interventi urbanistico-edilizj
nell’ambito del territorio comunale, si ritiens opportune proporre le modifiche alie
MNorme Tecniche di Attuazione che SEZUON0:

Art.13 “Zone di nuova espansione (Zone oy

— Al 5% capoverso la frase “le aree..{Dmissis)...zone boschive” dovia e8scre
sostituila con la seguente frase: “Le superfici boscate non dovranno concerrere al

Pagine &4 13

ALSEROALTO ALLE MOLETICHE REL TEFRITCRSO E D ILLURBARETIGS, g GERECHE, 179 TEL 4370065 1LEARE] =iy
TAPaR T IMEMTIO ST TLZISHALE E TERRITESSHD ey gl FAM 30065152359
CIREZIQME TERRITORIG £ | RARIGTHC A [ L T




UFFICIC DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO O SUPPORTO E CONTROLLO DI

GESTIONE

\/ COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

calcolo della cubatura per costruire al di fiori di esse, re alla determinazione del
lotto minimo™,

Al comma 6 terza riga dopo le parole “modality di sviluppo™ dovri essere inserita
Ila frase: “e sccondo le procedure della TR, n.22/97 ¢ smi”

Art.14 “Zone Produttive {Zone Dy

—

Al 2° capoverso la frase “In esse.. (omissis).. . diretto (D5)° dovra esscre sostittita
con la seguente frase: “Per le sottozone D1, D2, D3 ¢ D4 'attuazione avverrs
ssclusivamente attraverso un Fiano Urbanistico Attuativo™,

Al punto 4 della Sottozona D4 devono essere SOppressi i capoversi 4, 5, e 6,

Art.15 “Zone Agricole (Zone E)”

—_

Art.1

Nel presente articolo dovrd essere inserita la Frase: “Tutt ; puntt del presente
articolo devono ritenersi soppressi laddove in contrasto con la L.R. n° 3% del
2271271999, cost come modificata dafia L.R. n° & dei 17/03,2003"

Il cornma 1 denominato “zone agricole gravate da usi civici” dovra integrato con
il testo dell’articelo contenuto nel parere su gli usi civiei, Tutti i punti del prosente
comma devono ritcnersi soppressi laddove in contrasto con il suddette parere.

Il comma 2 denominate “Turisme in ambito rurale” doved CSRRTe SOPPTEsso in
quanto in contrasto con la L.R. n° 38 dcl 22/ 12/1999, cosi come modificata dalla
L.R. n® 8 del 17/03/2003. Tuttavia potranno essere ricognite ed individuate tutte
yuelle aree aventi caratteristiche di “attivitd turistiche in ambiente rurale” e
successivamente preposte in zonizzazione adeguata come variante urbanistica.

6 “Zone per servizi di interesse comune ed altrezzature pubbliche ¢ private

(Zone FY”

Nel presente articolo dovea essere inscrita la seguenie frase: “Ad esclusione delle
aree destinate a servizi pubblici esistenti, gl realizzati e di proprietd comunale,
evidenziate dall’Amministrazione Comupale nella tavola Integrativa “Verifica
standards utbanistici™ tutte le aree classificate come zona “F” di cui all’art.16
delle presenti NTA, non sono computate ai fini del calcolo degh “standards
urbanistici” di PRG, pertanto non soggetts a procedura d’esproprio,.

Vengano soppressi gii ultimi due capoversi della Sottozona F1.

Art.19 “Zone di recupero ambientale {Zone (G3)”

11 presente articolo st intende soppresso secondo quanto previsto mel parere
espresso at sensi dell’art,7 della L.R. n.6/2005 dal Dipartimento Economico ed
(ccupazionale della Regione Lazio, Direzione Regionale Agricoltura, Arez 06, in
data 02/03/2009, prot. n.32694 in merito ai terreni gravati da Usi Civici,
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Art.20 “Zone per campeggi (Zone G4)”
—  Nel presenie articolo dovrd essere insetila la seguente fraser “Tuttl i punti del

presente articolo devono ritenersi soppressi laddove in confrasto con gli artt. 10 e
27 della LR, n7 59 del 03/05/1985

Art.2], “Zone coperte da boschi (Zone G4y

—  Nel presente articolo dovrd essers insenta [a seguente frase: *“Tutl § punt del

presente articolo devono ritenersi soppressi laddove in conitasto con 1°art, 10 della
L.R. n°24/98 del 03/05/1985.

Tutto cid premesso e considerato, il Comitato Regionale per il Territorio, nel ribadire
quatto gia prescritio nella precedente seduta 0,180 del 13 maggio 2010, in merito a:

1. Rispetto perimetro centro storico sulla base del PTPR;
2. Per la B/6 verificare il rispetto dei parametrs D M. n,1444/68;
3. Inserire 1a certificazions al mutamento delle area soggetie ad ust civic;

esprime il
PARERE

che la Variante Generzle aj Piano Regelatore del comune di Allumiere (RM), adottata
con D.C.C. 012 del 19/05/20035 ¢ controdedotta con D.CC.o 15 del 30/01/2008, con le
variazioni riportate secondo gli elsborati grafiei di cui all’clenco sopra riportato, &
metitevole di approvazione con le modifiche ¢ le limitazioni da introdursi d*ufficio aj
sensi dell’art.3 della legge n.765 del 06/08/1967,

I Segretario det C.R.p.T, I Vicepresidente del C.R.p.7T.
f.te {Arch. Stefano Merola) f.to (Arch. Demetrio Carini)
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