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Oggetto: Comune di Vejano (Vi) — Varants al Plane di Zoma *“Vignarella” e
~ " couseguenfe variante al vigente P.R.G. Delibera consiliare n. 21 del
(3.00.20110.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica
VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA lz legae urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive medificazioni;
VISTA lz legee 18 aprile 1962, n. 167 e successive modificazions;

VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gepmaio 1972, . &;
VISTA la legge rogionale 5 seitembre 1972, 1, 8 e suceessive modificazioni;
VISTA la legpe regionale 12 giugno 1975, n. 72 & successive modificazioni;
VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 ¢ successive modificazioni;
VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n, 6 “Disciplina del sistema OrgANIZZaIve
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni;

VISTO il tegolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6 seftembre 2002 ¢ successive medificazioni;

PREMESSQ che il Comune di Vejano (Vi) & dotato di Piano Regolatore Generale
approvato con DLG.R. n. 5323 del 13.10.1980;

VISTA la deliberazione consiliare n. 21 del 63.09.2010, esecutiva a norma di legge, con
la quale il Comune di Vejano (V1) ha adotiato Ia variante ai Piano di Zoma “Vignarella™
e conseguente variante al vigente P.R.G ;

ATTESO che a sepuito delia pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e nelle forme
di legge, & stata presentata una osservaziome —~ Opposizione, in ordine alla quale
1’ Ammministrazione Comunale ha formulate le proprie conirededuzioni con delibsra
consilizre . 39 del 25.12.2010;

VISTA la nota n. 69537 del 29.11.2010, con la quale P’Ares Difesa del Suclo della
Direzione Regionale Ambiente ha espresso parere favorevole, aj fini deil’art 89 del
DP R n 380 del 06/06/2001 & della D.G.R. n. 264989, sul progetto di Variante al
piano di zona “Vignarella”, a condizions che:

1. siano vispetiate in modo assohuto twite le indicazioni € le prescriziont riportale
nello studio geologico allegato all'istanza ed in particolare quelle present nella
relazione gevlogica,

2. Pinteressate si impegni a realizzare tutte le opere che gli verranno imposte
qualora si dovessero ravvisare situazioni di furbativa ambientale da un punio di
vista idrogenlogico ¢ geologico;

3. i parametri geoiecnici ed Idrogeologici oftenuti nel corso dell’indagine
prefiminare dovranno essere confermati ed integrati tramite dettagliate indagini
geogrostiche da esperirsi preventivamente ally stesura dei progetti definitivi e/o
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esecutivi, comprensive di sondaggi meccanici a carotaggio continuo, charanite i
guali dovranne essere prelevati campioni indisturbati &'o eseguite prove
geotecniche in sitw. Le indagini geognostiche, du spingersi fino alla profondita a
cui nom si risentono gii effetti del sovracearico, dovranno essere finalizzate alla
verifica delle caratteristiche lito-siratigrafiche e dei parametri geomeccanict dei
serreni @ dal fivello idvostatico, in modo da poter individuare la profondita aila
guale fondare e il fipo di fondozione pitr idoneo. I risultati deifle indagini
peognostiche dovranno essere utilizzali, inoltre, per valutare fa stabifiid dei
fronti di scave;

4. i piano di posa delle fondazioni delle singole opere d’arte dovra essere scelto
ad una quota tale che, in ogni punte della fondazione, il frasferiments def
carichi avvenga su di un ferreno pinogeneo do un punto di-vista FEOMECCanico.
In ogni caso & vietato {'uso di terreni di riperto o con scadenti caratteristiche
seomeccaniche come piano di posa delle fondazioni. Inoltre le fondazioni sia
degli edifici che di eventuali vpere di sostegno dovranmo essere progetiate in
waniera tale che non costituiscano ostacole a gqualungue fipo df flusso idrico
rotlerranso,

5. dovramno essere reglizzate futte le opere di smaltimento delle acque piovane per
evitare Pinnesco di fenomeni di infilirazione diffusa e di evosione areale ed in
particolare verso il fasso del Bagnolo;

6. viste le condizioni vegetazionali in funzione dell’assetto geomorfologico
dell‘avea interessata dagli interventi; siano asservate le prescriziond riporiaie i
seguiio:

s Parea del piano che ricade entra il pericolo di frana 4, sia, cosi come si
legge a pagpina 9 defla Relazione vegetazionale u firma del dott. Agr.
Amadei Piertuigi € Palombi Giovan Mario, riservata a verde pubblico e
lasciata inalterata;

v in contiguith con ['area suddetta sia prevista una fascia di vegetazione
erbacea ai un’'ampiezza di sei meiri, che si costituisca spontaneamente ¢
venga gestita solo attraverso azioni di sfalcio, con lo scopo di creare un
witeriore spazio di sicurezza tra le cosiruzioni e 'area a pericolo di
frana. La vesetazione erbuceg & da preferive a quella arbustiva €
arborea perché ¢ costituita da specie i cul apparati vadicali sono minor
¢ aniche se raggiungono le fratture delle rocce sottostanti difficiimente ne
provocano una divaricazione e di conseguenza un aumento ded rischio odf
distacco ¢ di crolle;

o vengaro salvaguardati per quanto  possibile,  gif alberi  presenti
appartenenti a specle aufoctone, assicurando, aliraverse ['uiilizzo el
tecniche appropriate, che non vengano danneggioli gli apparat radicali
¢ che vengano opportunamente vofuteti lo stato fhosanitario e le
condizioni i stabilita delle plante;
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o nel caso di impianto ex novo di specie vegetali, siano eliminati i rischi di
inquinamento genetico di guelle autoctone presenti nell'area vasia,
attraverso le seguenii soluzioni alternaiive:

s reperimemto dei specie appartenenit d popolagioni di plante locali in
VIVl _

o raccolia di talee efa materiale di propagazions (3emi, selvaggioni, ecc)
reperito nella zona nefla fase precedente, o immediatamente precedente,
a guella della posa in operd o deil'utilizzo. Sono da preferire queglii
mterventi che prevedano anche la messa a dimora di talee in situ prima
dolia realizzazione delle opere e la fase successiva di manutenzione;

o yiilizzo di specie allocione per fe quali non é FICOROGSCIULG RESSURO stato
di invasivitd e alberi da frutto locali nel caso in cui le yoluzioni aj e &)
non siano atiuabili;

v sig privilegiata, per la eveniuale vegetazione erbacea prevista nella
realizzazione del verde, anche per quella wa i fori ¢ oli intersiizi degli
clementi dei parcheggi , la ricostituzione Spontaned di quefla
preesistente, In afternativa si patrebbe procedere alla seming di piante
rhacee wtilizzandp i fiorume raccolto nelle zone contigue al sito
defl ‘intervento; .

nella sistemazione del verde sig assicurata if piix possibile la contiguitd
com le aree verdi naturali circosianti;

o el caso di impianto ex novo di specie vegetalf siano privilegiate gueile
resistenti afle fitopatie, a bassa esigenza fdrica e che pon necessiting di
ripetuti interventi di manutenzione;

s siano wilizzati, in via prievitaria, fertilizzanti naturali e non siane invece
utifizzati diserbarti;

s sia posta, duranie la fase df cantiere, particolare attenzione nef
prelevare e conservare il terrena vegetale, evitando di mescolarlo con
guello delfo scavo e, In attesa dol piutilizzo, accumulario in spessori
modesti al fine di preservarlo meglio ed evitare compatiamenti eceessivi,
L'area sulle guale verrd distribuito il terreno vegetale doviad essere
accuratamente scarificate in superficie in modo da creare fenditure
leggere e brregolaritd che favoriscano 'aderenza dello sivato ripoFiaio;

o si comsiglia di prevedere un CrOROProgrammd rigidamente legato ai
periodi di utilizzo del materiale vegetale. Una cqusa di insuccesso degli
interventi di impiante ex novo di impianti vegetali & rappresentata dalla
scelta del periode di raccolta efo messa a dimora inadeguato. A seconda
del tipo di intervento | periodi di realfzzazione det lavori colncideranno
con I ripose vegetative, con quello relative affe semine, ecc;

s si consiglia di prevedere un piano di manutenzione per la gestione del
verde di nuove impianto.
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7. gualora le perforazioni si spingano altre 1 30 metri dal piana di campagna, il
Committenie (in solido con ['impresa esecutrice dei lavori) € obbligato
ali’osservanza della legge n. 464/84 e guindi wtilizzande esclusivamente
I'apposita modulistica reperibile dal site internet www. isprambienteil, o
rasmetiere all’ISPRA — Servizio Geologico d'Italia — Dipartimento Difesa del
Suolo — Geologia Applicata ed Idvogeoiogia — Via Vitaliano Broncati, 48 —
00744 Roma, comunicagioni di inizio (Mod. 1), eventuali sospensiont (Mod. 2),
riprese (Mod. 3) e fime indzgine (Mod. 4 e 4 bis). L'inosservanzd della
sopracitata legge 464/54 & sanzionabile con ammenda ai sensi dell'art. 3 delia
citaia legge”,

8. il Comune, prima dell adozione o approvazione, dovra verificare se Uintervento
proposto ricada il interno di un'Area Naturale Protetta, di una ZPS o di un
SIC. in tal caso il Proponente dovrd aitivarsi per richiedere | necessari pareri
previsi dalla normative vigente,

9. i materiole de scavo non wiilizzato in loco dovrd essere smaliito secanda
quanto previsto dalla normativa vigente;

10. gli infervenii, in considerazione della sismicita defle zona, dovranno essere
eseguifi in conformitd con le indicazioni della seguente novmativa vigenie in
tema di costruzioni in zona sismica: D.M. Infrastrutture 14.00 2008 e circolare
applicativa del 2 febbraio 2009; D.G.R. Lazio 387/09 ¢ D.G.R. 833/09;

VISTA la nota n. 5142 del 14.12.2010, con la quale il Coymme di Yejano {Vt) ha
attestato che i terreni distintl m catasto al foghio S, particelle on. 356, 667 ¢ 669 non
sono gravati da uso civico a favere della collettivita di Vejano,

VISTA lz determinazions n. A01911 del 13.03.2013, con la quale il Dipartimento
Istimizionale e Territorio — Direzione Regionale Ambienie— Area Valutazione [mpatto
Ambientale ¢ Valutazions Ambientale Strategica, In merito al Piano di Zoma
“{Tignarella”, ha espresso — ai sensi defl’art. 12 del D.Lgs 152/2006 — provvedimento di
esclusione dalla VAS g condizione che siano rispeltate le seguenti prescrizioni:

I, Siano rispettate tutte le prescrizioni di cui agli allegati pareri dei soggeilf
competenti in materia ambientale.

2 Le aree destinate ad edificazione non dovranno interessare aree boscate &/o
singole essenze esistenti.

3. La distribuzione funzionale del piano, in ordine affa suwa collocazione
planimetrica, dovrd essere effettuaia tenendo conto dell ondamento  plano-
Sltimetrico del contesto in cul si inserisce in modo tale da pon comporiare
alterazioni dei profili di campagna esistenti. Quanto sopra anche e Jopratliitio
in merito alla determinazione della viabilita interna.

4. L'area pggetio di intervento dovrdg essere dotata delle opeve di wrbanizzazione
primaria propedeuticamente o contestuaimente alla esecuzione delle opere;

RILEVATO che ghi atti relativi al Piano in questiong sono stati soitoposti all’csame
dell’ Area Usbanistica e Copianificazione Comunale Provv. FR ~ LT - RI- VT della
Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, ia quale con relazione tecnica n. 76582
del 23.02.2012, allegata alla presente delibera di cui costitnizee parte integrante quale
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Allegato A, ha espresso, in merito alla Variante al Piano di Zona “Vignarella™ parere
favorevole per i motivi nella relazione stessa riportati;

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetto parere dell’Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale Provv. FR — LT — RI — VT della Direzione Regionale

Territorio ed Urbanistica;

" A"Unanimitd

DELIBERA

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte imegrale sostanziale delia

presente deliberazione, di approvare la variante al Piano di Zona “Vignarella” ¢
conseguente varfante al vigente P.R.G., adottata dai Comune di Vejane (Vi) con
deliberazione consiliare n. 21 del 03.09.2010, seconde le motivazioni contenute nella
relazione n. 76582 del 23.02.2012 dell’ Area Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale
Provv. FR — LT — RI — VT della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica, che
costifuisce parte integrante della presente delibera quale Allegato A ed in conformita
alle prescriziont di cui ai pareri in premessa ripostati;

La osservazioni sono decise in conformitd a quanto riportato nell’allegato A del
presente provvedimento;

1 Pizno & vistato dal Dirigente deil’Area Urbanistica ¢ Copianificazione Conmmale

Provv. FR — LT = RI — VT della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica nei

seguenti elaborati:

. Elab. 1 Tnquadramento urbanistico;

Elab, 2 Inguadramento vincolistico del territorio;

Elab. 3 Perimetro del Piano di zona su base catastale;

Elab. 4 Sistema della mobilitd « degli spazi pubblici;

Elab. 5 Partizione ¢ modalitd d'uso degli spazi pubblici e privati (zoniz. su base
catastale); '

Elab, 6 Partizione e modalitd d'uso degli spazi pubblici e privati (reg. per
Pedificazione su C.T.R.);

Elab. 7 Schema delle opere di urbanizzazione primaria;

Elab. 8 Planovolnmetrico esemplificative e tipelogie edilizie;

Elab, A Relazione illustrativa ¢ definizione delle proprieta catastali;

Elab. B Norme Tecniche di attuazione;

Elat. C Relazione finanziaria;

Flab. I Relazione Geologica;

Estratto NTA del PRG vigente del comume di Vejano;

Tav.12 NTA del PEEP vigents;

Indagine vegetazionale;

Il presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE : F.to Renata POLVERINI
IL SEGRETARIO : Fiio Paole JACONIS
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AREA Urbanistica e Copianificaziona Comunale Province FR = LT- RI-VT.
Prot. 76582 ALLEG, alla DELIR. . -_..?’%/'L ¢ 23.02.2012

DEL .. 5,480, 2012 ALLEGATO A
Oggetto: Comune di Vejano (VT). Variante al Pianc di Zona "Vignarella” adottata con Delibera
di Consiglio Communale n. 21 del 03.09.2010.
L.R. n.36/1987 ari.4

PARERE DELL'AREA TECNICA PER LA PIANIFICAZIONE COMUNALE

Vista la nota n.66%9 del 19.02.2011 pervenuia a questa Direzione il 22.02.2011 ed assunta al
pretocollo n.80134 con la quale il Comune di Vejano ha trasmesso gli atti e ghi elaborati grafiei
relativi all’ oggetio per 1'esame ai sensi della L.R. n.36/87.

Vista 1a successiva nota 1.3326/201, pervenuta a questa Direzione il 04.08.2011ed assunta al
prot. 350663 con la quale UAmministrazione Comunale ha integrato la documentazione
precedentemenie trasmessa;

Vista la nota n.80134 dei 03.03.2011 con la quale 1’Area Amministrativa di Supporto ha
trasmesso alla serivente Area gli atil e ghi elaborati grafici per il parere di competenza.

Visto che, ai sensi del 1° comma dell’art.4 della L.R. n.364/87 le detenminazioni della Giunta
Reglonale in merito sono assunte in deroga a quanto stabilito dall’art.2 4° comma, aumeri 2, 3, 4
della L.R. n.43/77, previo parere del Seitore Teenico per la Pianificazione Comunale
dell’ Assessorato Regionale competente in materia di urbanistica ed assetto del territorio.

La documentazione inviata dal comune per gli adempiment: di competenza & costituita dai
seguent atti ed elaborati:

- Copia D.C.C. n.21 del 03/09/2010 di adozione del Piatto di Zona PEEF;

- Cerificato di pubblicazione ¢ deposito a firma della Dr.ssa Maria Zullo;

- Certificato di avvenuta pubblicazione a firma della Dr.ssa Maria Zullo,

- Pubblicazione sul BURL n.37 terza parte del07.10.2010del 03/05/2010;

- Registro delle osservazioni con n.1 osservazione allegats;

- copia D.C.C. 039 del 29/12/2010 di controdeduzioni all'osservazione pervenuta,

- Parere Ravorevole con prescrizioni prot.69537 del 02/11/2010 rilasciato ai sensi dell’art.89
DPR. n.380/01 2 DGR. n.2649/99 dalla Direrione Regionale Ambients;

- Dichiarazione del Responsabile del Servizio Arch. Fromtoni Plerpaolo prot.5142 del
14/12/2010 det Comune di Vejanoe nella quale si attesta che i} terrene distinto al Fg. 5 plle
356-6G67-669 non risulta gravato dati’onere del vincolo di nso civico.

Elaborati tecnici progeitali, costituiti da:

Tav. 1 Ingquadramento urbanistico,;
Tav. 2 Ingquadramento vincolistico del territorio;

Aszessorate alle Paliiche del Termtorda e dell'LUirbanistics TEL +37.04 51 685812
Dipartimento ls#uzionale ¢ Terrtae Yio Ciorgiene, 129 FAX +39.06,5 1 $83824
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Tay. 3 Perimetro det Piano di zona su base catastale;
Tav. 4 Sistema della mobilita ¢ degli spazi pubblici;
Tav. 5 Parfizione ¢ modalita duso degli spazi pubblici e privati (zoniz. su base catastale);
Tav. 6 Partizione & modalith d'uso degli spazi pubblici ¢ privati (reg. per V'edificazione);
Tav. 7 Schema delle opere di urbanizzazione primaria;
Tav. § Planovolumetrico esemplificativo e tipologie edilizie;
Tav. A Relazions ilustrativa e definizione delle proprieta catastali;
Tav, B Norme Tecniche di attnazione;
© Tav. C Relazione finanziaria;
Tav.12 Relazione Geologica;
Tav. |3 Estratto NTA del PRG vigente del comune di Vejano,
Tav.14 NTA del PEEF vigente,
Tav.15 Indagine vegetazionale;

Con nota n.3326 del 2011, pervenuta alla scrivente Direzione in data 04/08/2011 ns. prot.
n.350663, il Comune di Vejano ha trasmesso gli atti ¢ gl elaborati relativi al Rapporte Ambientale
Preliminare ai fini della procedura di Verifica di Assoggetiabilit a VAS per la variante al Piano di
Zona "Vignarella” in Variants al PRG vigente dove la stessa Dirgzione ha espresso un patere <i
nassima favorevole in data 07/10/2012 prot.350663/11.

PREMESSO

I Comune di Vejane & atualmente dotato di Piano Regolatore Generale’ (PRG) approvato con
Delibera di (fiunta Regionale n, 3323 del 13.10.1980. 1 Piavo di Zona "/igmareila" & situaio ad
ovest del centro abitate di Vejano confinante a nord con la zona C2 di PRG ed a sud con la zona
destinata a Verde pubblico, menire ad ovest ¢ a sud l'ambite del P. di Z. & lambito rispettivamente
dai fossi "Becco e "Bagnolo” ed & identificato al catasto terrent al fg. 5 p.lle 356 667e 665,

1l piane, nella sua stesura originaria, interessa una superficie catastale di mq.10587 ed & distinto in
dve comparti edificatori: il prime di mq.2700 di superficie fondiaria, corrispondente ad uma
volumetria di 7840 me destinato ad edilizia sevvenzionata, il secondo di mq. 1174 di superficie
fondigria, corrispondente ad una volumewia di 4353 me. destinate  ad  edilizia
convenzipnata/agevolata ¢ a mit'oggi non ancora athuata,

Con D.C.C. .21 del 03/09/2010 il Comune di Vejano ha adottato la variante al suddefto Pizno
consistente in un diverso posizionamento degli spezi pubblici, una precisazione grafica del
perimetro con lincremento della superticie territoriale a mq.10775, la riduzione dell'aliezza
massima ammissibile da mi.10,50 a mL7,50 ¢ l'aumento della volumetria aminissibile.

La variazione piil significativa riguarda il secondo compario edificatorio destinato ad edilizia dove &
<iata incrementa la volumetria massima ammissibile da 4333 mc. a 5760 me. compottando un
aumento degli abitanti insediabili pavi a 18 uniid per un totale di abitanti insediabili per tutto il
piano pari 2 170 unith. Sono state guindi rimodulate ed adeguate l¢ aree a standards urbanistica che
risultano pari a 2500 mq. equivalenti a 13.2 mg/ab. > dei 12mg/ab. previsti dal DM, 1444/68.

Per quanto riguarda la tutela del paesaggio Vavea in questione, anche se in prossimita dei fossi
Fegche” & "Becco” ed a ridosso della fascia di vispetto del cenfro storico del comune i Vejano,
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non risulta essere inferessata da beni o vincoli di natura paesaggisties, cosl come si & potuto rilevare
dal PTP n.3 vigenie e dal PTPR adottato ¢ non ricade in zona SIC o ZPS.

CONSIDERATO

1l limitato aumento della volumetria massima ammissibile, la rettifica del perimetre del PEEP,
lincremento ed il diverso posizionamento degli spazi pubblici cosi come relazionato nella
documentazions inerente alla Variante al Piano di Zona in questione, risultano essere interventi
che non comportano impatti urbanisiici significativi.

Tnoltre, la riduzione dell'altezza massima ammissibile da mL1i0,50 a ml.7.50, rende
paesaggisticamente meno impattante 1a realizzazione degli edifici di progetto.

Tn merito alla osservazions pervenuia al comune di Vejatto a firma dei consiglieri Federici Angelo
od altri si condivide quanto riportato nefls D.C.C. 1.39 del 29/12/2010 di controdeduzioni

In telazione a quanto preceds, preso atto che la variante P. di Zona "Vignareila” & stata redatta in
maniera cortetta, amrnisgibils dal punto di visia urbanistico ed ambientale & meglio rispondente
alle reali necessita dells collettivitd, si & deli’avviso che non sussistone motivi ostativi alla sua
approvazione.

Tuito cid premesso e considerato I'Area Urbanistica e Copianificazions Comunale per le Province
di FR-LT-RI-VT é del

PARERE

Che la Variante al Piano di Zona "Vignareifa" adottaia con Del. di Consiglio Comunale n. 21 del
03.09.2010 ai sensi dellart4 L.R. n36/1987 variante al PRG vigente, sia meritevole di
approvazione regicnale. '

L*{strnttore 1l Funzionario
fto (Geom. Stefano Lo Fazio} fto (Arch. Valter Campanella)
11 Dirigente dell’Area Il Direttore Regtonale
fto (Arch. Vincenzo Cardarello) flo (Arch. Demetrio Cariii)

Vejano PAF in var, PRG SLE




