GIUNTA REGIONALE

ESTRATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA DIL  06/08/2012

Aa0pI' Ge/08/2012 HELLA SEDE DELLE SEGIONE LA&ZIO, VIA CRISTOFORD
COLOMBO 212 ROME, ST E' RIUNITAE La GIUNTA REGIONALS COSI' COMPOSTA:

POLVERINI wenata cresidentse FORTE AIS0 brzmgssors
. Vice _
CICOCCHETTT Luciana C LOLLOBRIGIDA Francesco "
Proalcente

ARMENI Fabic nAESessore MALCOTTI Luca "

BIRTHDOELLI Angela " MATTET Marco "

BEUDHTAMED Teodoro " SBRNTINI Fabhiana -
Giunsspoe .

SENGEMI Pt n SENTINELLI Gabriella !
Emanuela

CETICL Stefana w ZAPFALL' Stefanc "

NI PASLANTONIO Pietro " FEXZA Maria "

ASSISTE IL SEGREETARIOC: Zzolo TRCOMIS

Fr A=tk h k= GMISSIS

ASSENTT: TUOTTI FPRESZHTIL

CELIBERAZIONE M. 3285
Cggetto:

Comurns di Poggio Native (Riy. Variante Generzle al P.R.G. adottata
con deliberazione del Consiglic Comunale n. 1% deX 27.10.2008.
Approvazionsa. '




% 25 -5 aa, 2011 (X

SN E
L (i
-»':'5'3"-' i
.k':'-!:,]t_;:;qllu__“fé%

L& GIUNTA REGIOMNALE
Su proposta dell” Assessore alle Politiche del Termitorio ¢ dell"Urbanistica

VISTO Lo Statuto della Regione Lario;

VISTA la legee urbanistica 17 aposto 1942, n. 1150 e suceussive modificazioni;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. 8;
YISTA la legae regionale 5 setiembre 1972, n. 8 e snecessive modificazions;
VISTA 12 legpe regionale 12 ghogo 19735, 0,72 e successive modificazioni;
VISTO Part. 16 della legge ropionale 22 dicembre 1990, n, 38 recante “Morme sul governo del territorio” e successive
modiffcaziond;

VISTA la lepge regionale 18 febbralo 2002, n. 6 “Discipling del sistema organizzativoe della Giunta e del Consiglio e
disposizion relative alla ditigenza ed al personale regionale™ e successive medificazion;

YISTQ il Regolamento di organizzazione deghi Ufci e dei Servizi della Giunta regionale del 6 settembre 2002, nl e
suecessive modificaziond;

PREMESSO che il Commne di Poggio Nativo (Ri) & dotato di un P.R.G. approvato con D.G.R. 5. 5112 del 12.10.199% ¢
di successiva Yariante Generale approvata con DUG.R. i 914 def 1. 10.2004;

ISTA la deliberazions consilizre n. 19 del 27.10.2008 coa la quale il Comune di Poggie Wative {Ri) ha adottato la
Variante Generale al B.R.C. vigente;

PRESC ATTO che a seguito della pubblicazione, deghi athi cd claborati, avvenuia ai sensi e forme di legge, sono state
presentate, entro i termini, n. 15 osservazioni in ordine alle quali I' Amministrazione Comnnnaie ha formulato le propris
controdeduziond con deliberazione consiliste n. 3 dei 06, 042009

CIE fuori detti termind & pervenutd una osservazions @ successivamenta ulteriod 9 osservazioni, in ordine alle qualj 11
citato Comune ha fonmulato le proprie controdeduziont vispettivamente con D.C.C. n. 13 del 27.06.2011 & DLC.C. o, 17
del 26.07.2011;

RILEVATO che gli atti relativi alla Variante in questione sono stati sottoposti all’esame del Comitate Regionale per il
Territorio per [*emanazione del parere di competenza, ai sensi deli*atticols 16 della legge regionale 22.12.1999 n, 38;
VISTO il voto n. 19443 reso nella seduta del 13.10.2011, allegato alla presente delibsrazione di cw coshitnisce parte
inteprante guale Allegato A, contenente, peraltro, n. 4 planimetris predisposte dagli Uffiei regionali, con il quale, il
predetto Consesso, ha tifenuto che, il suddetto strumento arbanistico, 12 meritevole di approvazions con ke modifiche e
le preseriziond, nello stesso riportate, da introdursi duffcio ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, 0. 763
VISTA la nota . DAOS-00/42255 del 02022012 con la quale lo stesso Comitato Regicnale per il Termitorio ha
frazmeszo al Comtme di Poagio Native (Ri) copia del suddetio voro n. 19443 del 2011 invitandolo & foramlare, in mento
alle modifiche appottate, le proprie confrodedezioni ai sensi del citato articolo 3 deifa L. 763/67,

VISTA la deliberazgione consiltare n. 2 del 22.02.2012 con la gquale il Comune di Poggio Nativo {Ri) ba accetato
integraimente le modifiche apportate com 1l citate parere n. 194/3/2011 del CR.p.T.;

VISTA 1z nota n, 11188 deb 05052010, con fa quale UAziends Unitd Sanitd Locale Riett — Dipartimento di
Prevenziops — U.OLC., Servizio [L8.P., ba espresso parére igienico sanitario Favorevole alla Variante Generale di che
traftzsi con la condiziond di seguito ripoctate:

s Oeni swccessive shuments urbanistico attuative (Plama di Lofrizzazions, Flane di Recupere, Plano
Particolareggiate, Interventy Edilizic Convenzionats) dowd essere spttopesto allacquisiziene del poreve
previsto, oost come per Legge, aaflo seriverye Servizio,

s SF donwd predisporre une o pitt elaborati dai guali visulfi i coordinamento deflo strumenio wrbanistice gh
adottate con le determinaziont assumte of sensi della lentera "a"” comma 5° della Legge Regionale n°18 del 03
agoste XM (Zomizzazione deusiical;

 Previgiom dg radiaziont lonizzanti
Nella identificazione delie rone nelle quali st infendera tnatallare sistemi od Impiant radiveleitrict, per relefonia
mobile, radiodiffusione, ecc., si dovrd fare riferiments, in fase &I planificazione webanistica ¢ tervitoriale, alle
seguenti novmativer Legge w10 del 2001 ¢ D Jgs. n®238 del 2003;

& Le porme rechicke of amuazione, dovrong assere integrate con e seguennil disposizion:

Rispeito stracdafe

Salva § maggiori vincoli o le indicazioni grafiche afl'interno dei wiclei abitaii, lunge le strade statali e
provirciali, won possono sargere costruziont sulle fasce laterali alle strade stesse, pey wna profonditd pari alla
nrisura stabilita per ciaseun tipe di strada dal D.1gs. n®140d del 1968, DLy m285 del 1902, DPR n°485 def
1002 o DER p®l47 del 1993 2 successive integrazioni e modificazioni, nel casi in cui viene prescriila
Fosservanza 88 telf dispogizioni;
Fincoli
Vincola Cimiteriafe
e args con vincolo cimifericie sopo diveiplivate dofl'ors, 28 L. p*f06 def 2002 - Edificabilitd delle rame
limitrofe od aree cimiteriaiis
Fincolo fmpiants df depurazicne
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La fascia i vispetto assolute degli impianti i depurazione dovra essere di darghezza non inferiore a mi. 100
(Delibera def Minisiero dei Lavari Pubblici del 014.02.1977-Alegaio n°4);
Finvolo salvagnardia ocgue supeyvficiali e sotterranee
Le aree off salvaguardio delle acque superficiall ¢ softerranee destinate of consume umano, da distingtersi in
zone i tnitela asseluta, zone di rispetto e rone di protezione, dovranne avere nna estensions cosi come diapogio
dall'aré 94 dof D Lgs n*152/06 e successive integraziont & modificazioni e cost come classificate dalfa DGR
Lazio n° 581 /99,
Intervenst edilizi diveiti
Meile zone urbanistiche dove via ammessa Hintervento edilizio direito siano rispetiati, per gli edifici, 1 requisiti
igtenic sanitari off cui of DM Sonita del 507, 1975 ¢ successive modiflcazioni ed imtegrazioni;
Indice di Pianiumazione
Lindice di plontimazione doved essere cosi applicaio:
Zong O completamento B — BF — 82 — B3 indice 41 pigntumazione & Tpfio0 mg i areq non edificara;
Zora off Bspansione O — Ot indive oi pianimesione o Tp/1 50 mg & aveq non ediffoqra;
Zorat D — DI — D2 Produttive e serviz: indice di plamtumaztone dI 157200 myq ol area nont edificata;
Zona ' — F2 — dvee ¢ Sepvizd di wso pubblice. Indice di plantumazione di 1p/150 ma di area libera;
Zong F = direrzature @ impiantt di interesge generals
MNella reduzione & progerti aitmadivi & intervemti nelle zone F, 5i dovrd iener conto che i sistema verde anchie o
prescindere doal rispette degll standard speciflet Jf Legge, sin funzionale e finalizzato ad essicurare non solo
azioni pii empiemente riconoscinte ¢ valorizeate (sociali, ricrealive, paesaggistiche, idragenlogiche, ecoc), ma
anche guells, non sempre considercie, df volenza tipicamenfs igienico-sawmitavia, quali: il contenimenta
dell' inguinaments  acustico  ed  afmosfericoy UinfTuenza  sugll  aspefi  micrgelimatici; g vegolozione
gdell ‘equilibrio assigeno-anidride carbonica.
I progeifi esecuitivi delle opere di urbamizzazione (rele idrica, rede fogiaria, rete formiturg energia eleftvica, eoc.)
adowanno efsere sottoposit all approvazione dello scrivente Servirio of sensi dell'art, 228 del 0. 0 1265 ofef
$934 e predigpogit seconds ke specifiche tecniche impariite daglf Enti Gestor! dei Servizi;
St dovrd procedeare uta volia concitse 1Uiter df upprovazione dello strumento wrbaniztico, all ‘wggivrnamento del
vigente Regpolamento Edilizio. Lo sterso doved essere soitoposte @l ‘acgnisisione del parere o cuid all'art, 230
8D, 1285 del 1934 da parte df queste Servizio;
Fiahilitd e Traffico .
E neto che lg viabilits ed il traffico costitiscono attwalmente wna della maggior] cawse di inquinamento
eemnsferica od acustice, df decesst & df pawplogte, i meidentt mvadali e JF degrado del rerritorio,
La causa vilavante & criticitd legata all inguinamenin etmogferico con evidents vicadite sullo state of salwbe
dellg popoiazipre ¢ rappreseytate dafla presenza & PM {0 porticolato fine, che trova moggior fome dff
produziong @ diffusione nel traffice vefcolare of qualf 5 asginngens morossido ff corbonia (CG), osside di
Azore (Nox) e assidi dF Zolfp (502),
Pariicolare attenzione va pertgrie posig aflp predisposizione df azioni significathe che pussong commgue
couiribulre of persegwimenio Jeglf obientivi I twiela ¢ prevenslone delln salute pubbiice quali:

- interventi di modifica sulla rete esistente_finzionale ofle fluidlificazione del frafficn frotatorie, sonopassaggi,
eccl)

- previsiond df mobilitd alternative (pivie ciclabill, pereorsi pedonali, avee pedonall, ecc):

- limitazione della ciroolazione o (ke o of olcune categorie df veicoli nel centfri abftan, porensiamenta del
trissporto b blico; :

- verifica of conformita delle zowizzaozione acustica con le previsioni of Plane relative alffa viabilith e of
frafficn,;

VISTA la nota n. 104145 del 08.03.2011 con la quale I"Area Drifesa del Suole della Direzione Regionale Ambiente ha
espresso — ai sensl  dell’art, B9 DPR 380/ e della DLG.R. 2649 del 18,0599 — parere favorevole alla Varianie
Generale al PRG di Poggio Nativo con ’obbligo di attentersi alle seguentt prescrizioni di varattere peomorfolagico da
inzerire nell’apposita Delibera Comunele 4’ Adozione &'o d" Approvamions ¢ nells Nomme Tecniche Attuative:

i

2

3
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Il presente pavere & relativo soltanto alle aree in Variante indicate dal Cosrune negll elaborati & Idoneits

Tepritariole fTavela ! Sud Geo e Tavola 2 Novd Gen);

5i covferma quanto previsie nefla Caria o fdoneitg Territorinle ¢ nello swa Legenda a correde delle Relaziond

Geolopicg e Vegetazionale;

Somo ritenmie eree pow idonee oll'vdificazione le zone perimeirate ex-novo di rosso neila Tov 2 “Tdoneind

Territorioled Nord Geo " el progetio f Farfante prescniato,

Al sensi defla DGR Lazle 3453/18, 1 Conmune df Poggio Nafivo dovrd vedigere entre il 28 divembre 2011 i

Livello [ di Microzonazione Sismicea del suo territorio;

Per agni Plano attnative allg segtenie Varianie ¢ ol PRG gid approvale dovd essere rickiesto parere ai sensi

el DPR 380/01 ¢ dellu DGR 26459/00;

Preliminarmente alln fuse esecutiva ofi ogni opera, si doved procedere obbligatoriaments all ‘esscurione af

sondeggl geagrostict (o penerometvie) wbicatl in maniera da otienere uia visions !f'icffmergipn_gfe chellu
TEEL o




i

295 g e o T+

sttunzione  geologico-strutturale. Le indogiml doveanne aovertare in modo puntuale Ie caratteristiche
litologiche e strafigrafiche del terreni, corvedando | relativi progetii esecutivi con esquriente documentazione
cartografica, df caleoli relafivi alla portanza def terveni e dell’evemale cofcolo dei cedimenti dei terrent
fteressant dal bulbo delie pressioni trasmesse dalla costruzions,

Frima della fase esecutive deve esseve verificara, con apposite indagin in situ e prove di labovatorio, la
presenza di fervend pectecnicamente o siswicemente non compatibill, vitenenda i valore dalle Vs coms da
Rormotive vigente al fine dell individumzions della Categovia del Suolp di Fordaziore.

Le fondazioni delle opere dovranno raggiungere | fivelli piit compait} e gnined; essere necessariamente attestate
su litonpl geclogict che abbigne yimill ed omogence caoralteristiche geomeccaniche in modo da Himitare gfi
eveninali codimenti differenzioli ed avere comportamenti omogensi 6 sithazione i evente sismics secondo
tyuanio disposto dalle normative vigensi.

At sensi def comme § dell'art, 5 del D.Lgs 238/2000, nella zone di protezione delle Sorgenti Cupore devang
essere adoitate mivure relative alla destinazione del tervitorio Interessalo con Hmitazioni per gli insediamenti
chvili, praduttivl, furistict, agraforestadf ¢ zovtecnict,

Liovrd easere accwratamente organizzate la regimazione delle acque mediame le linee di raccolta, smaltimenta
¢ defluss al fine di evitare fenomeni di erosione. I sistema di smaltimento delle acque sia opportunamente
dimensionato seconds le superfici impermeabill du realizzare ¢ e condizioni pluviomatriche del luogo, nanché
siq 3ottoposto a manwtenzione perindica; siano limitate al messima le superfict impermeadtiizzate;

11, Signa asservate le raccomandaziont det Dok, Agr. Giorgio Pettini ¢ Gianhica Pezzoti dis

2

i3

14,

I3,

fa,

7,
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a) Rivtillzzare per il verde di arredo gli olivi che sard necessario esplantave, sopratintto le Fiante
vefusie;

L) Per le pianmumaziont ex nove df alfve doveanne essere preferite le vartet comtempiate nella D.O.P.
Sabing, rappresentate datle coltivg Frantole, Leccine, Carboncella, Raja, Rosciola e Pendsiing:

Stane create lunge ambedue § laf del fossi Riana & Nocera e suoi offfuenti, che attraversano ie ares in
varianee, fasce.di vegetazione arboreo-arbustiva, ample almeno dieci metri, a partire dal elglle i sponda, con
le doppin funzione di migltorare I condizioni di fanzionalita idratdics e di esevcitare un'azione ot Siliro daell
inguingnti. Per la costituztone delle fasce 30 privilegi Uevolurione naturale della vesetozione esistente. fn
wlternativa vengang messe o dimora specie amtoctone selezionate, in base alle cararteristivhe fisiche daf site e
i fattori di siress presenti, tra quelle riportate nefl*clenco fornito di sEpLiio;

Vengono salvaguardatl:

a} I nuclel boscati @ | cespuglient riportati nella carta o uso del swolo come Boschi di fatifoglie,
Boseltl ntistl, Cespruglisti Arbustets;

hy Tutte le sigpi 6 | filavi esistenti che delimitane Iz propried e/o costeggiane iz strade:

¢} Per quanto pussibile, tuti gli alberi isolafi (quelll cutoctoni e gli alberi da frutte) e gl arbust
assicurande, attraverso $uttfizzo i tecniche appropriate, che non venganc danmeggindg g apparati
radicali ¢ che vengano oppermitamente voluiati lo stato fitosanitario e le condizieni i stabilita
delle pignte. Se ¢ fosse twterferenza con le fitire prevision & progefio, vengane espiowiafi o
rintiliszatl, con tecniche appropriate, per la creazione del verde:

Al fine di limitare | plit possibile la perdita df suolo e la diminuzions della superficie infiltrante siavo limitare
al massimo le superfici impermeabifizzate; :

Sia valutmg Pevenfnaliia & effetttiore Veradicasionefcontrollo delle specie affoctone invesive pPresenti
rell'areq (Robinia psendoacacia, Ailanths alfissima, Rhus coriaria) rivolgendost @ specialist! dof settore o
Jacende riferimento a metodologie consolidate in campe scientifica,

Sla privilegiata, per 1o vegetazione erbacea che sarg prevista nel progetto del verda ubblice e privato anche
per quella ira 1 forl ¢ glf interstizi degli elementi def parcheggi ¢ dei percorsi Dedonall, la ricogtiteions
sponianed di quella preesistente. fn alternativa 5t procedg aile seming di piante erbacee utitizzandyo i Rorume
raccolie nelle zone contigue al sito deli'intervenio;

Sicmo eltminatl, nell’ impionto ex nove ol specie vegetall per Ia realizmazione def verde i arveds i rivchi di
inquinamento genstivo di guelle autoctone presemii nefle aree Hmimofs, attraverse fe Jegwenti soluzioni
altersaiive;

4} reperimento in vivel df specie appartenest! o popolazioni di piante locali selezionate, i base aile
caratteristiche flviche del sito ¢ gi fattori di sivess presenti, tra quelle ripuriate 3i seguito: Populus
wigra, Populus atbe, Salix alba, Sulix prpirea, Alnus ghuinosa, Osirya carpinifolio Carginus
orfentalis,  Corylus avellana, Ulems minor, Ouercus pubescens, Quercus cesvis, Unercuy ifex,
Cercis siliguastrum, Palivrus australis, Sorbuy domesticg, Malus svlvaciris, Froxinus ormus,, Acey
cumpesive, Acer monspessulanum,  Prunus spinosa, Rosa sempervirens, Rosa caning, Cratagmy
monogyna, Sportium juncewm, Emerus majus subsp, emeroidey (Coronilla emerus), Laburmom
angyroiddes, Buxus sempervirens, Ligusvum vulgare, Cormus sanguineg, Cormes mas, Lowicera
caprifolium, Lonicera axvusce, Fiburnum lantana, . Lawrns nobilis, Euowymmes europocis);

b raceolta di talee ¢/o materiale di propaguzione fsemi, selvaggiond, ecot repenito netla zona rella
Jase precedenie, o inmediciamente precedente, a quella della posa in operg o dell utilizzo. Sono da
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prejerive quegli inferventi che prevedono anche lo messa a dimora di talze in situ prima della
redlizeazione delle opere;

¢} utilizzo di specie wlloctone per Te qual non & riconosciuto ressuno siato di invasivitd e alberi da
Frutto locall nel caso in cui Ie soluzioni ab e i} von siane aituabili;

18 Nell’ impianto ex nove dif specie vegelall, siona privilegiate quelle resistent! alle fitopatie, g bassa exfgenzg
fdvica ¢ che non recessiting di Fipefuti interventt di marutenzione;

19, Stano usiiizzati, in via priorvitaria, fertilizzanti naturali ¢ now siano invece utilizzati diserbanti-

2tk Sia posta, durate la fase di cantiere, particolare artenzione nel prefevare e conservare il terreng vegelale,
ewvitands oi mescolarlo con quelln delfo scave o, in atesa del rivtilizzo, accumularle in spessori modest al
fine di preservario meelio od evitare compatiomenti eccarsivi;

21, Sia previsio un progettoe dedicato aila realizzezione/conservazione del verde che Curtenga indicazioni precice
anche per | proprietri privati, recepisea quanitn elencate nei punti precedenti e Draveda le specie vegerali da
implantave, Ia lore disposizione, le modalitd i messa a dimora, un eronoprogramma rigidmments fegato af
perlodi di ufilizzo del materiale vegetale, un piano di mamitenzione per la gestione del verds i muovo
inrpiants,

22 Dowanno essere asportate complefamente fe coperture di tervenc argiilificats, afferato e i riporto, e
comegue e od & vielato o scarice del materiule asportate nelle zone softosrada, nelic scarpate & fo
spargimente sui ferveni agricoll 1l materiale di Rsulta dalle scave non riwilizzate in loce, dovrd essere
smaithio secondo guanto disposte dal I Lgy 1352/06 dalla DGR Lazio 816/06 e dal D, Lgs 472008

23 Signo mesre in arta wte fe condizioni S sicwresza atte a garantire la pubblica incolumird, integrita
dell‘ambiente e fa stabilitg del versante, sia in fuse esecutiva che gestionale:

24, La vealizzozione delle opere putrd mwvenive solo a condizione che non st tirbato nel modo it asseluto
Pequilibrio esistente del terreni e [assetto idrogeoiogico ed ommi intervents dowsd csiere aFEuity in
corformiia con lg indicazioni defle efrcolart ¢ della normativa vigente in tema off costruzioni i zona siomics of
FEguito Hiportaia:

v DM Infrastrulture e Trasporrl 14.01. 2008 “"Norme Tecniche per le Cosfruzioni"':

o DGR Lazio n 387 delf 22052009 e DGR Lazio n. 545 daf 26112010
VISTO Patto n. AZ295 del 18.03.2011, con il quale ! Djpartimento Fstituzionale & Territorfo — Direzione Regionala
Agricobtura — Area Testitorio Rurale e Credito, ba determingto:

4. di aumwizzgre ! Comune df Foggio Native al mudamemio 4 destinazione J'uso e contestuale
sdemanializzaziong, limitatamente alle sole aree previste dall’adonrata variante generale al P.R.G., & one o
pubblico interesse aventi destinazione a "servizi” i pubblico iterssse, A terrenmt of demanio collettive
identificati of Catoste dell’omonime Comme al Foglio 2, particelle i, 86/parte — 754 — 756 (Zona F — Servid
di interesse pencrale) n. 86/parte (Zona V Verds pubblico anrezzato) ¢ nm. 257 « 28 Liparie — 282 — 304 od ol
Fogiio 3 particellan. 42 (Zona V3 — Rispetio cimiteriale), Foglio 12, partivetlan, 317 (Zona V2 ~ Parchesgil,
della superficle complessiva di Hu. 0.66.88 che rimangono & proprista della popolazione di Pageio Nativa,

4. df awiorizzare Ualienazione det tevvent censiti al fogllo 13, particella p, 538, con previsions ad use ediffcatorio
i noturg residenziole (Zona omogenea B, di mg. 5400 ed ol Foglio 7, particella n, 80, con previsions turisticn
(Zona residenziale Ct — espansione turistica, di my. 4.300) la quale potrd esseve altuala solo g seguiio della
avvenuty approvaziong della presenie proposta urbaristica, da porte della G R.L. ai sensi dellart, § defla F.R.

n f/1088;

3 H presente provvedimente resta subordinate ol pavere favorevole del compelente Seffore Tecnmico Jella
Direzione Regionale Urbanistica e Territorio ed eventuali modificazioni da esso apperiate, doveanno eisere,
df comseguenza, reiificate do parte di questa Direzione Regionale. La validita de! Fresente aifo decorre sofo
ud avvenuig approvazione della Varionte urbanistica, da parte della Giunta Regionale, in guanto esso non
costituiice immediata artvaziang daila planificazione wrbanistica

{ terveni per | guali & stato autorizeato | mutamento i destinazione d'usa, gualora cessing gl seopl, tormaranne alla
fover griginaria destingzions;

VISTA la notz n. 144252 del 04.04.2011, con 1a quale la Direzione regionale Agricoltuta — Area Territorio Rurale

-, Credito ha espresso parere favorevole afla propostz di veriante al Piano Regolatore Generale del Comune di Poggio
Smtivo (Rietl) a condizione che: _ ’

venga imserita, oflinferne delle N.TA della variante in oggetto articolo appresso riportato; articols -
interamente riportato nell'allegato A def presente provvedimento;
Vengano straleimte dal Pione le ares di demaric civico inferessate da previsioni di carattere edificatorio "8 —
residenziale di completamento” e Ut — Zona residenziale of espansione turistica”, gulora f Sertgre Tecnivo
della Direzione Reglonale Territorio ¢ Urbanistica, won ritenga le counpromissiont of feli aree recessarie oi
Jint di un ordinato svituppe srbanistivo del Comune, con contestugie declassamento @ Zona Apricola "E™
i Comune o Foggio Native oltenga if parere fivorevole del Seitore teewico defla Diverione Reginnale -
Tervitorio ed Urbanistica, of viguardo delle compromissioni delle avee i demanio civico avent! previsioni
senvizi ol pubblico intevesse, oggetto dell autorizzazione af mtamenta di destinazione o 'uso, ghisia determing
dirigenziale n. A2293 del 18.03.2011, per | fondi di demanio civice amministrali diretiomente dail’ Faze Srearo,
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destinati a servizi di pubblico interesse, disting in catasio af Foglio n. 2, particelle 86/pavte — 754 — 736 (Zona
F — Servizi di imlgresse penevale), of fogliv n. 2, particelfa 86iparte (Zona V — Verde pubblico atfrezzaio), al
foglio n. 2 povticelle 257 — I8i/parte — 782 — 30 of Al faglio n. 3, particelle 42 (Zona V3 — Rigperto
cimiteriole), ol Foglio n. 12, particetla 312 (Zona V2 — parcheogl). Nella eventuality che aicune di tall aree
vergano siraiciate daile suddetta previstonf wrbanistiche, le stesse saranno contestyalmente declossuten Zona
ggricola
4. la presenie autorizzazions doved essere approvaty, af yensi ¢ per gii effetti del pemiliimo comma defla LR n.
1788, dalla Giunia Regionale def lazio in sede df approvazione defla presente proposia urbanistica, tenendn
conto delle risultanze finall del Settore Tecnica dulla Divesione Regionale Territorio e Urbanistica.
8i ribadisce, inelive, che | tervenl apparienenti ol demanio colletiive del Comune di Poggie Native aventi previsioni a
caraftere edificatorio di natura residerziale di completamenta B e residenziale di espansione turistica Ci, poiranno
easere oggelte i Pevmessa di Costruire, a seguito defla Jorg alienazione chte dovrd avvenire net modi e ternting ol cuf
ail'arttcalo § della Legpe regionale v, & del 27,01, 2003;
EITEMUTO di condividere o fare proprio il parere dek Coraitato Regionale per il Territorio reso con Vote a. 19443 del
13.10.2011, cha costittizes parte integranie della presente deliberazions quale Atlagato A

all"unanimita
DELIBERA

Fer te motivazioni espresse in premessa, che formane parte integrale ¢ sostanziale della presente deliberazione, di
approvare la Variante Geperals al PR.G. vigente adottata dal Comune di Poggio Native (Ri) con deliberazigne
consiliare n. 13 del 27.10.2008, secondo i mativi, con le modifichs o le prescrizioni conternite nel parere del Comitate
Regionals per il Territorio resp con veto n. 19443 dei 13.10.2011, che costituisce parte integrante deila presente
delibsrazions quate Allegato A, ed in conformitd con le prescrizioni e e condizion di cui ai pare in premessa riportati.

L& osservazioni sono decise in conformitd & quanto riportato neli’ Allegato A del presente provyvedimento,
La Variante & vistata dal Dirigente defl’ Area Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale {Frovy. FR — LT - Rl - VT
delia Direzions Regionale Territario ¢ Urbaniatica nei seguanti elaborati:
- Taw. l. Zonizearione Generale sud;
- Taw, 2. Zoniveazione Generale nord;
- Relarione Teenica del Piano Regolatore (enetale - Varanta;
- Notmg Tecniche di Attnazione del Piano Regolatore Generale - Variante;
- Elaborata PTPR: Poagio Nativo -- hMonte Santa Maris - Casaii,
- Elaborate Zonizzazicns Generale;
Caleoli Analitici delle superfici in veriante;

g neIIa tavola 2 "Carta delia Idoneitd Territoriale Novd Qeo™ di cui al parere n., 104145 del 08.03.2011 della Direzione
Regiopale Ambiemte, Area Difesa del Suolo;

[1 presente provvedimento sark pubblicate sul Bollettine wifiviale della Repions Lazio.

LA PRESIDENTE : F.to Renata POLVERINI \ q
IL SEGRETARIO : Fio Paolo IACONIS 'Q@T‘%ﬁ & k;-ﬁ AGH, 2017

1:1:"'
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
?;‘55 o
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Comitate Regionale per il Territorio et << 3&\ S
Voto n. 19473, del 13 ottobre 2011.

' l i
ALLEGATO A AL I
Relatore
Arch. Valler Campanella

il presente atte 5) compone di

Oggetto: Comune di Poggiv Native (RI) o A8 cagine l

Varianie Generale al PRG.
Deliberazione Consiliare n.19 del 27/16/2008 (adozione).
Legga 1150742,

IL COMITATO

Vista la nota del Comune n.776 del 10/02/2010, porvenuta alla Direzione Regionale
Territorio & Urbanistica in data 23/02/2010, prot. 46700, con la quale il Sindaco del Comune
di Poggio Nativo (Ri) ha chicsto Iapprovazione della Variante Generale al P.R.G;

Vista la noia della Direzione Regionale Tetritorio e Urbanistica, Area Amministrativa di
Supporto del GI/03/20140, prot. 46700, con la quale veniva richiesta documenlazione
mtegrativa;

Vista la nota del Comune n.1785 del 05/04/2011, pervenuta alla Direzione Regionale
Terrlorio ¢ Urbanistica in data 07/04/2011, prot. 150224, con la quale il Responsabile del
Servizio Tecnico del Comune di Poggio Native ha trasmesso la documentazione integrativa;

Vista la nota della Dirczione Regionsle Tewritorio e Urbanistica, Ulficio di Staff —
Tecnico — Amministrative di Supporto ¢ Controllo di Gestione, prot. o [536780 del
19/04/2011, con la quale & siata ftrasmessa all’Area  Urbanistica e Copianificazione
Comunale (Provv. FR— LT — BRI - VT) I"intera documentazione;

Vista la nota del Comune n. 4029 del 08/08/2011, pervenuta alla Direzione Regicnale
Teritotio ¢ Urbanistica in data 0R/08/2011, prot. 354332, con la guale 11 Smdaco del
Comune di Poggio Nativo ha trasmesso Ia ulferiore documentazione integrativa;

Visla la nota 0.357159 del 09082011 con o 'Area Urbanistica ¢ Copianificazione
Comunale {Provv. FR -~ LT — RI - VT} ha trasmesse all'Ufficio di Staff — Tecnico —
Amministrativo di Supporto e Conlrollo di Gestione della Direzione Regionale Temitorio ©
Urbanistica, corredati dalla relazione istruttoria, li alll tecnico-amminisirativi relativi alla
variante di che frattast.
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LUFRCIO D1 STAEF TECNICD - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E COMNTROLLG DI GESTIONE
COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITORIO

Visto it Parere di Compatibilita al P.T.P.G., espresso ai sensi dell’art.21, comma 12
della L.R. 3%/99 dal Settore TV — “Assetio del Territorie e Urbanistica™ della Provincia di
Rieti, acquisito agli atti con prot. n436392 del 10/10/2011.

Esaminati gli aiti ed elaborati.
Sentito 1 relatore,

PREMESSO

Il Comune di Poggio Nativo (RI) & dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. 5112 dsl
12/10/1999 pubblicaio sul BUR n. 36 del 30/12/1999 suppl. 6.

Suecessivamente £ stata approvata la Vananle Generale con DGR n. 914 del 01/10/2004
pubblicata sul BUR suppl. ordinario n. 3 al BUR n. 30 del 30/10/2004,

Con Deliberazione del Consiglio n.19 del 27/10/2008 il Comune adottato la presente
Variante Generale al P R.G., avverso la quale sonn state presentate 15 osservazionl.

Con successiva D.C.C. n3 del 06/04/2009 sono siate esaminate e controdedotte le
Daservazioni.

Successivamente sono state presentate al Comune ulteriori osservazioni, che sono state
esarminate ¢ controdedotie con successive Deliberazioni cormunali,

Con Deliberazione del Consiglio n.13 del 27/06/2011 & stata esaminata una ulteriore
osservazione {uor fermine pervenute al Comune.

Con Deliberazione del Consiglio n.17 del 26/07/201 [ sono state esaminate le ultenion
nove osservazioni presentate fuorl termine pervenute al Comune

11 progette di Varlante Generale al P.R.G,, trasmesso dall’A. €., 51 campone dei
scpuenti attl amministrativi ed elaborati tcenict:

A A inistrativi

- Domanda di approvazione prot,776 del 10:02/2010 pervenutz in data 23/02/2010 prot.
46700,

- D.C.C.on1%del 27/10/2008 di adozione della Variants al PRG;

- Avviso di deposito;

- Ceriificato che 'avviso di deposito & stato pubblicato;

- Certificato di deposito degli atti progettuali;

- Registro protocollo ogscrvazioni (quindici osservazioni alla D.C.C. .19 del 27/10/2003;

- D.C.C n.3 del 06/04/2009 di Controdeduzioni alle gsservazion;

- D.C.C. 013 del 27/06/2011 di Conirodeduzioni alle ulterion osservazioni;

- DCC 017 del 26/07/2011 di Contrededuzioni alle ulteriori osservaziont;

Elaborati grafici allegati alla D.C.C. n. 19 def 27/10/2008;

- Tav. 0l. Zonizzazione sud;
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UEFICIC DI STAFF TECHICO - AMMINISTRATIVG DI SUPPORTO E CONTROLLC DI GESTIOME
COMITATO REGHDMNALE PER IL TERRITORID

- Tav. 02. Zonizzazions nord;

- Relazione Tecnica;

- MNorme Tecniche di Altuazione;

- Elaborato con PTPR formato A 3;

- Elabotato con le zonizzazioni Vigenti e di Variante formato A 3;
- Caleceli Analitici delle supertici;

- Parere ai sensi dell’art.89 del D.P.R. 38(3/01 (ex art. 13 della L. 54/1974) e della DGR
n.2649 del 18/05/1990 rlasciato dalla Regione Lazio, Difesa del suclo Prot, n. 104145
del 08/03/2011.

- Parere al sensi del’art.7 della L.R. 39/1995 {usi civiel) rilasciatoe dalla Regione Lazio
Direzione Regionale Agricoliura - Area Ternitorio Ruwrale, Credito protocollo
0. 144232/DA0/12 del 04/04/201 1 riferimento a! foglio n.6244 del 30/1 1/2010.

- Parere Igienico Sanitaric AUSL di Ricti Dipartimento di Prevenzione prot. L118% del
05/05/2010.

Si rileva quanto scgue:
DATI GENERALI BEL COMUNE

I1 Comune di Poggio Nativo (RI) ha una estensione territoriale pari a 16,39 Kmg. ed ai
fimi sanitari dipende dalla A S.L. di Ricti,

11 territorio comunate & compreso tra un’altitudine che vara da quota 194 a quota 494; il
capolucgo ¢ posto ad una quota di 415 metri s.L.m., ¢ 1"edificazione & concentrata intome ai
400 metri.

Tl territorio comunale confina con i Comuni di: Nerola{RM), Toffia (RI}, Castelnuovo di
Farfa (RD), Mompeo {RI), Casaprota (RI), Frasso Sabino (RI), Poggic Moiano (RI) ¢
Scandriglia (RT).

Precedentemente alla adozione della presente Yartante Generale il Comune era dotato di
una Variantc Generale al P.R.G. approvata con D.G.R. n.914 del 01/10/2004 pubblicata sul
BURL suppl. ordinaric 0.3 2l BURL n 30 del 30/10/2004,

Dalla relazione della Variante Generale al PR (5. e dui dali del Censimento ISTAT del
1991 e 2001 si desumono i seguenti parametri:

Popolazivone Residente al 1971 ... ... ... 1.54] ab
Popolazione Restdente al 1981 ...ooiiniinins 1.565 ab.
Popolazione Residente al 1991 . P {4 - 1+ N
Popolaziene Residents al 2001 . e . 2.04% ab,

Popolazione Residente al 2011 (3()!()5!2{}1 1) 2.548 ab.

Papireg 3 oF 14
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UFFICIO DI STAFE TECMICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLD DI GESTIONE
COMITATO REGICHNALE PER |L TERRITORIOG

Distribuzione della Popelazione Residente al 2001 nelle localita. (Tstat)

Casalt ....oviinnnnnnoe 464
Maonte Santa Maria . 259;
Poggio Nativo ....... 647
Colland .....coovvveee. 29
Macaiola ............. 43;
San Benedetto ....... 49
Case Sparse .......... 388
Totale .oooovvinnnn 2049

Tnoltre da ulteriori dati acquisiti presso il Comune 31 evince che la distribuzione della
popolaziene al 31/12/2010 dsultava cosi distribuita:

Casali .......c..ooeneee. L33,
bonate Santa Mara ... 338
Pogeio Nativo .......... L.I38;
Totale ...ocoie e 2545

Tt numere delle famiglic al (1991) risultava pari a 639 unita.
11 numero delle famigiie al {2001} risultava par a 303 unita.

[ncrementi e variazione della Popolazione

198171991, .ciieiircrcnenen, =+ 15,07 %
9912008 ... = H AT
20002001 = 12435 %
197172000 Lo =+ 65,34 %

Il mumera di componenti per famiglia & pari a 2,55 a fronte di un 2,48 della media
provinciale.

Patrimonio edilivio (al 2001)

Abitazioni occupate ... 843
Stanze ocoupate ..o 34322

Indice di affollamento 0,59 (2.049 abitanti/3.422 stanze cecupate), rispetto ad una
media provinciale di 0,57 (147.410 abitanti /257 062 stanze).

Attualmente 1a dotazione di stanze per abitante nel Comurne di Poggio Nativo & di 1,67
vani a persona (3.422 stanze occupate/tesidenti al 2001).
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UFFICIO DI STAFF TECNICC - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTC E CONTROLLO D! GESTIOMNE
COMITATO REGICMNALE PER IL TERRITORIC

Il Comune di Poggio Native & classificato sismico softozona sismica 2 B e quimndi
soggetto ail’acquisizione del parere di all’art. 8% del DPR 330/2001¢ della D.G.R.
2649/1999,

1l suo letritorio risulta inoltwe parzialmente interessato dal vincolo idrogeologico ¢
forestale, di owi al R.D. 326771523,

VINCOLI

Il termitorio comunale di Poggio Nativo & sottoposto a vincelo paesaggistico solo m
patte; & ricompreso nel PTP n.6 “Bassa Sabina” (il cuf testo coordinato delle N.T.A. ¢ stato
approvate con D.G.R. n.4476 del 30/07/1999.). Tt comune risulta interessato dalla presenza
di vincoli di cui al Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio D .Lgs 22/01/2004, n.42, ai
sensi dell’art.147 (gia art.1 della Legge 431/35 punti: ¢, g, h.), per la presenza di bem diffust
g dall’art. 136, per effetto di:

. Corsi d’acqua iseritti neghi elenchi di cui al R.D. 11.12,1933 n. 1775: (art7, LR
1.24/98% e art. 142, Comma |}, leit. ¢, D.Lgs 42/2004 ).

+ 057 0148 Fiume Farfa e Fosso Rumiano,
¢ c037_0150 Fosso di Valle Ovara;
¢« c(57 0779 Fosso Riana;

- art.134 comma 1, lettera ¢, . Lgs 42/2004 (individuazione dei beni tipizzati).

« S 310, 311 {insediamenti urbani storici ¢ territori contermini in una fascia di 150
nalsh

+ Tp (beni puntuali diffiesi, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici
g relativa fascia di rispetto di 100 metxi;

o 1 328 (beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici e
relativa fascia di dspetto di 100 m.L};

E inoltre presente un Sito di-intcresse Comunitario ¢ Zona di Protezione Speciale IT
602001% Fiume Farfa.

Fn merito ai limiti del vincole passistico ed alia graficizzazione delle fasce di protezione
dei corsi d'acqua pubblica, si fa riferimento alla D.G.R. n.211 del 22/02/2002, pubblicata il
20/06/2002 e relativi allegati cartografici, cosi come integrata dalla DUG.R. n452
deli’01/04/2005, nonché a quanto contenuto nel muove P.T.P.R. adottato con la D.G.R.
n.556 dcl 25/07/2007, e la definitiva DGR, n.1025 del 21/12/2007; nonche di quanto
contenuto nella D.GLR. n.620 del 29/12/2010 pubblicata sul BURL n.5 del 07027201 1.

Nell’ambito del territorio comunale di Poggio Nativo ingistono esclusivaments beni
diffusi pertanto non sona cogenti le normative specifiche di classificazione di tutela del PTP
n.f.
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UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO D SUPPORTO E COMTROLLO DI GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIC

“ella tavola A & netlle NTA del P.TP.R. adotiato con D.GR. n.536 del 25072007,
modificato con DLG.R. n.1025 del 21/12/2007, pubblicato i 14/02/2008 sut BURL n.6
suppl. n.14, il terriforio risulta classificato ¢ normato al fini della tutela come di seguito
riportato:

Art. 21 Paesaggio Namrale,

Art. 22 Paesaggio Naturale Agrario;

Art. 23 Paesaggio Namrale di Conatinuitd;

Arti. 24 Paesaggio Agrario di Rilevante Valore;

Art. 25 Paesaggio Agrario di Valore;

Att. 27 Paesagaio deghi Insediamenti Urbant,

Art. 29 Paesaggio del Ceniri ¢ Nuclei Storici con relativa fascia di Rispetto;
Art. 35 Protezione dei Corsi delle acque pubbliche;

[ paesaggi del PTPR sono stati riportati in quante ricadenti nell’ambito del territorio
comunale di Poggio Native, ma non sono cogentl in quanto non ¢l sono aree sottoposte a
specifici vincoli (derivanti da D.G.R. e 0 D.M.) ad cselusione di quelli dei ben: diffusi per i
quali vale la specifica normativa.

Le previsioni della presente Vanante Generale al P.R.G. sono poste a margine
dell*edificato esistente generalmente in aree non settoposte a vincoli (ad esclusione dei beni
tipizeati del centro storico & un’acqua pubblica) tranne alcuni casi puntuali limitati che
saranmo di seguito richiamati.

Partanto le zonizzazioni della presente Varjante Generale si riten
esizenze di nrtels del PTP e del PTPR.

ono compatihili con le

Per quanio concerng | pareri qoquisiti si precisa che:

_ Tl parere geologico (ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/01) & favorevale con prescrizion:
che non sono takhi da incidere it maniera significativa sulla prescate Varianie al PRG;

- Ilparere sanitario risulia favorevole cop preseriziond;

. 1l parere Usi Civiei & favorevole in quanto si & provveduto ad autorizzare il mutamento
di destinazione dei terreni interessati, nonché Lalicnazione di quelli aventi previsione a
carattere. edificatorio, inolire & stata previsia Uintegrazione delle NTA con un articolo
specitico.

Iy relavione alla VAS si rappresenta che il Comune di Poggio Nativo ha adottato la
presente Variants Generale al PRG i data 27/10/2008 ¢ che ai sensi della DGR n. 169 del
05/03/2010 arl.}.3, comma 7, punie p, non & da ritenersi assoggetiabile a VAS in quanto
Piter della Vanante era in uno stato di avanzamento tale da non consentire in alcun modo
I’adeguato svolgimento delle procedure di VAS, considerato che i Piani/Programmi devono
exsere valutati all’atto dell’elaborazione e dell’adozione, & del dettato della legislazione
Nazionale che la recepisce.
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“3 La fase di valutazione é effettunta durante lo fose preparatoria del piano o del
programma ed anteriormente alla sua approvezione o afl'avvio della relativa procedurd
legisiativa. Essa ¢ preordinata a gorantire che efi impatti significativi sull amblente
derivanti dall'attuazione di detti piani e programmi siano presi in considerazione durante la
loro elabovazione e prima della loro approvazione”. {art 11, commd 3, del D.Lgs. 152/06).

{1 merito alla Zona SIC & ZPS ¢ rappresenta che tale Zona & destinata a Zona agricola e
non sone previsti interventi nella stessa.

CONSIDERATO

1l nucteo antico di Poggic Nativo & posto a ridosso della via Salaria tra il 49 km. ¢ il 533
km ¢ si & sviluppaio su un®altura posta & margine del Fosso Riana.

I Comune di Poggio Native & stato disciplinato da un PRG del 1999 e da una
suceessiva Varante Generale al P.R.G. dell’ottobre 2004,

I territorio comunale si sviluppa in tre frazioni principali Capoinogo, Monte Santa
Maria e Casall.

La presenza della Via Salaria a tidosso.della frazione di Casali ¢ !a vicinanza della
siazione fetroviaria &i Fara in Sabina - Passo Corese a circa 13 km ha generato un auinento
del pendolarismo con la citth di Roma con un aumento demografico ¢ la consegucnte la
necessita di reperire nuove ares da destinare all’edificazione. infaiti & nella frazione di
Casali che si concentra la maggiore richiesta abitativa ¢ dove la presents Variante individua
il maggior numero di muove aree da destinare aila restdenza.

Tale frazione ormal ha superato i capoluogo come mumnero di residenti.

Le pravisioni della presente Variante Generale al P.R.G. si pongono in adiacenza alle
zonizzazioni vigenti e si condivide la scelta ubicativa di non individuare aree avualse dal
contesto urbamizzato, Allo stesso tempo si rileva che diverse zonizzazioni proposte non
possono ritenersi accettabili, In quanto esubcranti melle guantita con conseguenic sovra
dimensionamento degli abitanti insediabili; inoltre alocune zone B non sopo rispondenti a
quanto disposto dal DML n.1444/68 in quanto in Jarga parte inedificate.

Nella frazione di Casali si rileva inoltre una eccessiva superficie di zone Ct - espansione
juristica, di zone V1 - Verde privato atirezzato, nonché 'individuazione dt una nuova zona
B3 - Afirezzature e attivitd di interesse collettivo. Inoltre alcune Zone B3 poste a margine
della strada saranno ricondotis a zone Borghi Recupero e risanamento, in quanto interessate
da una edificazione sparsa.

Alla tuce di quanto sopra esposto le modifiche d'ufficio sono irate alla
riclassificazione di alcune aree che saranno ricondotte o alla originaria destinazione agricola
oppure saranno riclassificate come Zona Borghi Recupero e risanaments.

Tali modifiche sono fiportate negli elaborati allegati al presente parere.

A livello zonizzativo la presente Variante Cenerale al P.R.G. infatti individua delle
nuove Zone ¢ sottozone non previste nel Piano Vigente quali le: zone B2, B3, Zone borghs,
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COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITORIC

D3 - hapianti di trasformazione, F2 - attrezzarure per atiivita alberghiera commerciale e
terziaria, e F3 - ditrezzature ed artivitd oi interesse collertivo,

Nella presente Variante al P.R.G. sono state individuate due muove Zone “Borghi™ a)
“Recupcro ¢ risanamento” e b} “Risanamento igienico Sanmitario” che non avevano le
caratteristiche di Zone B ma che risultano edificate da vecchia data, per dette zone & stata
previsia una possibilith limitata di incremento volumetrico

Si rileva altres] che diverse zome B non presentano le caratteristiche di cui al D.M.
o 1444768 ¢ saranno di seguito descritte, Dovranno essere sottoposte a Piano attuative le
Zone B2 e B3 di nuova individuazione (s¢ non edificate) qualora la loro superficie sia
superiore ai 10.000 mgq. ancorché non espressamente richlamate nelle successive proposte di
modifiche d ufficic.

La preseute Variante Generale al P.R.G. & stata redatta, nel complesso, nel vispeito deila
legge 17/08/1942, 0.1 150 e successive modificarioni e integrazioni e nel rispetio della L.R.
n.24/98; riconferma sostanzialmente le sceite programmatiche ctfettvate nel P.R.G.
approvato nel 1999 e della successiva Variante generale del 2004,

Alcune arce risultano non idonee geologicaments, talune sone di limikata esiensione,
mentre altre sono dervanti dallo strumento urbanistico vigenie e destinate a zoma di
espansione. Si ritiene pertanto di poter mantenere la destinazione urbanistica delle aeree non
idonee (& guindi la relativa voluinetra afferente), in considerazione del fatto che i nuevi
volumi potranno essere collocatl fuort delle zone nor idonce ¢ in ogni caso per le arge pin
grandi dovra essere acquisito un parere geologico specifico sul piane aftuativo.

Dhalla relazione e dagli elaborait grafici si evince che la presente Vartante Generale al
P.R.G. prevede ma incremento di circa 1700 abitanti, a cul cormisponde un meremento pari al
64,75 % (1,700 nuovi abitanti/2.548 residenti al giugno 20113, Le volumetrie di progetto
sono state calcolate a 100 me/ab.

Tale valore risulta esuberante in relazione al parametro del 30% di cui alle L.R. u.72/75.
Sono state previste pertanto modifiche d’ufficio in tal senso, che riducono le volumetrie
insediabili di circa 300 unitd, con una previsiene di nuovi abitanti insediabili pari a cirea

1.150
Rapportando i 1.130 nuovi abitanti insediabili ai 2.548 residenti (1.150/2548) &1 armiva

ad un incremento perceniuale pan al 45 .

Tale parameliro di dimensionamento det nuovi abitanti si ritiene amniissibile anche se
eecedente il 30 % per le seguenti motivazioni:

- L'attuale dotaziene procapite a Poggio Naiivo & pari a 1,67 vam ad abitante,
considerando solo 1 vani occupati & i residenti, senza tener conto né delle abitarioni
disponibili come seconde case, né delle eventuali abitazioni non idones.

- L’andamento demografico del Comune ha un valore positivo continuo e nell™ultimo
decennio € pari a + 24 % che non si riseontra nella provincia di Rish. Fenomeno
migratorio & dovuto alla vicinanza con Roma e ai faverevoli collegamenti: Autosirada A
| {Fiano Romanoe), Femmavia a Farma in Sabina Passo Corese, linge Codral,
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- 1i frazionamento delle proprietd non permette lo sfruttamento di tuite le volumstrie in
quanto sleunes sone residue & non futte sone su lotti liber.

Aldla luce delle considerazioni sopra espresse si ritiene sia condivisibile I'incremento dek
45 % risultante dalle proposte di modifiche dufficio di seguito apportate

La dutazione di standard in massima parfe gid previsti nel vigents P.R.G. tisulta
rispondere, per ubicazione e quantitd, sia al DM. n.1444/68 che alle csigenze della
popolazione residente e di quella insediabite.

Abitanti previsti 3.698 totali (2.548 residenti giugno 2011 + 1.150 inscdiabili)

F SERVIZI DI INTERESSE GENERALE 26,599 MO

W VERDE PUBBLICQ ATTREZZATO 70,767 MO

V2 PARCHEGGI 18.384 M.OQ.
TOTALE 115,750 M.Q.

Tale dotazione, considerata la superficie totale delle aree destinate a servizi pubblici,
pari a 115.750 mq. ¢ in rapporio al 3.698 abitanti insediabili della Vaviants, ammonta a
31,30 mq (115.750/3.698) pro capite, a cui andranne aggiunti quelli dei piani attnativi.

La rappresentazione gralica della Variante ¢ stata sviluppata in  maniera
sufficientemente chiara e le seelte zonizzative risultane chiaramente comprensibili, anche se
e sempre risultano condivisibili per il consume sceessivo di territoszo e per il [atto che le
Zong B non hammo le caratteristiche di cul al DM, n 1444568, Le successive modifiche
d’uificio saranno volte a contenere tali esubert.

La Variante Generale al P.R.G. prevede "adeguamento e la realizzazione di alcune
viabilita secondarie a carattere lecale che risulteranne modificate secondo quanto indicato
nelle tavole allegate al presente parers, conseguenti alle modifiche delle zone B di Casali.

Il termitoro comunale & vineolato golo in parte e le nuove Zonizzazioni in geners sono
poste peneralmente in ares non vimcolate.

It testo delle norme tecmiche di attazione composto da 46 arbeoli, pur essendo
predisposto in forma chiara e corretta, deve essere integrato o modificate, al fine di
conscntire ung maggiore salvaguardia del territorio.

MODIFICHE D*'UFFICIO

Tenute conte delle considerazioni sopra espresse, si ritiene che le zonizzazioni proposte
slanc condivisibili concordemente alle proposte di modifiche d’ufficic di seguito descritte.

Si potra giungere all"approvazione della presente Varlante Generale al P.R.G. attraverso
proposte di specifiche modifiche da inrodwre d'ufficio ai sensi dell’art. 3 della lepge
06,/08/1967, n.765, che non comportang innovazioni tali da mutare la struftura dello stesso
P.R.G. con 1 relativi criteri di impostazione. [e suddette modifiche sono finalizzate a
sarantire una maggiore salvaguardia del torritorio, la compatibilitd con le L.E. n.24 del
1965, con la L.R. n 3%/1999 con la LR, n.72/75.
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Le modiche zonizzative introdotte d’utiicio cosi come risultano negli elaborati grafici
allepati al presente parcre, sono siate elfcituate tencndo conto di guello che ¢ it lcssuto
attunale dei Casali di Poggio Nativo che si sviluppa a margine di due viabilit principali.

Di comseguenza, pur mantenenda lo spiriio del disegno di Plano cosi come adottatg,
sono stati effetiuat] delle riduzioni di superficie sulle arce libere che degradano verso il fosso
nella parte nord, mentre & state ridotto il consumo di territorio nella parte a sud verso la
Salaria, dove erano state previsie diverse zone Turlstiche ¢ una zona a Servizi di eccessiva
gstensione.

Tra Palire la nuzova zona Servizi F3 YAttrezzatre ed attivith di intergsse collettive” non
& stata adeguatamente motivata.

MO FICHE ALLA ZONIZZAZIONE

In linea generale {uite te aree modifieate d'ufficio e per ke quali non =i intende accettare
le nuove destinazionl dovranno manteners ’attuale destinaziong di zona E - agricola, con
"esclusions di quelle espressamente richiamate nel presente parere e neeli elaborati zrafici
ad esso allegati per le quali viene prevista una diversa classificazione.

Lz zone stralciate (B3, B2, B3, V1) sono contornate da un bordatora continua di colore
nera.

Boveanno comungue essere sotfoposte a Plano athiativo le Zone B2 & B3 di nuova
mdividuazione (qualora non edificate) nel caso in cw? la lore superficie sia superiors ai
10.000 myg. ancorché non espressamente richiamate neglt elaborati allegat grafici o nelle
presentl modifiche d’ufficio.

Dovranno essere sottoposte a piano atiuativo le zone B che negii elaborati grafici
allegati {quatiro} risultano contornate da un tratteggio nero in quanto non edificate ¢ aventi
superfici superiori a 10,000 mg..

[} seguito si rappresentana 1z zone che dovranno essere riclassificate

Lacalita Casali

. Modifiche alle zone B
Lz nuova zona B che ¢ sata straleiata negli allegati devrd mantenere ["atimale
destitiazdone V di zona V5 verde privato attrezzato.

. Modifiche alle Zone B2 e B 3
Le nuove zone B2 e B3 dovranno essere ridotte nelia loro estensione ¢ ricondotte a

Zona E Agricola sccondo quante indicato netle 1avole allegate al presente parere.
Per le Zone B di Casali sono stafi espressamente previsti dei comprenson di attuazione
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LFFICIO D] STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVE DI $UIFPORTO E CONTROLLO DI GESTIONE
COMITATO REGLOMNALE PER IL TERRITORIC

indicati pegli elaborati allegati al presente parere che devono essere sottoposti & piano
attuativo e nell’ambito dei quali dovra essere individuata la viabilith di collegamento
con 1 comprengori linitrofi oltre agli standards di legge.

. dodifiche alle Zone T)

In relazione alla Zona D artigianale e di teasformazione agricola posta a margine della
via Salaria di 2.821 mq. ¢ 12.468 mg. ove insiste un’attivith di macelleria si prescrive

che le nuove volumetrie dovranno essere posizicmate al di fuori detla fascia di rispetta
deila Via Salaria.

. La zona F1 posta nella fascia di rispetto del Fosso Riana ave gid insistono det
fabbricati, polrd mantenere, tra i 50 e 1 150 metri, la destinazione propesia con
esclusione della parte ricadente fra i 0 e 50 metri della fascia di rispetto del Corso
d’acqua pubblica; ie nuove volumetrie dovranno essere poste al di fuor det 150 m.L.

. hModifiche alle Zone E3

La destinazione di zona F3 “Atirezzature ed attivitd di interesse colletfive™ in localita
Casali di mq. 180.629, non appare suflicientemente giustificata in quanto prevede
destinazion: troppo generiche ¢ un impegno di territorio eccessivo. Pertanto detta area
dovra mantenere I'ativale destinazione di Zona E agricola per U'intera supetficie,

- Modifiche alle Zone Ct

Come gia in precedenza dette le nuove zone turistiche Ct sono di dimensioni eccessive
circa vent ettari, pertanto dovranng essere ridotte come appresso descritto:

Dei quattro nuovi comprensori di zone Ct si nitiene di poter approvare 3olo quello di
mq. 51.847, posto 3 nord in adiacenza zlla zona B in quanto contigue all’edificato e
alla viabilitd esistente. Gli alti comprensori Ct di 60.923 mq., di 62.808, dif mq <
35.14% mgq. dovranno manteners 1°atmale destinazione di zona E agricola.

. hodifiche alle Zone V1

Le zone V 1 di interconnessiong con le ablate zone Ct ¢ F 3 dovranno cssere

riclassificate come zone agricole seconde gquanto indicate nelle tavole allegate al
presente parere.

MOINFICHE ALLE N.T.A.

art. 26— Ensediamenti nelle zone agricole E ed E1 I
Liarticolo dovrd essere integrato dal testo della normativa regionale in matena, )
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UFFICIO DI STAFF TECMICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLO DI GESTIONE
COMITATO REGIOMNALE PER L TERRITORIC

miradotto dalla T.R. 22/12/1999 n. 38 cosi come modificata dalla L.R. 17/03/2003 n,
8. In caso di contrasio di nonne vale la pil restrittiva,

art. 42 — Zona Borghi: Recupere e risanamento,
L’ampliamento previste nella misura del 30 % dovra essere ridofto al 20%.

art. 43 — Zona Borghi: Risanamento igienico saniiario
L'ampliamento previste nella misura del 15 % dovrd essere ridotto al 10%,

art. 46 — Zona F3

L'articolato dovrd essere soppresso in quanto la destinazione di Zona F3 & stata
siraleiata nelle zonizzazioni.

Alla fine delle NTA dovra essere aggiunto dopo Fart. 46 il seguente articolo.

Art. 47 AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI,
Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme:

a) le tetre assepnale, i liguidarzione di dint di use civieo e di altre Jirithl
prormiscul, in propeietd esclusiva aila generalitd del cittadini residenti nel
territorio del Comune o di una Frazione anche se imputate slla totalitd dei
suddetti Enti;

B le terre possedute da Comuni o Fraziont soggette all’esercizio degli usi civici e
comungue oggetto di dominio collettive delle popolazioni;

c) le terre possedute a qualunque titole da Universitd e Associazioni agricole
cormingue notmninate;

d) le terre perveoute agli Entl di c¢ui alle precedenti lettere a seguito di
scioglimento di promiscuitd, permuta con altre terre civiche, conciliaziond
regolate dalla legge 10.06.1927, n. 1766, scioglimente di Associazioni agrarie
acquisito al sensi dell’art.22 della citata legee [766/27,

g} le terre pervenute agli BEntl  medesimi da eperazioni ¢ provvedimenti di
liquidazione ¢ estinzione di vsi civiel comungue avvenute;

f}  le terre private gravate da usi civiei a favore della popolazione locale per i quali
non sia intervenuta la Hewidazione ai sensi della citata legge 17606/27;

Le terre di demanic collettivo appartencnti al Comune non possono essere
interessate da cdificazione o da ulilizzazione non compatibile con la gestione collettiva
delle stesse a1 fim agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conscguimento di
eventuali lotti mirimi, imposti dallo strumento urbanistico per I'cdificazione, anche
ove si 1potizzi che la sfessa sia posizionata all’esterno della parte sottoposta a vincolo
essendo tali arce miberessate solo dalle indicazioni contenute nella legge n.1766 del
1927.
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(ualora, ai fim1 di un ordinato sviluppo wrbanistico del Comune, vengano
interessati terreni appartenenti al demanio civico, gesiitl direttamente dal Conmune, con
previsioni di opere pubbliche, si dovranno aftivare le procedure autorizzative di cud
all’art. 12 della Legge n. 1766 del 16.06.1927.

Qualora, sempre ai fint di un ondinato sviluppo edificatorio, la previsione di
destinazione ad uso edificatorio di natuwa residenziale, turistica, commerciale,
artigianale ¢ indusiriale, riguardi terreni di demanio colletiivo, non edificato, sia esso
gestito direttamente dal Commune o in possesse di occupatori, esse potranno essere
pggetio di Concessione Edilizia, a seguito della loro alienazione che dovra avvenire
nei modi e termim di cui all’art. 8 della Legge regionale n.6 del 27/01/2005,

Per i terreni di demanio colleftivo che risultano edificati, in possesso di
occupatori, €1 applicano le nomme di cui ali’art.§ della citata LR, n.1/86.

Non possono essere comungue alienati 1 terreni di proprietd collettiva di uso
civico ricadenti in aree sottoposte a vincol imposti sulla base di leggi statali e
regionaii a tutela dei parchi e delle aree protette nazicnali, regionali ¢ provinciali, dei
monwmenti natorali, dei siti di importanza comumnitaria ¢ delle zone a protezione
speciale.

Per i terreni, invece, di natura privata gravati da diritit civici, le norme contenute
nel prezente piano, si applicano ad avvenuta liquidazione degli usi civicl in confornita
delle disposizioni di cul alPart.7 defla Legge n. 1766 del 16.06.1927, ovvero art.4 della
LR. i del 03.01.1986 ¢ suceessive modifiche.

Sono da intendersi stralciate ¢ sostifuite Ie NTA che risnltassero in contrasto coq
sopravvenute disposizioni di legge o con i pareri acquisiti, anche se non espressaniente
richiamate & segnalate.

Tutte I prescrizioni contenute nei pareri acquisiti, dovranno essers iispettate,

anche se non hanno determinate modifiche zonizzative e non song state espressamente
richiamate.

OSSERVAZIONI

Al zensi dell’art.9 defla Legge n.1150/1942, avverso la Vadante al P.R.G. sono state
presentate osservazioni sia ngl termini che fuori termine, e le stesse sono state esaminate dal

Consiglic Comunale con te D.C.C. n. 3 del 06042009 & successive D.C.C. nI3 del
290652011 e D.C.C. 017 del 26007201 1.
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In merito alle osservaziont si vitiene che per le stcsse si possano condividere le
determinazioni assunte dafl’ Amministrazione comunale di cui alle tre sopracitate D.C.C. di
controdeduzioni ad esclusione dell’osservazions n8 (fuori termine) formmlata dalla
Associazione Santaeittarama di e alla D.C.C nl7 del 26/07/2011 che si intende
parzialmente accoglibile e precisamente per la sola parte posta al di fuord dei 150 metri

dall’argine del corse d'acqua pubblica fosso Riana in quanto incompaiibile con i dettami
della L.E. n.24/98.

Tutto ¢id premesso e considerato, il Comitato Regionale per il Territorio esprime il
seguente:

PARERE

che la Variante Generale del Comune di Poggio Nativo (RI), adottata con Deliberazione del
Consiglio Comunale 1,19 dei 27/10/2008

SIA MERITEVOLE DI APPROVAZIONE

con [e modifiche e prescrizioni sopra riportate da introdursi d’ufficio ai sensi deli’art.3
della legge 6 Agosto 1967 n.765.

Tl Scgretario del C.R.p.T. Il Vicepresidente del C.R,p.T.
f.to {Arch. Stefano MEROLA) f.to {Arch. Demetrio CARINI
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