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OGGETTO: Comune di Saa Cesareo (Rm).
Programma Integrate di Infervento in variante al PR.G. per la
rigualificazione urbanistica del Comprensoric sito in localits Colle
Fiorito tra la via Casilina ex S5 6 e la via Maremmana ex 85 216.
Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 21.05.2009.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’ Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, . 1150 & successive modificazioni;
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §:

VISTA Iz lepge regionale 5 settembre 1972, n. 8 recante “Norne per Iesercizio deile
funzioni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica ¢ di assetto del
termitorio™ e successive modificazioni;

VISTA lalegge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificazioni:

VISTA la legge regionale 2 luglic 1987, 1. 36 ¢ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 26 gingno 1997, 1. 22 ¢ successive modificazioni:

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n, 6 “Discipling del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personaie
regionale” e successive modificazioni:

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici & dei Servizi della Giunts
Regicnale del 6 settembre 2002, n. | ¢ successive modificazieni;

PREMESSO che il Comune di San Cesareo (Rm) & dotato di Piano Regolatore
Generale (Comune di Zagagole da cui & scaturito per frazionamento il Comune di San
Cesareo) approvato con delibera di G.R. 1, 2857 in data 11.05.1982;

VISTA la deliberazione consiliare n. 27 del 21.05.2009 con la quale il Cotnune di San,
Cesareo (Rum) ha adottato il Programma Integrato di intervente in variaute al PR.G., per
la rigualificazione urbanistica del Comprensotio sito in localitd Colle Fiorito ta 1a via
Casilina ex 58 6 e ia via Maremmana ex 85 216

PRESQ ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti od elaborati, avvenumia ai
sensi e nelle forme di legge, & stata presentata n. 1 osservazione, in ordine alla quaie
I’ Amministrazione comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con deiiberazions
consiliare n. 43 del 10.09.2003;

VISTA la nota del 15.05.2008, con la quale il Responsabile del Settore V de] Comune
di San Cesareo (Rm) ha aitestato che 1l terreno ricadente nel perimetro del Plano
Imtegrato di Intervento di che trattasi, censito al catasto di San Cesareo al foglio n, 19,
particelle o, 167, 168, 169, risulta di natura privata non gravata da usi eivici;
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VISTA la nota n. 3912 del 1.04.2010, con la quale il Ministero per 1 Beni e le Attivitd
Culturali - Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio — ha espresso parere di
massima positivo alla condizione che venga presentato, prima dell’inizio dei lavori, una
relazione scientifica, un inquadramento topografico del sito ed un progerto d’indagine
archeologica a firma deil’archeclogo incaricato perché possa essere approvato
preliminarments dalla medesima Soprintendenza;

VYISTA la nota n. 392106 del 28042010, con la quale 'ENEL — Divisione
Infrastruthure @ Reti — Macro Ares Territoriale Centro — zona di Tiveli — ha espresso
parere favorevole con le seguenti condizioni/osservazioni:

{. Opera in progefto che inferferisce con impianti ENEL!

- Tadi impianti potranno essere sposiofi, gualorg dovessero risuliare incompatibili
cont Uopera da realizzare, solo distro formale istanza da noftrare con congruo
anticipo, ed a condizione che I'Enel ottenga le dovate autovizzazioni alia
costuzione di nuovi impianti, o afln variazione del tracciato di guelli existenti,
come disposio dalla LR, 42/00;

- L'Ente richiedente lo spostamento o la modifica degli impianti eletirici dovra
corrispondere all'Enel 'integrale rimborso delle spese sostenuie, LR 42/90 — 4rt.
14, Commna 3, all 'accettazione del preventivo lavori,

- Non pofranna essere iniziafi lavori in prossimita di linee elettriche a distanza
minore da quella di sicurezza prevista dalla normativa vigente;

- Nom potranno essere eseguiti lavori df scavo in prossimita di linee elettviche
imerrate senza la preventiva disalimentazione delle stesse da richiedere com
congrio anticipe afl 'Enel.

2. Opera in progeito che richlede una miova forniiura of enercia elettrica o aumento i
potenzd SU_fornftira esistente:

- Le richieste per nuove forniture e'o cumenti di potenza dovranno essere inoifrate,
rispetiivamente, af proprio Trader in caso df fornitura sul Mercato Libero, ad Enef
Servizio Elettrico in caso i fornitura suf Mercato Ji Maggior Tutela e ad Enel
Erergia SpA per il Servizio of Salvaguardia,

- Per fe richieste di nuove formiture/oumenti di potenza superiori a 100 KW
{‘allacciamento potra essere effettuato tn Media Tensione quindi I'Ente vichiedente
dovrd metfere a disposizione dell ' Enel un adeguata locale per Uinstallazione delle
apparecchiature oi consegna,

YISTA 1a nota n, P20100001410 del 6.05.2010, con la quale 1a TERNA — Direzione
Mantenimente Impianti — ha comunicate che le opere in questione dovranno
necessariamente risultare cormpatibili con 'Eletbodotto 380 KV “Roma Est —
Valmontone” & dovrd essere rispettata [a normativa vigente in materia di distanze tra
edifici, opere di urbanizzazione (strade, pubblica lluminazione, vegetazione arborea,
eec) & conduttor] eleftricl. Ha inoltre fornito precisazioni, riportate nell’allegato A del
presente provvedimento, ed ba inoltre deftato, all'interno della fascia asservita, nel
rispetto della servitl di elettrodotio in essere e delle normative vigenti in materia, le
sotto elencate prescrizioni;
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¥ Le variazioni plane altimetriche del terveno, polranpo essere eseguite

mantenendo una distanza del terveno dai condutiori, nelle condizioni di

massima freccla, non inferiore a mefri 11,34,

Nan potranno essere messe a dimora piante ad alle fusio.

I conduitori nelle condizioni di massima freccia sia con catenaria verticale che

inclinata di 30°, non devono overes in alcun punig una distanza minore g metrs

12,70 dal piano di strade comunali o equiparate.

% I sostegri dell’Bluminazione pubblica, {Nevme CEI 64-7 : 1998-07) nelle
condizioni di massima freccia sia can catenaria verticale che Inclinata di 30
gradi, non devorno avere in oleun punto wna distanza inferiore a metvi 8,70,

VISTA la neta n. 17771 del 10.06.2010, con la quale I’Acea ATO 2 SpA, in merito alla

icalizzazione delle opere di urbanizzazione, previste per l'intervento in argomento, ha

evidenziato che la realizzazione di tali opere dovrd avvenire secondo gli standard
utilizzati dalla medesima Acea ATO 2 SpA e perfanio:

1. per la costruzione della fognatura si dovra wiilizzave tubi in gres ceramico con giunti
a bicchiere e swarnizione di tenuta in resinag poliuretanica, verniciati infernamernte
ed esternamente, conformi alle norme UNT EN 293-1-2-3 oppure, in afternativa, tnbi
in PEAD conformi alle norme UNI— 1P 7613 {fipo liscio);

2. { pozzetti & ispezione dovranno cssere realizzati, di fipo prefabbricato o dimensiond
interne 80 x 80 cm. con elementi di tipo carrabile avernsi spessore non inferiore a cm.
13 dotati di chiusini di accesso in ghisa di dimensioni inferne non inferiori a em, 70
corrispondenti alfa classe EN 124 — D400 sw cui dovea essere incisor
"FOGNATURA NERA™T,

3. al fine di garantive il deflusso all'interno del pozzetto o ispezione, suf fondo dello
stesso dovrd essere coffocato un semitubo, delio stesso materiale della fognatura, in
coniinuitd idvaulica a monte e g vaile can quest 'ultima;

4, per l'allaccio delle utenze fognarie si devono realizzare mamsfatti di allaccio (contro
pozzeftl) posti a monte e/o a valle di quelli di ispezione;

5. in presenza i evemtuali tubazioni di acqua potabile, la posa delle fognature deve
avvenive alia massima distanza possidile, mai comunque inferiave ad I mt., dalle
condithire di aoqua ¢ comungue ad una guota inferiore;

6. le tubazioni detfa fornatura nera dovranno essere allettate, all'inferno dello scavo,
su un letto di pozzolana vagliota e compatiata dello spessore minimo di em. 13,

7. i rinterro delle tubazioni della fognatura dovra avvenive fino a em. 30 of di sopra
dellq generatrice superiore delle stesse con pozzolana vagliata o altro materiale
arida;

& affa quota di vinterra descritta al punto precedente dovrd essere posizionato un
nastro di segnalazgione della presenza della tubazione;

9 la restante altezza di scavo, fino wila gueta del binder, dovra essere riempita, a
seelta, con pozzolana stabilizzata con calee nella proporvzione di 1) Kg/me, con
misto oi granulare e cemento 325 nelle proporzioni df 30 Eg/me o con miscela
hetonabile; & eschuso il riempimenio con materiale di scavo;

LA o
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VISTA la nota n. 222501 del 06.10.2010 con la quale ’Area Difesa del Suocle della
Direzione Regionale Ambisnie ha espresso parers favorsvols, ai find dell'ari. 89 del
D.P.R. n. 380 del 06/06/2003 ¢ della D.G.R. n*2649/99, sul progetio di “HERCULES
DMMOBILIARE S.rl. Programina integrato d'intervento™, a condizione che:

i, siano rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni ¢ le prescrizioni riportate
rello studio geologico allegato all 'istanza ed in particolare queile presenti nella
refazione geologica;

2. Vinteressato st Impegni a realizzave tutie le opere che sli verranno imposte
gualora si dovessero ravvisare situazioni di trbativa all 'ambiente da un punto
di vista idrogeologico e geologico;

3. i parametri geofecnici ed idrogeolpgici oitenuti mel cowse dell’indagine
preliminare dovranno essere confermatt ed integrall tramilé detlagliale indagini
geognostiche, da esperivsi preventivamente afla stesura del prowelfi definitivi
afn esecuivi, comprensive df sondaggi meccanicl a caveragoio continto,
durante | guall dovranko esseve prefevati caomplowt Indisfurball e/o esepuile
prove geotecniche in shw. Le indagini gecgnostiche, da spmpersi fino alla
profonditd a cul non si risentono g effetti del sovraccarico, dovranno essere
finalizzate aflg verifica delle caratteristiche ito-stratigrafiche ¢ dei parametri
peomeccanict del terveni ¢ del livello idrostatico, in modo da poter individuare
fa profondita alla quale fondare ¢ i tipo di fondazione pitr idomeo. I risuliaii
defie indagini geognostiche dovranno essere wtilizzate, inoltre, per valutare Ia
stabilitd del fronti di scavo;

4. i piaro i posa delle fondazioni defle singole opere d’arte dovira essere scelto
ad wna guota tale che, in ogni punto della fondazione, I tragferimento dei
carichi avvenga su i un ferreno omogeneo da un punto di vista geomeccanico.
It ogmi casoe & vietato 'uso di terverni df ripovto o con scadentf cavafteristiche
geomeccaniche come piano & posa delle fondazioni. Inoltre le fondazioni sia
degli edifici che di eventuall vpere di sostegno dovranno essere progefiate in
muaniera tale do non costituive ostacolo a gqualungue fipo di flusso idrico
rofferranao;

3. dovranng egsere reqlizzale tutte le opere di smaltimento delle acque plovane per
evitare !'innesco di fenoment df infiitvazione diffusa e di erosione areale;

6. siano osservete le indicazioni def Dott. Agr. Daniele Turco:

7. di tendere all annullamento ero riduzione dell Tmparto mediante I'inserimento di
schermature vegetall costituite da specie arbustive e arboree;

8. di impiantare specie autoctone, di viwtilizzare i tevreno ¢ di prevedere linee di
drenaggio per lo smalfimento delle acgue superficiali;

9 signa eliminati { vischi di inguinamento penetico delle specie vegetall autoctone
che si possonn verificare rel caso di implanto ex movo df specie vegetali
attreverso le seguenti soluzioni alternative:

1), reperimento di specite apparienenti a popolazioni di piante focall in vivai;

11 raccolla di talee e/o materiale i propagazione (semi, selvaggioni, ecc) reperito
nella zona nella fase precedente, o immediatamente precedente, a quella della
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posa in opera o dell wiilizzo. Sono da preferive quegli interventi che prevedono
anche la messa a dimora di talee in sitv prima della realizzazione delle opere e
fo fase successiva df manutenzione,

{2, utilizzo i specie alloctone non invasive (conifere, ecc) e alberi da frudio nel
caso in cui le soluzioni a) e b) non siano atiuabili;

i3. sl privilegiaia, per la eventuale vegetazione erbacea previsia nella
reafizzazione del verde, amche per guella tra | fori e gli interstizi depli elementi
dei parchegel, la vicostiiuzione sporfanea. fn alternativa ¥i polrebbe procedere
alla seminag of piante erbacee wiilizzando i florume raccolto nelle zone contigue
af sito dell ‘intervento;

1. nef caso di tmplanto ex novo i specie vegefali, siano privilegiate quelle
resistentt alle fitopatie, a bassa esigenza idrica e che non necessitine di vipetuii
mterventi di mantitenzionse;

15, nella sistemazione del verde pubblico e privato sia assicuraia if piit possibile la
contiowita con le arce verdi naturali e artificiali circostanti;

16. s consiglia df prevedere un cronoprogramma rigidamente legato ai periodi di
utitizza del moreriale vegelale. Una cousa di insuccesse degli interventi di
impianto ex nove di specie vegetali & rappresentata dalla scelfa del periodo di
raccolta efo messa o dimorg inadeguato. A seconda Jdel tipe di intervenio i
periodi df realizzazione del favori coincideranne con i riposo vegetativo, con
guello refative afle semine, ecc.,;

17, 8t consiglia di prevedere un plano di mamttenzione per la gestione del verde i
nuoveo implanto;

18 sigro utifizzati, in via priovitaria, jertiizzanti natwrali e non siano iknvece
utilizzoti diserboanti;

19, per la tutela degli alberi segnalati dal Dot Agr. Daniele Turco sul lato sud del
perimetro del piano ntegrato, si individul, durante la realizzazione del canticre,
una zona di protezione dell 'albera:

20. la zona di protezione si pud identificare con il metode del diametro del fisio
fzona circolare con raggio pari a 12 volte il diamerro del fusto a petto d vomo)
oppure con Parea d'incidenza della chioma, All'tnrerna di rale zona non devono
cssere eseguiti lavori meccanici né depositati mareriali o lavorazione, la zona
dovre essere secnalita e recintata;

21 nel caso di interferenza con [larea i protezione i si deve attenere of punti
seguenti: 1) evitare la ricarica del terreno per non causare costipamento dello
stesso; 2) deve essere assofutamente avitato Dabbassamento del lfivello del
terreno; 3) i lavori di scavo devong essere eseguili @ mano tagliands solo le
plecole radict in modo netto ¢ rispetiando le vadict pitr grandi, gl scavi devono
restare aperti i meno possibile; 4} 51 devona evitare assolutamente il deposito e
lo scarico dei materiali;

22, per la verifica puntuale delle condizioni di stabilita e fitosanitarie delle piante a
rischio 5l suggerisce uno studio dendrostiatico con metodologia V.T.4.;
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23. nel caso sia impossibile osservare le indicaziont di cul af punti precedenti &
preferibile abbattere Ualbero per evitare risehi di crollo e cedimenti.

24 sia posta, durante la fase di contiere, particolare attenzione nel prelevare e
conservare i ferreno vegetale, evitando di mescolario con quelfo deflo scavo e,
in anesa del riutilizzo, aeccumularlo in spessori modesti al fine di preservarip
meglio ed evitare compatiamenti eccessivi. L area sulla quale verra distribuito
il ferrenc vegeiale dovra essere accuratamente scarificata in superficie in modo
da creave fenditure leggere e frregolarita che fovoriscano aderenza delio
sirato Fiparioro;

23. natte le nuove pavimentazioni signo reglizzate, in via prioritaria, con materiall
irenanti ed ecologici,

26, Qualora le perforazioni 3i spingano oltre i 30 metri dal piano di campagma, il
Committente (in solide com llmpresa esecutrice del lgqvovil & obblicato
all’'vsservanza della legge n, 464/84 ¢ guindi, wiilizzando esciusivamente
apposita modulistica reperibile dal sito internet www.isprambiente.it, o
frasmeitere all ISPRA — Servizio Geologico d'Ttalia — Dipartimento Difesa del
Sunlo — Geologia Applicata ed Idrogeolngia — Via Viraliane Brancati, 48 —
(144 Roma, comunicazioni di inizio (Mod 1), eventuali sospensione (Mod. 2),
riprese (Mod. 3} e fine indagine {Mod 4 e 4 bis). L'invsservanza della
sopracitalg legge 464/84 & sanzionabile con ammenda af sensi dell’art. 3 deila
cifata legge.”

27 5 Comune, prima dell ‘adozione o approvazione, dovrdg verificare se linterventa
proposte ricada afl interno di un’drea Natwrale Frotetta, di una ZPS, o di un
SIC, in tal caso il Proponente dovrd aitivarsi per richiedere i necessari parert
previsti dalla novmativa vigente;

28. il materiale da scavo non wtilizzato in loca dovrg essere smaltito secondo
quanta previsto dalla normativa vigente ;

2%, Gl intervenmti, in considerazione della sismicitd defla zona, doveawo esseve
eseguite in conformita con le indicazioni della seguenfe normativa vigente in
fema i cosiruziont in zona sismica: DM Infrastrutture 14.01.2008 ¢ circolare
applicativa del 2 fehbraio 2009; DGR Lazio 387/0% e DGR 833/409,

3 Inoftre visto che # Comune di  San Cesareo ricade ofl 'intermo dell’avea
perimetrata per la tutela dei laghi di Albano e Nemi ¢ degli acquiferi dei Colli
Albari, come individuata nell allegato [ alla DGR 4435/09 ¢D.C.R. 27 sattembre
2007, n°42 - art. 19, comma 2 — Prowedimenti per la Tutela dei Laghi Albano €
di Nemi e degli acguifert dei Colli Albani, Modifica alia D.G.R. 1317 del §
dicembre 2003), pertonio, nell’ambite della formazione dei nuovi strumenti
urbanistici comunali e del ploni attuativi e/lo particolgregeiati o delle varignii
agii strumenti urbanistici comunali vigenti, deve ebbligatoriamente vichiedere
agli uffici regionali competenti i materia & visorse idrvicke e bilancio
idrogeologico un parere obbligatoric fcom ['esclusione per le opere pubbliche)
allegando la seguente documentazione:
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v esame delle esigenze idriche diversificate per wtilizzazioni e distinte per
ciascuna darea oggetio di pianificazione,

v indicazione delle font wtilizzabili per i soddisfacimento delle singole
esigenze idriche, evidenziando specificamente [ prelievi da jolda e/o do
corpi idvici superficiali,

s dichiarazione del gestore del servizio idrico integrato, circa ia possibilitd
di soddisfare | fabbisogni previsti con la rete acguedottistica idvopotubife;
relazione fecnica com specifico viferimenta:

o alla riduzione defla capacité i infiltrazione dei suoli e af relativi
inferventt i miticazione;

o gfla compatibilita degli eventuali prelievi da falda efo da corpi idrici
superficiali;

= alle misure adoitate per il conseguimento del risparmio idrico, compreso
Ueventuale accumuln ed nitlizzo 4i acgque meteoriche e/o reflue;

YISTA la nota n. 2300 del 01.07.2011, con ta quale " Azienda Sanitaria Locale Roma (¢
— Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene Pubblica ¢ Ambiente di Palestrina, in
merito al Piano in argowento, ha espresso parcre igiemico santtario favorevole a
condizione che lo scarico delle acque reflue siano allacciste al collettore fognario e sia
collegato allimpiante di depuraziope commnale, iI quale dovrd avers capaciid
depurativa residua sufficiente;

VISTA la nota n. 2531 del 22.02.2012, con la quale il Regponsabile del Settore V del
Comune di San Cesaren {Rm), ha fatto conoscere che, in base alle direttive di cui alla
deliberazicne di Giuonmta Regionale n. 169 del 5.03.2010, il Piano in questione non &
assoggettabile a procedura di VAS ed inoltre che 1" area interessata dal medesimo Piano
non ricade all’interno né di un’Area Protetia, né di un’Area ZPS e neppure di un’Area
SIC;

CONSIDERATO che gli atti relativi al Programma Integrato in questione, presentati al
Dipartimento Regionale Istituzionale e Territorio, sono stati sottoposti, ati sensi degli
arft. 4 ¢ 3 della LR, n. 36/87, all’esame dell” Area Urbanistica e Copianificazione
Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale Terntorio e
Urbanistica:

VISTA la relazione n. 379345 del 20.01.2012, allegata alla presente delibera quale parte
mtegrante {Allegato A), con la guale la predetta Area ha espresso il parere che if
Programma Integrato di intervento in variante al P.R.G., per la riqualificazione
urbanistica del Comprensorio sito in lecaliti Colle Fiorito tra la via Casilinaex S8 6ela
via Maremmana cx 88 216, sia meritevole di approvazione, per i motivi & con le
preserizioni nella stessa riportati;

RITENUTQ di condividere ¢ fare propria la predetta relazione tecnica che forma parte
integrante della presente delibera alla quale si allega soito la lettera A:

Al Unanimith

DELIBER A
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peT le motivazionl espresse in premessa, che formano parte integrale ¢ sostanziale della
presente deliberazione, di approvare il Programma Integrato di intervento in variante al
P.R.G., per la riqualificazione wrbanistica del Comprensario sito in locaiita CoRe Fiorito
tra la via Casilina ex 55 6 ¢ 1a via Maremmana ex $38 216, adottato dal Comune di San
Cesareo (Rm) con deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 21.05.2009, secondo i
motivi & con le prescrivioni contenuii nel parere dell’Ares Uthanistica e
Copianificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provincia della Direzione Regionale
Territorio ed Urbanistica, reso con relazione n, 379343 del 20.01.2012 che costifuisce
parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A, ed in conformitd con le
condizioni, osservazioni e prescrizioni di cui ai parer in premeasa riportati;

La osservazions ¢ decisa in conformit a quanio riportato nell’allegato A,

1l Piano € vistato dal Direttore Regionaie Territorio e Urbanistica nei seguenti elaborati:
Relazione Generale;
Tav 1 Strslcio di PRG, inserimento urbano;
Tav 2  State Atmale su base catastale (Piano quotsto — indicazione delle

proprietay;

Tav 3  Zonizzazione su base catastale;

Tav 4  Piano delle tipoiogie di intervento;

Tav 3 Piano quotato e profili {stato di progetto};

Tav 6  Tipi edilizi;

Tav 7  Opere di Urbanizzazione primaria — Particolari costruttivi — rete stradale e
fognante;

Tav 8 Opere di urbanizzazione primaria — Particolari costruftivi — Impianti
tecnologici;

Tav 9 Opere di urbanizzazione primaria — Particolari cosfruttivi — Impianto
elettrico ¢ linea telefonics;

Tav 103 Piano di ccoupazione delle aree pubbliche oggetto di cessione;

Tav 11 Planovolumeirico;

Tay 12 Stima deile opere di urbanizzazione primaria;

Tav 13 Norme tecriche di atiuazione;

Tavy 14 Schema di convenzione;

Tav 15  Analisi territoriale relativa aghi usi civigi;

Tav 16 Computo metrico estimative e guadro economico del tratto di strada
interno di PR( al programmaz integrato di intervento:
Indagine vegetazionale
Relazione geologica & geomorfologica;

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollettino Ulficiale della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE : Fro Renata POLVERINT  $24 3TV1/A ¥
IL SEGRETARIO : F.to Paolo IACONIS ) A I
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.ﬁrea Urbanistica e Coopianificazione Comunale Roma Capitale & Provincia

ALLEGATO A ‘w _||,/

Prot. 379343 Roana, i 2000172012

Oggetio: Comune di San Cesares (Rm).
Programma Integrato di Tatervento ai sensi della legge regionale 22/97, per la
riqualificazione urbanistica del Comprensorio sito in localitd Colle Fiorito tra
la via Casilina ex S56 ¢ la via Maremmana ex S8 216,
Delibera di Consiglio Comunale 1. 27 del 21.05.2009
Legge regionale n. 22/97 art. 4 - Legge regionale n, 36/87, art. 3.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con nota n. 14.271 del 03.08.2011, acquisita al protocollo con il n 352344 del
05.08.20] 1, & pervenuta a questa Direzione Regionale la documentazione relativa al
T'rogramma Infegrate In oggetto inviata dal cormme di San Cesareo ai sonsi e per gli
cffetti deli’art. 5 della legee regionale n. 36/87.

L’ Amminjstrazione, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 21.05.20009, ha

adettato il Programma in esame, in variante a2l PRG, avviando la procedura con la
pubblicazione prevista per legge.

La documentazione trasmessa & costituita dai seguenti atti ed elaboraii:

1}  Domanda di Approvarione;

2)  n. 5 copie delibera Consiliare n. 27 del 21.052009 avente per oggetto
"Programma Integrate di Intervento proposto da Ilercules Immobiliare stl -
Adozione di variante urbanistica — art. 16, legge n. 179/1992 ¢ Ir n, 22/1997;

3} Avvise di deposito con certificazione del periodo di pubblicazione:

4y Manifesto originale affisso nei luoghi pubblici;

3} n. 4 gquotidiani in originale pili copie;

6}  Certificato di avvenuto deposito;

7)  Registro protocollo delle osservazioni;

) Osservazioni:

9} n. 5 copie della delibera di Consiglio Comunale n. 43 del 10.09.2009

o cottrodeduzione alb osservaziong;

mgionaly
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10)

11)
12)
13)
14}
15)
16)
i7)
18}

Parere ai sensi dell’art. B9 del DPR 380/ {ex art. 13 della L 64/74) ¢ della
DGRL n. 2649/99, rilasciato dalla Direzione Regionale Ambiente e Sviluppo
Sostenibile, Area Difesa del Suolo, in data 06.10.2010 prot. 222501, fascicolo
TII3/ALD.

Attestazione inesistenza usi civici.

Parere favorevoie di massima Soprintendenza Archeologica;

Parere ASL RMG;

MNota Astral;

MNota Acea ATO 2,

Mota Terna;

MNota Enel;

1. 5 copie degli elaborati tecnici:

4 - Relazione Generalea;

b - Tav 1| Stralcio di PRG, inserimento urbano;

¢ - Tav 2 Stato Attuale su base catastale;

d - Tav 3 Zonizzazione su base catastale;

g - Tav 4 Plano delle ipotogie di intervento;

f - Tav 5 Plano quotato e profils;

g - Tav 6 Tipiediliz;

h - Tay 7 Opere di Urbanizzazione primaria — Particolari costruttivi — rete
stradale & fognante;

I - Tav 8 Opere di urbanizzazione primaria — Particolari costruttivi —
[mpianti tecnologici;

1 - Tav 9 Opere di wurbanizzazione primaria — Particolari costrustivi —
Impianto elettrico g linea teletonica;

m - Tay 10 Piano di occupazione delle arce pubbliche oggetto di cessione;

n - Tay 1l Planovolumetrico:

o - Tay 12 Stima delle opere di urbanizzazione primaria;

p - Tay 13 Norme tecniche di atmazions;

q - Tay 14 Schema di convenzione;

v - Tav 15 Analisi territoriale relativa agli usi civici,

g - ‘Tav 16 Computo mefrico estimative & quadro economico del tratto di
strada nterno di PRG al programma integrato di intecrvento;

t - Indagine vegetazionale

u o - Relazione geologica e weomorfologica;

L’ Eifficio of Staff — Tecnico — Amministrative df Supporto ¢ Controllo o Gestione, In
sede di accertamento della regeolaritd della documentazione wasmessa, ha niscontrato
Fassenza di patte defla docutneniazione di rite. Con la nota n. 352344 del 29.08.2011, in
atti, ne ha chiesto [’integrazione all’ Amministrazione Comunale,
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Con la ninta n. 16.462 del 15092011, in atti, " Amministrazione Copmale, in riscontro
della nota sopra riportata, ha irasmesso la documentazione richicsta.

PREMESSO

1 Comune di San Cesareo ¢ dotate di PRG approvato con Delibera di Giunta Regionale
. 28357 del 11051982 (Comune di Zagarelo da cui e scaturito per frazionamento il
Comung di San Cesareo).

1l terreno interessato dall’intervento, poste in localita Colle Fiorito tra la via Casilina ex
856 e la via Maremmana ex 88 216, distinto in catasto al foglio 19 particelle 167, 168 ¢
169 ha una superficie parl a mq 29.630, od & classificato dalla vigenie strumentazione
urbanistica Zona £ — Agricola, Sotfozona E2.

Con la delibera di Consiglic Comunale n. 54 del 13.12.2002, 1’ Amministrazione, ha
adottato 1a variante generale al PRG. (I nuovo strumento urbanistico, assegna al termeno
oggetto dell’intervento, la seguente destinazione: parte Zona F — Afirezzature, Sottezona
F{ — Attrezzature di nferesse cittoding (mq 8.900); parte Zonag G — Servizi privati ad
uso pubblico (mq 11.800); Pante Zona (72 — Verde privato ed attivita sportive {mq
5,140} & Nyova viabilita df PR (mg 3.790).

Sull’area insiste un elettrodotto di alta tensione con relativa fascia di rispetto larga mi
84,00 (DM 29,05.2008).

CONSIDERATO

L’ Ammintstrazione Comunzle ha inteso accogliere la proposta presentata dai privati
rappresentata da presente Programma che intersssa la Zona in argomento. Allo stato
attuale, non & stata ritenuta pitl compatibile ed attuale la realizzazione delle zone
previste dalla Variante Generale. Questo intervento si prefigge invece il completamento
della pisnificazione delle aree ancora libere poste tra il costniendo centro commerciale &
la bretella stradale fino progettata nella vanante generale quale anelle di
congiungimento della S5 216 Maremmana con la 35 6 via Casilina olire i centro
abitato

In sintesi 1 dati del programma sono i seguenti:
- Superficie territoriale mg 29.630,00;
- Indice di tabbricabilita territoriale 1,30 mo/mag;
- Yolumeiria massiima rezlizzabile me 38.519,00 di cui:
- Residenziale me 36.573,40
- Commerciale me 1.945 60
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Oltre agli standard urbsnistici di legge, & prevista la realizzazione a carico dei
proponenti di servizi pubblicl extrastandard:
- Completamento, sopraelevazione e copertura dell’edificio polifiinzionale
da destinare a servizi comunali in localita “La Villetia™;
- Cessione di area & confestuale realizzazione del tratto di strada previsio
nella variante generale al PRG che congiunge la vie Maremmana Iif e la
via Casilina ex 38 6.

11 quadro normativo, desunto dalla vigente diseiplina wrbanistica, come sopra descritta,
non consente la realizzazione del Programma in argomento proposte dalla soc. [iercules
Immobiliare srl al Commne, anche se riveste notevole interesse pubblico.
L'Amministrazione, di conseguenza, con delibera di Consiglio Communaia n. 27 del
21.05.2009, ha adottato il presente Programma Inteprato in vanante sia al vigente PRG
sia alla varianie generale.

Detto Programima, come emerge dagh atti, & stato considerato di prioritario interesse per
I’ Amministrazione, in quanto, date l¢ sue dimensioni, & tale da incidere sulla
riorpanizzazione del tessuto urbano del comprensorio, ed inolire ha una tilevante
valenza urbanistica ed edilizia, ed ¢ carafterizzato dalla presenza di plurality di funzioni,
dall'integrazione di diverse tipologie, ivi comprese le opere di urbanizzazions ¢ le
infrastrutture necessarie per assicurare la complotezza e la pieng funzionalita
dell'intervento stesso.

L’intervento proposte, come sopra evidenziato, impegna un lereno di mq 29.630, in
cui, upa porzione di mq 21.060 verra utilizzata per Ia realizzazione i un’area attrezzata
destinata a verde pubblico, parcheggi e viabilitd. Per la restante porzione, di mg 8.570, &
previsto, a favore dei privati, la realizzaziene di una volumetria residenziaie pari a me
328.519. La parte del programma a favore dell’interesse pubblico, si concretizza
attraverso la cessione di aree ¢ la realizzazione di opere, come sopra rportato, e nella
ricucitura infrastrutturale attraverse il completamento del tessuto urbano compromesso.

in ragione di quanto previsto dal combinato disposto dell’art. 4 della Ir 22/97 in cut:
“(...) o fine di prevenire alla sollecita definizione ed approvazione def programmi
integrati si applicano le disposizioni defla legee regionale 2 luglic 1987, . 36,
voncernenti lo snellimento deffe procedure, contenute nefl'art, 1 se trattasi i
programmi conformid allo strumento urbanistico generale approvato e vigente, anche se
comporfane variarti comprese fia quelle previsie dallo stesso articelo, e nell’'art. 5, se
trattasi of programmi difformi (Y, ¢ dell’art. 5 della it 36/87 in cui “(...) In deroga a
quarto stabilito dafl' articolo 2, quartv comma, numero 1), della lepge regionale 8
navembre [977, n. 43, le varianti di cui al precedente comma sono appravate dalla
Giunta reglonale previo parere del setiore tecnico delle pianificazione comunale dell’
assessorato regionale compefente In materia of wbanistica ed assefto del territorio
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(...} iUl presente Programma integrato, & approvato direttamente in sede di Giunta
Regionale,

A seguito della pubblicaziene del Programma Integrato, come si evince dagli atti, & stata
presentats una osservazions; I’ Amministrazione con la deliberazione consiliare n, 43 del
10.09.2009 ha contro dedotio respingendola.

L ’osservazione in sintesi verte nella necessitd di “valutare esatta valore defle offerte in
contropartifa” contenute nel Piano Integrato. Si rifiene di condividere quanto asserito
dall’ Amministrazione Comunale, che nel merito evidenzia che sia la legge nazionale sia
la legge regionale non prevedono aleun compenso da comispondere in contropartita, Le
apere pubbliche che si realizzeranno, contenute nel piang, sono sia funzionali ad esso
sia di interesse pubblico, Oltre alla viabilita & previsto il completamento dell’edificio
pubblico polifunzionale ubicato nel complesso immabiliare *La Villetta”,

Usi Civici

L’area oggetto dell'intervenic non risulta di uso civico, come certificato
dall’ Amiministrazione Cormtunale con nota del 15.05.2009.

Vincalo Paesacoistico

L’area inferessata dall’intervento, come emerge dal PTP ambito n. 9, & vincolata ai fimi
paesaggistici, in quanio nella tavola serie E 4/7, & riportato il tragejato storfco ancors in
use della via Casilina ex 88 6.

Al fini della tutela la zonma & classificata ZA 6/2, ed normata dalFart. 37 - dpee di
rispefto archeologico e storico. Unita di puesaggio storico — ambientale che prevede:

“..

Nel rispetto delle norme generall di cui al precedente avt, 11, alle aree o Je cose di
interesse storico - archeclogico, indicate nelfe tavole serie E3 e serie E4 del Piono
Paesistico con le sigle Al A2, A3 ed alle unita i paesaggio siorico — ambientale,
indicate nelle lavole serie E3 e serie E4 del Piano Paesistico con la sigla A4,
corrispondono fe seguenti ulteriovi preserizioni: A3-  irgeciafi storici ancora in uso:
Qeni intervento in tali arce & condizionato alla esecuzione di accertamenti ¢ scavi
preventivi che, il vichiedente Ia Concessione dovrd effettuare softo Ia supervisione ed il
cartraila della Soprintendenza drcheologica

.

L'art. 11 - Protezione delle aree di interesse archenlogico al comma 3 stabilisce che:

“f..)
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Fer le aree individuate dal presente PTP nowché per guelle individugie con
proveedimernto dell'amministrazione competente anche Successivamente
ail 'approvazione deflo siesso, ogni modifica alle stato del lwoghi & subordinata afle
procedure di ocul alllarticole 7 defla 1 1497/1939 ed al preventive parere_delia

compefente _ Sopripfendenza  agrcheologica da rendersi primg del rilascio delie
cancessioni edilizie (...

Il comma 4 lettera ¢} prevede:

“aen)

per le nuove costruzioni nownché per l'ampliamento eventuale di guelle esistenti si
applica fa normativa relativa alle classificazioni per zone ove previste dal presenic
PTP ; in ogni caso Peventuale awtorizzazione e NMubicazione df nuovi manufatti &
condizionata af risuitato dei saggi e degli scavi preventivi effettuati dal richiedente
soito la supervisione delia Soprintendenza archeologica competente

G
La normativa rclativa alla classificazione della zona ZA 62 disciplinaia dall’art. 22 -

Zone compromesse: aree di insedimmento dijfuso a bassa densitd, "ordinate” secondo
una refe viaria definita, € la seguenie

RO

In gueste zone valpono fe norme stabilite dagli strumenti yrbanisticl vigenti ¢ dalla
legge n 47/83, nel rispetto di quamto di seguitn prescvitto per | rervifori che gii
sirumenti urbanistici vigenti destinano a zona agricola ed in quelli che non hanno alive
destinazioni o zona e che sono di fatto destinatt all'esercizio dell anthvite agvicela e nel
rispetia defla normativa oi "area” e di "lotto" prescritta dal Piano Paesistico.

Per "area"” st intende la porzione di tevritorio, circondata da perimetro e dotata oi sicla
di identificazione, riportata sulle wavole del Piano Paesistico, serie £3 e serie E4

)

I1 PTPR, adottato dalla (Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 luglic 2007 e n. 1025 del
21 dicembre 2007, pubblicato in data 14.02.2008, per 'area in questione conferma il
seguente vincolo:

Vingoli Ricognitivi di lepge

* mi038_ 00! m) aree di interesse archeologico gia individuate - beni lineari con
[asela di rispetio
= mi.. 0085 ~ Strada Casilina
Vineoli Ricosmitivi di Fiano

= ] 801 3) beni Hneari, testirnonianza dei caratteri identitari archeologict ¢ storici ¢
rclativa fascia di dspetto di 100 met art. 13 co. 3 lett. 2 L. 24/98
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m (10083 - linee_archeo_lipizzate
» " 0307 — linee_archeo_tipizzate

Al finl della tutela 1o arce sono normate nel seguente modo:

- Aree di interessc archeologico gid individuate — beni lineari con fascia di rispetto

()

Art, 45

Conmma 2, Tali beni sono sottoposti alle disposizioni previste dal precedente articola 41
per le zone di interesse archeclogico di eut al comma 3 lettera a} del medesimo atticolo,

Art. 41

Comma 7 Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali ¢ lineani e le relative fasce di rispetto di
cui al comma 3 lettera a), ai fini del rilascio delle antorizzazioni ai sensi degli articoli
146 e 159 del Codice con fe procedure di cul al precedente comma 5. nenché per la
redazione degli sttumenti whanistici costituiscono riferimento le seguenti norme
specifiche di salvaguardia e di tutela;

a) ...

b} per le nuove costruzioni e ampliamenti al di faori della sagoma esistente
compresi interventi pertinenziali inferiori al 20% e per gli interventi di
ristratturarzione  edilizia qualora  comportino  totale  demolizione =
ricostruziong, 1l preventivo parere della Soprintendenza archeologica
conferma 'ubicazione o determina I'¢ventuale imbizione delle edificazioni
it hase alla presenza c alla rilevanza dei beni archeologici nonché definisce
1 movimenti di terra consentiti compatibilmente con ['obicazione e
’estensione  del bene medesimo; 'autorizzazione paesistica valuta
Finsevimente degli interventi stessi nel conlesto paesaggistico;

o) B
dy ....;
el ...

( )!I':l
td inoltre, vieng assegnato, alla stessa area, il seguente paesageio:

- Paesagelo Agrario df Valore, normato dall’art. 25 delle NTA che prevede:

“(. . .}

La fuwtely ¢ volta al mantenimento della qualitd del paesagreio rurale  medianie la
conservazione e la valorizzazione dell ‘uso agricole e i quello produtitvo compatihile,

O™

Nella tabella delle azioni al punto 3 — vso residenzizaie. e di seguito al punto 3.2, si
evince che mor sono conventite nuove realizzazioni..
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Nel caso in argomento, la norma di fufela prevista dal PTPR {poesagei} non consente
I"intervento; va tutfavia precisato che essa, nel case in argomento, nem si applica in
quanto, le zone archeologiche rientrano nelle aree classificate con la lettera a) dei
cotnma 3 del predetto art, 41, In esse viene valutate 'inserimento del costrrzendo
cdificio mel contesto paesaggistico con apposita autorizzazione, previe parere della
Soprintendenza Archeclogica.

Al riguarde la Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio, con nota n. 3912 del
01.04.2010, ha nlasciato il parcre di massima favorevols a condizione che venga
presentato prima dell’inizio dei lavorf una relazione scientifica, un inguadramento
topografico del sito ed un progetto di indagine archenlogica.

Vincolo Geologico

La Darezione Regionale Ambiente, Area Difesa del Suolo con la nota n, 222501 del
06.10.2010 ha formulate il parete favorevole com prescrizioni ai semsi dell’art. 89 del
DPR 380/01 e della DGR n. 2649 del 18.05.1999 {ex art. 13 della legge 64/74) per ii
Programma integrato in localitd Colle Fiorito tra la via Casilina ex 586 e la via
Maremmana cXx 33 216 redatto in variante al PRG. Tra le prescrizioni apposte emerge
che: ¥l Comune prima deli‘adozione o approvazione, dovrd verifivare se lintervento
proposto ricada all ‘interno of un'Area Naturale Protetta, di wng ZPS, o di un SIC, in tai
caso i Propomente dovrd attivarsi per richiedere | necessari pareri previssi dalla
novmativa vigente” e che lo stesso deve richiedere aghi Uffici regionall competenti in
materia di risorse idniche e bilancie idrogeologico il parere obbligatario.

Standard

In riferimento alle aree per gli standard, si rappresenta guanto segue:

- Insediamento residenziale: la quantitd minima di aree necessaria & pari a mq 6.930, in
considerazione che verra realizzata wna volumetnia di me 38.519,00, ed attribuendo 1 0¢
mc ad abitante, st determinano n. 385 abitanti insediati, ai quali & assegnata la dotazione
di mq 18,00 ad abtante, secondo quanto stabilito daf DM 1444/68.

Nel progetto cmerge che sono state reperite aree per mq 9,771,50 (parcheggi pubblici
mq 1.643,50 (Parcheggi P2, P5, P10, P11, P12} + verde pubblico mq 8.126,00 (Verde
VI, V2, ¥3, V4) superiori allg quantitd minime sopra riportate,

- Attivild comnmerciale/direzionale, {centro commerciale di piccole stmutture di vendita):
la quantita minima di arce necessarte per ¢ parcheggi & di mq 474,20, tenendo conto di
quanto previsto dal comma 2 del DM 1444/68, “nei nuovi insediamenti di carattere
commetciale e direzionale, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di edifici previsti,
deve comispondere la quantitd minima di 80 mq di spazio, escluse (e sedi viarie, di cui
almeno la meta destinata a parcheggt (in aggiunta a quelli di cui all'art. 18 dela legge n.
7657). (superbicie lorda di pavimenti mq 608,00 x 0,80 uguale mq 486,40 di cui 50%,
part a g 243,20) (legge 122/99 pari a mq 1 ogni 10t me di costruziene per um totale di
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me 2.310,00 corrispondenti a mg 231,000, Totale complessivo di aree mq 474,20
(243,20 + 231,00).

Nel progetto, emerge che sono state reperite ares pari a mq 544,50 (P3, P4, PG, P7, P9)
per 1 parcheggi sia rifenti alla legge 122/99 che al DM 1444/6%, in quantiti superiore al
minime Ji cu sopra.

Circa le guantita i aree necessarie per i parcheggi pertinenziali delle attivity
commerciali di ewi alla v 33/99, considerande che la destinazione di vendita & riferita ai
plani terra ¢ primo, si ha una superficie di vendita pari a mq 608,00, a cui corrisponde
una superficie di parcheggi di pari entita.

In questo caso, emerge che le aree destinate ai parchegei di cui alla Ir 33/99, pari a mg
643,00 (1), sono superieri alle quantitd di cui alla legge 122/99, gquindi nel caleolo
delle ares va presa in considerazions la quantita riferita dalla legge nazionale. In questo
vase ["area derivante da questo calcolo & in aggiunta di quella riferita alla legge 122/99,

Yiabilita

1! terzeno come detto, 21 attesta tra la via Casilina ex 36 e la via Maremmana ex S5 2186
¢ in esso la variante generale ha previsto il nuovo traceiato viario di collegamento. Detto
lracciato viario, come riportato negli elaborati grafici, diparte dalla via Casilina per
innestarsi suila via Marettmana in prossimita di una curva, senza specificarne i dettagli
progetiuali,

Flettrodotto

La Terna con nota P20100001410 dei 06.05.2010 comunica che le opers in qusstions
dovranno necessariamente nsuliare compatibili con ’slettrodotio in oggetto ¢, in
particolare, dovra essere rispettatz la vigente normativa in materia di distanze tra edifici,
opere di wbanizzazione (strade, pubblica illuminazione, vegetazione arborea, cce) e
conduttori cletirici. Precisa che nella progeitazione di aree gioco per Uinfanzia, di
ambient] abitativi, di ambienti scolastici e di luoghi adibiti 2 permanenze non inferioti a
4 ore piornaliers in prossimith di lince ed installazioni elettriche gia peresenti sul
territorio, dovia essere rispettato I’obiettivo di qualita df tre microtesla per 1l valore di
induzione magnetica, rispeitande nel contenpo le fasce di rispetto di cui all*art. 6 del
DPCM in parcla. Comunfca che net caso specifico la distanza di prima approssimazione
che garantisce il rispetto dell’obiettivo di qualith di tre microtesla per il valore di
induzione magnetica, calcolata in base al comma 5.1 della metodologia, & parl a 42,00
ml dall’asse linea dell’elettrodotio {fascia totale uguale a ml 84,003,

Analisi

La legge reglonale 22/97 all’art. 2, comma 4 (modificato) prevede che “ff programma
infegrate pud comprendere anche sone agricale contipue ai perimetri urbani come
definiti dagli sfrumenti wrbanistict, escluse quelle Jdi pregio ambientale”. Detto
intervente, ¢ aminissibile in ragione che le zone agricole utilizzate {vigente PRG),
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classificate zone ¢ dal PTP, sono “aree di scarso pregio paesistica classificate dai PTP
vigenti con i [ivelio minimo di wutela”, come defimita dalla Delibera di Giunta Repionale
0. 601 del 26.09.2006 - Ricognizione delle aree di scarso pregio paesistico classificate
dat PTP af livello minimo di tutela.

Con riferimento al PTPR Pintervento & conforme aile norme di tutela paesaggistica.
Le aree per lo standard sono previste in quantitd superiore 2 quelle minime di legge,

L'area oggetto defl’intervento ricade in localita Colle Fiorito, come detto, posizionata
ira le due viabilitd, in prossimita del costruende centre commerciale ¢ nelle vicinanze
del centro urbano; 1a stessa, sotto 'aspetto morfologico si presenta con un declivia
verso la via Casilina. I programoma in argomento & stato redatto per riorganizzare il
tessuto urbano previa realizzare del collegamento tra le due viabilitd pubbiiche con la
finalitd di decongestionare il traffico che altualmente si crea neil’innesto posto su via
Casiling localizzato in prossimitd del centro urbano. I Piano prevede la realizzazione di
n. 9 edifici destinati alla residenza privata ed un edificio destinato ad attiviia
commerciale posto al centro,

Inoltre verranne eseguiti | lavorl di completamento, sopraclevazione (piane prime) e
copertura dell’edificio polifunzicnale da destinare a servizi comunali in localitda “La
Villetta™.

Prescrizioni

Per ghi aspetii inerentt la viabilitd, sull’innesto con la 886 Casiling dovrd cssere
realizzata una rotatoria idonca alla fluidificazions del traffice veicolare previo parere
del gestore della strada, mentre sulla via Maremmana deve essere sudiato specifico
svincolp d’innesto. Dtti progetti dovranno essere approvati, prima del rilascio dei
permessi di costruire, con le procedure proprie delle opere pubbliche al fine di
consentire una adeguata pubblicita zll” intervento.

il campo da tennis dovrd esseie localizzaio olire la fascia di Ospetto stradale S8 216
Maremmana che deve essere comunque tbera ed inedificata.

L’ Amminisirazione Comunale dovrd accertare che nel verde pubblico mcadente nella
fascia di rispetto dell’elettrodotio si verifichine le condizioni impartite dalla Terna.

In relazione & quanto precede, preso atto che H# Programma Integrato & stato redatto
corretamente al fine di rordinare il tessuto urbano del comprensorio attraverso la
realizzazione dei parcheggi pubblici, della viabilitd, delle opere di urbanizzazione
primaria e che le variante inlrodotta & amwmnissibile sia sotto il profilo urbanistico che
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della compatibilitd paesaggistica, si & dell’avviso che non sussistane motivi ostativi

all’approvazione di detto Programma, pst quantc rappresentato, questas Direzione
esprime

PARERE

che il Programma Integrato di Intervento, redatto ai sensi della legge regionale 22/97,
per la riqualificazione urbanistica del Comnprensorio sito in localitd Colle Fionito tra la
via Casilina ex 556 & la via Maremmmana ex 55 adottato all” Amministrazione di San
Cesareo con la delibera di Consighio Comunale n, 27 del 21.05.2009, in varante al
vigente PR e alla variante generale adottata, & meritevole di approvazione,
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