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Dggetta:

Approvazions della proposta BRAccorde di Progranma  si 0 sensi
dell'art. 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, par l'approvazione = la
realizzazione dell'intervento denominato: Legoge 23 dicembre 1996
n, ©6Z art. 2, co. 203 e 204 - Patzo Territoriale delle Colline
Eomane - Comune di Coileferrs - Societd Fox Srl (ccd. ASP 21380 -
Fealizzazione di un centro integratc commerciale 2 direzichale, in
via Fontana dell'Qste, in wvariante al P.X.G. vigente.




L2 11 SET. 2012 {.L

QGGETTO: Approvazione della proposta Accordo di Programma ai sensi dell’art. 347
del D.lgs. 18/8/2000 n. 267, per l'approvazione e la realizzazione dell'intervento
denominate: Legge 23 dicembre 1996 1. 662 art. 2, cc. 203 e 204 - Pacto. Territoriale
delle Colline Romane — Comune di Colleferro — Societd Fox Srl {cod. ASP 2138)-
" Realizzazione di- un- centre integrato c¢ommerciale e direzionale, in via Fentana
dell Oste, in variante al P.R.G. vigente,

e

LA GIUNTA REGIOMALE
Su proposta dell'Assessore alle palitiche del Territorio e deli'Urbanistica

PREMESSC: -

...u_.uum '.

Che la' L. 23.12,1996 n, €62 allart. 2, comma 203, individua tra gli strumend. di
regolazicne degli- interventi coinvelgenti una pluralitd di soggetst pubblici e privati,
anche gli Accordi definiti “Patti Terricoriali”.

Che lintervento in oggette & inserito nel Patto Territoriale delle Colline Romane,
sottoscritta anche dalla Regione Lazio; :

Che per gli incerventi inseriti nel Pateo & prewsm il ricorso alle pmcedure
deli’Accordo di Programrna; :

Che in merito al medazimo si & verificata la possibilitd di concludere tale Accordo di
Programma in appesita Conferenza di Servizl, conclusasi il 30.11.2011;

CONSIDERATO!

Che l'intervento prevede Iz realizzaziona di un edificio polifunzionale {Commercizle —
] Direzicnaie);

g Che tale opera comporta un incremento oc:upazlcnale di n I 4 addetti;

PRESC ATTC

Deils proposta di Accordo di Prograrmma il cui schema & parte integrante del presente-
atte: '

RITEMNUTO
Di approvare la proposta di Accordo di Programma.in parola;

YISTO

Lz proposta di Accordo di Programima;

La deliberazione del Consiglic comunale di Colleferre n. 57 del 01 agesta 2007: :
La deliberaziona del Consigiico comunale di Colleferre n. %7 del 18 dicembra 2007 '
{'ateestazione del Segretario Generale del Comune di Colleferro datata 2Blaprile 2008; &-—
La deliberazione del Consiglio comunale di Colleferre n. 95 del 20 novembre 2008;

| verbali ed | pareri delle sedute della Conferenza di Servizi conclusasi d 30 novembre - %

r 2011 I 5 leégati al presents attﬁ‘,
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L3l 11 sm.-zﬂiz: P

La- determinazione della Direzione Regionale Tarritoric e Urbanistica' n. A0l 133 del-

16022012 di conclusione-de! procedimenier defla Conferenza dl Servizi: ai. sensi.

dell’art 34 del D.lgs- 267/00;

Gli elaborati progettuak assentiti nella’ Conferenza di Servizi dél 30 nwemhre 2001,
approyati con la determinazione n. AG1133 dal 16,02.2012 ed elencat! neile schema: di

Accordo di Programmi;

VISTO: -

Lo Statuto delid Regione Lazio;. - : -
La- L. 07081993 n: 24} “Nuave norme: in- materia di Procedimento amministrativo. & di- .
diritto di accesso ai docurmenti amministrativi'e s.m.i;

© Lart.2 comimi. 203 @ 2[)4 della L. 23,|2 I??& n. 6§62 “Misure di. razlonailzzazmne delia -
finanza: pubblica;:-
L'art. 34 del Decretu Legislatwa 18.08. 'ZUU'I} n 267 “Testu Umco delle. Eeg;g}-
sulordinamenta degli Enti Localt™; - -
Il R.R. & settembre 2002, n. | “Regalamenta di qrganlzzazlone degll Ufﬁ-:r e dei. Serwzi s
delia Glunta Regnanaie e 5.0, '

All'u nanimita-=:
DEL]BEME-

Per quanto riportato in premsesss,

di approvare l'allegata: proposty di Accorde di Programma’ ai sensi dell’art,. 34 del

Dlgs. [8/82000 n. 267, per I'appravazione e.la- realizzazione- delllntervents:
~ denominato: Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2. cc. 203 e 204 ~ Patte Territoriale -

delle Colline Romane —~ Comune di Colleferro. - Societi Fox Srl (cod. ASP 2136)--

Realizzazione. dik un- centro  integrato: cornmercraie e direzionale; in via Foritana-

deli’ Gste. in varfante al- P.R.G, vigents, par'te ml:Egmnt\e e sostanziale.del presente atto.

LA PRESIDENTE : F o Renata POLVERINI
IL SEGRETARIO : F.to Paolo TACONIS

RO’WA ns $t1, 2012

————— e -
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I ALLEG, alla DELIB, I, ffzﬁ {~
oei .1 1 SET. 2012

REGIONE : PROVINCIA . COMUNE

LAZIO D1 [a]]

RGMA COLLEFERRG

ACCORDO DI PROGRAMMA

ai sensi dell'art, 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, per Fapprovazione e lz realizzzzione:
dellintervento denominato: Legge 23 dicambra 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 e 204 —
Patto Territoriale delle Colline Romane — Comune di Colleferro — Societd Fox Srl
(cad. ASP 2136)- Realizzazione di un centro integrato commerciale e dlrezmnale in via
Fontanz dell'Oste, in varfante al P.R.G. vigente,

PREMESSO

Che la L. 23.12.1996 n. 662 “Misure di razionalizzazione della finanza pubblica” all'art.
2, comma 203, individua tra gli strumenti d regolazione degli interventi coinvolgenti -
una pluralita di soggetti pubblici e privati anche gli Accordi definiti “Patti Territoriali®

Che Il comna 204 della stessa L. 662/96 consente Peventuale utilizzo della procedura
degli Accordi di Programma ex art. 27 della L. 8.6.1990 . 142, ora art. 34 del D.Lgs.
18.8.2000 n: 267, anche per gli interventi inerenti | Patt! Territoriai;

Che in data 4 novembre 2002 la Regione Lazio, Ia Provincia di Roma ad altri soggertti
hanno siglate |l Pr-::t:::ml!u d'intesa del “Patto Terrltanale delle Colline Romane™;

Che il medesimo prevede |'impegno, da parte della Regfone Lazin, ad zccelerare tutte:
le- pracedure: legate agli investimenti produttivi del Fatte, attraverso lesame fuori
protecello, le-corsie preferenziali, nanché gli eventuali Accerdi di Pragramma;

Che il Consiglio Comunale di Colleferro con deliberazione n. 57 del Gl agosto 2007 ha
espresso parere favorevole in ordine alla realizzabilith dellintervento;

Che it Consiglio Comunale di Colleferrs con deliberazione n, 97 dei 18 dicembre 2007
ha approvate il progetto » adottato la conseguente variante al vigente PR.G.;

Che seguito di pubblicazione. non sono pervenute osservazion come attestato dal
Direttore Generale del Comune di Colleferro con nota datata ﬁaprlle 2008;

Che il Consiglis Comunale di Colleferro con deliberazions n, 95 del 20 novembre
2008 ha approvato lo schema di convenzione tra il Comune e la Soc an sl quale
soggetto proponents del progetto;

Che il Presidante dellz Provincia di Roma, con nota prot. n, 79452 def 19 giugno 2008,
ha chieste al Presidente della Regione Lazio la convocazione della Conferenza di-

Seryizi;
I presente compone di 1
n .......9‘2.... Ta presente :




Che aderendo a tale richiesta, il Vice Presidente della Regione Lazio ha convocata con-
nota prot. n. /3161 del 25 marzo 2010 appasita Conferenza di servizi anche per
verificars la possibilita di concludere 'Accordo di Programma conseguente;

Che con.nota prot. 79175 del 25 marze 2010 4 Vice Presidente della Regione Lazio ha

delegats FArch. Demetrio Carini a2 rappresentare. 'Amministrazione regionale

nelf'ambito del procedimento in oggette fino alla conclusione del medesimo e ad:
. esprimere il parere unica regionale;

Che |a Conferenza di Servizi ai sensi dell'are. 34 del D.Lgs. n. 267/00 si é svolta nelle
sedute del |9 aprile 2010 e del 30 novembre 201 [; '

Che con Determinazione della Direziane Regionale Territario e Urbanistica n. A01133.
. del [6.02.2002 il delegato unico regionaie ha determinate Iz conclusione favarevole
della Conferenza di servizi ai sensi dell'art. 34 del D.Lgs. n. 267/00;

CONSIDERATO

Che l'ntervento prevede fa realizzazione di un edificio polifunzionale {Commerciala —
Direzionale); _
Che tale opera comparta un incremento occupazionale di n. |4 addetti:

PRESO ATTO

dei verbali delle sedute della Conferenza di Servizi del 19 aprile 2010 & del 30
novembre 201 I; : ' '

deila-Determinazione della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica n. AG1133 del -
16.02.2012 ; '

del certificato di destinazione urbanistica n, 5447 del 27 febbraio- 2009, rifasciato dal
Comune di Colleferro;

dellattestazione comunale n. 6042 del 06. marzo 2009 di assenza del vincolo:
idrogeologico; _ :
deil'attestazione comunale di inesistenza def gravame di uso civico datata D6 novembre
2009; sulla base di urad analisi  territoriale. approvata- con delibera di Consiglio -
Comunale n. 61 del 0& ottobre 3009 . '

delia dichiarazione del progettista Arch. Michelangelo Bedini di non assoggetrabilicd alla
procedura dirV A, datata 30.11.201; ' _

dellattestazione dell' Amministratore unico della. Societd  di- inesistenza di vincolo
arch;ologico e monumentale di cui alla parte |} del Codice Urbani d.lgs 42/04, datato
05.03.09; S

deil'attestazione comunale prot. n. 32003 del 23 novernbre 2010 & relativa Relazione -
Tecnica con Carta deil'uso del Suolo & Carta della Classificazione Agronemica dei
Terreni a firma del Dot Agr, Elic Zimpi, in merito ail'inesistenza di area boscata;
del-parere di. massima positivo: con condizioni- della’ $oprintendenza per i Beni
Archeologici del Lazio reso con notz prot n, 252 dei 21.61.2009;

del parere favorevole della Direzione Territorio e Urbanistica= Area Urbanistica e
Copianificazions Comunale Roma Capitale ¢ Provincfa reso con nota prot. n.5{4656
det Q1 dicembre 201 1; . _

del parere favorevole con prescrizioni della Direzione Regionale Ambiente — Area
Difesa del Sucle e Servizio Geologice, reso con nota prot. n. 95285 del 22 maggic



i,

s

el

2009;

del nulla osta aila variante urbanistica dell Autoritd di Bacino dei Fiumi Liri Gariglizno e
Volturno rilasciato con nota prot. n. 3084 del. 12 aprile 201 8;

del parere preventivo di massima favorevoie a condizioni della ASL RM G, reso con
neta prot. i 470 del 28 gennaio 2009; . .

del parere favorevole espresso dal Responsabile dell'Ufficie Urbanisticz dél Comune di
Coileferro, nella seduta della Conferenza di Servizi del 30 novembre 201 i; :
deffa conferma. dellammissibilieh del progatto at Patto Territorfale delle Colline
Romane, nel tavolo di Concertazicne del 05 agosto 2005, contenuta nellAtto
Presidenziale della Provincla di'Rema n. |83 del 29 novermnbre 2011

CONSIDERATO

Che nulla osta alla cenclusione dell'Accerdo di Programma; :
Tusto cid premesso, la Regione Lazio, rappresentata dal Prasidente p.t, la Provincia di
Romaz, rappresentata dal Presidenta p.t., ed il Comune di Colleferro, rappresentato dal
Sindaco p.t., cotvengono quanto segue;

ART. 1
(Oggetto)

Ai sens! e per gli effetti dell'art. 34 def D.Lgs.18,8.2000 n. 267, & approvato [intervento
in variante al vigente P.R.G. del Comuna di Colleferrc denominato: Sacietd Fox Srl
(cod. ASP 2136)- Realizzazione di un tentro integrato commerciale e direzionale,
composto dai seguenti elaborat], assentiti nella seduta defla Conferenza di Servizi del

3C novembre 2011 ed approvati con Determinazione del Direttare della Direzione.

Territorio e Urbanistica n. A01133 del 16.02.2012 :.

- Relazione Tecnica; -

Elaborato: Parcheggi ~ Commerciale — Direzionale

Documentazions Fotografica;

Stralei P.T.P.R,;

Elaborate Grafica Integrativo, come richiesto. nella Canferenza di Servizi del

19.042000;

- Refazione Tecniea Integrativa per |la Verifica degli Standard Urbanistici, come
richiesto nella Conferenza di Serviz! del 19.04.2010: _

-{4 [Atiestazlone g-Relazione Tecnica con Cara delluso def Suolo e Carta della

assificazione Agronomica  dai Terreni;

- Analisi Territoriale

- Indagine Geomorfologica — Geognostica e Geotechica

- Indagine su rumorasitz ambientle :

ART.2
(Variante).

La variante urbanistica correlata al'intervento ed approvata con il presente Accorde di
Programma. & limitata alie sole ares Interessate dallintervento. che mutano la
destinazione urbanistica da Zona E — Agricola 2 Zona Direzionale — Commerciale.

Gli indici ed i parametr! urbanistici saranno quelli desumibili dal progetto.

Sono fatte salve le modifiche che dovessere rendersi necessarie a seguito
dell'ottemperanza da parte dellinteressato alle prescrizioni di cui al successivo art. 3.

(%) IAGINE JTGTTELASMALE

L
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-ART, 3
(Prescrizioni e Condizioni)

La realizzazione dell'intervento dovra avvenire nel rispetto delle seguenti preserizioni
dettate dagli Enti competenti: '

Ministero per i Beni e le Artivita Culturali — Soprintendenza per i Benij
Archeologici del Lazio . _ : .

Dovranno essere eseguit saggi archeologici secondo i tempi e le madalita dettate
dal’Ufficic. Il parere definitive verra rilasciata. dope aver acquisito i risultati delfe

. esplorazioni archeclogiche.

Direzlone regionale Ambiente e Cooperazione tra i popoli ~ Area Difesa.
del Sucle _ -
1) Dovranne essere rispettate le indicazioni riportate nellz relazione geslogica del Dr-.
Geol. Alberte Leoni, e in particolare:- _

a)le fondazioni del fabbricato dovranno essere pogglate in ogni sua parte sempre sulla-
fermazione delle tufiti giallastre: S

b) Le pareti sub verticali che si verranno a creare dapa lo sbancaments: dovranne
essere protette da adeguate opere di contenimenta; |

23A causa dell'aumento dalla superfici. Impermeabilizzate; dovranno essers realizzace.
idanes opere di drenaggio delle acque meteoriche; :

3)I parametri geotecnici ed idregeclogici ipatizzati nel corso deli'indagine preliminare
dovranno essere confermati ed integrati tramite dettagliate indaginl geognostiche,
comprensive di sondaggi meccanici a-carotaggio. continuo durante i quali dovranno
essere prelevatl campioni indisturbati ed essere eseguite prove geotecniche in sity, da

. esperirsi preventivamente alia stesura dof pragetto esecutivo- e in numerg tale da.

consentire una ricostruzione teidimensionale dell'assetra. geologite. - stratigrafico
locale, Le indagini geognostiche, che dovranno essere spinte fine alfa profonditi a cui
non si risentono gli efetti del sovraccarico, dovranno essere finalizzate alia verifica
delle caratteristiche lito-stratigrafiche e dej parametri geomeccanici dei terreni e del
livello deila falda, In modo da poter individuare la profoendita alla quale fondare e il tipo
di fondazicne pif idenee.

4l 'pianc di posa deile fondazioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di
cedimenti differenziali, dovrd essere scelor su un terreno con  caratteristiche
geemeccaniche omogenge; in ogni caso & vietata I'utilizzazione df terreni con scadent
caratteristiche geomeccaniche.come piano di pasa delle fondazfony; :
5)Dovranne essere adottate opere di- sostegne provvisionali, zil'atto dello scavo, per
profonditd supericri ai metri 1.5 dal p.c. @ a fronta degli scavi, sizno necessariaments -
reglizzate adeguare opere di sostegno; - .
G)Dovranne essere adotmre tutrs le precauzionl necessarie. ad evitare potenziafi
fencmeni dinquinamenta delle falde; '

- THl.materizle di risulta proveniente da scavi o sbancamenti dovrd essers impiegate

stabilmente in foca o smakito seconde quanto previste dal D.Lgs. |52/06, dalla D.G.R..
Lazie 816/06, dal D.)gs. 4/2008 e dailare. 23 della LA, 26 del 28112/2007;

Bl proponente dovrd verificare se [fntervente rientra tra quelli soggetti a Verifica di
Impattc Ambientale o 3 Yalutaziona 47 Impatte Ambientaie, aj sensi daila Direttiva

85/377/CEE e s5.mm. & ii e de! D.Lgs. 4/2008;

“OQualora {intervento proposto ricada allinterne di un' Area Naturale Protetta, di una
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£PS, © dl un SIC, il propanente dovra attivarsi per richiedere i necessari parer previsti
dafla normativa vigente;

1) Dovranno essere utilizzate specie c-::-mpatlblh dal puntn di vista ftacilmattco ed
edafico;

I1) Nelle aree destinate 2 verde pubblics dovranne essere privi]egiati aspetti naturali
della vegetazione, creande piccoli boschi e cenos! arbustive ed aree aperte in
continuitd ecologica & paesaggistica cen gli ambient circostanti;

12)Tuct! gli elementi arborei di pregio dovranno assere salvaguardati;

13)Durante la fase di cantiere dovra essere posta particolare attenziorie nel prele*.rara
e conservare il terreno vegetale, evitando di mescolaria con quello dello seave, &
accumulandelo; per la conservazione temporanes, in. attesa del riutiizzo , con
l'accortezza di evitare grandi cumuli, al fine di preservare megiio la componente edafica
del terrenc ed evitare compattamenti eccessivi |, pertante il metodeo di conservazicne
pil efficace dovrebbe consistere nell'acqumuls di spessori modesti;- _
14)Ll'ares sulla quale verri distribuito il terreno vegetale deve essere accuratamente
scarificata in superficie in mode da creare fenditure laggere e irregolarita che
favoriscano I'aderenza dello straco rlpnrtato,

[33Meile zone acclivi determinate dali'attivita. di cantiere, non oggetts dellintervento
insediativo , si interverrd il pil rapidamente possibile per la ricostituzione del manto
vegetale con utilizzo di specie erbacee ad arbustive fitoclimaticamente compatibili;
16}Dovranno essere idaneamente regimate le: acque meteoriche provenienti dalle aree
irmpermeabilizzate in previsione di un eventuale recupero per [rrigazione;

1".-’}La progettazione e la realizzazione di qualsiast opera dovranno essere eseguite nal
pid assoluto rispetta delle nerme tecniche vigenti i materia dii costruzionl in° zona
sismiche..

Azlenda Sanitaria Locale Roma G .

Dovranno essere rispettati i requisitk rninimi previstl dallz normativa vigente
suil'areazione ed illuminazione degli ambienti; nel caso di insufficiente. ricambio d’aria
natyrale dovird essere prevista idoneo ricambio forzato dellaria in applrcazmne afla
nerma UNE 1033%;

Dovranno essere attuate le prescrizioni tecniche nacessarie a garantire accessibiliti e
la vivibilitd dell’edificic: alle persone disabili {D.G.R.27/03/2001 n.d424).-

L'edificlo davra essera allacciato alla fognatura Comunale o in alternativa davri essere
adottato un sistema dl smaltimento acque reflue previsto dalla normativa vigente
dimenslanato per il numero di abitanti equivalenti. :

ART. 4 .
(Condiziont per il rilascto del permesso di costruire)

Il rilascio del permesse di costruire é subordinate;
[} alla sottoscrizione da parte dell'operatore privato di atto d'obbliga finalizzato:

- al mantenimento della destinazicne d'uso degli immebill per un congruc
tempo (15 anni), al termine del quaie Ja destinazione d'usc potrd essere
modifleata solo a seguito di regolare procedurz di variante urbanistica.

- alimpegne, da parte deilaperatore. a mancenere il livello occupazionale.
previsto;

La viclazione delle condizioni sopra previste comporterd. il venir meno degh sffetti
della variante urbanistica prevista dal presente accordo.



ART. 5
(Durata)

Il presante Accordo ha la durata di cinque anni, decorrente dalla data di pubblicazione
sul BURL del Decreta del Presidente della Regione Lazio,

Entro tale termine dovrid essere attuato [intervento previsto a pena di decadenm
dellAccordo stasso e della variante urbanistica connessa,

Il presente Accordo potrd essere prorogato prima della scadenza, per una sola volta,
con il consense unanime dei sottoscrittori.

ART. &
{Ratffica}

At sensi del comma 5 dellart. 34 D.lgs. 267/2000, I'adesione del Sindaco al presente
Accordo di Programma deve essere ratificata dal Consiglia Comunale di Colleferro
entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione, 2 pena di decadenza dell'Accordo stesso.

ART. 7 _
{Approvazione e Pubblicazions)

A seguito dellavvenuta ratifica di cui all’ articolo &, il presente Accordo di Programma
sard approvata anche al fini della varfante ailo strumento urbanistico generale (P.R.G.)-
vigente del Comune di Colleferra, con decreto del Presidents della Regione Lazio e
sard pubbticato sul B.LLR.L.

ART. 3
(Collegio di Vigilanza)

12 vigitanza e il controilo sull'esecuzione dei presente Accordo di Programma saranno
svolti da un Collegio di vigilanza costituito ai sensi del comma 7 dellart. 34 de! D.Lgs.
2672000 e composto dai rappresentanti degli Enti firmatari.

Regione Lazio:
Provincia di Roma:
Comune dl Colleferro:

Roma i

7 il presents ity mpene di
M ecelBrama tompresa la presents



