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GIUNTA REGICOMNALE

ESTRATTC DAL PROCESS0 VERBALE DELLA SELDTA D¥L 1170572012

aDDI' 11/09/2012 HELLA SEDR UELLE REGIONE LAZIC, VIA CRISTOFCREOD
COLOMEBQ 217 ROMA, 2I E' RIUNITA LA GIUMTAE REGIOMALE COSI" COMPOSTA:

POLVERINI Benzta Fresidante TORTE Alde Bazezzore
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ALM=NI Fabio ASsSessoro MALZOTTT Luca "
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BUONTEMED Taodaro " SANTINI Fabiana "
Gilusepne

CANGEMI HIEPE " SENTINELLI Cabhriaells "
Emanuelea

CETICA Stefano " ZAPPALLS Stefano »

OI PRACLAMTONIO Pietiro " AEZRA Maria *

ASS5IGTE IL 3SEGRETARIO: PFPaclo IACONIS

FEEFEAEET AL bR OMISSIE

BEESENTT: MAT.COTTI

CELIBEERAATCHE M. 435
Cggetto:
Comune di  WVikerbo. Variante al P.R.G. per nuave ingsediamente

sanitaric in localitd "Villa Buon Respire". Deliberszione di
Consiglio Comunale n. 104 del 20.10.2006. Approvazione.
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Oggeito:  Comune di Viterho.
Variante &l P.R.G. per miovo insediamento sanitario in localith “Villa Buon
Respiro™.
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 104 det 20.10.2006.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica.

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VESTA la legge wbanistica 17 agosto 1942, n, 1150 e successive modificazions:
VISTO i1 D.P.R, 15 gennaio 1972, n. 8

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. R recaute “Norme per I'esercizio delle
funzioni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del
territorio” e successive modificazioni:

VISTA lalegge regionale 12 giugno 1975, u. 72 e successive modificazioni;

VISTO l'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 3R recante “Norme sul
governo del territerio™ e successive modificazioni:

VISTA Ia legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e dei Censiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni:

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
Regionale del 6 gettembre 2002, 0. 1 ¢ successive modificazioni;

PREMESSQ che il Comune di Viterbo & dotato di un Piane Regolatore Generale
approvato in data 16.04,1959 e di successiva Variante Generale approvata con D.G.R.L.
n. 3068 del 10.07.1979;

VISTA la deiiberazione consiliare n. 104 del 20.10.2006 con la quale il Comune di
Viterbo ha adottate la variante al P.R.G. per i nuovo insediamento sanitario in localita
“¥illa Buon Respiro™;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta #i sensi e nelle
forme di legge, & stata presentata una osservaziome, in ordine alla quale
UAmministrazione Comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con
defiberazione consiliare n. 95 del 06.07.2007:

RILEVATO che gli atti relativi al piazno in questione, sono stati sottoposti all’esame
del Comitato Regionale per il Territorio per 'emanazione del parere di competenza ai
sensi dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 e che tale Organo
consultivo della Regione, con vote n. 186/1 reso nella seduta de! 13.01.201 1, allegato
alla presente deliberazione di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha
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ritento meritevole di approvazicne, con le modifiche da introdursi d'ufficio ai sensi
dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n, 765, la sola Variante Urbanistica riguardante
Vampliamente deila Sottozona F4, la variazione di parte della Sottozona F7 in
Sottozona F4 e la variazione della Scttezona E3 jn Soltozona F7 ed ha, imoltre,
provveduto, al fine di riportare il progetto ad uma migliore comprensione, a redigere un
claborato  d’ufficio (Fig, 1), contenute all’interne del citato voto, che sostituisce,
neil’elaborato grafico denominato F AR 01, la planimetria di variante e la rende
conforme allo schema planimetrico in scala 1:4.000, presente come “Allegato A” nellg
D.C.C.on. 104 del 20.10.2006:

VISTA la nota n. 5220 del 24.02.2011 con la quale lo stesso Comitato Regionale peril
‘Ferritorio ha trasmesso al Comune di Viterbo copia del suddetto voto n. 18671 del
13.01.2011, invitando a formulare, in merito alle modifiche apportate, le preprie
controdeduzioni ai sensi del citato articolo 3 della L. 765/67;

VISTA la delibera consiliare 1. 85 del 9.05.2011, con la quale il Comune di Viterbo,
Ia accettate integralmente le modifiche apportate dat citate C.R.p.T;

VISTA la nota n. 1103 — SIPA del 12.10.20086, con 1a quale "Azjenda Sanitaria Locale
di Viterbo — Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene Pubblics — ha espPresso, in
merito alla Variante Urbanistica di che trattasi, parere favorevole nel rispetto della
realizzazione di tutte le infrastrutture, viabilith ed opere di urbanizzazione:

VISTA la successiva nota n. 1715/1 del 19.02.2008, con la quale la sopra citata ASL ha
espresse, dal punto di vista igienico sanitario, parere favorevole relativamente al
progetto in argomento;

VISTA la nota n. D2/28/05/55021 del 02.04.2007, con la guale il Dipartimento
Territorio — Direzione Regionale Ambiente e Cocperazione tra i Popoli —~ Area “05" -
Difesa del Suolo ¢ Servizio Geologice, ha espresso, ai sensi dell’art. 89 dei DP.R. o
380 del 06.06.2001 (ex art. 13 Legge 64/74) & della D.G.R. 2649/99, parere favorevole
alla realizzazione del Progetto di nuovo insediamento sanitario neil’area, sita in localita
Villa Buon Respiro, nel territorio del Comune di Viterba, con I'obbligo di attenersi alle
seguenti prescrizioni, da inserire nella relativa delibera comunale di adozione efo dj
approvazione e nelle Norme Tecniche Attuative:

1. Siano rispettate futte le indicazioni viportate nella relazione Geologica (Cap.
Considerazioni Conclusive, Pagg. 10 e 11} a firma del Dott. Geol R
Troncarelli, ailegata ol progetio, che non iano in contrasto con Ie prescriziont
che seguiranno,

2. Siano eseguite indagini geotecniche di dettaglio nel singoli spiccati per
verificare la distribuzione delle facies litvlogiche, ol fine di adottare tipologie
Jfordazionali adeguate (settore settentrionale);

3. Le fondaziont dei fabbricari dovranno raggiungere i livelli pit comparti e quindi
esvere necessariamente aifestate su un unico tipe Iitologico, evitando le linee di
contatto tra le diverse formazioni geolitologiche;

4. Sia prevista l'asportazione defla eventuale coltre superficiale di depositi shniali
e colluviali;
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I materiale tervoso o lupideo asporiato in fase di seava, doved essere sistemato
sl posto, mentre quello in esubero dovrd essere traspoviato In discarica
eutorizZzara;

0. Siano adoftate opere di sostegno prowvisionali, all'atto dello seavo, oer
profondita superiori ai mt. 1.5 dal piano campagna;

7. Slano adottate tutte le precauzioni necessarie ad evitare potenziali Jenomeni di
inguinamento delle falde prevedendo che lo smaltimento delle geque reflue sia
eseguito tramite allaceio all’esistente fognatura comunale;

8. Slano osservate le indicazioni riportate nella relazione Vegetazionale a firma
def progettista v, Agr. Gioacchino Sansoni;

. Siano utilizzate per U'arredo verde specie autoctone curando sia Finserimento
Paesaggistico che la compatibilita fitoclimatica;

10 Sta rivtilizzato lo strato superficiate del suolo proveniente dagll seavi per la
ricostituzions del verde;

11, Stano realizzate lungo il perimetro deille propriet siepi /o filari arborei
costituite do specie entoctone;

{2, Sia safvaguardato il fifave di lecci presente mantenendosi ad Opportung distanza
duvante la fase di cantierizzazione:

13. Sia verificata I"opportunita di espianto e reimpianto degli esemplari df ulive piir
Fappresenativi;

Uoni imtervento dovrd comungue cessere eSeguiio in conformita e nel pit assoluto
rispetta delle norme tecniche vigensi in materia di costruzioni, ed in particolare!
~ DM Min LLPP. 1131988 “Nurme tecniche riguardanti le indagini sui
tervent ¢ sulle rocee, la stabilita dei pendii naturali ¢ delle scavparte, i criteri
generali e le prescrizioni per la progettazione, Pesecuzione ed il coliaude
deile opere di sostegno defle terve e delle opere di Jondazione":
“ Cire. Min. LLPP. del 241988 n. 30488 riguardante le Istruzioni aile 66\
novme tecniche of cui al DM LLPP 11.3.1988;
* DM LLPP. 1611996 "Norme tecniche velative ai critevi generali per la
verifice di Sictrezza defle costruzioni @ del carichi ¢ dei sovraecarichi;
* Cire. Min. LL.PP. del 10.4.1997 n. 65 e Cire, Min, LL.PP. del 16.4. 1997 1.
63/44. GG. riguardanti le Istrugioni alle norme tecmiche di cui of DM
16.1.1996;
~ Deliberazione di Giunta Regionaie n. 766 det 01.08.2003 "Riclgssificazione
sismica del territorio della Regione Lazio in applicazione dell"Ovdinanza del
Presidente del Consiglio dei Ministrt n. 3274 del 20 marzo 2003. Prime
disposiziont'; .
VISTA la nota n. 13038 del 10.03.2008, con la quale il Ministero dell’ Interno — Corpo
Nazionale dei Vigili del Fuoco — Comande Provinciale di Viterbo — Ufficio
Prevenzions, ha cspresso, ai soli fini della Prevenzioni Incendi, di cui al progetto
relativo all’aitivitd ospedaliera di che trattasi, parere favorevole sulla conformita dello
stesso, subordinatamente all’osservanza dslle prescrizioni che di seguito si riportanc:
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i) Larealizzazione delle opere ¢ degli impianti dovra avvenirve in piena conformitd
al progetto approvato ed alle prescrizioni impartite; qualsiasi variante al
medesimo dovrd essere sottoposita, in forma progettuale, ad approvazione ai fini
della sicurezza prima defla sua realizzazione.

N.BJ: Per tutto quanto non explicitamente descritte ¢/o prescriito, dovrg essere

comungue integralmente aituato quanto imposto da:

= Par lgttivitd principale: DA 18.09.2002

»  Per le awivitd inserite: DM 01.02.86 — Cire. 31 el 31.08.78 — Cire. 12

del 08.07.2003.

N.B.2: Per tutto quanto non prescritio, dovranna essere comungue osservali | criteri
generali di prevenzione incendl, e le novme di buona tecnica (in particolare, norme
CEI norme UNT-CIG, norme UNI).
N.B.3: Dovranne essere attuati, per quanto applicabili, | criteri generali di sicurezza
antincendio e per la gestione dell'emergenza nei hioghi df lavore previsti doi DM
i(1.3.98.
NBA4: G implami eletivici, di messa a terra, e di protezione contro le scariche
atmosferiche doveanno essere instaflati a regola darte, in conformiidt a guanto
previsto dalla legge 1836/68, come dovra risuliore dalle certificazioni tecniche
eveniualmente richieste (vedi allegaro DOCIFIN).

M.B.3: Dovra essere installata idoneq segnalefica di sicurezza, CORfOVIG & quanio
previsio dal D Lay, 14.8.96, n, 493;

A VISTE le note 0. 5687 e 5705 del 10.02.2009 con le quali il Dirigente del Seftore IV° -
Tributi, Entrate Patrimoniali, Economato, Provveditorato e Patrimonio del Comune di
Viterbo - ha certificate, in merito alla natura giuridica dei terreni interessati dalla

Variante in argomento, che gli stessi non ricadono nel Demanio Civice: .

VISTA la nota n. 4948 del 23.03.2009, con la quale il Mitrstero per 1 Bend e le Attivita
Culturali — Soprintendenza per i Beni Asrchitettonici ¢ Paesaggistici per Ie Province di
Roma, Rieti ¢ Viterho, ha ritenuto l'intervento di che tratiasi compatibile con Ia
normativa pacsaggistica;

VISTA la nota n. 244550 del 24.11.2009, con la quale I'Area Valutazione [mpatto
Ambientale della Direzione Regiomale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli ha
comumicato che il Progetto per la realizzazione di miovi insediamenti sanitari, nell*area
Villa Buon Respiro nel Comune di Viterbo, non & da sottoporre alla procedura di
Verifica di assoggettabilita alla V.LA. né alla procedura di V.LA, 2 norma del D.Lgs. n.
152/06 cosi come modificato dal D.Lgs, n. 04/08: 1’Area medesima ha inoltre
specificato che per quanto atticne la realizzazione dei parcheggi, ricompresi nell’ambito
del sopra citato progetto, dovranno essere soddisfatte le sepuenti condizioni:

- Al fine di migliorave !'inserimento paesaggistico dovranno essere realizzate
opere i arredo wrbano con plamtwmazioni di specie autoctone per wia
superficie totale aimeno pari al 30% delln superficie complessiva degli stalli,
per singola area destinata o parcheggio;

Y
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~ Al fine di contenere il rischio di contaminazione delle acque da meialli pesanti,
gomme, particolato, le acque meteoviche provenienti dalle superfici adibite a
parcheggi, dovranno essere frattate con idonei presidi idvaulici (vasche o
decantazione, disoleaiori, ece..) prima di essere definitivamente smaltite;
Uimpianto di smaltimento delle qeque meteoriche dovrd essere dimensionato in
otfemperanza alla normativa vicente e dovranmo essere effettuati perindici
frterventi di manutenzione, considerando anche i casi di sversamenti accidentali
ed effettuati lavaggi con frequenza funzionale agli eventi meteorici di rifievo;

-~ Dovranno essere adottate pavimentazioni impermeabiki oppure n alfernativa la
parte sottostante la pavimentozione superficiale di progetto, se Prevista 4qf tipo
permeabile, dovra essere impermeabilizzarg,

- Le aree a parcheggio doveanno essere asservite da idonei imptanti  di
Hluminazione notturne;

- La tronsttabilitd all’interno delle aree di soste dowa essere a senso wnico per
limitare il pitt possibife incroci e atiraversamenti;

~  Dovra essere assicyrata una differenziazione dei percorsi carrabili ¢ pedonali
allraverse soprattutio una seghafetica verlicale efo orizzontale interna ed
esterna qlle aree di sosta affinché i percorsi pedonali siang proteiti e ben
identificabili per differenti profili di utenti:

- Le specie arboree ed arbustive messe a dimora doveanno esvere appartenenti
all'orizzonte fitoclimatice del Inogo. Inoltre dovrd essere assicurata la covretta
manuienzione dell impianto, per il buono stato vegetative delle specie immesse;

VISTA la nota n. 24464/2009 del 10.12.2008, con la quale la Direzione Regionale
Termitorio & Urbanistica — Area 04 Area Urbanistica ¢ Beni Pagsaggistici (Provv. VT -
RI), ha espresso — ai sensi dell’art. 146 conmuma 2 del D.Les 42/2004 e Himitatamente sile
proprie competenze - parere favorevole alle sotto elencate condizioni:

» Le opere di comtenimenio del tervemo evemlualmente mecessarie per ia
realizzazione degli interventi, dove non riferite a gquelle di ingegneria
naturalistica, andranno realizzate o rivestite tn pietra locale, messe ad operd
frcerta;

= Per la realizzazione dei lavori e delle vpere provvisionali o cantiere, e faito
divieto di arrecare danni alle alberasure esistenti ed in particolare al viale
wlberato d’accesse affa Villa Buon Respiro. Se per imprescindibili ragioni o
nawra fecnica st orendesse necessario rimuovere delle alberature o delia
vegetazione, si dovrd successivamente provvedere a refmpiantarne in pari
numero e della specie, con obbligo di attecchimento;

= Mancande uno specifico studio in merite ad eventuali interventi sul complesso
swrico della Villa Buon Respiro, costituito dai fabbricati e dai suof eardini,
guesto porra essere interessato esclusivamente da interventi of manutenzione
ordinaria, stravrdinaria o di recupero staticn, che non allerine lo state attuale
def feoghi;
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« Si famno proprie le prescriziom impartite dall drea velutazione Impatto
Ambieniale con rota protocollo regiongle n. 24458del 24.11.2008, in merito
atle modalita di realizzazione delle aree destinate o parchegd;

= Awndra verificaio in sede di approvazione definitiva della variante urbanistica
che sia rispettato guante disposito datl'art. 5 comma 2 del D .M. 1444/1968,

RITENUTO di condividers ¢ fare proprio il parere del Comiteio Regionale per 11

¥

Terriforio . 18&/1 deflgél- 0l. 2Ulﬂ| che costitbisce parte integrante della presente 1304, Poid

deliberazione quate Allegato A;
ail’unamimiti

DELIBERA

Per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte infegrante ¢ sostanziale
deila presente deliberazions di approvare la variante al P.R.G. per un nuovoe
ingediamento sanitario in localitd “Villa Buon Respiro™, adottata dal Comume di Viterbo
con deliberazione consiliare n. 104 del 20.12.2006, per 1 motivi, con le modifiche & con
I"claborato d'ufficio (Fig. 13, cuntcﬁutl nel parere del Comitato Regionale per il

Territorio reso con il voto n. 186/1 del[ZE0L.2010] che costituisce parte integrante de]la’ﬁg, oot JondAd

presente deliberazione quale Allegato A, ed in conformit alle prescrizioni ed alle
condizioni di cui al pareri in premessa ripogtati,

L'opsservazione & deeisa in conformita con quanto riportato neil’allegato A.

La variante ¢ vistata dal Direttore Ragmnala Territorio ¢ Urbanistica nel seguente
slaborato denominato F AR Olcontenenie:

= Planimstria Generale in scala 1:500

= PR vigentz - Ante Operam in scala 1:2000

=  Variaote PRG m scala, 1:2000 (sostituito con elaborato datficio (fig. 1} contenuto

nel voto 186/1/2014)

«  Lotto di proprieta Villa Buon Respun

+  Siraleio Piano Paesistico

= Straloio Piane Regolatore Generale.

1l presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio,

LA PRESIDENTE : I.to Repata POLVERINI
IL SEGRETARIO : F.to Faclo TACDNIS
Vg

El
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AREA AMMINISTRAT!IVA DI SUFPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITGRIO |

Comitato Regichale per il Territorio -
Voto n. 18611, del 13 gennaio 2011

i1 relatore
Arch. Marco Rocchi

OGGETTO:; Comune di Viterbo
Variante per nuove insediaments sanitario
Delibarazione di Consiglio Comunale n*104 del 20/10/2006

IL COMITATOQ

Vista la nota n"85383 del G7/12/2010 con la quale lArea Urbanistica s Beani
Paesaggistici Prov. VT a RI ha frasmesso, corredati dalla relazione istruttoria prevista
dall’art, 14 della L.R.43/77, gli atti tecnico amministrativi relativi alla variante di che trattasi.

Vista la nota n°"2735 def 040172011 con la quale la Direzions Territorio & Urbanistica ha
trasmesso ja relazione istruftaria integrativa dellfaffare in oggetto indicato, a seguite delle
richiests formulate da questo Comitato nelfa seduta n. 185 del 15/12/2010.

Esaminati gli atti ed elaboraii.
Sentito 1l relatore,

PREMESSO

Vista la nota n°1766 del 18/01/2010 (ns. prot. n°15537 de! 21/01/2010) con [a guale
il Settore VIl del comune di Viterbo ha trasmesso |a documentaziona appresso elencata
per Fapprovazione ai sensi deli'art. 19 del D.P.R.327/01.

Vista la nota n®15837 del 05022010 dell’Area Amministraiiva di supporte di gueasta
Direzione Regionale con la quals non & stata riteruta perseguibile la procedura dellart. 18
del O.P.R. 327/01 ed & stata indicats, come correttz, la procedura di variante ex fege
n.1150£42, .

Vista la nota n"229413 del 317052010 {ps, prot. n°125292 del 01/06/2010) con la
guale il Sattare VIl detb comune di Viterbo, afla luce della suddetta nota regionale, ha
richiesto P'approvazione della Variante af P.R.G. inviando la documentazione in essa
slencata.’

Vista fa nota n™135392 del 09/06/2010 dei’Area Amministrativa di supporto di
guesta Direzione Hegionale con la quale & stata verificata ta regolarita amministrativa della
documentaziona inviata.

il Comune di Vitarbo, dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n°3088 del 10/07/1979,
ha adottato con 0.C.C. n*104 del 20/10/20086, la variante al P.R.G. di che tratiasi avente ad
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AREA AMMINISTRATIVA DI SUPPORTO
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITCRIO

oggetto “Progetto di Auovo insediamento sanitario neff'area “Villa Buon Respira” preseniato
dalla finanziania Tosinvest S.p.a. in variante al P.A.G. - determinazioni.”

Avverso |a suddetia variante & stata presentata n°1 ceservaziona nei termini, nei
* sonfronti delle qual i Conslglio comunale ha formulato le proprie cortrodeduziont con
0.G.C. n°Sh del 068/G7/2007,

Il progetto di variante, di cui alla D.C.C. 1042006, s compane dei seguerdl atli
armministrativi ed slaborati tecnict:

F AR (1 — Planimetria generale

F AR 02 — Planta secondg interrato

F AR 03 — Pianta primo interrate

F AR 04 ~ Pianta pianc terra

F AR 05 - Pianta plano primo

F AR 06 ~ Piania piano secondo

FARO7 —SezioniAaB

F AR 08 — Prospetti sud e nord

F AR 09 — Prospetti est e ovest

F AR 10 — Manaqgic e scuderie — Plante prospetti @ sezion
F AR 11 — Planimetria ganerale — Plano dei varde

. 4 B & 4 & & ¥ 4 B &

Corre I'obbligo segnalare che i suddetl elaborati risultanc elencati nella D.C.C.
104/2008 ma sona denominati con la sigla FRT anziche F AR.

Risuitano inoftre:
D.C.C. n°95 det DE/07/2007 con la guale & stata respinta ['Unica osservazione
Afti dl pubblicazione
Parere positivo rilasciato in data 12410/2006 dalla A.S.L. di Viterbe — Dipartimento dl
prevenzione Servizio dl igiene pubbfica — riguardo alla Variante urbaristica

» Parare posillve rilasciato in dala 19/02/2008 dalla A.3.L. di Viterbo — Dipartimento di
prevenzione Servizio di iglene pubblica ~ riguardo alia realizzazione della nuova
gtruttura sanitaria

. Cartificazione rilasciata dal Settore IV del Comune in data 10/0=2/2009 citca la
natura giuridica dei terreni interessatt dalla variante

« Parere favorovols ritasciato dal Ministero dellinterno - Comando provinciale dei
VV.E. di Viterbo in data 10/03/2008 sul progetto ospedaliero

« Parere favoreyole ai sensi delfart.89 del B.P.R. 380/01 e della D.G.R. 2648/99
rilasciato in data 02/04/2007 dalla Direzione regionale ambients & cooperazione ira i
popoli sul progetto di nuovo insediamanto sanitaric

e Parere favorevole rilasciato dal Ministero per i beni & le atlivita culturali -
Soprintendenza per i beni architstionicl e passaggistici per e province di Roma
Viterbo e Risti in data 23/03/2009 sul progetto di realizzazione di nuovi insediamenti

. sanitar

« Comunicazione espressa dallArea valutazione impatto ambientale della Regicna
Lazio in data 24/11/2009 in merito alfintervento da naon assoggettars a procedura di
verifica di assoggettabilith alia VLA, né alla procedura di V.1LA,
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+ Aytorizzazione suilintervento ai sensi dellart. 146 comma 2 det D.Lgs. 4204, resa
dalla scrivents Area 4 in data 10/12/2009 {prot. n"24464/2009), in relazione alla
Conferenza dai Servizi per it 11/03/2009.

Risuita altresi agli atti, oggetto di deposite in pubblica visione ma non agoetto di
deliberazione comunate i sequenta slaborato;
= Rslazione tecnice sanitaria

CONSIDERAZIONI GENERALI
Valutazionl dl tipo paeslstico

Per gquanto riguarda 'aspetio della tutela paesistica va ricordato che {'area oggetto
di variante risulta ricompresa nel perimetro del R.T.P. n®1, approvato dalia I..R. 24/98.

Detta area, come gia defto con la citata nota n"24484/2009 di aulorizzazione
pagsaggistica del 10/12/2008, risulta marginaimente interassata dal vincolo di cui alfart.142
del D.Lgs. 42/2004 lett.c) derivante dalla presenza del corso d'acgua denaminate Fosso
deile Farine che, perd, interessa l'area classificata dai vigente P.R.G. come Zona A2 non
oggetto dl variante. Risultano aftresi delle esique porzioni soggette al vincolo di cui
allart. 142 del D.Lgs. 42/2004 lsit.g) che, perd, anch'esse non sono interessata dalla
variante in quanto ricadenti nella stessa Zona A2 di P.R.G..

Il P.T.P. non prescrive alcuna classificazione di tutela sul territorio oggetto di
varfante mentre il P.T.P.R., rbadends sulla Tav.B i vingoli del P.T.P, relativamente al corso
dacqua (cod. c0568_0408 - Fosso Le Faring) ed alle zone hoscate, classifica il territeric
interessato, nella Tav.A, come Parchi giardini e ville storlche (coincidernte con la zona
urbanistica AZ) 8 coms Pagsaggio Agrario, disposizioni cha nel caso in esame non trovano
applicazione,

Riguardo |la valutazions di conformitd e/o compatibility, sulla base di un esame
comparativo di deftaglio effsttuata tra le aree classificate e disciplinate dai P.T.P. al fini
della tutela e fe pravisioni zonizzative deflo strumenta urbanistico di che frattasi, si ritiene
che la varlants sia compatibile con dette area,

Valutazlend dl tipo urbanistico
Attualmente e ares in argomeanto sono classificate dal vigente P.R.G. coms:

Zona A — Softozona A2 Complessi df inferasse storico e ambiantale
Zona F— Solfozong F4 Servizi ed aftrazzaiure private

Zona F - Sottozona F7 Verde sporfivo atfrezzato

Zona E — Scttozona E23 Agricala vincolata

Le strutture prevista nelle aree soggette a vasiante urbanistica si rendono
necessarie per i soddisfacimento delie esigenze di una struttura sanitaria capace di fornire
servizl di alto livelie per attivita di diagnostica, degenza, day hospital & servizi riabilitativi.
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Per quest'uitimo aspetto la struttura sanitaria si avvaie di un centro ippico con un campe di
lavoro coperio, olite ai servizl legati alfattivita di ippoterapia. A

La proposta di variante di cul alla N.C.C. 104/2006 riconferma ia Sottozona AZ,
ampiia Ja Sottozona F4, varia parte delia Sottozona F7 in Softozona F4 e varia 1a Sotiozona
E3 in Softozona F7.

Vista la particolaritay defle opere in argomerio che impongono una apposiia
normativa derivante dal progetto allegate atla pili volte citata D.C.C. 1042006, si ritiene che
le aree debbano assumere la seguente classificazione:

Zona A — Sottozona A2, Complessi di interesse stotico @ amb:’enta.ie {riconfermata).
Zana F— Sottozona F4big, Servizi ed attrezzature private sanitarie (di nuova proposizione).
Zona F — Sattozona F7his, Yerde sporlivo affrezzato {di nuova proposizione),

Nello specifico il progetto adattata con D.C.C. 104/2006 & gia valutato in sede di
canferenza di servizi, si compone di Lna struttura sanitaria aricolaia in dua corpi di fabbrica
ciascuno con tre plani fuoti terra ¢ dus entro 18rra, uft COrpe centrale di connessione
taventi una cubatura totals fuori terra di mc 63.398) e ricompres! nella Sottozona Fabis df
nuova proposizions. Talks intervento occupa un'area di sadima di circa mq 12.000.

Il centro di riabilitazione equestre ed ippoterapia (aventi una cubatura totale fuori
terra di me 9.450) 4 composto da campi di esercitazione alfaperto oitre che uno ai coperto
per ta stagiona fredda, un ceniro sarvizi 8 una scuderia con 36 stalli @ servizi annessi. Tala
sentro cccups un'arez di sedime di circa mq 10.000.

La villa Buon Respiro, risalente al 1800 ed cggelio di riconversiong a ceniro
culturale ad uso pubblico si colioca su uvarea classificaia A2 che non varia classificazlone
urbanistica.

La Varianie di che trattasi oltre ad un riflesso cccupazionale rilevante nell'aconomia
lacala — circa 450 nuove unitd lavorative olire le 250 aftuali - imprime una valenza i
caratlers scientifico sanitadic ala struttura atiualments in asercizio che verra resa
disponibile, & favore dslf Amministraziona Comunale, per essers destinata a sede di
convegni ed attivitd culturali,

Par Posservazions relativa allz variante, adottata con 0.C.C. n°104 det 20/10/2006,
regolarmente controdedotta con D.C.C. n°a5 dal G6/07/2007, si ritiens, in conformita alla
controdeduzione comunale, di gsprimera concorde avviso nal respingeria.

Il Comune di Yiterbo, con D.C.C. n°104 del 20/10/2006, ha adottato la variante al
P.R.G. di che irattasi avente ad oggetto ‘Progetio di nuovo insediamento sanitario nelfarea
“Villa Buon Respirc” presentato dafia firanziaria Tosinvest S.p.a. in variante al PA.G. -

detenminazioni.”

Il Comune ha iniziate Titer con le procadure di cui gl D.P.R. 327/01 ed in sede di
Conforenza dei Servizi & stato acquisito, tra gl altri, il parere paesaggistico ai 5ensi
delfart.148 del D.Lgs.42/04 sul progetio edilizio dellintero complesso. Successivamerts
rarea Amministrativa di Supporto di questa Direzione ha ttenuto non ammissibile il ricorso
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alla procedura dellart, 19 del D.P.R, 237/01 &, pertanto, il Comune ha presentato istanza di
asame per 13 Variante urbanistica.

Nella Deliberazione di Consiglic Comunale n®104 del 20/10/2006 sono stati allegaiti
degh  schemi indicativi delle zonizzazioni di P.R.G. vigente e quelli  derivanti
dailapprovazione deila Variante. Gli elaboratl grafici, anch'essi allegati alla citata
deliberazions, in particolare quello di inguadramento urbanistico denominato F AR 01,
fiportano le superfici interessata con un'indicazions areale complessiva uguale agli schemi
citati, ma superfici diverse per due Sottozone, la F4 e Ia F7.

Ritenendo di dover riportare il progetta di variante ad una migliore compransions si
@ persequita la strada di redigere un elsborato dufficio (Fig.1) che sostituisce,
nel'efaborato grafico F AR 01, la planimetria di variante e la rende cenforme allo schema
planimetrice in scala 1:4.000, identificato come “Allegato A" — “Varants urbanistics proposta su
base calastale” allegato alla D.C.C. n*104 ds| 2010/2008, :

Rasta inteso che la variante urbanistica in argomanto nan riguarda il progetto
edilizio, che ancorché riportato sugli elaborat grafiel, in questa sede non & oggetto di
asame,

La reale atlivita che la Villa Buon Respirc potra aceogliere appare compatibila con
lativale zonfzzazions A2 (non pggetto di Variante), mentre le attivita che si vogliono attuare
sulls aree F4 ed F7 di cui alla presente variante non sono perfettamente rispondenti con
quanto stabilito nelle N.T.A. per e Sottozone F4 & F7 del P.R.(3. che appresso si riportano:

ZONA Fd - SERVIZT ED ATTREZZATURE PRIVATE
Comprende zone git oceupate ¢ da destinare ad atirezzature o impiant di interesre gererale reafimoli o da realirmare da
PV guali:

- Nuovi impianti terrmalf

- College annesso al seminario € centro studi religiosi

- Adtrezzorure di rispgro

= Cenive commerciale termale

Le caratteristiche df edificazione per ogni singola attrezzaiitra v impianto sono be FERUERE =

- Denitd of edificazione fondiaria 1,50 muimg
- Altezza massima consertita di ml 10,50, a cuf corvispondons 3 plant feori ferrea,

NOBME TRANSITORIE

Per le antivitd alberghiere 2 i rivtore anualmente existenti, che of momenio della Sormazione del pieng non ricedono nefla
zong P, sarahag conseniite I opere di manulenzione ed eventtali apere @i ristrutterazione ed amplicmente bt misura non
ecoedenta § imitl previsti per o zona F4, purcid In lpenns vemga rifasciata entro 10 annl detl epprovazione alla varianie
al PR

I ease Qi ristruntierazionre o ampligmento fa cubainra CEmPIEISivE RO porrg comungie superare i S0% dalln cubatuea
éytstente,

Per detti complessi ed wdifici & vietats § cambiamenio del doa di anivid svolta fing al momente anwels, senca o
preventivi guiorinazione defl"Aimmne Commnala.

L presents nonme transitoria roverd applicazione solo nel caso in o Uarea Lid pryervitg alle coptruzione cggetto della
Yicenza ediliziz a suo remp rilasciain, conzervt la proprio destinazione a prescindere da evendunll diverse previgiont daifa
varieride ol FLR.G.

ZONA FT — VERDE SPORTIVO ATTREZZATO
Riguarda gree destinare afla croazione di cental sportivi.
TIH flersta 2ONA POIraTRG ReONED exiere pREVISIE Cosiruzion Bk imtpianti spoviia pudbiicl o 4 interesse prbblice”
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Pertanto, come gid riportato in precedenza, Si riclassificano d'ufficio tali ares con la

seguente dizione:

tF"?bls {gx EY:

Zona F — Sottozona Fabis — Servidl ed aftrezzalure private sanitarie (di nuova
proposizions e inferessanta una suparficia di mq 73.111) ¢on indice di fabbricabilita
territoriale pati a mefmq 1,5, n°4 nunerg plani fuorl terra.

Zona F — Sottozona F7bis - Verde sportiva atirezzato (di nuova propoesizicne 8
interessante una superilcie di mg 35.100} con indice di fabbricabilita teritoriale pari 2, ¢ B
a mefmq 0,3, atezza massima de%_ra;} mt 4,50. UL
-l

o

-

1 RO W G/ O

L
o

Alle N.T.A. del P.R.G. di Viterbo, pertanto, si aggiungeranno le dug Scftozong F4bis

a F7bis con 18 normative sopra riportate.

inoltre al fine di salvaguardare la siruttura della Villa Buon Raspiro si prescrive che

venga introdotta “una fascia di rispetio di non trasformabifita & di non edificabilita pari a 150
meiri minimo dalfa villa, che fa quota riservata af verde venga locatizzata a ridossa dalla
vifiza a costfiuire quinta arborea alfinterverto edilizic & che venga posta parficolare
attenzione alla realizzaziong delle opere infrastrutturali ol accessibifia cos} corne, peratiro,
previste nella Comenziong.”
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Tutto cid premesso e considerato il Comitato Regionale per il Territorio esprime

PARERE

cha la Varante al P.R.G. di Viterbo per nuovo insediamento sanitario, adottata con D.C.C.
n°104 del 20/10/20086, sia maritevole di approvazione, con le madifiche introdotte d'ufficio,
ai sensi defi'art.3 della Legge 6 agosto 1967 n°765.

Il Vice segretario del C.R.p.T. Il Vice presid del C.R.p.T.
(Arch, Stefano Merola) {Arch. Demastrio Carini}
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