GIUNTA REGIONALE

fATREATTO DAL PROCESSC VERBALE DELLA ZEDUTAE DEL 17/10/2012
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BODI" 17/10/2012 HNELLA SEDE DELLAR REGICHNE TAZIO, VIE CRISTCTORD
COLOMED 212 ROMA, SI E' RIUNITA L& GIDNTA REGIOWALE CO5TY COMPOSTA:

POLVEERINI Tenata Presidents DI PROLAMNTONIO FieLro LEsesE0rs
- . Vize . "
CIGCCHETTT Luciano ) FORTR Bldo
Freaiderte
ABMENT raekiao AszesscIre MAELCOTTT Luca »
[OONTERMEPO Tecdoro " SANTINI Tehiana "
Giuzeppe ,
CRNGEMT PP a ZEZZA Maria "
Fmanuele
CETICA Siefano "

BSSISTE IL SEGRETARIO: Paolo IACGNIS
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AISEMTL: TUTTI ZREEENTI

DELIBEREBZIONE M. 477
Oggattoe:

variante al B.RE.T.. Consorzie per lo Sviluppe Industriale Roma -
Latina. Agglomerato industrizle di  Castel Remano. Camoio di
dastinazione cd'use da "industriale/artigianale™ a “commerclaie™
goc. BIM s.r.l.. Avt. 3 della L.B. n. 24 gel 31.07.2002. Delibera
del Consiglio di Amministrazicne Consortile n. 278 del 02.12.200%9.
Approvazions.




G 17 am 2y &

Oggeito: Variante 2l P.R.T.. Consorzio per lo Sviluppo Industriale Roma — Latina.
Agglometato industriale di Castel Romano, Cambio di destinazione d'uso da.
“industriale/artigianale™ a “commerciale” Soc. BIM sl Art. 3 della L.R. .
24 del 31.07.2003. Delibera del Consiglie di Amministrazions Consortile n.
178 del 02.12.2005.

Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su.proposta dell*Assessore per le Politiche del Terzitorio e del’Urbanistica.

VISTO lo Statuto della Regione Lazio}

VISTA. lalegge uwrbanisiica 17.08.42,n. 1150 ¢ suceessive modificazioni.;

VISTO ilDPR 15.01,1972,n. 8;

VISTA lalegge 05.09.72, n. 8 e successive modificazioni;

VISTA 1a Legge Regionale 12.06.1975, n. 72 ¢ successive modificazioni.;

VISTA la Legge Regionale 20.05,1957, 1. 13 e successive modificaziont.;

VISTA laLegge Regionale 31.07.2003, u, 24; '

VISTA la legpe regionale 13 febbraio 2002, n. & “Disciplina del sistéma organizzativo
della Gimnta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale’” e successive modificazioni; '

VISTO il Regolamento di Otrganizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
regionale n. 1 del 06.09.2002, e successive modificazioni.;

PREMESSO che il Consorzio per fo Sviluppoe Industriale di Roma-Latina ¢ attuaimente
dotato di P.R.T,. approvato dal Consiglio Regionale con deliberazioni n. 658 e 659 del
25.02.2000, e di successiva varisnte al P.R.T. “Agglomeratc Industriale Castel
Romane”, approvata con D.C.R. del Lazio n. 68 del 20.01.2010; .
CHE il Consorzio per lo Sviluppo Indusiriale di Roma-Lating é dotato inoltre di un
Piano Attuativo, approvato dal C.d.A. con deliberazione n.144 del 03.06.2002; _
VISTA lz deliberazione n. 178 del 02.12.2009 con la quale il Consiglio di
Awmministrazione del Congorzio per lo Sviluppo Industriale Roma-Latina ha approvato, U‘{
in via preliminare, il Progetto in variaate al P.RY. consortile ai sensi dell’art. 3 della

LR n 24 dei 3 Lﬂ?.zgggﬁ lPEL,eil cambio di destinazione d'use, ¢i un fabbricato
csistente, da indusirialefa commerciale nell’agglomerato Industriale di Castel Romano,
ed ha peraltro, con il medesimo atto, provveduto ad approvare — Come prescritto
dail’art.1 della L.R. n.24 del 31.07.2003 —1a ricognizione delle aree libere o dismesse;
ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvennta ai sensi e nelle forme di
legge, on S0NQ state presentate osservazionl, come sl evinece dalla nota del Consorzio
per lo Sviluppo Industriale Roma-Latina n. 1191 del 12.03.2010;

-
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VISTA la nota del 16 ottobre 2009, n. 206167 con la quale } Assessorato Ambiente e
Cooperazione. tra- i Popoli, Dipartimento Tertitorio, Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione tra i Popoli, Area Difesa del Suolo, ha €spresso, in merito alla Variante al
PR.T. deil’agglomerato di Castel Romano, all'intemo del quale insiste I'immobile
oggetto della variante in questione, parere favorevole ai sensi dell*articolo 89 del DPR.
1 380 del 06.06.2001 ¢ della D.GLR, u. 2649/99, a condizione che:.

L. Le edificazioni devonn essere Iocalizzate escludendo fe aree boscate indicate
nella tavola denominata "Individuazione di aree boscaie- tavola esplicativa”,
presentata come infegrazions spontanea i 06/10/2009;

2. I paramemri geotecnici ed idrogeclogici ottenuti nel corso dell’ indagine
prelimingre. stano  confermati ed integrati  framite dettagliate indagini
geognostiche, da. esperirsi durante le prossime fasi progeftazione,
comprensive di sondaggl meccanici a carotaggio continuo, durante i quali siano
prelevati campioni indisturbati /o eseguite prove geotecmiche in situ. Tali
indagini dovranne essere spinte fino alla profonditd a cuf #on si risentono gl
efferti del sovraccarico e localizzate sopraitutio nelle aree non investigeate in
precedenza. Le indagini dovranno essere finalizzate aflg verifica delle
caratteristiche lito-stratigrafiche ¢ dei parametri geomeccanici dei terreni e del
livello idrostatico, in modo da poter individuare la profondita alla quale
Jondare e il fipo di fondazione pity idoneo;

3. d risuliari delle indagini geognostiche dovranng essere ufilizzars per valutare la
stebilita dei fronti df scavo. Nel case in cui dalla predetta analisi risulfi un
coefficiente di sicurezza inferiore a quello minimo, dovranne essere progetiare e
realizzate, preventivamente af lavori di scave, idoree opere di. sostegno dei
locali inferrati le cui Jondaziont deveno seguire le prescrizioni illustrate nei
puadt sHccessivi;

4. I piano di posa delle fondaziont delle singole opere d'arte, ivi comprese le
opere di sostegno dei focali interrarti, sia scelto ad una guota fale che, in ogni
punto della fondazione, il frasferimento dei carichi avvenga su di un ferreno
omogeneo da wr punio di vista geomeceanico. In ogui easo € vietato ['uso di
terreni di riportc o con scadenti caratteristiche geomeccaniche come piuno di
posa delle fondazioni;

3. Il materiale di risulta provemiente da scavi e shancamenti sig impiegato
stabilmente in loco o smaltito secondo le legai vigenti;

6. Nel caso in cui 'intervento proposto ricada all‘tnterne & un ‘Area Naturale
Proteita, di una ZPS o di wn SIC. i propowente si atiivi per richiedere §
necessart pareri previsti dalla normativa vigente;

1. Al fine di impedire il ristagno delle acque meteoriche siano realizzate futte le
upere provvisorie e definitive atte a garamtire il regolare ¢ naturale deflusso
delle acgue verso il reticala superficiale; :

8. Siano osservate le indicazioni dei progettisti Dr. Agr. Gianfilinpo Lucatello ¢
del Dr, For. Daniele Dallari:
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9. Siano uiilizzate specie compatibili dal punto di vista fitoclimatico ed edafico per
I'arredo del verde;

10. Nelfe aree da destinare a verde pubblico siane privilegiati aspetti naturali della
vegelazione, creando piccoli boschi e cenosi arbustive ed aree aperte in
continuita ecologica e paesaggistica con gli ambienti civeostanti;

11. Teatti gli. elementi di vegercziowe lineare lungo i Jossi dovranno essere
salvaguardati;...

12. Dyrante la fase di cantiere dovrd essere posta particolare attenzione nel
prelevare e conservare il terreno vegerale, evitando di mescolarle con guello
deflo scave, e accumulandolo, per la conservazione temporanea, in altesa def
riutilizzo, ‘con I'accortezza di evitare grandi cumuli, al fine di preservare megiio
la componente edifica del terreno ed evitare compattamenti eccessivi, pertanio il
metodo di conservazione pitt efficace dovrebbe consistere nell'vceumulo di
spessori modesti,

13. L'area sulla gquale verrd distribuite #  terreno vegerale deve essere
accuratamente scarificata in superficie in moda da creare fenditure leggere e
irregolarita che favoriscano I'aderenza dello sivato riportato;

14. Nelle zome acclivi determinate dall’antivitd di cantiere, non ogretto
dell’intervente insediaiivo, si interverrir il pi rapidamente possibile per la
ricostrizione del manto vegetale con utilizzo di specle erbacee ed arbustive
Jioclimaticamente compatibili;

15. La progettazione ¢ la realizzazione. delle opere sia eseguita nel pi assolido
rispelto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zome sismiche,;

VISTA la determinazione dirigenziale del 13 novembre 2009, n.772 con la quale il
Comune di Roma, DipartimentoV1, Programmazione e Pianificazione del Territerio,
Roma Capitale, U.Q. n.5 Attuazione Piano Regolatore, ha attestato, ai sensi dell’art.6
della L.R. n. 59/93, che sulle arce interessate dall’intervento urbanistico relativo al
Consorzio per lo Sviluppo Industriale Roma-Latina relative al’Agglomerato di Castel
Romano non risultane gravami di usi civiei; .

VISTA lanota del 24.05.2010 n. 31998, con Ia quale [’ Azienda USL Roma C - Servizig
X Interzonale P.A.A.P. — Esame Progetti, Abitabilita e Acque Potabili, ha espresso
parere igienico sanitario favorevele, all'intervenio di che trattasi, alle seguent
condizioni;

L. L'approvvigionamento idrico per il consumo wmane dovre avvenire mediante
allaccio all acquedotto cittadine. Le reti idriche dovranno essere realizzare con
{ materiali prescritti dal Decreto 6 aprile 2004 n.174 del Ministero della Salute.

2: Ll'aliontanamento e lo smaltimento delle acque di riftuto dovranno essere
assicurati tramite allaccio alla pii vicina fognatura consortile ed all ‘Impianio
di depurazione del Consorzio Castel Romano (Rif.to nota Consorzio Castel
Romano protn. 155/10 dell*'11/06/2010). |

3. Le unite commerciali con superficie superiove a my. 230 dovvanno fruire di
tuminazione direfta con rapports supetficie vetrata'superficie del pavimento
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non inferiore a 1/20 e possedere un idoneo impianto di ventilazione artificiale o
_ di climatizzazione. _

4. Il locale bar dovrd avere vano di porta, vetring. o finestra oll ‘aria Iihera di
superficie complessiva non inferiore a 1/8 della superficie dell'ambiente.

5. [ servizi igilenici dovranno essere prowisi di pavimento e pareti lavabili ed
impermeabili, di colonne di scarico munite al piede di porzzetto sifonato
Jormante chiusura idraulica, di canne di.esalazione sfocianti oitre il pigno di
copertura.

b. [ servizi igienici e gfi spogliatoi del personaie, privi di aercacione (dretia,
dovranno esseve dotati di idoneo impianto df vewtilazione in grade di assicurare
i necessarf ricambi. d'aric ¢ dovranne essere proporzionati al mumere dei
lavgratori secondo quanto prescrito dal Dite Lve n 106 del 3 agosto 2009-
allegato IV, :

7. L'autorimessa dovrd possedere superficie di uerazione naturale non inferiore a
1425 defla superficie in pignta del locale.

CONSIDERATO che gli aiti relativi al Piano in questions, presentati al Dipartimento
Regicnale Territorio, sono statl sotioposti all’esame dell’Area Copianificazione
Territotiale ¢ Ambientale della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica;

VISTA la relazione n 68329 del 25.06.2010, allegata aila presente delibera di cui
costituisce parte integrante (allegato A), cor ia quale la predetta Area ha espresso il
parere che il progetio in variante al P,.R.T. del Consorzio per lo sviluppo Industriale di
Roma-Latina, approvate con deliberazione del Consiglio di Amiministrazione n. 178 del
(12.12.2009, sia meritevole di approvazione secondo 1 moetivi nells relazione stessa
riportati;

RITENUTO di condividere e fare propria la predetia relazfone tecnica dell’Area
Copianificazione Territoriale e Ambientale della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica, che costituisce parte integrante della presents delibera quale Allegato A:
ACQUISITO il parerg della Commissione consiliare competente in materia di
urbanistica in data 43/ paf 2042

RITENUTQ, alfresi, che il presente provvedimento non @ soggetto a concertazione con
le parti sociali;

All"manimiti

DELIBE R A

di approvare la Variante al P R.T relativa al progetto per il cambio di destinazione d’uso
di un fabbricato esistente, da indusiriale/artigianale a commerciale, nell’agelomerato
Industiiale di Castel Romano, adottata con deliberazione del Cousiglio di
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Amministrazione 1178 del 02,12.2009, del Consorzio per lo Sviluppo Indusiriale
Roma-Latina, secondo i motivi contemuii nella relazions 1. 68329 del 25.06.2010, che
costituisce parte integrante della presente delibera quale Allegato Aj

Il progetto & vistato dal Dmgente dell’ Area 2B.03 della Direzione Regionale Territorio
e Urbanistica nei seguenti elaborati: )
- Tav. 1/2 Elaborato Grafico Ante Operam

.= Tav. 22 Elsborato Grafico Post Dp&ram
- Relazione Tecnica [llustrativa
- Flaborato composio da:
' n. 92-A3 Relazione Tecmca—lstruttona
n. 03-A3  Elaborati Grafici
n. 47-A3  Tabelle di analisi per comparti

I presente provvedimento sard pubblicato sul Bolletting Ufficiale della Regione Lazie,

% . LA PRESIDENTE : F o Renata POLVERINI
Alegata A " IL SEGRETARIQ : F.to Paolo LACONIS
g
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CNS W ' ALLEGATO A

Oggetto: BIM s.r.l - Variante al P.R.T. Consorzio per lo Sviluppo Industriale
Roma-Latina. ~ Agglomerato industriale di Castel Romano,
Cambio di destinazione d'uso da “industriale/artigianale” a
“commerciale” - art, 3 L.R. n® 24/03,
Relazione istruttoria,

B Consorzio per lo Sviluppo Industriale Roma — Latina, con nota Prot. n® 191 del
12/03/2010, ha inviato alla Direzione Regionale Territorio e Urbanistica Prot. n® 68329
del 15/03/2010, gii atti e gii elabaratl progetwali relatvi 2Ma- varianta al PRT. in
oggatto, per {a relativa approvazione ai sensi deli'art. 3 LR, n® 24 del 31/07/2003.

li Progetto & stato approvato con Deliberazione n® 178 del 02/12/2009 del Consiglic di
Amministrazione del Consorzio 2 pubblicato ailAlbo Pretorio del Comune di Roma
dal giorno 14/12f2009 al giorno 14/01/2010,

Curante il pericdo di pubblicazicne non & stata presentata nessuna osservazions efo
opposizione, come dichiarato dai Consorzio industriele con nota Prot. n® 191 dal
12/03/2010. '

Ai fini dell’intervento proposio, con la stessa Deliberazione n® 178 dal 02/12/2009, il
C.d.A. del Consorzie industriale ha approvato la ricognizione delle aree iibere o
dismesse come prescritto dallarticolo | LR, n® 24/2003, daila quale & emerso che lo-
Stesso intervento rispetta i limiti e le destinazioni imposti dalla legge.

La varfante 2l P.RT. & corradata dalla sottoslencata documentazions:

- elborati grafici df progerto {Tav. 1/2 & 2/2);

- relazione tecnica;

- Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n® 178 del 02/12/2009 e
refativo ailegato Prot. n, 484/Pl. L

If progeteo & munito dei seguenti pareri, trasmessi & seguito richlesta integrazioni:
- parere favorevole con prescrizioni Prot, n° 31998 del 24/05/2010 def’Azienda

- USL ROMA C - Servizio X| Interzonaie P.AAP. - Esame Progetti, Abitabilita,
Acque Potabili, pervenuto in data 24/06/2010 con nota Prot. n. 151662

BRWEREGID\\]ALE W4 DR GCREAME, 129 Tel &5 1EAS34]
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- certificator refativo agli usi civich, Determinazione Dirigenziale n. 772 del
13/11/2009, del Comume di Roma, relativo alla variante dellagglomerato
industriale di Castel Romano, pervenuto in data 25/06/2010 con nota Prot n.
152903;

- parers geologico aj sensi dell'arc. 89 del D.P.R. n° 380/0F (ex art, 13 L. 64/74),
deil'Area Difesa del Suolo, Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i
Popoli, Prot. n® 206167 del 16/10/2009, pervenuto in data 25/06/2610 con nota
Prot. n. $52903. '

Con concessione edilizia in sanatoria n® 203879 deil’1/12/1999, Prot. n® 39367187, &
stata autorizzatz la destinazione d'uso industrialefartigianale degli immobili oggetto di
intervento, per una superficie pari a mq. 16.722,

Gil immobili sono siti nel comparto 4 dellagglomerato industriale di Castel Romano,
Comune di Roma, contraddistintl al foglio catastale n. 174 pile 38, 39 e 40,
ricompresi in Zona “C” — Lotti Completati — dal P.R.T., la cui variante & smata
approvata con D.C.R. del Lazio n® 68 del 20/01/2010, pubblicata sul 5.0. n. 30 al
B.LLR.L. n. 8 del 27 febhraio 2019,

I Consorzio industriale & dotato inoitre di un Piano Attuativo {P.A) conforme,
approvato dal C.4.A, con Deliberazione n° |44 dej 03/06/2002.

L'intervento proposto consiste nel cambio di destinazione d'uso da
- industriale/artigianale a commerciale dei manufatti esistenti, in variante al
P.R.T, ai sensi deli’art, 3 L.R. n® 24/03, senza incremento di volumetria

Da un esame defla Tav. B del Piano Territorizle Paesistico Regionale (P.T.P.R], in
regima di salvaguardia obbligatoria, adattate con Delibare di Giunta Reglonale n® 556
del 23/07/2007 e n° 1025 dal 24/12/2007, si rileva che gli immobili Cggetta
deilintervente, come indicato negli elaborati grafici, nen ricadone in area SOLLOpCSta A
vincoli paesaggistici.

PREMESS5O

Il progetto & stato redatto in applicazione delle N.T.A. del P.R.T, & del P.A., seconde
quanto specificato per la Zona “C" - Lotti Completati -, delfart. 3 LR. n° 24/03 & LR,
33/99 relativamente agli spazi per parchaggio.

Stralcio dalfa tavola 2/2 allegata;

23. Quadre riepilogativo delle superfici e dei volumi stato ante e pOSt Gperam

]




Quadra rigpilogative Superficie Yolumi Ante Operam
come da N.T.A, di PR.T.

UTILE

PORTICATA

TOTALE

Lorda {mq)

SUPERFICIE

539312

1.516,90

16,910,02

YOLUME
Lordo (mc)

134.018,57

0,00

134.018,57

Quadro riepilegativo Superficie Yolumi Post Operam
come da N.T.A. di P.R.T.

UTILE PORTICATA | TOTALE
5T
S £
i 16.897.94 0,00 16.897,94
82
=2 5
¢
= g 83.937.04- 0,0G 83.937,04
3%
> a |
Quadre di Confronto Superfici e Yolumi Ante & Fost Operam: ]
Ante Operam Past Operam
- Superficle Lorda: 16.919,02 mq 16.897,94 mq
~ Yolume Lordo: 134,018,587 mc 83.937.04 me
Volume eccedente residua da destinare secondo
il disposto dalfart. 5 delle N.T.A. del P.A. 50.081,53 me




Ai sensi delf’art, 5 delle N.T.A. del Piano Attuativo (P.A.): “Sona ammessi trasferimenti di
cubaturg per attivitd produttive allinterno del comparto.”.

Al fine di poter conformare I'intervento alle disposizioni di P.R,T., art. 12 punto VIl latt
b), si prescrive il rispetto della superficie da destinare a verde all'interno delle
recinzioni di proprieta..

Dovranno inoltre essere rispettate le seguenti condizioni riportate nel parere
Zeoiogico,

“I parametri geotecnid ed idrogeciogia ottenuti nel corse dellindagine prefiminare siano
confermati ed integrali tramite dettagliote indagini geognestiche, da esperirsi durante le
prossime fosi di progettazione, comprensive di sondaggl meccanic a carotageio continue,
durante i quali siano preleycti campion indistivbati efo eseguite prove geotecniche in situ.,
Tall indagini dovranno essere spinte fino alfe profonditd a cui non si risentono gii effetti del
sovracearico e lacalizzate soprattutto nelle aree non investigate in precedenzo. Le indagini
dovranno essere finalizzate alfa verifica delle corotteristiche fito-stratigrofiche e dei
barametri geomecconici dei terreni e de! livello idrostatico, in modo da poter individuare la
profonditd alla quale fondare e if tipo di fondazione pit idoneo;

| risuitatl delfe indagini geognostiche dovranno essere utilizzate per valutore la stabilitd dei
front di scavo, Nel-casa in cui dafla predetta onafisi risulti un coefficiente di sicurezza
inferiore a quello minimoe, dovranno essere progettate & realizzate, preventivamente ai
favori di scave, idonee opere di sostegno dei locali interrati fe cui fondozioni deveno
seguire le prescrizioni iustrate nei punti successivi;

it piano di posa delle fondozioni delle singole opere d'orte, ivi comprese le cpere di
sostegne dei focali interrati, sio scefto ad una quota tale che, in ogni punta delfe
fondozioni, il trasferimento dei carichi avvenga su di un terreno omogeneo da un punto di
vistd geomeccanico. In ogni cgso & vietato fuso dof terreni di riporto o con scadenti
caratteristiche geomeccaniche come biano di posa delfe fondazioni:

It materiale di risuita proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegato stobilmente in loco
0 smaltito secondo le leggl vigenti;

Al fine di impedire il ristagno delle gcque meteoriche siano redlizzate tutie le opere
provviserie e definitive atte a garontire il regofare e noturale deflusso delle aoque verse il
reticolo superficiafe;

La progetiozione e la realizzazione defle obere sia eseguita ne! piit assoluto rispetto delfe
norme tecnichre vigent in materia di costruzioni in zene sismiche.”

Prima del rilascio del permesso di costruire il progetto dovra essere
sottoposto alla procedura di verifica di assoggettabilitd a V.LA. ai sensi del
D.Lgs. 152/06 e s.m.i.

Dovra altresi essere acquisito il parere del Comando Provinciale Vigili del
fuoco.



Considerato che:

la variante al P.R.T., approvata dal C.dA. del Consorzio industriale Roma-Latina con
Deliberazione n® 178 del 021272009, relativa al cambio di destinazione d'uio da
industrialefartigianale a commerciale dei manufaiti esistentl, come meglio illustrato

nelle premesse, risulta essere meritevole di approvazione, in quanto compatibile con le
disposizioni di cui all'art 3 LR. n* 24 del 31/03/2003.

ASSISTENTE ZECNICO
[Geom. Giaphgca Moretti)

o

Il. DIRIGENTE DELL'AREA IL DIRETT: REGIONALE
{Arch. Gabriella De Angelis) {Arch, D lacovane)
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