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Oggetto: Variante al P.R.T.. Consorzio per lo Sviluppo Industriale Roma — Latina.
Agelomerato ndustriale di Castel Romano. Cambio di destinazione d’uso da
“industriale/artigianale” a “commerciale” - Art. 3 della LR. n. 24 dei
311,07.2003. Delibera del Consiglio di Amministrazione Consortile n. 179 del
02.12.2009,

Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore per le Politiche del Territorio e dell’Urbanistica.

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17.08.42, n. 1150 e snccessive modificazioni.;

VISTO il DPR 15.01.1972,n, B;

VISTA laLegge G5.09.72, o 8 e successive madificazioni.;

VISTA 12 Legge Regionale 12,06.1975, n. 72 e successive madificazioni.;

VISTA Iz Legge Regionale 29.05.1997, n. 13 & suceessive madificazoni.;

VISTA laLegge Regionale 31.07.2003, n. 24;

VISTA la legge regionate 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglic ¢ disposizioni relative alla dirigenza ed al persenale
regionale” e successive medificazioni; :

VISTO il Regolamento di Organizzazione degh Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
regionale n, 1 del 06.09.2002, e successive modificazion.;

PREMESS0 che il Consorzio per lo Sviluppe Industriale di Roma-Latina & attualmente
dotato di P.R,T,. approvato dal Consiglio Regionale con deliberazioni n. 658 ¢ 659 del
29.02.2000, ¢ di successiva variante al P.RT. “Agglomerato Indusiriale Castel
Romano”, approvata con D.C.R. del Lazio n. 68 del 20.01.2010;

CHE il Consorzio per lo Sviluppo Industriale di Roma-Latina & dotaio inoltre di un
Piano Attuative, approvate dal C.d.A. con deliberazione n, 144 del 03.06.2002,

VISTA la deliberazione n. 179 del 02.i2.2009 con la quele il Consiglio di
Amministrazione del Consorzio per 1o Sviluppo Industriale Roma-Latina ha approvato,
in via preliminare, i1 Progetto in variante al P, consortile ai sensi defl’art. 3 della
LR n 24 det 31.07. n%ﬁa% il cambio.di destinazione d’uso, di un fabbricato
esistente, da industrizle/a commerciaie nell’agglomerato Industriale di Castel Romano,
ed ha peraltro, con il medesimo afto, provveduto ad approvare — ceme prescritto
dall’art.1 della L.R. n.24 del 31.07.2003 — la ricognizione delle ares libere o dismesse;
ATTESO che a seguito deHa pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi ¢ nelle forme di
legge, non sono staie presentate osservazioni, come si evinee dalla nota del Congorzio
per 1o Sviluppo Industriale Roma-Latina n. 1190 det 12.03.2010;

VISTA !a nota del 16 ottobre 2009, n. 206167 cou la quale I’ Assessorafo Ambiente o
Cooperazions tra i Popoli, Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Ambiente
Cooperazione fra i Popoli, Area Difesa del Suolo, ha espresso, in merito alla Variante al
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P.R.T. dell’agglomeraio di Castel Romano, approvata con D.C.R. n. 68 del 20.01.2010,
all'internc del quale insiste 'immobile oggeito deila variante in questione, parere
favorevole al sensi dell’articolo 89 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 ¢ dellz D.GR. n.
2649/99, a condizione che:

1. fe edificazioni devono essere localizzate escludendo le aree hoscate indieate
nellg tavoia denominaty . “Individuazione di aree boscate- tavola esplicativa”,
presentata come integrazione spontanea # 06/10/2009;

2. I parametri geotecnici ed idrogeologici oftenuti nel corso dell’ indagine
preliminare  siano  comfermati ed integrati tramite detagliate indaging
geognostiche, da esperirsi duranfe. le prossime fasi di progettazione,
comprensive di sondaggi meccanici a carotaggio continuo, durante i quali siang
prelevati campioni indisturbati e/o eseguile prove geotecniche in sirnw Tuli
indagini dovranno essere spinte fino alla profondita a cui non si risentono gli
efferti del sovracearico e localizzate soprathutto nelle avee non investigate in
precedenza. Le indagini dovranno essere finalizzate alla verifica deile
caratleristiche lito~siratigrafiche e dei parametri geomeccanict def terreni e del
livello idrostatico, in modo. da poter individuare la profondita alla guale
Jondare e i tipo di fondazione pils idoneo,

3. [ risultani delle indagini geognostiche dovranno essere wtilizzati per valutare la
stabilita dei fronti di scavo. Nel caso in cui dalla predetta analisi risulti un
coefficiente di sicurezza inferiore a quello minimo, dovranno essere progetiaie e
realizzate, prevemtivamente af lavori di scave, idonce opere di sostegno dei
focali interrafi le cui fondazioni devono seguire le prescrizioni iflustrate nei
punti successivi;

4. I piano di posa delle fondazioni delle singole opere d'arte, ivi comprese le
opere di sostegno dei locall interrarti, sia scelto ad una quota tale che, i ogri
punto delia fondazione, il trasferimento dei carichi avwvenga su i un terreng
omogeneo da un pumto di vista geomeccanico. In ogni case @ vietata 'uso di
terreni di Fiporlo o con scadenti caratieristiche geomeccaniche come Plano di
posa delle fondazioni;

5. N materiale di risulta provemiente da scavi e shancamenti sia impiegato
stabilmente in loce o smaltito secondo le leggi vigenti;

6. Nel caso in cui I'intervento proposto ricada all‘interno di wi'drea Natwrale
Protetta, di wna ZPS o di un SIC, il proponente s attivi per richiedere i
necessari pareri previsti dalla normativa vigente;

7. Al fine di impedire i ristagno delle acque meteoriche siano realizzate futte le
opere provvisorie e definitive atte a garamtive il regolare e navurale deflusso
delle acque verso if reticolo superficiale;

8. Siano osservafe le indicazioni dei progettisti Dr. Agr. (ianfilinpo Lucatello e
del Dr. For. Dapiele Dallari;

9. Signo utifizzate specie compatibili dal punto di visia Jitoclimatico ed edafico per
Darredo def verde,
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10, Nelle aree da destinare a verde pubblico siane privilegiati aspeiti neturali della
vegetozione, creando piccoli boschi e cenosi arbustive ed aree aperte in
continuita ecologica e pacsaggistica con gli ambienti clrcostanti;

11, Tutti gli elementi & vegetazione Imeare Iumgo § fossi dovranmoe essere
selvaguardati;

12. Duranie la fase di cantiere dovwd essere posta particolare attenzione nel
prelevare ¢ conservare i ferreno vegelale, evitando di mescolarlo con quello
dello seavo; e accumulandolo, per la conservazione lemporanea, in aitesa del
rintitizzo, con Uaceortezzg Ji evitare grandi cumuli, al fine di preservare meglio
la componente edafica del terreno ed evitare compatiamenti eccessivi, pertanio
il metodo di comnservazione pitt efficace dovrebbe consistere nell 'accurmdo di
spessori modesti;

13. L'grea sulla guale verra distFibuifc § terveno vegetale deve essere
decurdatamente scarificata in superficie in modo da creare fenditure feggere
irregolarita che favoriscano ['aderenza delle strato riportaio;

14, Nelle zome wacclivi determinate dall'attivita  di  cantiere, non oggefic
dell 'infervento insediativo, si interverrd il pit rapidamente possibile per la
ricostituzione del manfo vegetale con wtilizzo di specie erbacee ed arbustive
Jloclimaticamente comparibili,

13, La progettazione e la realizzazione delle opere sia eseguita nel piir assohuto
rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche;

VISTA Ia determinazione dirigenziale del 13 novembre 2009, n.772 con la quaie il
Comune di Roma, DipartimentoVI, Programmazione e Pianificazione del Territorio,
Roma Capitale, 7.0, n.5 Attuazione Piano Regolatore, ha attestaio, ai sensi dell’art.é
della L.R. n, 59/95, che sulle arce interessate dall’intervento urbanistico relativo al
Consorzio per lo Sviluppo Industriale Roma-Eatina relativo all’ Agglomerato di Castel
Romano non risultano gravami di usi eivici;

VISTA lanota del 15.06.2010 n. 36681, con 12 gquale I’ Azienda USL Roma C - Servizio
X[ Interzonale P.AAP. — Esame Progetti, Abitabilitd, Acque Potabili, ha espresso
parere igienico sanitario favorevole, all’intervento di che trattasi, aile seguenti
condizioni:

1. L'approvvigionamento idrico per H consumo umano doved avwvenire mediante
allaccio afl acquedotto ciftading, Le reti idvichs dovranno essere realizzate con
{ materiali prescriti dal Decreto & aprile 2004 5 174 del Ministero della Satute.

2. L'gllontanamento ¢ lo smaltimento delle acque di rifiuto dovranno essere
assicurati tramite alleecio glla pti vicing fognatira comunale ed all impiante di
depurazione consortile di Castel Romano (Rif to nota Consorzio Castel Romano
del 11/06/2010).

3. I negozi con superficie superiore a myq. 250 dovrarme fruive di illuminagzione
diretta con rapporte superficie vetrara/superficie del pavimento non inferiore a
1720 & possedere un idonen impianto di ventilazione artificiale

4. I servizi iglenici dovranno essere provvisti di pavimento e pareti lavabili ed
impermeabili, di colonne di scarico mumite ol piede di pozzetto sifonato
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Jormante chiusura idraufica, di canne di esalazione sfocianti oltre il piano di
conerfurd.

3. I servizi igienici, privi di aeraziome divetta, dovranno essere dotafi di idoveo
rmpianto di ventilazione in grado di assicurare | necessari ricambi d'mia;
VISTA la nota n. 69037 del 18.10.2010, con la quale il Comando Provinciale Vigili del
Fuoco Roma — Polo di Prevenzicne Incendi EUR, ha espresso, in linea di massima,
parere faverevele alla realizzazione del progetio a condizione che dopo I'esecuzione dei
lavori sia fatta richiests al medesimo Comando per il sopralluogo di controllo ai fini del

rilascio del certificato di Prevenzione incendi ed alle ulteriori seguenti condizioni:

1. L'impiante £FC, realizzato in conformitd alla direitiva TUNT 9494, dovra essere
attivabiiei anche medianie comando manuale;

2. I locale destinato alla stazione di pompaggio sia Fealizzato in conformits alla
tabella UNT 11292;

3. La riserva idrica sia in grado di garantive il funzionamento di almene i 50%
degli idranti necessari a coprire la superficie dei singoli compartimenti, come
proposto in relasione tecnica, {'autonomia di almeno un'ora, le prestazioni
Idrauliche di portata 120 l/min e una pressione residug & almeno 2 bar agli
idranti posti in posizione idraulicamente piit sfavorevole ed in funzionamento
CONIEMPOFaReo;

4. La refe idrica antincendio di ogni pianc dovrd essere dotata & attacco di
mandata da autopompa,

3. La disposizione delle scqffalature, espositori, casse, ecc... sia conforme a quella
riportata sugli elabora#i grafici;

6. Gii impianfi eletirici siang realizzati in conformité alla legge 186/68;

7 Ml carico d'incendio reale sia limitato a-

£ 248,6 MImg per Punitd di vendita I;
it. 988 MJ mqg per { 'unitd di vendita 2;
Hi. 233,3 MV per Punitd di vendiia 3;

8. Limpianto di Hluminazione di sicurezza sia realizzato in linea alle direttive o
cui alla tab. UNT 1838;

8. Ipannelli di calcio silicatg e i controsoffitti di protezione propostl siano messi in
apera rispecchiando fedelmente quanto previsto in prova, sia per quanto atfiene
alle modaiitd d'installazione sia per quanio riguarda i dettagli costruttivi, Al
riguardo si richiama ['attenzione sui contenuti della Lettera-Circolare del
Ministero deil'Interno prot. n. DCPST/A5/283/FR del 16.1.2004,

10, Cualora Dalimentazione dell'ilfuminazione & sicurezza non Josse di tipo
localizzato Uimpianto dovrd essere alimentato da idonea forte alternativa ed i
relafivi cavi eletirici avere adeguaia resistenza al Jfwoeo;

11 L'uwitd di vendita 3 dovrd essere munita di un impianto di altoparlanti posto in
lungo costantemente presidiato durante ovario i apertura ol pubblico, in
grado di avvertire il pubblico stesso ed il personale presente in caso di pericolo,

12. Sia installata segnaletica di sicurezze conforme al D, Lgs 81708,

13. Sia attuato quant alira previsto dalla relazione tecrica: -

. o =
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CONSIDERATO che gli atti relativi al Plano in quesiione, presentati al Dipartimento
Regionale Territorio, sono stati sottoposit all’esame dell’Area Copianificazione
Territoriale € Ambientale della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica;
VISTA la relazione n 68248 del 22.12.2010, allegata alla presente delibera di cui
costituisce parte integrante (allegato- A), con la quale la predetta Arca ha espresso il
parere che il progeito in variante al P.R.T. del Consorzic per lo sviluppo Industriale di
Roma-Latina, approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n, 179 del
02.12.2009, sia meritevole di approvazione secondo 1 motivi e con la prescrizione nella
relazione stessa riportati;
RITENUTO di condividers e fare propria la predetta relazione tecnica dell' Area
Copianificazione+ Territoriale ¢ Ambientale della Direzione Regionale Temitorio e
Urbanistica, che cosiituisce parte jutegrante della presente delibera quale Allegaia A;
ACQUIBITO- il parere della Commissione consiliare competents in materia di
urbanistica in data 43 ?0‘5],;?0‘.’13 -
RITENUTQ, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazions con
le parti sociali;
All"unanimit

DELIBER A

di approvare la Variante al P.R.T relativa al progetio per il cambio di destinazione d’uso
di un fabbricato esistente, da indusiriale/artigianaie a corumerciale, nell’agglomerato
Industriale di Castel Romano, adottata con deliberazione del- Consiglio di
Amministrazione n,179 dei 02.12,2009, del Consorzio per lo Sviluppe Industriale
Roma-Latina, seconde i motivi € con la prescrizione ¢ontenuti nella relazione n, 68248
del 22.12.2010, che costituisce parte integrante della presemte delibera quale Allegate A
ed in conformita con le prescrizioni e le condizioni di cui ai pareti in premessa riportati;

1l progetto & vistato dal Dirigente dell’ Area Copianificazione Territoriale e Ambientale
delia Direzione Regionale Tertitorio ¢ Urbanistica nei seguenti elaborati:
- relazione tecnica illustrativa;
- Tav. 1/1 — Tavola litegrativa T
- Tav. 1/2— Ante Operam S
- Tav, 2/2 — Post Operam
-  Elaborato composto da:
n. 02-A3  Relazione Tecnica-Istrutiorla
n. 03-A3  Elaborafi Grafici

n. 07-A3  Tabelle di analisi per comparti
[l presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino Gfficiale della Regione Lazio.
A
Allegate A LA PRESIDENTE : Ii.$o Renata POLVERINI
- ILSEGRETARIO : F.to Paolo JACONIS
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AREA COPIANIFICAZIONE TERRITORIALE E AMBIENTALE ALLEGATOA I

Prot, né? 25’{ 37 m mﬁm
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Oggetto: TOMMASO IMMOBILIARE 5.R.L. - Yariante al P.R.T. Consorzio per lo
Sviluppo Industriale Roma-Latina -~ Agglomerato industriale di Castel
Romano. Cambio di destinazione d’uso da “industriale/artigianale” a
Ycommerciale” - art. 3 LR, n. 24/03.

Relazione istruttoria.

i Consorzio per lo Sviluppe Industriale Rama — Lating, con nota Prot. n. | 190 del 12/03/2010, ha
inviato alia Direzione Regionale Territoric @ Urbanistica Prot. n. 68248 del 15/03/2010, gli atti e gii
elaborati progettuali relativi alla variante ai P.R.T. in oggetto, per la relativa approvazione ai sens
deil'art. 3 L.R. n. 24 del 31/07/2003. :

H Progetto ‘@ stato approvato con Deliberazione n. {79 del 02/12/2009. de} Consiglio di
Amministrazione del Consorzio e pubblicato alfAlbo Pretorio del Comune di Roma dal giorno
14/12/2009 al giorno {4/01/2010.

Durante il periodb di pubblicaziona non & stata presentata nessuna osservazione e/o opposizione,
come dichiarate dal Consorzio industriale con not Prot. n. | 190 dei 12/03/2010.

At fini dell'intervento proposto, con fa stessa Deliberazione n. 179 del 02/12/2009, it C.d.A: de
Consorzic industriale ha approvate ia ricognizione delle aree fibere o dismesse come prescritto
dallarticolo | LR, n. 24/2003, dalla quale & emerse che lo stesso intervento rispetta i limiti e le
destinazioni imposti dalla legge. '

La variante al P.R.T. & corredats dalla sottoalencata documeantazione:

- Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n, 179 del 02/12/2009 e relativo aliegato
' Prot. n. 480/PI. ' -
- relazione tecnica illustrativa;
- elaborati grafici di progetto (Tav. 1/2 e 2/2);

Il progetto & munito dei seguenti pareri, trasmessi a seguito richiesta integrazionk:

- parere favorevole con prescrizioni Prot. n. 3668( def 15/06/2010 dell'Azienda USL ROMA C
- Servizio Xt Interzonale PAAP, - Esame Progetti, Abitabilitd, Acque Potabill, pervenuto in
data {18/10/2010 con nota Prot. n. 230370;
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< LGl LUECAWY TERUYG g1 UST CIVICH uatefh’unazrnne Lirigenziale n, /72 del 1371172009, dal
Comune di Roma, relativo alla variante dell'agglomerato industriale di Castel Romano,
pervenuto in data |8/10/2010 con nota Prot. n. 230370,

- parera favorevole con prescriziont ai senst dellart. 89 def D.P.R. a. 380/01 {(ex art. 13 L
64/74), delfArea Difesa del Suolo, Direzione Regionale Ambiente e Cooperaziona tra |
Popoll, Prot n. 206167 del 16/10/2009, pervenuto in data 18/10/2010 con nota Prot. n.
230370, '

- parere favorevole con prescrizioni del Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Roma, Pelo
di Prevenzione Incandi EUR, Prot. n. 69037 del }8/10/2010, Fasc. n. 39218, pervenuto in data
18/10/2010 con nata Prot. n. 230492,

Il manufatto con destiraziene Industrizlefartiginale & stato rezlizzato con concessione edilizia n,
1200/C del 03/12/1988 e successiva n. 1858 del 07/11/1990; | manufatte interrato destinato a
parchegglo & stato realizzato con concessione edilizia n. 35 del 16/01/1996. :

I lotto- di superficie pari a mg 17.922, su cui insistono | manufatti; ricade nel Compartc 4
dell’agglomerato industriate di Castel Romano; Comune di Roma, Zana “CI" ~ Completamento
industriale & produttivo — del P.R.T., [a cui varfante & stata approvata con D.C.R. del Lazio n. 68 del
20/01/2010, pubblicata sul 5,0, n. 30 al B.ULR.L, n. 8 del 27 febbraio 2010,

L’intervento proposto, in variante al P.R.T. ai sensi dell’art, 3 L.R. n. 24/03, consiste
-nel cambio di destinazione d’usc dei manufatti esistenti, da industriale/artigianale a
commerchale, senza incremento di volumetria.

Da un esame della Tav, B del Piano Territoriafe Paesistico Regionale (P.T.P.R), in regime di
saivaguardia obbligatorla, adottato con Delibere di Giunta Regionale n. 556 del 250712007 e n.
1025 del 217122007, si rileva che gli immobili oggetto dellincervento, come indicato negli
elaborat graficl, non ricadono in area sottaposta a vincoli paesaggistic,

La tavola 1/1 pervenuta con notz n. 87200 del 09/12/20190, integra e sostituisce la tavola 1/2
relativamente alla planimetria generale del lotto, per quelio che attiene la lecaiizzazione delle aree
destinate a parcheggio pubbfico di cui ail'art. 5 comma I punto 2) del D.M. 02/04/1968 n. 1444 e
alle tabelle di seguito elencate: '

1. Superficie del lotto e caicolo della superficie coperra;
04, Dimostrazione znalitica delle superfici a parcamento ed a verde;
05. Tabelle riepiiogative;

PREMESS0:

il progetto & stato redatto in applicazione delle N.T.A. del P.R.T., secondo quanto specificato per
la Zona “CI" - Compleamento industriale e produttive -,
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Prima del rilascic del permesso di costruire o altro titolo abilitativo, il progetto dovrd essere
sottoposto alla procedura di verifica di assoggetrabilitd a V.LA. ai sensi del D.Lgs, 152/06 e s.m.i.

Al fine di poter conformare fintervento afle disposizioni di P.R.T., art. 12 comma VII latt. b), si
prescrive l rispetto della superficie da destinars a verde allinternc delle recinzioni di proprieti.

Dovranno essere rispettati | parametri di cui al D.M. 02/04/1968 n. 1444 art. 5 comma | punto 2)
relativamente alla restante quantita minima di spazi differenti dai parcheggi.

T

Considerato che: .

fa variante al P.R.T., approvata dal C.d.A, del Consorzio industriale Roma-Latina con Deliberazione
n. 179 del 02/i2/2009, relativa al cambio di destinazione d'uso da industriaiefartigianale a

commerciale dei manufatti esistenti, risulta essere compatibile con le disposizioni di cui allare. 3
L.R. n. 24 del 31/03/2003, si esprime parere favorevole.

ASSISTE TECNICO

{Geom. tica Moretti)
IL DIRIGENTE DELL’AREA, iL DIR RE REGICONALE
{Arch. Gabriella De Angelis) {Arch. D io Carini)

RN WYY :
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