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OGGETTO: Comune di Sutri (V).
Variante al PRG., da zona C 2/3 “Insediamenti turistici” a zona F 2/1
“Servizi privati di use pubblico per il culto religioso™ e conseguente
integrazione dell’art. 13 delle relative N.T.A., finalizzata alla
realizzazione di una chiesa in localitd “Fontevivola™.
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 22,06.2010,
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell"Urbanistica

¥ISTO 1o Statuto della Regione Lazio;

VYISTA lalegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1130 e successive modificazioni:

YISTO il deereto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. §;

VISTA lalegge regionale 5 settembre 1972, n. 8 e successive medificazioni;

YISTA {alegge regionale 12 ghugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;

VISTO 1'art. 16 della legre regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul
governo del terriforio™ e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n, 6 “Disciplina del sistema organizzativo
della Giunta e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificarioni;

VISTO il regolamento di organizzazione degli Uiffici e dei Servizi della Giunta
Regionale del 0 settembre 2002, n. 1 e successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Sutri (Vi) & dotato di Piano Regolatore Generale
approvato con DGR, 2596 del 03.05.1983;

VISTA la deliberazione consiliare a. 16 del 22.06.2010 con la quale, il Comune di Sutri
(Vt), ha provvednto ad adottare la Variante al P.R.G. da zona C 2/} “Insediamenti
turistici” a zona ¥ 2/1 “Servizi privati di uso pubblico per il culto religiose” e
conseguente integrazione dell’art. 13 delie relative N.T.A, finslizzata alta realizzazione
di una chiesa in localit “Fontevivola™;

PRESO ATTO che a sepuito deila pubblicazions degli afti ed elaborati, avvenuta ai
sensi e forme di legge, non sono state presentate osservazioni, come si evince dalla
deliberazione congiliare n. 27 del 27.12.2010;

RILEVATO che gh afii relativi alla Variante in questione, sono stati sottoposti
ail’esame del Comitato Repgionale per il Territorio per I'emanazione del parere di
competenza ai sensi dell’miticolo 16 della legge regionale 22.12,1999, n. 38 e che tale
Organo consultivo della Regione, con voto n. 194/4 reso nella seduia del 13.16.2011,
allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha
ritenute, per i motivi nelio stesso riporiati, che la snddetta variante sia meritevole di
APDIOVazIone;
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Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione Tra i Popoli, Area Difesa del Suolo ha
espresso, ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/01, parere favorevole alla Variante al
P.R.G. per ia realizzazione di una chiesa in localite Fontevivola nel Comune di Sutri
{(V1), a condiziong che si vispeltino le seguenti prescriziont, che dovranno essere parte
fmtegrante dell'atto i approvazione  defla Variante puntuale aflo strumento
wrbanistica:

i)

2}

3)

4)

o)

6)

7}

&)

Siano ottemperate le disposizioni contenute nelfa Relazione geclogica a firma def
dort, geol. Vittorio Stocchi, con specifico riferimento a guanto Indicaio nefla
allegata Tavola Carta della Idoneita Territoriale, di seguito riportate, per cui il
progetto visulta inserito all'interno dic “dree idonee senza prescrizioni (indicate
con i colove verde); e Aree idonee con prescriziowi (indicate con il colove rosea)
inerenti le regimazione delle acque superficiali € le caratieristiche geotecmiche dei
terveni affioranti”';

Il materiale terrosa e lopideo praveniente dagli scavi nella fase di preparazione def
sedime del terveno alle quote previste, sia ritilizzato e sistemato stabilmente sul
posto. Il materiale proveniente dagli scavi eventualmernte in esubero sia smaltito
nel rispetio della normativa vigente;

Gli scavi e gli shancamenti, dovranno essere seguiti immediatamente dalle opere di
consolidamento ¢ di sustegno eventualmente necessarie, apportunamenia drenate
a iergo ¢ dotate di opere di raccoita e smaltimente delle acque meteoriche, da
mantenersi castantemente efficienti.

Stano eseguite, preventivamente alla stesura del progerio definitive efo esecutive
dells Chiesa, ulteriori e pii detiqgliote indagini peognostiche efo prove
geotecniche in situ. Le indagini geognostiche, che dovranno essere spinte fine alla
profondita o cui non s risentono gli effenii del soveaccarico, saranno Jfinalizzate
alla verifica delle caratieristiche lito-stratiprafiche e dei paramelri geomeccanict
dei terreni:

Siano eseguite indagini geofisiche dirette per Ia conoscenza delle Va3 ai fini defla
individuazione della Categoria del Suolo di Fondazione secondo quanio indicato
dal DM Infrastrutture del [4.01.2008 accertands !eventuale Jattore  di
amplificazione sismica della visposta locale;

I risultati delle indagini geotecniche e geofisiche di cui ai precedenti punti, saranmo
witlizzati nella scelta del tipo di fondazione pir idomea, in refozione alle
caratterisiiche architettoniche delle diverse strutture da reafizzare e dei cavichi
trasmesst al terreno;

Le fondaziowi doveanmno raggiungere i Iivelll piir compatti e quindi essere
necessaviamente atfestate su un umico Hpo lifologice, prevedendo in ogri Caso
Dasportazione della colire superficiale di depositi di alterazione:

Per Ia realizzazione dei parcheggi e la sistemazione delle aree esterne dovws essere
qccuratamente progettata fa regimazione defle acque superficiali mediante idonee
iinee di raccolta e smaltimenta verso le linee di compluvio natwvali:
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Y} Nelle arce dei cantieri principali e nelle arce di stoccaggio materiali, sia in fase

esecutiva che gestionale, siano realizzate tutte le opere prowviserie e definitive atte
o garantire Ig Sicurezza suf luoght ¢ Ia stabilitd def suolo;
Stano  scrupolosamente  rispettate  le  prescrvizioni  ilustrate  nell Tndasine
vegetazionale a firma del progetiista For. Luca Ceccarelli che prevedono
Interventi di mifigazione visiva, fungo i confini della Particella catastale 62, con
Uimpianto di essenze tipiche dell ‘area;

1) Nella realizzazione dell’area destinata a parcheggio siano atnuate pratiche volte
alia conservazione del suolo vicorremde all'wiilizzo di tecniche i ngegneria
naturalistica, al fine di contenere eventuali fenomeni erosivi;

1) Stano acquisite le autorizzazioni velative ad eventuali altri vincoli o preserizioni di
salvaguardia gravanti sull'erea in oggetio, con particolare riferimento a gquelli:
ambientali (V.1A., Valutazioni d'incidenza), urbanistici, paesistici, archeclogici,
Fineolo Idrogeologico e df usi civici;

12} La progefiazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovvanno essere eseguite nel
P assoluio vispetio delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone
siswiche ed in particolare: DM, Infrastrutrure e Trasporti del 14/01/2008
derominato  “Norme Tecniche per le Costruzioni”; Circolare Ministero
Infrastrutture del 03/058/2009; DGR Lazio 387 del 22/05 /2009;

VISTA ia Delibera di Consiglio Comunale n. 15 del 22.06.2010 con la quale il Comune

di Sutri (Vt) ha approvate |'analisi del territorio, relativamente ai terreni interessati dalia

variante in argomento, dalla guale si evince che I’area in questione risuita di proprieta

privata in parte gravata da diritti di uso eivico regolarmente liquidati, come peraltro

attestato dal responsabile dell’area urbanistica del Comune di Sutri (Vt) con nota n.

5285 del 19.05.2011;

RITENUTO di condividere e fare proprie il parere del Comitato Regionale per il

Territorio n. 194/4 del 13.102011 che costituisce parte integrante dells presente

deliberazione quale Allegato A;

all’ nranimita

DELIBERA

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale e sostanziale della
presente deliberazione, di approvare la Variante al PRG., da zong € 2/3 “Insediamenti
turistici” a zona F 2/1 “Servizi privati di uso pubblico per il culto religioso” e
conseguente integrazione dell’art, 13 delle relative N.T.A, finalizzata alla realizzazione
di una chiesa in localitd “Fontevivola®, adottata dal Comune di Suiri (Vi) con
Deliberazione di Consiglic Comunale n. 16 del 22.06.2010, per { motivi contenuti nel
parere del Comitato Regionzle per il Territorio, reso con voto n. 194/4 del 13.10.201 1,
che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A ed in
conformita con le preserizioni di cui al parere in premessa riportato.
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'La Variante & vistata dal Dirigente dell’ Area Urbanistica e Copianificazione Comunale

Provy, FR = LT - RI ~ VT della Direzione Regionale Territerio ¢ Urbanistica nes
seguenti elaborati:

- Relazione Tecnica

- Integrazione ait. 13, sottozona F 2/1 (Nomme tecniche)
- Tav. 1 Inguadramento Urbanistico — Planimetrie

- Tav. 2 Planimetrie — Piante — Prospetti — Sezioni

Il presente provvedimento sar pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE : F.to Repata POLVERINI |
IL SEGRETARIO : F.to Paolo IACONIS

ROMA 24 011 2012
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" UFFICIO. DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLG DI GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER il TERRITORIO

Comitato Regionale per il Territorio : ALLEGATO A
Yoio n. 194/4, del 13 ottobre 2011,

Relatore
Arch. Valter Campanella

Oggetto: Comune di Setri (VT)
Variante al P.R.G.. Realizzazione di una chiesa in localitd “Fontevivoia”.
Deliberazione del Consiglio Comunale 1.16 del 22/06/2010 (adozione).
Legge 1150/42,

IL COMITATO

Vista 1a nota del Comune di Suiri n.2238 del 01/03/2011 pervenuta alla Regione Lazio
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica in data 09/03/2011, prot. 106701, con la quale il
Responsabile del Procedimento ha trasmesso gli atti ed elaborati allegati alia Deliberazione
Censiliare n.16 del 22/08/2010.

Vista la nota prot. 106701 del 14/03/2011, con la quale 'Arca Amministrativa di
Supporto trasmetteva ail’avea urbanistica ¢ beni paesaggistici (Provv. VT e RT) Ia
documentazicone.

Vista la nota prot, 106701 del 25/05/2011, con cui 1’Area Urbanistica e Copianificazione
Commnale (Provv, FR — LT — RI - VT) ha trasmesso all'Ufficio di Staff Tecnico—
Ammpinistrativo di Supporto e Controllo di Gestione della Direzione Regionale Territorio e

Thanistica, cotredati dalla relazione istruttoria, ghi aiti tecnico-amministrativi relativi alla
iante di che trattasi.

La variante al P.R.G., trasmessa dal Comune di Sutri, si compene def seguenti atti:
- Alfi Amministrativi

Deliberazione Consiliare n.16 del 22/6/2010 di adozione;
Deliberazione Consiliare n.27 del 27/12/2010 di presa d’atto di mancanza osservazioni;
Avviso di pubblicazione e deposito;
Certificato attestants |a pubblicazione ¢ il deposito;
anifesto;

Parere art.89 del D.P\R. 380/01 e della D.G.R. 2649/99 prot.47627/28/05 del 07/04/2010:
*  Deliberazione Consiliare 0.15 del 22/06/2010 di approvazione Anpalisi del territorio
relativa alla Variante;

Pogina | o 4
ASESICRATE ALLE POLITICHE DB TERRITORID £ DEL LRBAMISTIZA WA CIDRCIOME, | 2% TEL +3R.065 152883 2724
CAFAATIMENTO BTRTUZKIMALE E TERRITORIC O 4T ROMY, Fa + 19064 | pEas9

[RETICME TERRITORID E EIRBAMIETICA woersrraglonezio



UFFICIO Dt STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DF SURPORTO E CONTROLLS Di GESTIONE
COMITATS REGIONALE PER IL TERRITORIO

- Elaborati grafici

Relaziones Tecnica;

Nomme Tecniche;

Tavola n.1 - Inquadramento Urbanistico Planimetrie;
Tavola n,2 - Planimetrie — Piante Prospetti — sezioni.

Esaminati gli att? ed elaborati.
Sentito il relatore.

PREMESSO

N Comune di Sutri & disciplinato da un Piano Regolatore Generale approvato con
DGR, 02596 del 03/05/1983; il Consighio Comunale con deliberazione n. 16 del
22/06/2010 ha adottato la Variante al P.R.G. per la realizzazione di una chiesa in localits
“Fontevivola”,

Si rappresenta che gli elaborati progettuali contengono anche if progefto architettonico
tavola 2 che non contiene element! di carattere urbamistico ma esclusivaments edilizio,
pertanto tale tavola non deve considerarsi vincolante ai fini dell’approvazione del successivo
progetto architetionico in sede comunale purché rispetti gli indici e parametri di cui
all’art.13 delle NTA ailegate alla presente Variante al P.R.G..

Dagli atti trasmessi a corredo della presente Variante al P.R.G. si evince quanto segue.

L’area oggetto della presente variants & estesa complessivamente per una superficie di
5.513 mq., & sita nel Comune di Sutel, Localita Fontevivola, distinta in catasto al foglio 5
particelle 62 parte (inq. 1.520) ¢ 489 (mq. 3.995).

Il vigente P.R.G. classifica °area in questione come zona C 2/3 insediamenti turistici.
L’area & posta all'intemo della lottizzazione Fontevivola,

I dati principaii della Variante sono:

Superficie particella 62/a Zona F 2/1 (parcheggio) .............. 1.520 mgq.;
Superficie particella 489 Zona F 2/1 Convento Chiesa ... 3.995% mq.;
Superficie totale di Variante ..o 5.515 mq.;
Volumetria 8sistente . ......oooeviee e 346587 me;
Wolumetria Al progetto ..o.ooeveiir e 255,55 me.:
Wolumetria totale ... 432142 me.;
Indice fondiatio Ai PR.G. covviviene e ees e 0,625 me/mg.;
Indice fondiario di Variante al PR.G. ..........ooocoo L1082 me/mq.;
Indice territoriale .........oooooi 0,73 me/mq.;
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Distanza dai confini ........c.oo i 5,00 m.l.;

Unitamente alla variante zonizzativa ¢ stata predisposta anche una varante normativa
con 'imtroduzione di una specifica sottozona F 2/1 “Servizi privatl di uso pubblico per il
culto religinso” la cui normativa tecnica dovrd imserirsi nelle NTA del P.R.G. alla fine
dell’art. 13,

La presente variante interessa due arce attraversate da una viabilitd interna deila
Iottizzazione,

Nelia porzione superiore dove & gid esistente un fabbricato adibite a Convento — casa
per ferie verrd realizzata una chijesa e annessa sagrestia, mentre nell’altra area verra
realizzato un parcheggio,

Dette porzioni attualmente destinate a zona C 2/3 “Insediamenti turistici” a segnito della
presente variante assumeranno la destinezione di Zona F 2/1 “Servixi privati di uso pubblico
per il culto religiose™ come meglio descritto negii elgborati progethiali.

Avverse Ja Deliberazione Consiliare di adozione n.16 del 22/06/2010 non sonc state
presentate osservazion,

VALUTAZIONE PAESAGGISTICA

Per quanto attiene ai vincoli 1’ambito oggetto di variante & ricompreso nel Piano
Territoriale Paesistico n.3 “Laghi di Bracciano e Vico”. I suddetto Piane & ke Nomme
Tecniche di Attuazione sono stati approvati con la LR, n.24/1998; il testo coordinato delle
precedenti norme allegate al P.T.P. & stato approvato con D.G.R. n.4473 del 30/07/159%.

L’area oggetto di Variante al P.R.G. non risulta interessata dalls presenza vincoli di eni
al Codice dei Beni Culturali ¢ del Paesaggio D.Lgs. 22/01/2004, n.42.

In relazione agli usi civici s rileva che il gravame di uso civico & stato liquidato.

La Tavola A di P.T.P.R. adottato con D.G.R. n.556 del 2543712007, modificata con la
D.GR. 01025 del 21/12/2007 pubbHleata sul B.UR.L. suppl. n.14 al n.6 del 14/02/2008,
classifica la zona in questione come Paesaggio degli insediamenti urbagi.

VALUTAZIONE URBANISTICA

La presente Variante al P.R.G. consiste nella variazione di destinazione di Zona
deli’area distinta in catasto al foglio 5 particelle 62 parte & 489, da zona C /3 "Insediamenti
turistici” & Zona F 2/1 ” Servizi privati di uso pubblico per il culto religioso™ da effettuarsi
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in una zona compictamente edificata e urbanizzata da vecchia data, all’interno di una
lottizzazione, al fine di consentire la realizzarione di una chiesa e una sagrestia da annettersi
al convento — casa per ferie esistentl. Unitamente alla nuova destinazione di zona & stato
previsto anche un moderato incremento di volumetria.

Tutio cid premesso e comsiderato, il Comitato Regionale per il Territorio csprime il
. segucnte:

PARERE

che la Variante al P.R.G. per ia realizzazione di una chiesa in Jocaiith “Fontevivola”, nel
comune di Sutri (VT) adottata con Deliberazione del Conmsiglic Comunale n.16 del

22/06/2010
SIA MERITEVOLE DI APPROVAZIONE
II Segretarie del C.R.p.T. II Vicepresidente del C.R.p.T.
fto {Arch. Stefano MEROLA) f.to (Arch. Demetric CARINI)

i prezenis stto sf compone df
| . i CONPIEsa 18 presents

IL DIRETTORE VIGARIO
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