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OGGETTO: Fondo speciale di garanzia per la casa ex Legge regionale 2% aprile 2006, n. 4, art. 75
Approvazione dello schema di convenzione i Regione Lazio e Unionfidi Lazio S.p.A..

LA GIUNTA REGIONALE

SUPROPOSTA dell’ Assessore alle Falitiche della Casa, Terzo Settore, Servizio Civile e Tutela
dei Consumatori.

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la Legge Regionale 18.02.2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo della Giunta g
del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza e al personale regionale™ & 8.m.i.;

YISTO il Regolamento Regionale 6 settembre 2002, n.1: “Regolamento di orsanizzazione degli
uffici e dei servizi della Giunta Regionale”, ¢ s.m.i.;

VISTA Ia Legge repionale 20 novembre 2001, n. 25 “Nome in mateda di programmazione,
bilancio e cantabilita dellg Regione™;

VISTA la Legge regionale 23 dicembre 201 I, n. 19 “Legge finanziaria per P'esercizio 2012

VISTA la Legge regionale 23 dicembro 2011, n. 20 “Bilancio di previsione della Regione Lazie per
Uesercizio finanziarig 2012

VISTO ['art. 73 della legge regionale 28 aprile 2006, n. 4 "Legge finanziaria regionale per
Pesercizio 20067, che ha istituito il “Fondo speciaie di garanzia per la casa”™ per il rilaseio dj
garanzie a favore di soggetti individuati come destinatari di politiche attive per la casa;

VISTO Part. 71 della legge regionale 28 dicembre 2007 n. 26 che ha esteso 'operativita del
“Fondo speciale di garanzia per la casa™ per il rilascio di garanzie a favore deile giovani coppie per
Pacquisto della prima casa;

¥ISTA la convenzione sotioscritta tra la Regione Lazio ed Unionfidi Lazio 5.p.A. in data 12 agosto
2008 reg. cron. n. 9980 del 2 settembre 2008 per la gestione del “Fondo speciale di garanzia per la
casa” con scadenza 3 1.12.2008;

VISTO Part. 52 della LR, ] del 22/03/1997, come da ultimo madificato dall'art. [, comumi &3 o 84
della L.R. n. 12 del 13,/08/201 !, con cui la Regione Lazio, nell’ambita delle finalith statutarie, dei
prncipi € delle politiche dj integrazione europea ¢ dei propri progranmi i sviluppe economico e
socizle ed in atuazione delle linee programmatiche di cui al Libro Bianco Lazio 2020, approvato
con DGR, . 174 del 29/4/2011, ed in particolare 1'Obiettivo 2 *Contest produttivi ¢ Buon
lavoro™, ha promosso la costituziona delfa soctetd Unionfidi Lazio $.p.a. al fine di favorire I'accesso
al credito delle piceole ¢ medie tmprese ¢ del soggetd di volta in volta indjviduati dalla Regione per
il persegnimento di particolari finalita di miteresse pubblico: -

TENUTO €CONTO che con D.G.R. n. 3342009 sono state apportate modifiche per la estensione
dell’operativitd dei Fondo di garanzia, prevedendo aitresi modalita di presentazionhe delle domande
a sportello, senza ricorso a graduatorie regionall; R
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RITENUTO opportune, ielle more di quanto previsio datl’art, 1, della L.R. n. 12 del 13/08/2011
“Disposizioni collegate alla legge di assestamento del bilancio 2011-2013, sottescrivers una nuova
conrvenzione per la gestione delle risorse attualmente disponibili del Fondo i garanzia, fa cul
pperativita puo essere utilizzata anche per 'aituazione del “Nuove Piano Casa” approvato con LR,
n. 10 del 13/08/2011, '

VISTO lo schema di convenzione tra la Repiome Lazio ed Unionfidi Lazic S.p.A. (All. A), che
costituisce parte iniegrante e sostanziale della presente deliberazicone;

DATOQ ATTO che ai sensi dell’art. 55, comma 2bis della legge regionale n. 25/2001, I'importo di €
200.000,00 relativo alle nsorse necessarie per la gestione del Fondo da parte di Unionfidi Lazio
3.p.A. trova copertura sul capitolo di spesa E61900, esercizio finanziario 2012, mentre alle garanzie
prestate dalla Regione, ai sensi dell’art. 46 della Legge Regionale n. 25/2001 si provvede mediante
iFelenco 3 della Legge regionale 23 dicembra 2011, n. 20 “Bilancio di previsione della Regione
Lazio per I"esercizio finanziario 2012 per un importo pari ad eure 34.000.000,00;

all'unanimita
DELIRERA

- di approvare lo schema di convenzione - Allegato A - tra Regione Lazio e Unionfidi Lazio
S.p.A., parte integrante e sostanziale detla presente Deliberazione- che disciplina la gestione
delle risorse disponibili & I’ operativita del “Fondo speciaie di garanzia per la casa”,

11 presente provvedimento sard pubblicato sul B.U.R. Lazio.

LA PRESIDENTE : F.to Renata PGLVERIN]
I[L SEGRETARIO ; F.to Paclo JACONIS
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SE T SCHEMA CONVENZIONE
o tra
la Regione Lazio, con sede in Roma, Via Cristoforo Colombo n. 212, coudice fiscale 801143490381,
FAPPresentata da ... natea ............. e, i qualies di
e € A8 D0 qualita di, L domicitiato per Ia caties in Roma, via Cristoforo
Colombo 212
£
la Unionfidi Lazio $.p.A., con sede in Roma, Wiale Liegi n. 358 rappresentata dal
T RONE |11+ - T | FO , lusta delega del Consiglio di Amministrazione n.
e del L domiciliato per la carica in Roma, Viale Liegi n. 38 (di seguito, per brevita,
*Unionfigdi™);
PREMESSO

- ¢che con 1'art.52 della L.R. 11 de! 22/05/1997, come da vltimo modificato daflai, 1, commi 83 e
84 della LR, n. 12 del 13/08720] 1, Ia Regione Lazio, nell’ambito delle finalita statutarie, dei
principi e delle politiche di inlegrazione europea ¢ del propri programmi di sviluppo economico e
sociale ed in attuazione delle tinee programmatiche di cui al Libro Bianco Lazie 2020, approvato
con D.G.R. 0. 174 del 29/4/2011, ed in particolare [Obiettivo 2 “Contest] produtlivi ¢ Buon
lavore™, ha promosso |a costituzione deila societa Unionfidi Lazio 8.p.a. al fine di faverire |"aceesso
al credito delle piccole ¢ medie imprese e dei soggettt di velta in volta individuati della Regione per
il perseguimento di particolari finalita di interesse pubblico;
- che con Legge Regionale 28 aprile 2006 n. 4, art. 75 Ia Repione Lazio ha istituito un Fondo di
garanzia, denominato “Fondo speciafe di garanzid per la cosa”, affidato alla gestions di Unionfidi;
- che con Legge Regionale n. 26 dej 28 dicembre 2007, art. 71, la Regione ha esteso I’operativita
del “Fondo speciale di garanzia per la casa” per il riiascio di garanzie a favore delle giovani coppie;
- ¢he, per la gestione del Fondo speciaie di paranzia per la casa, & stata sottoscrifta tra Regione
Lazio ed Unionfidi Lazio $.p.A. una convenzione in data 12.08.2008, scaduta il 31.12.2008;
- che con D.G.R. n. 554/2009, sono state apportate modifiche per la estensions dell’operativita de
Fondo di garanzia, prevedenda altresi modalita d; presentazione delle domande a sportello, senza
ricorso a graduatorie regionali;
- ¢he con L.R. n. 10 del 13/0872011 & stato approvate il “Nuove Piano Casa™:
- che nslle more di quanto previsto dall*art, 1, delia LR. 12 del 13/08/2011 “Disposizioni collegate
alla [egge di assestamento del bilancio 201 1-2013”, le parti intendono sottascrivere la presente
convenzione per la gestione delle risorse attualmente disponibili del Fondo di garanzia e
Poperativita dello stesso anche ai fini della complementari¢td con il “Nuovo Piano Casa™ approvato
con L.R. n. 10 del 13/08/2011:
- che le risorse necessarie per la gestione del Fondo pari ad euro 200.000,00, esercizio finanziario
2012, trovano copertura sul capitolo di spesa E6 1904,
- che alle garanzie prestate dallg Regione ai sensi def!’art. 46 della Legge Reglonale n, 25/2001, si
provvede mediante I"elenco 3 allegato alla Logee Regionale 23 dicembre 2011, n. 20 “Bilancio di
previsiong della Regione Lazio per Pesercizio finanziario 20127, per un importo pari ad eurc
34.000.000,00. :
Tutto cid premesso, si conviene e stipula quanto segue:

Art. 1

{Prentesse) _

Le premesse costituiscone parte integrante e sostanziale della presente scrittura, con valore di patto
contratiuale,

Art. 2

(Gestione del Fondo di earrangic)

La Regione conferisce, in via esclusiva, alla Unionfidi il mandato par la gestione del Fondo speciale
di Garanzia per la casa, costituito da complessivi Eure 34.200.000,00, di cui £ 34.000.000,00 guali
garanzie prestate dalla Regione ai sensi dell’art. 46 dells Legge Regionale n. 25/2001 ed iscritie



[elenco 3 allegato alla Legge Regionale 23 dicembre 2011, n. 20 “Bilancio di previsione della
gione Lazie per Pesercizio finanziarlo 2012 ed euro 200.000,00 quali risorse a valere sul
Capitolo E61900, esercizio finanziario 2012, ad opgl utilizzabiii,

Art. 3

(Regolamenio di gestione)
La gestione del Fondo di Garanzia & disciplinata dal presefite atto ¢ dal Regolamento di Gestione
che costituisce parte integrante & sostanziale delia presente convenzions, nonché dalle convenzioni
che saranno sottoscritte con gli Istituti di Credito e con gli altri enti finanziatori.
1l Regolamento di Gestione individua i criteri e le modalitd degli interventi a favore dei singali
destinatari del Fondo ed in particolare:
- ta misura massima della garanzia per gli specificl interventi:
- gli interventi ammessi alla paranzia:
- attivazione & le modalitd di escussione della garanzia.
- le modalita per Ia tiquidazione della perdita.

Art. 4

. (Finalita del Fondo di Gargnzia)

Il Fondo di Garanzia istituito dalla Lt 0. 4/2006 art. 75 & destinato a [avorire ["accesse al credito di
soggett] destinatari di politiche attive por la casa, con particolare riferimento a:

a1) Soggetli che per otd efo attivita lavorative atipiche o precaric non sono in grado di prestare le
garanzie richieste dal sistema bancaric per la concessione i mutui fnalizzat] ali’acquisto,
ampliamento, ristrutturazione di immobili come prima casa di abitazione efo programmi di affitio,
prevedendo modalitd di presentazions delle domande anche a spartello direttamente presso la
socleta regionate di garanzia fidi Unfonfidi Lazio senza 1] ricorsa a graduatorie regionali ¢ fing ad
impegneo totale delle risorse del Fondo:

b) Cooperative edilizie, [ cui soci siano lavorator precari, tmpegnate nella realizzazione di
programmi di edilizia agevolata e/o convenzionata, per iutte le operazioni, relative all’accesso a
credito, necessarie alla reatizzazione dei suddetti programmi edilizi;

¢) Altre categorie sociali considerate meritevali dellg prestazione di garanzie complenentari a
specifiche azioni di sostegno da parte della Regione Lazio con particolare riferimento all’art. 14 da
“Nuove Pime Casa™ approvato con LR, . 10 del 13/08/201 1.

d} Giovant coppie, per Iacquisto della prima casa, con un Indicatore Sitwazione Economica
Equivalente {ISEE) non superiore a € 30,006, 00; .

e} Persone fisiche destinataric di agevolazione regionale derivante da specifici Bandi di concorso
della Regione Lazio.
Le risorse del Fondo potranno essere Fipartite, tra i destinatari sopra indicati, sulla base dei diversi
programimi di attuazione approvati con deliberazione di CHunta Regionale.
Per la gestione delle risorse & per gli adempimenti di cui alla presente tonvenzione, Unionfidi
percepira annpalmente un compenso, comunque con le modalita & nej itmiti di legge, che sara
riconosciuto sulla base di un piano di attivita che Unionfidi presenters alia Direzione Regionale,
In tale piano annuale potranno essere previste attivita afferents I*assistenza tecnica alla Direzione
regionale competente in materia di politica della casa, secondo un programma da definire
congiiilamente tra Unionfidi ¢ la [Drezione stessa,
I compensi potranno essere prefevati dalle risorse del Fondo,

Art. 5
{Coordinamenta delle Azioni di Politiche Atthve per {a Casa)
L'operativitd del Fondo speciale di garanzia per [a casa sard coordinata dalla Unionfidi atraverso
appositi atti convenzionali con i soggetti pubblici e privati impegnati nella attuazione di politiche
attive per abitave sulla base delle diretrive dells Reginne Lazio.



Are. 6
{Comvenzioni con Istituif di credito, Enii Finan zéari ed Assicurativi )
Unionfidi stipulerd, per te operazioni di finanziamento e/o per it rlascio di Nideiussioni, apposite
convenzioni eon gli Istituti di credito, con Enti finanziad e con ie compagnie di assicurazione, che
dovranno prevedere |'accettazione integrale delly presente Convenzione nonché del
Regolamento di Gestione,
{51i Enti che hanno sottoseritto Accord; Quadro con Unionfidi potranno recepire le finatitg ¢
I"operativita del presente allo con la sottoscrizione della relativa Scheda tecnica.
Art. 7
{Natura, forma e Fintiti ' intervento defla garanzia)
La garanzia si esplica in forma di garanzia diretta nella misura ¢ con le modalith indicate nei
Regoulamento di gestione e nelle convenzioni sottoscritle con lstitut] di credito, Enti finanziari e
Compagnic di assicurazione in relazione alle diverse tipologie di interventi e di soggetti beneficiari,
Lu garanziz ¢ esigibile « prima richicsia in case dj insolvenza del mutuatario, secondo le modalitd e
te forme tndicate nel Regolamento di Gestione.
La garanzia sard prestata attraverso il rilascio da parte di Unionfidi di lettere di paranzia al sistema
bancario  assicurativo convenzionato,
La garanzia potra essere rilasciata al sisterna bancario e/o assicurativo convenzionato sia per singole
aperaziont che per operazioni di portafoelio, intendendo per tali un complesso di operazion] tra loro
Omogense.
La garanzia, di natura primaria, ha efficacia, a tutti gii effetti, esclusivamente entro | limiti delle
disponibilits del Fondo speciale di Garanzia per la casa,
La garanzia del Fondo non costituisce per Unionfidi e per ia Regione vincolo di coobbligazione con
I soggetli beneficiari.
La paranzia non ha valore integrativo delle altre garanzie reali efo personali che assisteno i
[ finanziamento.
Unionfldi si impegna a non utilizzare le risorse finanziarie del Fondo di Garanzia per Tinalita
diverse da quelie cui lo stesso & destinato per legge. :
Art. §
(Accantonaments teenico-contabile sul Fondo )
Contestuatmente all’attivezione delia garanzia, Unionfidi procedera all’accantonamento teenico
contabile di una quota percentuale del Fondo, caleolata secondo § oritert stabiliti nel Regolamento di
Gestione ed in base all’entitd del rischio relative agli interventi di garanzia,
Art. O
{Rapporto fra muassa monetaria ¢ garanzie rilascigte af Fondo) _
Le garanzie fideiussorie rilasciate dalla Regione al Fonda di Garanzia saranno anivate da Unienfidi
per il pagamento agl] Istituti di credite, Ent) finanzias o compagnie di assicurazione di quanto da
loro richissto i virtlh delle lettere o garanzia ad essi rilesciate daila Unionfidi e nel rispetto do
termint procedurali previstt dai Regolamenti di Gestione.
Quando fa giacenza monetaria de) Fondo risulti inferiore alle eventuali richieste di escussione da
parte degli Entt finanziatori Unignfidi richieders alla Regions il versamento dei fondi necessar o
ftng alla concerrenza delllintero importo.
La Regione davrd provvedere al versamento dei predetti fondi enwo ¢ nan olre 60 giorni dalla
ricezione della vichiesta, nef limit] dell impegno finanziaric previste dalla Lr 1, /2005 art. 75 e
L.R. n. 26:2007, art. 71.

Art. 1
(Vedutazione defle domune)
l.e domande di ammissione alle garanzic dovranno pervenire ad Unionfidi direttamente dai soggetti
richiedenti ovvero per il tramite degli Enti finanzialori a secondo specifiche proceduras di volta in
volta individuate dalla Regione d'intesa con Uninnfid].



a struttura tecnica di Unionfidi procede alie verifiche documentali e di conformita delle domande
nonche alle valutazioni del merito del credite, ove necessario, nel rispette del presente atto ¢ del
-Regotamento di Gestione del Fondo.,
Il Comitato Crediti costituito presso Unionfidi Lazio ai sensi dell'art. 1. comma 83 della LR n. 12
del 13/08/2011, esamine, sulla base d=| lavoro istruttorio di Unrionfidi, gli interventi & le iniziative
da realizzare, delibera circa I"ammissibilita delle stngole richieste o dell’insieme delle stesse per
bando esperito ed assume l¢ relative deliberazioni cirea il rilascio delie garanzie a valere sul fondes,
a suo insindacabile giudizio.
A seguito della predetta istruttoria e della delibera del Comitato Crediti le domande sono inoltrate
agli istitutl di credito e/o compagnie di assicurazione comvenzicnati o prescelti dal sogpetti
richiedenti per la concessione dei finanziamenti e/o [l rilascio di fideiussioni. :
A sepuite di ammissione a! finanziamento bancaric o di rilascio di fideiussione, Unionfidi
provvederd al rilascio delle relative lettere di garanzia.
Le attivitd svolte da Unionfidi per la gestione del Fondo, oggetto del presente atio, saranno
coordinate con e attivitd degli altri fondi por le politiche della casa,
Sono di competenza esclusiva del Comitata Crediti la predisposizione degli specifici piani di
altivita annuall da presentare alla Regione ¢ la gestione degli stessi per le azieni di
accompagnamenio del Fondo.
Art. i1
(Monitoraggio ¢ Rendicomtazione attivitg del Jfondo)
La Unionfidi Lazio S.p.A dovrd informare la Direzione regionale competente in materia di politica
dellz casa in merito alle operazioni eseguite nonché agli impegnt assunti con il rilascio delle letrere
di garanzia ed agli accantonamenti tecnico contabili effettuati.
La Unionftdi & tenuta ad informare la Regione sulia gestions del Fondo di Garanzia e
suil’andamento delle attivita operative, mediante due relazion| semestrali, da predisporre entro il 30
giugno ed il 31 dicembre di ciascun esercizio e da inviare entro i 45 piormi successivi.
Art. 12
: (Regime of Afnio)

[.e garanzie prostate ai sensi della presente convenzione sono concesse in regime “de minimis™,
come disciplinato dal regolamento (CE) r. 69/2001 in G.U.C.E. 1. Eegge n 10 del 13 gennaio 2041,
Art. 13
(Durata defla Convenzione)

La presente Convenzione decorre dalla data della sua sottoserizione ed ha durata fino al 31.12.2014.
La Convenzione, alla scadenza, potrd essere rinnovata mediante esplicita ¢ formale manifestazione
di volonta delle parti almene tre mesi prima della scadenza medesima, compatibilmente con le

disponibilita finanziaric.
Alla scadenza saranno fatti salvi gli effetti delle obbligazioni assunte nei confronti deghi Istitut]
{inanziatori a fronte dei finanziamenti in tutto o in partc zia erogati.
Le imposte di registro e relativi accessori dovuti per la registrazione della presente Convenzione
sona a carico della Unionfidi.
Art. 14

{Fore competente)
Il Fere di Roma avrd competenza esclusiva per le controversie che sorgane in relazione alla
presents Convenzione, alla sua interpretazione, esecuzione e validita,

Letto, approvaro o soltoscrtio.
[Loma,

p- Regione Lazio

p. Uniendidi Lazie $.p.A.



REGOLAMENTO DI GESTIONE
FONDO SPECIALE DI GARANZIA PER LA CASA

Punto a}

DESTINATARI] _

Soggetti che per etd ¢/ atlivita lavorative atipiche o precarie non presentano sufficientt requisit
reddituali come richiesti dal sistema bancario per la concessione di mutui finalizzati all’acauisto di
- cittadinanza Haliana o di uno Stato dell’Unione Eurapa oppure condizione di stranieri in regola
con la vigente nurmativa in materia di immigrazione residenti nei territorio italiano da almeno due
anni;

- restdenza anagrafica nella Regione Lazio;

- 1 requisitl soggettivi per I'accesso all’edilizis residenziale agevolata {art. 186, legge regionale n.
12/997%,

OPERAZIONI AMMISSIBILI

Sono ammissibili alle garanzie del Fonda le operaziont destinate esclusivamente a beni immohili
identificati qualt prima casa, intendendosi per prima casa l'abitazione che usufruisce delle
agevolazioni fiscali previste per tale tipologia, e/0 a programmi &i locazione con patto di futura
vendita. L'immobile da acquistare, ristrutturare e/o locare doved essere ubicato nel tereitorio della
Regione Lazio,

REQUISITE DI AMMISSIBILITA'

- alloggio avente | requisiti dimensionali massimi previsti dalla legge per la realizzazione di allogat
di edilizia agevolata, non essere di lusso si sensi del DM, 02/08/1969 n. 1072 ¢ non essere
accatastato in una delle seguenti cateporie catastali: Al, A% e A

- abitazione realizzata in conformitd agli stumenti urbanistici comunali ed in possesso di tule le
relative autorizzazioni amminisirative;

- impoerte massimo del mutuo pari ad euro 200.000.00:

- durata massima del mutuo 30 anni e, comunque, nei limiti delle convenzioni che i singoli istitut]
di eredito propongeno con piano di ammortamento con rata mensile;

Qualora motivate esigenze lo richiedessero, le caratieristiche delle operazioni ammissibili potEanno
cssere modificate da Unionfidi Lazio previa intesa con la Regione Lazio.

GARANZIA SULLE OPERAZIONI

La garanzia & concessa agli istitutl finanziatori, convenzionari con Unionfidi, con le specifiche
relative ai seguenti destinatar:

i Per i soggenit aventi le caratteristiche di lavoratori precari o atipici con problematiche sulla
continuitd reddituale {comratto a tempo  determinato, CO.CO.FRO. imterinall, contraiti off
Jormazione lavoro ed apprendistatn):

U richiedente, al momento della richiesta del mutue, dovid dimostrare di aver lavorato almeno 12
mesi negli ultimi 18,

Unionfidi rilascerd all’lstituto di credito wna letiers di garanzia per la durata massima di anni 10,
con efficacia dalla data di scadenza defla prima rata del piano di ammottamento, a copertura el
mancato pagamento delle rate di mutue, 2 seguito della perdita temporanea di lavoro del mutuatario.
Laddove si verifichi un periodn  di disoccupazione, il mutuataric dovrd presentare [a
documentazione comprovante la perdita del pasto di lavore temporaneo e chiedere, entro 30 gg, 1a
saspensione del pagamento delle rate del mutuo per un periode massimo di 18 mesi anche suddivisi
in tre blocehi, al massimo di n. 6 rate consecutive ciascuno.

Lo slittamento del pagamenta delle rate in scadenza genererdt in automatico un allungamento delba
durata del muto per lo stesso numero di mesi pari alle rate saltate.



In case di mancat pagamenta, alla scadenza del periodo o dei periodi di sospensione, delle rate del
mutue ¢ trascorsi %0 gz dalla prima rata rimasia anche parzialoente insoluta, la Banea sollegita il

.pagamenio  della somma dovuta dandone comunicazione ad Unionfidi e, perdurando
-FPinadempienza;

1. invia intimazione formale di pagamento con decadenza dei benefici del tormine; 2. voliura la
posizions a sofferenza;

3. attiva le procedure per la riscossione coattiva ¢ intraprands le uzioni di recupere anche per cono
di Upionfidi:

4. richiede I"sscussione della garanzia ad Unionfidi a coperiura delle rate non pagate e, comungque,
sino ad un massimo di 18 mensilitd in solg linsa capitale

E' ammessa la cointestazione del muto ad un massimo di n. 2 soggerti aventi i requisiti di
lavoratori atipici. In tal caso la sospensione del mutua potrd essere richiesta cumulativamente per lo
§les50 numera massimo di 18 mensilita.

2 Per 1 soggeti aventi insufficiente capacitd reddituate in condizione di  stabilita
lavorativa:Unionfidi ritascera all*Istituto di credito una lettera di garanzia, della durala massima di
anni 10, con efficacia dalla data di scadenza della prima rata del piano di ammortamento, ¢ &
importo pari all'ammentare del maggior capitale erogato dalla Banca rispetto agli vsuali parametti
valuiativi del rapporto rata/reddita adotrati dagli isiituti di eredito nella concessione dei niutul.

La garanzia vizne rilasciata nel rispetta doi seguenti [imiti massimi:

- rapporlo rata / reddito non superiore al 70%

~ itnporto della garanzia non superiore al 25% dell importo del mutuo

- durata pari al tempo occorrente per il riallineamento dei rapporto rata reddito

rispetto al capitale residuo del mutuo.

3. Peri soggetti aventi at4 supcriore #i parametri i ammissibilita bancaria:

Linionfidi Lazio rilascerd una garanzia per consentire [a concessiane del- mutuo a soggetth avent
uin’etd superiore ai parametri normalmente in uso dal sistema bancario.

La garanzia copre il periodo di durata de] mutuo eccedente 1al; paramnetr| fine ad un massimo di 7
&MNE & por un importo massime non superiore al 50% del capitale residuo del mutuo.

La garanzia avrd efficacia a partire dalla data di scadenza della prima rata relativa al periodo di
eccedenza ¢ sino alla scadenza del muiuo.

La garanzia potrd essere escussa dalla banca in caso di mancato pagamento delle rare del mutuo,
verificatosi nel periodo di eccedenza, derivante dal decesso del soggetto intestatario del mutuo g dal
mancato subgntro degli eredi nel pasamento dello stesso.

Resta ferma Pattivazione da parte deil’Istituto di credito dafle procedurs per la tiscossione coattiva
anche per conto di Unionfidi nel confronti degli eredi o aventi causa.

Unionfidi partecipera alle spese legali e giudiziarie sostenute dalla banca per il recupern nella
risura proporzionale alle garanzie rifasclate.

Su richiesta di Unionfidi, d'intesa con la Regions Lazio, potrd essere stabilita nelle singole
convenzioni con gl Istituti di credito la possibititd di soordinamento dell’impianto della garanzia
con gli spectftei prodotti adottati dalle banche.

DOMANDE

Unionfidi Lazio provvederd a trasmetters le domande agli Istitu di credita per 'istrutioria formale.
Patrd essere adottata anche una procedura istruttoria che preveda la presentazione delle richicste
direttarnente presso gli sportelli degli Istituti di credito convenzionati con Unionfidi Eazic,
ISTRUTTORIA

Lristrutteria formale e sostanziale delie domande & di esclusiva competenza degli Istituti di credito.
Cruesti wlami trasmerteranno ad Unionfidi esito dells istruttorie sul parametri concordati.

Powanne essere definite piantaforme informatiche per lo scambio di informazioni relative alle
domande.

EROGAZIONE .

. istituto di credite, effettuste le opportuns verifiche, eroghetd il finanziamentio ed avviera il piang
di ammortamento, dandone wmpestiva comunicazione ad Unionfidi.



| Sara cura delVistiluée di credito conservare, anche per conto di Unionfidi, futta |a documentazione

carlacea relativa atle singole operazioni di mutuo.

LETTERA DI GARANZIA

A seguito della comunicazione di avvenuia positiva deliberazione, Unionfidi, entro ¢ non olte 15
giomni, provvede al rilascio della lettera di garanzia all’istituto di eredito.

ANDAMENTO E CONTROLLO DELL'AMMORTAMENTO DEL FINANZIAMENTO
LYistituto di credito & tenuto ad informare Unionfidi di:

- ogni ancmaha nella gestione del piano i rimborso, sin dalla DTima rata scaduta € Non pagata;

- ognt ¢lementa pregiudizievole al buan fine dell’operazione di eui si & venuti a conoseernza
successivamcnte all sropazione,

- rialtineamento del piano di ammortamente delle posizioni morose riamminesse “in Deris™;

- supgramento di eventuali elementi pregiudizieveli precedentemente segnalati:

- eventuali estinzioni anticipate del finanziamento garantito;

- i periodi di sospensione dei pagamenti delle rate € le successive date di riatiivazions.
ATTIVAZIONE DEL FONDO

L2 garanzia del Fondo potrd essere escussa salo dopo che istitute di cred ita, verificato il perdurare
dell’iradempicnza, abbia avviato je procedure di recupero coattive del credito.

¢ azieni di recupero del credito saranne svolte dall*istituto di credito per I'intero ammontare del
debita residuc ¢, quindi, anche per Ja quota che Unionfidi riconosce ail’istituto di credito in vieti
delle garanzie prestate.

Listituee di credito si impsgna formalmente, in caso di cessione del credito a terzi, a darne
immediala comunicazione alla Uniopfidi.

Gli obblighi derivanti dai contratti sotoscrieti sono trasferiti al nuove titolare del credito nella
misura di fatto & di diritto gia prevista por 1'istitute di creditg ossia proporzZionalmente al prezze di
cessione.”

DECADENZA DELLA GARANZIA

La garanzia del Fondo si considera decaduta:

- allorehé il capitale residuo & coperte dai normali parametri di concessione;

- con lestinzione integrale del finanziamento sia per normale ammortamento che per rimbuorso
anticipato,

- per il mangato rispetic da parte dell*istituto di credito deghi adempimenti previsti per la erogazione
dei finanziamenti.

Punto b)

DESTINATARI

Cooperative edilizie, t cui soci siane lavoratori precart, impegnate neila realizzazione di programmi
di ediliziz agevolata efo convenzionata, per tutte le aperazioni, relative all’accesso al credii,
necessarie aila realtizzazione dei suddetti programmi edilizi:

OPERAZIONI AMBMISSIBILI

Sono ammissibili alle garanzie del Fondo |e operazioni relative alla prestazione di garanzie a istiuti
di credito efo Compagnie di assicurazione per if rilaseio di polizze fideiussorie ai soppetti ammessi
dalla Regione Lazio a finanziamento pubbiice, con priorita ai soggetti fruentt di conteibuti regionali
per la seguente tipologia di operazioni ammissibili:

Concessione dell’arca:

A garanzia del pagamento dell'eventuale somma non ancora versata a titolo & “corrispettivo per la
concessione deli'area”,

Opere di urbanizzazione:

(aranzie per:

[I pagamento dilazionaln deali oneri d’urbanizzazione primaria e secondaria Lesecuzione diretia
delle opere d'urbanizzazions a scomputo del péagamento degli onerd,

Termint generali definiti in conformita della Legge n, 210/04.



AMPORTI AMMISSIBILI

i Imporle massimo delle fideiussioni rilasciate dafle banche efn Compagnie di Assicurazione nellu

rmisura corrispondente allo sviluppe dell’intervente sdilizio approvalo dalla Regione Lazio ¢ per la
durata conseguente atla tipologia di fideiussione rilasciata,

COPERTURA MASSIMA DELLE OPERAZIONI

La Garanzia & comncessa, agli istituti di credito efo compagnie assicurative convenzionati con
Unionfidi, in misura non supericre ai 50% dell’ammontare dell’accantonamento patrimeniale a
fronte del rischio, calcolata ai fin di vigilanza bancaria ed assicurativa, per 'importe delle
specifiche fideiussioni rilasciate ai soggetti ammessi ai benefici del Fondo Speciale di Garznzia per
la Casa e nel limiti delle disponibilia del Fondo medesimo.

La guranzia & limitata esclusivamente alla operazione per la quale ¢ stata concessa.

Le garanzie potrannc cssere rilasciate per operazioni singole o di portafoglio.

Le convenzioni con gli istitnti di credito e |e Compagnie di Assicurazione indicheranna le
percentuali massime di copertura del rischio per Unionfid),

COPERTURA MASSIMA DELLA PERDITA

Nei limitt defla copertura massima di cui al precadente comma, la Garanzia copre la percentuale di
rischio neila misura massima del 25% dell’ intera fideiussione concessa.

La Giaranzia coprir [e spese logali, giudiziali e siragiudiziali, necessarie per il recupero forzoso del
¢redite sostenute dall’ istituti di credito efo compagnie assicurative convenzionati con Unionfidi,
anche per conto della Unionfidi, purché ageguatamente documentate, in misura non superiore al
50% delle stesse e sempre, ovviamente, nei limit della copertura massima di cul al precedente
COIMMA, :
DOMANDE

Unionfidi Lazio provvedera a trasmertere le damunde agli Istituti di credito per Mstruttoria formale.
Fotra essere adottata anche una procedura istrutioria che preveda la presentazione di richieste
direttamente presso gll sportelli degli Tstituti di Credito convenzionati con Unionfidi Lazio.

ISTRUTTORIA

L istruttoria furmale e sostanziale delle domande 2 i esclusiva competenza degli Istiwti di credito
¢/c Compagnie di Assicurazione convenzionati, i quali dovranno:

- verificare il possesso dei requisiti di ammissibilifa (assenza di prokestd, di pregiudizievoli e, pil in
generale, di motivi di impedimento all’accensione di un mutuo bancario);

- verificare 12 richiesta di garanzia per |a prestazione di fideiussioni in termini di merito creditizio;

- inviare ad Unionfidi la copia della documentazione relativa alls istruttoria svolta.
EROGAZIONE

L'istituto di credito o la compagnia di assicurazione, effettuate le opportune verifiche, rilascers le
fideiussioni, dandone tempestiva comunicazions ad Unionfidi,

Sard cura dell’istituta di credito o compagnia di assicurazione conservare, anche per conto di
Unionfidi, tutra la documentazione cartaces relativa alle singnle operazioni.

LEETTERA DI GARANZIA

A sepuito della comunicazione di avvenuta positiva deliberazione, Unianfidi, entra & non oltre 135
giotni, provvede al rilascio della letlera di garanzia all’istitute di credite e / o compagnia di
assicurazione.

ANDAMENTO E CONTROLLO

Liistituto di credito efo Compagnie di Assicurazione convenzionati sono tenuti ad informare
Untonfidi di:

- ogni anomatia nella gestione del piano di operativita;

- ogmi elemenio pregiudizievole al buon fine dell’ operazione di cui si & venuti 4 conoseenza
successivaments al rilascio della fidsiussione:

- superamente di cventuati slementi pregindizievoli precedentemicents segnalati:

- Pestinzione integrale degli obblighi derivant dal rilascio delle polizze fideivssorie.



ATTIVAZHONE DEL FONDO

l.a garanzia del Fondo potrd essere escussa solo dopo che Pistituto di eredito efo Compagnie di
Assicurazione convenzionati, verificato il perdurare dell’inadempienza, abbia avviato le procedure
di recupero coattivo del crediko,

’ammontare defla perdita liquidabife 2 carico del Fondo sara pari al 50% della perdita al netto
delle quote di capitale gia rimborsate e nel rispetto di quants previste per il caleolo della copertura
massima delle operazion ¢ della copertura massima della perdita.

Le azioni di recupero del credito saranno svolte dalla Banca per Pintero ammontare dz| debito
residuo e, quindi, anche per |a quota che Unienfidi riconosce alla Banea in virtd defle paranzie
prestate.

La Banca si impegna formalments, in caso di cessione det credito a terzi, a datne immediata
¢omunicazione alla Unionfidi.

Gli obblighi derivanti dai contratti sottoscritti sono trasferiti al nuovo ttolare del credita nella
misura di faito e di diritto gid prevista per la Banca rappartate al prezzo di cossione.

DECADENZA DELLA GARANZIA

La garanzia del Fondo si considera decaduta:

- con I'estinzione integrale degli obblighi derivanti da) rilascio dzlis polizze fideiussorie;

-"per |l mancato rispetto da parte deila Ranca e / ¢ compagnia di assicurazione degh adempimentt
previsti per la erogazione delle fideiussioni.

Punto ¢)

DESTINATARE

Alre categorie sociali considerate meritevall della prestazione di garanzie compicmentari a
speeifiche azioni di sostegno da parte della Regione Lazio con particolare riferimento all'a. 14 del
“Nuove Planoe Casa™ approvato con L.R. n. 10 del 13/08/20F 1.,

OPERAZIONI AMMISSIBILI

Sono ammissibili alle garanzie del Fondo le operazioni di finanziamento bancario e /o di rilascio di
fidciussioni a favore di categorie sociali individuate dalla Fegione Lazio.

COPERTLURA MASSIMA DELLE OPERAZIONI '

La Garanzia ¢ concessa agli istinuti di credito efo compagnie assicurative convenzionati con
Linicnfdi:

net L linanziamenti:

nella misura pari al 50% dell’ammontare del finanziamenta erngato dalla Banca;

per le fideiussioni:

nella misura pari al 23% dell’ammontare delf’accantonamento pawrimoniale & fronte del rischig,
calcolata ai fini di vigilanza bancaria ed assicurativa, per 'importo delle specifiche fideiussioni
rilasciale dalle Compagnic di assicurazione a Favore soggetti ammassi ai benefici del Fondo
Speciale di Garanzia per la Casa e nei limiti delle disponitilita del Fondo medesimo.
COPERTURA MASSIMA DELLA PERDITA

Nei limiti della copertara massima delle opergzioni, la Garanzia copre fa perdita nefla misera
massima di:

pet i linanziamenti:

fing al 30% del valore dell'esposizione in sola linea capitale determinato al verificarsi
dell'inselvenza e precisamente al momento dellintimazione formate di pagamento da parte
delP*Istituto di credito con comunicazione della decadenza del beneficio de| termineg,

per le fidetussioni:

copre la percentuale di rischio nelia misura massima dal 25% deli inters fideinzsione concessa.

La Garanzia coprird le spese legali, gindiziali stragiudiziali, necessarie per il recupero farzoso del
credite sostenute dall istituti di credito e/o compagnie assicuraiive convenzionati con Unionfidi,
anche per conto deila Unionfidi, purché adegualamente documeniate, in misura non supetiore al
50% dalle stesse e sempee, ovviamente, nei limiti defla coperiiira massima di ¢ &1 precedent
COITEHTIL.



POMANDE

Unionfidi Lazio provvederd a trasmetrers le domande agli Istituti di ¢redito per I'istrutteria formale.
Potrd essere adoftats anche ung procedura istruttoria che preveda |t presentazione di richieste
direttamentc presso gli sportelli degli Istinni di Credito convenzionati con Unionfidi Lazio,
ISTRUTTORIA

Listrutioria formals e sostanziale delle domande & di esclusiva competenza degli [stituti di credito
2/0 compagnie di assicuraziong, che dovranno inviare ad Unioaldi |a documentazions relativa allg
istruttoria per il rilascio delle tetrere garanzia.

LETTERA DI GARANZIA

A seguito della comunicazions di avvennis positiva deliberazione, Unionfidi, eniro & non oltre 15
giorni, provvede al rilascio della lettera dj garanzia all’istitute di credito e/o compagnia di
assicurazione.

ERQGAZIONE E RILASCIO POLIZZE F IDEIUSSORIE

Nel rispetio delle modatitd e delle procedure contenute nei rispeitivi bandi regionali ed individuate
dalla Direzione regionale competentc in materia di politica per fa casa, dandone tempestiva
comunicazione ad Unjonfidi;

- I'istitute di credito erogherd it finanziamenta:

- la compagnia di assicurazione e/o istituto di credito rilasceranno polizze fidejussorie.

Sard cura dell’istitute di credito e compagria di assicurazione conservare, anche per conta d
Unionfidi, tutta la documentazione cartacea relativa alle singole operazioni,

ANDAMENTO E CONTROLLO

L'istituto di eredito @ compagnia di assicurazione sano tenute ad informare Unientidi di:

- egni anomalia nefla gestione del piano di rimborso, sin dalla prima rata scaduta & non pagata, o
nella gestione del piano di operativita;

- agni elemento pregiudizievole al buon fine dell’operazione di cuf si & venuti a conoscenza
successivamenie all’erogazione o al rilascio della fidciussiong;

- Hallineamento de planc di amimortamenta delie posizioni morose riammesse “in bonis™;

- superamento di eventuadi elementi pregiudizievoli precedentemente segnalati;

- eventuale estinzione anticipata del finanziamento Barantito o estinzione integrale degli obblighi
derivanti dal ritascio deile polizze fideiussore.

ATTIVAZIONE PEL FONDO

L.a garanzia del Fondo potrd essere escussz solo dopo che Iistinte di eredito efo Compagnia di
Assicurazione convenzionati, vertficato il perdurare dell’inadempienza, abbia avviato |e procedure
di recupero ceattivo daf creditg,

L'ammontare della perdita liquidabile & carica del Fando sara pari al 50% della perdita al netio
delle quote di capitale gia rimborsate & nel rispetio di quanto previste per il caleolo delia coperiura
massima delle operazioni e della capertura massima delfa perdita per le diverse operazioni di
Zaranzia su finanziamento o di garanzia su fideiussione,

Le aziont di recupero del credito saranno svolte dall’istitute di credito efo compagnia di
assicurazions per intero ammontare del debito residuo ¢, quindi, anche per l2 quota che Lnionfid
riconosce in virt delle garanzie prostate,

[ostituto di eredito e/o compagnia di assicurazione si impegnano formalmente, in caso Ji cessione
del credito a terzi, a darne immediaty comunicazione alla Unionfidi,

Gli obblighi derivanti daj contrafti sottoseriti sono wrasferiti al nuovo tillere del eredito nefla
misura di fate e di divitto gid prevista per Uistitnte di credita ¢/o compagnia di assicurazione
rapportate al prezzo di cesstone,

DECADENZA DELL A GARANZIA

[.a garanzia del Fondo si considera decaduta:

- con 'estinziens integrale del [fnanziamento sia per normale ammortamenlo che per rimborso
anticipato o con Festinzione integrate degli obblighi derivanti dal vilascio delle polizze fideiussarie;
- per il mancato rispetto da parte della Banea deglt adempimenti pravisti per Ia erogazione dei
(tnanziament, '



Punti d), e)

DESTINATARI

Giovani coppie, per Iacquisto della prima casa, con un Indicatore Situazions Economica
quivalente (ISEE) non supcriore a € 30.000.,00; Persore fizsiche destinatarie dj agevolazions
regionale derfvante da specifici Randi di concarse della Regione Lazio,

OFERAZIONT ANMISSIBILI

Sono ammissibili alle garanzie del Fondo |e aperazioni con le seguenti caratteristiche:

importo rassimo del mutue pari ad euro 200,000,010

durata massima del mutuo 30 anui;

garanzia ipaleca di prime grado.

Qualora motivate esigenze lo richiedessero, le caratteristiche delle operazioni ammissibili potranno
essere modficate da Uniontfidi Lazio ' intesa con la Regione Lazio,

COPERTURA MASSIMA DELLE GPERAZIONI

La Garanzia & ¢oncessa agli istituli finanzistori convenzionati con Lnionfidi, in misura non
supariore al 100% dell’ammontare del maggior capitate erogato dalla Banca rispelto al parametri
reddituali preconcordati (di norma 30% rapporto rata ¢ reddito) nella concessione dei mutai ai
soggetti ammessi ai benefict del Fondo Speciale di Garanzia per la Casa 2 nei limiti delle
disponibilitd del Fondo medesimao.

La paranzia & |imitara esclusivamente all’operazione per ta quale ¢ stata concessa, con le seguenti
limitaziond:

- rapporto rata / reddito non superiore al 70%

- importo della garanzia non superiore al 25% dell’tmporta del nurtug,

COPERTURA MASSIMA DELLA PERDITA

MNei timiti della copertura massima di cuj al precedente camma, [a Garanzia copre |z differenza tra
I"esposizione in linea capitale determinata al momento dell’avvio delle procedure di riscossione
coattiva nei confronti dei soggetti ammessi alla Garanzix e i"tmporto del capitale che la Banca
avrebbe concesso rispetto ai parametd reddituali preconcordati, € comunque net limit Jelle
disponibifitd del Fondo di Garanzia,

La Garanzia coprird le spese legeli, piudiziali e stragiudiziali, necessarie per il recupero forzoso del
credite sostanute dall’ [stituto Finanziatore, anche per conta della Unionfidi, purché adesuatamente
documentate, in misura non superiore al 25% delle stesse e Sempre, ovviaments, nei limiti della
copertura massima di cui al precedente ¢comma.

DOMANDE

Unionfidi Lazio provvedera a trasmettere Je domande agli Istituti di credito per [*istruttoria formale.
Potrd essere adottata anche una procedura istruttoria che preveda la presentazione di richieste
direttamente presso gli sportelli degli Istituti di Credita convenzionati con Lnionfidi Lazio.
ISTRUTTORIA

L istruntoria formale & sostanziale delfe domande & di esclusiva competenza degli Tstituti df credito,
i quali dovranno:

- verificare il possesso del requisiti ¢i zammissibilita (assenza di protesti, di pregiudizievoli e, pill in
generale, di motivi di impedimento all*accensione di un mutuo batcatic);

- verificare la proposta di ACQUISto presemtata in terming di capacitd reddituale necessaria per il
pagamente detle rate di mutuo (ia rata non potrd essere supcriore al 70% del reddito netto);

inviare ad Unionfidi l2 documentazione relativa alla fstruttoria con | parametri concordati per la
verifica del requisiti reddituali & per |5 quantificazione / durata dells garanzia,

EROGAZIONE

Liistituee di credito, effettuate Je apporiane verifiche, erogherd il finanziamento ag avviers i plang
di ammortamento, dandone lempestiva comunicazione ad Unionfidi,

Sard cura defl'istituto di ecredito conservare, anche per conto di Unionfidi, tutta la documentazione
cartacea relativa alle singole operazioni di mutue.

il mutuatario, in caso di necessita legate alla precarieta def lavoro, ha la possibilita, trascorsi almens
12 mesi dall’avvio del plang di ammortamento, di richiedere ali’istituto di creditg per un periodo
compléssiva non superiore a 18 mesi, |a post erogazione delle rate di muotuo con contestuale



Hf riscadenzamento del piano di ammortamento e defla garanzia di Unionfidi per eguale periodo,
corpispandends i maggiori oner.
LETTERA NI GARANZIA
A seguito della comunicazione di avvenuts pusitiva deliberazione, Uniontidi, entro e non olire 15
gromi, provvede al rilascio della letters di garanzia all*istituto di eredira,
ANDAMENTO E CONTROLLG DELL'AMMORTAMENTO DEL FINANZIAMENTO
L'istitute di credito & tenuto ad informare Unionldi di;
- ogni anomalia nella gestione del piane 4i rimbarsa, sin dalts prima ratz scaduta e non pagatu;
- ogni elementa pregiudizievole al buon fine dell’operazione di eui si ¢ venuti a conascenza
successivaments all’erogazione:
~ riallineamento del piano di ammortamento delle posizioni morose tiammesse “in bonis™,
- superamento i eventuali elementi pregiudizievoli precedentemente segnalati;
- eventuali estinzioni anticipate del finanziamento carantito,
ATTIVAZIONE DEL FONDO)
La garanzia del Fondo potra essere cscussa solg dopo che Pistituto di credito, verificato il perdurare
dell’inadempienza, abbia avviato le procedure di recupero coattive del erediio,
L*ammontare delta perdita liquidabile a carico del Fonda sald parj al 100% de] mageior importo del
mutuo erogato dall®istituto di credita, secondo | parametri reddituali di cui sopra, al netto delle
quote di capitale gid rimborsate.
Le azioni di recupero del credita saranno svolte dallistituin di credito per I'intero ammontare del
debito residuo e, quindi, anche per ia quota che Unionfidi riconosce alistituto di credito in virtd
detle garanzie prestate.
Liistitute di credito si impegna formalmente, in easo d cessione del credito a terzi, a darne
immediata comunicazione alla Unionfidi,
Gl obblighi derivanti dai contratti sottoseritti song trasferiti al nuove titolare del credito nella
misura di fatta e di diritto gia prevista per Uistituto di credito ossia per il 100% della quota di
spettanza Unionfidi rispetto al prezzo di cessione.
DECADENZA DELLA GARANZIA
La garanzia det Fondo si considera decadyta:
- allorché il capitale residuo & coperta dai normal; parametrr di concessions;
- con estinzione integrale del finanziamento sia per normale ammortamento che per rimborse
anticipato;
- per Ul mancato rispetio da parte dell’istituto di ceedito degli adempimenti previsti por Ia gropazione
dei finanziamenti.




