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LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessors alle Politiche del Territorio e dell "Utbanistica

VISTO lo Statuto delly Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistics 17 agosto 1942, 0. 1150 ¢ successive modificazioni;

VISTO il decreto del Presidente deila Repubblica 15 gennaio 1972, p, 8;

VYISTA 1a legge repionale § settembre 1972, n. 8 e successive modificazioni:

VISTA lalegge regionale 12 giugne 1975, 0.72 ¢ successive madificazioni;

VISTO {’art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme suj governo del
territorio™ @ successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n, 6 “Disciplina del sistema orgamizzative della Giunta
¢ del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale regionale” e successive
modificazioni:

VISTQ il Regolamento di oOrgauizzazione degli Uffici e de; Seirvizi defla Ginnta regionale del 6
seftembre 2002, n.1 ¢ successive moedifieazioni;

PREMESSO che il comune dj Renciglione (V) & dotato di P.R.G. approvaio con D.G.R, n. 6686
del 14.07.1989;

VISTA la deliberazione consiliare n. 46 del 21.12.2005 con la quale il comune dj Roneigiione (V)
ha adottato la Variante Generale ai P.R.G. vigente:

PRESO ATTO che a seguito deila pubbiicazione degli atti ed eiaborati, avvenuta al seusi e neile
forme di legge, sono state presentate n. 63 osservazioni nei termini e n. 3 osservazioni fiori detti
termini, in merito aile quali I’ Amministrazione Comunale ha fornnalato e proprie controdeduzioni
con Deliberaziont Consiliari p. 40 del 14 e 15.11.2006 ¢ . 51 del 18.11.2008:

VISTA la Delibera di Consiglio Comunale n, 48 del 28.12.2010, comprensiva dj elaborato grafico,
avente ad oggetto “Indinizyx pet la riquaiificazione e I3 valorizzazione delle attrezzatyre balneari e Je
attivitd turistico ricettive su) lago di Vico — perimetrazione areq da sottoporre a PUA, (piano di
uitlizzazione deghi arenili)”, con la quaie il comupe di Roncighione (Vt) ha richiesto a questa
Regione Uintrodozione, all'interno  delle NTA della Variante Generale ip argomento, della
Softozona E4 per la riqualificazione o Fimplementazione deily atftrezzature balneari, secondo Je
direttive di cui alls D.G.R . 116172001 eal R.R. n. 11/2009;

RILEVATO che gli atti relativi alla Variante in questione sono stati soltoposti all’esame dei
Comitato Regionale per il Temitorio per Pemanazione del Parere di competenza, ai sensj
dell’artcolo 16 della legge regionale 22.12.1999 n. 38, e che tale Organo consultivo della Regione,
Con voto n. 190/4 reso nella seduta del 31.03.2011, allegato alla presente deliberazione di cuj
cosiituisce parte integrants quale Allegato A, ha ritenuto che il suddetto strimento urbanistico sig
merntevole di approvazione, con le modifiche nello 31e380 riportate, da introdwsi d*ufficio ai sensi
dell’art, 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

YISTA la nota n.306116 de} 11.07.2011 con Ia quale Io stesso Comitatg Regionale per il Territorio
ha trasmesso al commne d Ronciglione (V1) copia del suddetto voto n. 190/4 del 2011 invitandojo a
formmlare, in merito alle madifiche apportate, le proprie controdeduzionj aj sensi del citato articolo
3 della L. 765/67;

VISTA la deliberazione consiliare n. 40 del 29.09.2011 con Ia quale il comune di Ronciglione (Vi)
ha recepito integralmente le modificke apportate con il citato pavere n. 190/4/2011 dal CRpT,
Provvedendo, inoltre, a produrre, come da Specifica richiesta del medesimo Comitato, aicuni
elaborati progettuali aggiomati in funzione di tali modifiche; :

VISTA la nota n. 125929 de] 03.05.2012 con la quale, a seguito di verifica dei sopra citati elahorati
di aggiormamenio, di cui aila Delibera di Consiglio Conmunale n, 4072011, I’ Area Urbanisticg e Beni
Passaggistici (Provv. Fr — [t — V¢ _ Ri) ha specificato che con gl stessi il comune cf Roncigliong
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(V1) ha ottemperato a fluanto richiesio dal C.R.p.T. con votg n. 190/4/2011 ¢ che tal; elaborati
dovranno essere oggefto di approvazione dg parte della Giunta Regionale;

VISTA la nofa prot. 88/2003, con Ia quale |"Azienda Sanitaria Locale Viterhg — Servizio Igiene
Pubblica — Sez. 4 Vetralla ha espresso, ai seli finj igienico-santtari, it nylla osta alia Vuriante
generale di che trattagi, purché la progeftazione o realizzazione di gualsiasi Opera verga eseguita
nel Fispelto delle norme vigenit in materia igienico — sanitaria con particofare Higuardo alle sotto
elencate normative:

- Rispetto delle aree i salvaguardia defle acque destinate al consime HMARo, come previsto dai

DP.R 236/58 DL | 3297, DGR 1412995, 5817;

Prevedendo anche la fascig di rispetto assoluta agli impianti di depurazione.

- Rispetio del vincolo cimiteriale, come previsto dail ‘art. 338 del TULLSS, aporovate con RD,
1263/34;

- Rispetta dell'art. 216 LULLSS e disposizioni di regolamenti focali, nelly Iocalizzazione delle
lavorazioni Insalubyi:

- Rispette di quanto contenyto nefla L. 261095 n 447 fini degli objettivi & tutela
dell inguinamento Acustics, Soprattutto pey aree Sensibili cioé in prossimita o edifici scolastici,
ospedali, strutture sanitarie pubbliche e private;

- Rispetto della legge 22.2.2001 n. 36, legee quadro sulla protezione dalle esposizioni ai campi
eletirici, magnetici od elettromugnetici, af Find dell'adozione o un regolanenio comunale ohe
assicuri il corvetto insedigmento tervitoriale degli impian emiitenti;

- Rispetto di guoante previsio dafla legoe 8.5.85 » 431, per la tutela delle zone df particalare
interesse ambientale;

VISTA la nota n.30395/2A/08 del 07.06.2005 cott la quale il Dipartimenig Territorio, Direzione

Regionale all’ Ambiente o Protezione Civile — Areg D2/2A/08 - Difesa del sucig o servizio

geologico, ha “SPICSsO parere favorevole, ai soli fing deli’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001] {ex art. 13

deila legge 2.2.1974 . 04), alla Variante Generale del Comume dj Roncighions (v 1) @ condizione

che, in sede di attuazione ded plani barticolareggiati, sianag rispettate le seouenti Prescrizioni o

carattere generale:
I siano rispettate Ia Prexcrizion] indicate nefla documeniazione geologica, a firma defl dog Geol,
Antonio Mancini,

2. sono inedificabiit le ares POste & ridosso df scarpate natrali ed artificiali per una distanza duj

3. sono inedificabili le “ree posie ol piede & versamti ove siano presenti masse roceioge o
detritiche in precarie condizioni di stabilitg
4. i plano di posa delle singole opere d'arte, per avitare Jenomeni di cediment differenziali,

3. gli sbancamenti od ; mOVimernti df terva dovrarma eysere ridott af necesyario EVIaNdD ricurichi
70f profetit e di afto spessore prevedendp altresi asportuzione Preventiva dei terrent vegetali
nei tratlf soltopasti sia q shancamento che o rearico e che dovranng ESSEVE SHUCEISTVamente
reimpiegati per i rinaturalizzazione deil ares i intervento:

& fatte salve fe Prescriziond pifs restrifitve Previvie nel presente parere, devono egsere rispettate e
preseriziont ed | diviet dettati dot Capo VI del T17 n, 523/804 che indivicug in metrs 0 “dal
plede dell'argine” g relativa ampiczza delle “pertinenze idraudiche (sull ‘argomento i
precisa che H Consiglio di State, con parere n. 55 def 176:38, ha chiarito che con i termine
@rgine non cf si riferisce al manujatio avtificiale di contenimento della piena M, pin in
generaie, alla sponda def corsp o ‘acgra);
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adoziane, nonchd sulle lottizzazioni convenzionate, primg della deliberg o
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ftane adoitate opere di Sostegno provvisionale, all atio defio Feavo, per profondita superiori ai
metri 1,3 dal p.e. ¢ a fronte degli scavi, stano realizzate adeguate opere di confenimento,

il materiale di risultg proveniente da scavi e shancamenti via impiegato o ceduio q terzi nel
rispetta delle leggi vigenti a, in caso contrario, sig smaltito in apposite discariche antorizzate;

particolare:

L 64 del 221074 “Provvedimenti per le costruzioni con particalari prescrizion; per le zone
sismiche™;

DM Min LL PP, 1] 31988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terrent € sulle rocce,
la stabilita dei pendii natural; e defle scarpate, i criteri generali ¢ le prescriziani per la
progetiazione, I'esecuzione ed il collaude delle opere di Sostegno delle torre e gella apere i
Jondazione "

Cire. Regione Lazio dal 39 f0.1980 0 3317:

Cire. Regione Luzip del 2311, 1982 n 769:

D.G.R n 2649 def [8.05. 1929,

Cire. Min, LL.PP. de] 24.9 1988 n. 30488 ricuaidante Je Istruzioni alle norme tecniche di cui
al D.M LLPP. 113 f988:

DM LLPP 1611996 “Norme tecnicke relative ai criteri generali pey Iy verifica di vicurezzg
aelfe costruzioni e de; carichi e dei sovraccarichi o

DM LLPP 1611996 “Norme tecniche per le costruzioni in sone sisimiche";

Cire. Min, LLPP. del 10.4 1997 n, 65 44.G6G riguardante le Istruzioni alle Horme tecriche J
cuial DM, 16.1. i905-

DP.R. 380 del 6.6.200] “Tesyo unico delle disposizioni legisiative e regolamentar; in materia
edifizia "

devono essere delimitate I are¢ df safvagnardia defie captaziont idropotabili secondp guanto
previstodalla DGR 581 7RG,

nelle aree di rispetto detle capraziont idropotabili, siang esse risudianti dallo studio Jinalizzam
alla perimetrazione delle gree di salvagnardia, siano esse quelie delimitate nella tavola 5G
(carta del vincolg idrogeologico e dei vincoli di cui al DPR 236/1 988), devomg essere
tispettate le prescrizioni ed i divies previsti dail’art, 21 del decreto fegisiativo 152/00-

m sede di attwarione degli strumentt urbanistics particolareguiati, prima delig delibera o
| approvazione, e
loro varianti, ai fini deils verifica della compatibilitg delfe vispettive previsioni con Je
condizioni geomorfologiche dal tertitorio, deve assere acquisito i relativg parere aji sepsi
dell’arr. 89 def D.PR. 3802001,

siano osservaie le indicaziont del progettista Dr. dgr. Franco Diana;

siane salvaguardate turte 1o Jormazioni boscate;

nel casa di interventi d Planiagione o essenze arboree ed arbustive, siano utilizzare specie
compatibil] dal punto df vista Jitochimatico ed edn co;

m generale dovranno essere salvaguardate, per qlianto possibile, tutie le essenze arboree Jdi
interesse naturalistico e Passaggistico con particolare riferimenta agli esemplari vetusti:

nelle aree destingte a verds pubblico signg privilegiati aspeiti noturali delle vegetazione,
creando piccoli boschi e cenosi arbustive ed aree aperte N continuitd ecologica ¢
Pacsagegistica con gii ambienti circostanti;

el gfi elementi i vegetazione {ineare, siepi, Jilar! arbare, vegetazione lungo | fossi dovig
ersere salvaguardala e ricostityita nel casi in cud presenta forme di degrado, utilizzando
fecniche o Ingegneria natural istica;

nelle eventuali edificazioni Previste in vicinanza oi formazioni boscate dovranno essere tutelate
le zome di mantello (fargine del hosco) Sopratiutto nella fase di apertura doi cantieri;
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20. nefla fase df attuazione dof Plano (piani attuativi) si consighia Uelghorazione dt specifici
progeitt o sistemazione def verde trg loro orgamicamente legati per dare una Jisionomia
unitaria ol verde urbano;

28 5t consiglia |
cantiere con terrenn vegetale al fine di accelerare il recuperq ambientale;
€ le seguenti prescrizioni i caratiere particolare:

» Zona B6 e Zone W Punty del Lago — 5i raccomanda | ‘esecuzione i aceurate indagini
geotecniche sui terreni d Jondazione e, se del caso, Iesecuzione di fondazion indirette
suificientemente profonde,

¥ Zona B Contrada F, errint — minimizzare Je superfici impermeabili, reglizzare un ‘adeguata
refe di raccolta deile acque bianche i cwi ricetiore Jinale abbig ung capactia di portaia
compatibile con i volumi raceolts nellambito dell’ greq Perimetraia;

» Zona C1 Chianello — minimizzare le superfies impermeabili, realizzare un ‘efficace rete di
drerageio superficiale e, in Jase di attuazione doi piani particolareggiali, esclidere
dall insediomenta unq Jascia di afmeno 20 m sy ciascun lato dell’asse deli Tmpluvio
presente nella porzione piii oceidentale dejl avea perimetrata (vedi atlegato A);

» Zoma C3 Cavaliere — minimizzave le superfici Impermeabill, realizzare un efficace rete di
drenaggio superficiale € in fase di attuazione dei piani particolareggiati, escludere
dall ‘insediamenic upa Jascia di almeno 20 m g ciaseun late dell’asse dell ‘impluvip
presente nella porzione occidentale o meridionale dell'areq perimetrata fvedi allegato 5);

estesa Zona DI prevista in localitg e Prata Grandi. Si rvity pertanto I'dmministrazione
comunale al rispeito delle norme contenute nel suddetto Regio Decretn con particoiore
riferimento agli artt. 96 e 97; '

# Zona DI [ Pigni — in relazione alle fipologie di Intervento previste nelle nopme tecniche di
attnazione, con prevedibili estese superfici impermeabili, si raccomanda la realizzazione i
una efficace rete di raccoity e smaltimenta delle dcqle meleoriche eliminando qualsigsi
inferferenza delle acque raccolte con gl insediamenti gig esigtent;: _

® Zona D4 Nunzigtelly - in relozione olle fipologie di infervento previste nelle norme
fecuiche di aftuazione, con Prevedibili estase superfici impermeabili, si raccomanda la
reglizzazione di yna efficace rete di raccoltg e smaltimento delie acque meteoriche
eliminando qualsias nerferenza delle dcque raccolte con le adiacenti SP Ciming e SP
Ponterotto,

¥ Zona D3 Villa Tecchi — nunimizzare le superfic nnpermeabili, realizzare un ‘adeguata rete
di raccolta delie acque bianche il cui scarico non sig Causy di innesce d@i fenomeni o
erosione o mobilizzazione df masse sul Sottostante versante in destra idreudiog del Rio
Ficano;

# Zong 82 — si raccomanda Ipsservazione del R D. 37 feglio 1934, n. 1265 (Teste Unico defle

338 4 maggior chiarezza, il testo deil art 24, comma 2 defle N.-T A, deve essere Sostituito
dal yeguente: “Comprende guelle partt del tervitorio comunafe destinate a Cimitero
Comunale, L'edificazione & consentita seconde i regolumento cimiteriale, Le fasce of
rispetio dell ‘area cimiteriale song guelle individuate con decreto dof | imistero delfa Sanity

— Ufficio del medica Provinciale di Viterbo - n, 1077 dof I aprile 1973 ¢ recepire nellg
carlografia del Piano Regolatore Generale approvalo don Delibergzione i Giurta

Regionale n, 6636 del 14 luglio 1989

* Zona T Le Cacchiere - Minimizzare le superfici impermeabill, realizzare un efficare refe di
drenaggio superficiie e in fase & attyazione dej piani particolareggiati, esclygdere

Faging 5/7




529 "y wy 2012 01

dallinsediamento yna Jascia di almeno 30 m s clascun lato dell’asse el impluvio
fresente nella porzione pilt occidentate detl areq perimetratn (vedi allegats (),
* Infrastrutiure vigrie — in séde di progefiazicne execttiva dovranne essere Dreviste adeguate
| rusceliamento interceliate

versante fungendo da canale o gronda per le acgue i ruseellamente provenienti dai
versanie soprasianie;
VISTA la nota n. 147361 del 17.10.2007 con la quale i] Dipartimento Econtomico e Occupazionale,
Direzione Regionale Agricoltura, Area 03 Territorio Rurale, Controlli e Servizio Ispettive - Ufficio
03/A — Gestione Usi Civici e Diritti Collettivi, ha €Spresso parere favorevole, alla proposta di
Variante Generale al P.R (3. del comnne dj Roncigilione (V1), a condiziong che:
a. Venpa aggiumto, afl'interno Jeile NTA K articole, interamente Fiportato nell ‘alfegara 4
del presente Provvedimento;
b. Vengane siraleiate darl Piano le aree di demanio civico inferessate da previsioni di carattere
edificatorio e per servizi qualora if Settore Tecnic delly Direrione Regionale T erritorio e
Urbanivtica, non ritenga le compromission di tali aree mecessarie ai finf df un ordingro

pPrevisione urbanistica, dovendosi provvedsre alla sistemazione delie lerre  occupate
mediante reintegrg o legittimazione;
VISTA [a successiva nota n. 190628 del 02.052012 con la quale la 50DT2 cifata Direziona
Regionale Agricolhura — Apeg Dmitti Collettivi — ha comunicato che, in riferimento a} stpracitato
Parere espresso con nota 147361/2007, per mero CITore materiale al terszo capoverso, lettera ¢, &
stata riportata la dicitura “Atirezzature Sportive F1™ anzichs “Attrezzature Colleitive — Zona 8", di
cui al Foglio 11 particeile 7p - 8p in localits “Barco™;
ATTESO che avendo ] Comitato Regionala per il Territorio con Voto n. 190/4 del 31.03.2011,
ricondotio la prevista Zona 81 in locaiita “Barco”, interessata dai terren; SOpra richiamati, a zong
agricola, la richjesta acquisizions dell’autorizzazione 2l mutamento di destinazione d’uso degli
31€881, non si rende Pl necessaria, conte peralito confermato dalla medesima Direzione €Ot nota
318019 dei 19.07.2012;
VISTA la nota n. 42448 de} 28.06.2011 con Ia quale la Provincia di Viterho — Settare XI° - Servizio
Pianificazione Territoriale ed Urbanistica, ha osservam che la Variante Generale al P.R.G. del
comine di Ronciglione (V1) & in linea di massima compatibile con i contenuti da) PTPG provinciale
individuando alcuns criticitd nella nota stessy tportate;
RITENUTO di condividere o tare proprio il parere del Comitato Regionale per il Territorio n. 190/4
del 31.03.2011 che costituisce parte integrante delia presente deliberazione quale Allegato A:

all’unanimita
DELIBER A

per le motivazioni °spresse in premessa, che formano parte integrale & sostanziale della presente
deliberazione di approvare la Variante Generale g P.R.G. del comune di Ronciglione (vi) adottats .
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e
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 46 def 21.12.2605 con le modifiche contenute nel
parere del Comitato Regionale per it Temiturio reso con votg n, 19044 del 31,03.2011, che
costimisce parte integrante della presente deliberazione quaie Allegato A, ed in couformita con e
prescrizioni ¢ le condizioni di oyj aj pareri in premessa riportati,

Le osservazioni somo decise in conformitd a guanto riportato neilAllegate A del presente
provvedimento, :
La Vartaute & vistata dal Dirigente dell’ Area Urbanistica e Beni Paesaggistici (Provy, Fr— Lt — Vi—
Ri} nei seguenti elaborati- :
- Elaborati di cui alla D.C.C. . 46/2005:;

All A Relazione

Al, B Norme tecniche d; attuazione;

All D Indagini statistiche;

Tav. | Inquadramento territoriale

Tav. 2 La carta del territorig comunale

Tav. 3 La carta territoriale paesistica

Tav. 4 Carta dei vincoli ex legge 431/1985

Tav. 5 La carta della pignificazione vigente

Tav. 6 Pianificazione di progetto — zonizzazione generaie

Tav, 7 Pianificazione di progeito — zonizzazione parte nord-ovest

Tav. 8 Pianificazione di brogetto — zonizzazione centro nrbang

Tav. 9 Pianificazione di progetio — zonizzazione zona sud-est o
-Tav. TU Elaborate, & cuj alla D.C.C, n. 48/2010, denominaio “Lince di H‘Ld_ilzijﬂ per ta

ey

/ valorizzazione delle attivitd turistico - balneari syl lago di Vice™ @
o)
- Elaborati integrativi, di cui alla D.C.C. n. 40/2011: £
All. B Norme tepniche gj atilazione '5%
Tav. 4bis Riserva naturale de| lago di Vico — Perimeiro <=

Tav, & Pianiticazione di Progetto - zonizzazione generale

Tay. § Pianificazione dj PIOEeo - zonizzazione ceniro urbang

Tav. 10 Pianificazione dj Progetlo — zonizzazione centro urbana
- & neile Tavv. denominate Al A — B ~ C allegate aila nota 1.90395/2A/08 del 07.06.2005 dei

Dipattimento Territorio, Direzione Regionale all’ Ambiente & Protezions Civile — Area D2/2A/08

Difesa del suclo e servizig geologico, :

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio,

LA PRESIDENTE : ¥.to Renata PO VERN] , oy
IL SEGRETARIO : Fio Paolo IACONIS %0 et ROV, 2072
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TUFRICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVG D SUPPORTO E CONTROLLO Dy GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER |L TERRITORIO .

Comitato Regionale per j] Territorin ALLEGATO A

Yoto n, 190/4, del 31 marzo 2011

I funzionari relatari - |l presente atto si compone di
Arch. Angelo Rubano ¢ Arciy Marco Rocchi At Pesne compresal resenta

OGGETTD: Comune di Roneiglione vT)
Variante generale aj PR.G,
Delibera Counsiglio Comunale n. 46 del 21/12/2005.

IL COMITATG

VISTA la nota n°128104 del 23/03/2011 con 1a quale I"Arca Urbanistics o Beni
Paesaggistici (Province ¥T - RT) ha trasmesso, corredati dajly relazione istruttoria, gli
ath tecnico-amiminisirativi relativi alla varjante d; che trattasi,

Esaminati gli attj ed elaborag,
Sentiti i relator;.
PREMESSO

It data GB/02/2007, n, 2248, acquisita aghi ati deljs Direzione Territorig g
Urbanistica in data 09/02/2007, prot. 24546, il comune dj Ronciglione ha avanzato
istanza per esame o barere la variante i PRG vigente adottaia con DCC 1. 46 del
2141212005,

Con pari nota venivang Irasmessi | seguent; atti ed elaborati tecnici;

TTT AMMINISTRATIV]: '
Delibera CC. n, 46 dej 21.12.2005 di adoziope della variante al PRG
Avviso di deposito -
Certificato di avvequta pubblicazione deli*ayviso di deposito all’Alho Comunale
Certificazione dj avventa pubbiicazione dell’avviso dj deposito uoghi
pubblici e di pubblica frequenza
*  Pubblicazione del’ayviso di deposito su quotidiani di larga diffusione {Gazzetra
.Aste ed appals pubblici Cormriere di Viterbo) G.U, 11.02.2006 BUR Lazio del
28.02.2006
Certificatn dj avventto deposito daglj aiti progetiugl
*  Registro protocollo dejls Osservazioni
*  Osservazioni {otiginagli)

&% & @8
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COMITATO REGIONALE PER I. TERRITGRIO

RTO E CONTROLLO DI GESTIONE

* Deitbere CC. n, 49 def 14 ¢ 13 novembre 2006 ¢ n. 5§ del 18 novembre 2006 d;
controdeduzioni ajle osservazioni
Parere di cui all’art, 13 L. n. 64/74
Richiesta parere Usi Civigj
Parere preventivo AS].

ELABORATIT TECNIC] (I originale - 4 eopie Autenticate) costimiti da
- All A) Relazions
-~ All B) Noerme teeniche di attuazione;
- AL C) At a comredo de] NFUCG,
- AlL D) Indaginj statistiche;
- AllL BE) Istanze dei cittading:

- Tav. I) Inquadramento territoriale scala 1:2500()
- Tav. 2) La canta del territorig comunale scala 1:10000
= Tav. 3) La carta territorigfe paesistica scala 1:10000
-~ Tav. 4) Carta dei vincoli ax lege 43171985 scala [:10000
- Tav. 5) La carta deilg pianificazione vigente

{PRG vigente approvato in data14.G7.1989) scala 1:10000
- Tav. 6) Pianificazione di PTOgeto — zonizzazions generale scala 1:10600
- Tawv. 7} Planificazione dj Progetto — parte nord-ovest scala 1:5000
- Tav. 8) Pianificazione d; Progefto. — centro urhang scala 1:5000
-~ Tav. 9) Pianificazione dj Progetto — zona sud-est scala 1:5000
~ Tav. 10} Planificazione dj Progetio —zomizzazione centro cittl scala 1:5000G
- Tav. 11} Pianificazions dj progette — Espansione C3-C4 scala 1:2000
- Tav. 12) Pianificazions d; Progetto — Espansicne £1-C'9 scala 1:2000

PARERI

Sulla variante generale al PRG il Commne ha provveduto ad acquisire seguenti
pazeri;

Parere af sensi dell’art. 89 del DPR 380/2001 n, (90395724708, rilascizto daila
Direzione Regionale all’ Ambiente o Protezione Civile, area Difesa del suglo e SeiviZip
geologico, favorevols con condizioni,

Parere dell’ Azienda Sanitaria Locale Viterbo ~ Servizio Igiere Pubblica - Sz 4
Vetralla n. 8820035,

Parere af sensi dell"art. 7 TR, 1. 59 1995 rilasciato dalla Direzione Regionale

Agrivoltura — Area Territorio Rurale, Controili e Servizio Ispetiivo - ufficio Gestione
degli Usi Civici n. 147361/D3/3D/0)3 favorevole.
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COMITATC REGIONALE PER iL TERRITORIO

DESCRIZIONE DEL TERRITORIO

1 territorio de] Comune di Rongiglione si estende per 52 kmq &d ¢ ubicato ungo
le pendici meridionali del complesso vuleanico Cimino, situato ad un'altezza compresa
fra 244 & 963 metri, mentre it ceniro abitato si trova ad un’aliezza media di 442 metr.

Posizionato a nord di Roma, tra [a via Cassia ¢ [a via Flaminia, sul percorso deila
via Cassia Cimina, confina con Capranica, Caprarola, Nepi, Sutri, Vetralla, Viterbo.

La parte mediogvale di Roneiglione sorge sy un grosso ciglione tutheeo, posto alla
confluenza di due cors; d'acqua, il Rio Vicano, emissario del Lago di Vico, & il Fosso
Chianello che, dopo le colmate farnesiane dei XVI secolo, ora scome sotterraneo. Le
colmate dei Farnese hanno permesse lo sviluppo rinascimentale o moderne della
cittading sn un secondo sperone mfaceo.

Il percorso della strada Cimina atraversa con giacitura nord — sud il territorio
comunale, menite sono molto meno rilevand, dal punto di vists territoriale, i
collegaments est — ovest verso i comuni limitrofi,

La strada verso Capranica (ovest) ha ridotte sezioni g percorso accidentato; a
strada verso Caprarola (nordest) presents caratter; del tutto simili & Io stesso
collegamento con 1'abitato di Sutr Put avendo caratteristiche migliori, rappresenta
tuttavia un’arteria di non efficace supporio. Conseguentemente, ed anche in relazione
alla morfologia del territorio, {'abitate di Ronciglione non presenta caratteri diffusivi o
basate su aitri centri, ma si componie di un imico abitate originato daila via Cimina,

La linea ferroviara Capranica-Orte, dimessa nel secondo dopoguerra & oggetto in
quest’uitimo periodo di proposte di rintilizzazione per fini turistici, ha rappresentato un
clemento di grande importanza a] dj 14 della categoria oggettivamente secondaria del
racciato ed ha confermato Ia tilevanza territoriale di Ronciglione: atiraverso [a
realizzazione di ardite opere di ingegneria, infatti, il tracciato & stato fatto passare a
tidosso dell’abitato immediataments a sud e si pud  atfermare che Papertura del
traceiato ha influite sull’espansione del centro verso il muovo nodo rappresentato dalla
stazione,

PRECEDENTI DELLA PIANIFT CAZIONE

Il Comune di Ronciglions & atftalmente dotato di PRG approvato con Defibera di
Giunta Regionale del Lazio n., 6656 del 14.07.1989,
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COMITATD REGICOMNALE PER IL TERRITORIO

LA POPOLAZIONE

Per quanto riguarda i dati ufficiali defia popolazicne residente, dal 1911 al 1951 3]
Comune di Ronciglione ha visto aumentare quast costantemente — anche se in misurs
non rilevante — i propri abitanti da 6.497 a 6977, pari ad una media annuale d; quasi lo
0,15%, '

Dal 1951 al 1971 # Cormune ha subito giobalmente un decremento di popolazione
di circa 900 unitd pari allo 0,64% apnuo,

Dal 1971 al 1982 si & verificata una inversione di tendenxa passano da 6.087
resident! & 7.042 con un incremento medio annuo del[*] 439,

Dal 1982 al 1992 & contirmata Ia crescita della popolazione residente
raggtungendo le 7.342 unit3, arrivando nel 2003 & 8.095 residenti.

Dai dati comunali contenuti neila elazione [a popolazione al 2003 risuita par a
8.095,

La popolazione & aumeniata, quindi, nel periodo che va dal 1993 aj 2003 di 618
unitd, pari ad un incremento medio annue dell’0,8%,

IL PROGETTO DI PIANO

Dimensionamento

Dalla relazione emerge che ia Vartante prevede un dimensionamento di 12.635
abitanti, a fronte deol dato imiziale pari a 8.095. Tale incremento pari a circa il 40%
risulterebbe superiore a] tetto massima stabilito dalla legge regionale n. 72 del

12.06.1975 - art. 4.

Occoire comunque considerare cha tale dato & comprensivo dei 13 Compart] in
zema di espansione in corso di attuazione,

VERIFICA COMPLESSIVA STANDARD

Abitanti complessivi previsti dalla Variante mq 12,635
Superficie minima standard = mq. 18 x 12.635= mq. 227 430
Totale zone § = mg. 237,144
Totale Standard {ex zone C1 - C2y= mg. 36.486
Totale Standard (nuove zone C1-C2)= tng. 37.152

TOTALE mq. 310,782 > mq. 227,430
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AMMINISTRATIVG DI SUp

PORTO E CONTROLLO DI GESTIONE

FREVISIONY PROGRAMMATICHE E OBIETTIVI DELLA VARIANTE

La relazione de] PRG prevede, moltre, tra le indicazionj programmatiche e glj
obiettivi quanto segue:

. = & » & =B

Consolidamento del pole dei servizi pubblici:

Riunificazione del sistema verde:

Blocco delle ulterion espansioni turistiche;

Collegamento tra centro urbano ¢ il lago di Vico:

Nuove disegne di circonvallazione a ttord deil’abitato:

Circonvallazione di servizio lungo via delle Cartiere Cassiere che consente
I"allontanamento del trafficg agricolo, net periodi di raccolta, dal centro ahitato;
Creazione di ur sistema dj parchege] diffuso a servizio del centro stoiigo;

Tutela delle rive lacuali;

Tutela del patrimeonio boschivo;

Bonifica & valorizzaziona ambientale del percorso del rie Vicano;

Tutela del passapgio agricolo;

Ampliamento dell’area prodattiva asistente;

Creazione di un’area eSpositiva , di servizi e commerciale [un o la via Cimina;
Nuova area industriale individuata nella zong Maneggiante lungo la strada
Ponterotto;

Recupero e innovazions produttiva def manutatt produttivi storici esistenti.

VIABILITA?

Sono previsti interventi relativamente alla viability ad est ¢ ad ovest del centro

abftato,

Ad st & previsto. I'allaccio: della strada provinciaie deila Pisciarelia

(potenziamento) e il prolutigamnento verso Poggio Del Cavaliere con Uinnesto sulla
Frovinciale Cimina; I°ultimg tratto ¢ di nnova previsione.

Ad ovest & previsto un coflegamento di nuova realizzazione tra i Provingiale

Ronciglionese & Iy Provinciale Pouterotto che wtilizza tracciati esistent.

ASPETTI DI NATURA PAESISTICO AMBIENTALE: AREE VINCOLATE

Nel territorio comunale, ticadenite nell"ambito def PTP n. 3, Hsultang presenti

aree boscate, per le quali si doved applicare quanto previsto dail®art, 10 della LR, n.
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VO DI SUPPORTO E CONTROLLO Di GESTIONE

1L territorio inoltre risulta interessato da una fitta rete di corsi d’acqua rientranti
tra queili iseritt! nel repertorio delle acque pubbliche, tra i quali 1 principali sono:

Fosso Isois o Grottabella;
Rio Vicanoe,

Fosso Pagliano:

Fosso Carlone:

Fosso Fontana Cupa;

Rio Maggiore,

* &% & % w »

Inoltre sono presenti bemi tipizzati individuati dali’art, | 34 de D.Lgs 42/2004.

Una vasta porzione del ferritorio commmale rHsylta dichiarata di notevole
interesse pubblico dal DM Beni Culturali del 10.04.1941 per la parte relativa al Lago di
Vico, al quale é stata atiribuita anche Ja classificazione di Zona Umida, e con ia LR, 24
Dicembre 2008, n. 24 “Istimzione deila riserva naturale Lago di Vice” & stato imposta
un viteriore vincojo ambientale non tiportate sulis tavole di Piano,

A tal proposite, in sede di controdeduzione si dovrd precisare Ia perimetraziong
della stessa, :

B’ presente una ZPS idertificata cop j] codice IT6010057 denominata "Lago di
Vico-Monte Veners-Monte Fogliano” ¢ unma zoma SiC identificata con il codice
IT6010023 denominata “Monte Venere-Monte Fogliano” coincidente con la ZP3.

Aleune previsioni della Variante interessano aree sOtoposte a vinecolo.

CONSIDERATO

La Variante interviene sul PRG vigente e modifica la destinazione delle zong C g
zone B manfenendo perd gli stessi indici © parametri, rilocalizza la previsione di una
zona di espansione turistica in prossimita del centro urbano, ridisegna il perimetro del
Centro storice, e individus ulteriori zone artigianali, indusiriali o g serviz,

51 rileva dalla analisi compiuta dal progettista che i dimensionaments non
risulta rispondente ai parametri previsti dalla legge regionale 72/75 né a quante previsto
dal Dm 1444/68. L’incremento degli abitenti risulterebbe ban superiore al 30%,
Massimo ammissibile dafla LR,

Discende da quanio esposto che il planc dovrebbe egsere opportunaments
ridimensionato al fine di renderlo organicamente compatibile con le prescrizioni di
legpe,
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

Occoire tuttavia constatare che tale dimensionamento comprends la previsione
di completamente dei 13 piani attuativi del PRG vigente in corso di completamenio.
{noitre, rispeito ail’anno di redazione (2003) del piano, attualments (glugno 2009)
risultano insediati 8.924 abitanti con un incremento di circa I'11% ed ug incremento
medio anmie prossimo al 2%, Quindi, effettivamente, rispetto alle previsioni del PRG
vigente I'incremento, & pan al 23%.

Pertanto il dimensionamento sj pud riteners accettabile anche considerando che
alcune previsioni deila presente Variante vanno stralciate in quanto non sono conformi
ai criter] fissati dalla L.R. 24/98. Infatti aleune scelte zonizzative, quali alcune zone B1,
B4, C1, C2, C3, oltre 5 Zone D3, D4, D1 e $1, interferdseono con 1 beni individuat
dall’art. 142, co, 1, lettera ¢} — “fiumi torrenti e corsi d’acqua iscritt nepli elenchi...”
del D.Lgs. n. 42/2004 e relativa fascia di rispetto, e, per effetto deli*applicazione
dell’art. 7 della LR n. 24/1098 che on ammette varianti per le zone agricole, per ia
parte rientrante neila fascia di rispetto dei 150 ml, va mantenuta la destinazione a Zona
agricela.

Alcune scelte zonizzative soprarichiamate, la “Zona 51 — Sarvisi Gengrali” in
localita Barco, la “Zona DI nsediamenti produftivi indnstriali” lango la provinciale
Ponterotto, Ia “Zona D4 — Insediament; produttivi espositivi” hungo la via Cimina,
interferenti con aree soitoposte a vincolo paesaggistico & la “Zona T — Attrezzaturg
turistiche per i campeggio”, non si ritengano condivisibili in considerazione della loro

sitefta  correlazions com il contesto urbano, economico e sociale, configurando

Si rappresenta al rignardo che il PTRG, adottato dalla Giunta Regionaie con
deliberazione n. 2581 de? 19/02/2000, tra i snoi objettivi Specifici prevede proprio la
valorizzazione delle vocazioni dei suoli, la limitazione del eonsumo dj sucio e la
conservazione dello spazio ruraie.

Dalle norme di attmazione del P.TP.G. della provineia di Viterbo emerge che il
comune di Ronciglione non rientra nej c.d. parchi di attivite economiche, e, al 11 guardo
lo stesso Piano alla voce - Razionalizzazione o riqualificazione degli attuali
insedizmenti produttivi -, recita “...& g presumere che le aree i espansione aggiuntivea
Slano  determinate pity sulla disponibilita residua di aree cantige che non sulla
valutazions di un Jabbisogno necessaria ¢ intrinsece a ragloni econoniiche e funzionali:
Cid che puo spiegare come, in mumerosi casi, le “Zone D" di Pigno risuftino, molio
spesso, inutilizzate, "

Le scelte dell’ Amministrazione Comuanale non sembra siano state effettuate sulla
base di una reale richiestm di operatori economici come dimosta la pluralita di
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GESTIONE

variaute da produttive agricolo a produttivg artigianale o industriale, hanno avanzato
opposizioni a tale modifica Titenendo impropria e inopportuna la tfrasforinazione dei
propri terreni attualmente vocati ad una produzione agricola tipica della zona dei lago di
Vico.

Per le specifiche si rimandg g quante di seguito riportato gells proposte di
modifica alla zonizzazione,

Call’analisi del territorio i & rilevato che esistono delle aree, clasgsificate dal
P.T.P.R. adottato, nella Tay A, come “Paesagaio depdi insediamenti urbani™, interessate
da edificazione consolidat (in particolare quelle in localita Chianello o Poggio
Cavaliere), Tali arce potranno essers oggetto, in sede dj conirodeduzione comunale, di
apposits perimetrazione e classificazione come Zopa B di nuova proposizione, che
dovrd seguire le previste forme dj pubblicita, da AsSoggetlare, successivamente, a P.P, in
varfante di iniziativa pubblica a{ fine di dotare tali aree di adeguati spazi da riservare a
standard urbapistici di cug gl D.M,1444/88.

Relativamente alle Tavole 10, 11 & 12, in seala 1:2000, si riscontrano molteplici
discordanze e pogsibili conseguenti dubbi interpretativi, tispetto ai perimetri dells
Zonizzazioni cosi come identificati nelle Tavole 6, 7, 8¢ 9, o pertanto si nfiene nog
possano essere di riferimento per I"attuazione della presente Variante.

I comume in sede dj controdeduzioni dovra ticlaborare, sy opportunz base
cartografica, le tavole al 1:2000 riportando comrettamente le scelte zonizzative nonché la
precisa indicazione dej compart.

In sede di controdeduzione si dovra produrre us niteriore claborato tecnico che
individut il perimetro della Riserva Naturale del Lago di Vico di cui aija LR 24
Dicembre 2008 n.24, ZPS e SIC,

L’elaborato tecnico denominato “All. C — At a coredo della Varfante™ & da
ritenersi mero elaborato di analisi non gia approvaziene deglf atti in esso contenuti,

Infime si rilevano discordanze tra le denominazioni attribuite ajle varie zone
riportate sugli elaborat grafici e quelle riportate neile Norme Tecniche di Attwazione
per cui in sede di controdeduzioni sars Necessario armonizzare tali denominazioni.

[l testo delle norme di attuazione, compasto da n, 28 articoli, pur se predisposto
in forma chiara = corretta, anche in relazione a parer! espressi dai var enti, & da
integrare o modificare Per Ut opportuno aggiormamenio -rispette alle normative
sepravvenute ed alle modifiche d*ufficio infrodotte.
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Discende dalle considerazioni, daj pareri degli enti e daj rilievi S0pra riportati, la

Tali modifiche, da introdurre d*ufficio- ai sensi dell'art. 3 dell Leogge 6-8-67
1,763, nel teste delle NT.A. e negli elaborati grafici, sono intese come necessarie a
garantire una maggiore salvaguardia del territorio, nonchd g contencre le previsiond in
rapporto ai criteri fissati cop legge regionais n, 72/75 ¢ n, 38/99, senza Comportare
sostanziali innovaziont tali dg mutare le caratteristiche essenziaili del plano stesso ed i
critert di impostazione.

MODIFICHE ALLA ZONIZZAZIONE

Relativamente alle previsionj dj Zonizzazione, si ritiene debbanc essere escluse
dalle previsioni di plano e ricollocate in Zona agricola assumendo Ig medesima
destinazione delle Zone omogenee agricole adiacenti:

- la “Zona 31 — Servizi Generali” in localitd Barco, che interferisco qQuasi per intero con
corsi d’acqua vincolati ¢ con aree boscate, risulta poco fruibile dalla vigbilitd ordinaria e
distante eccessivamente dal Certro Urbano;

- Parea classificata come “Zona D! Insediamenti produttivi industriali” lungo la
provinciale Ponterotto, che ojtrs ad interferire per yna gran parte con corsi d’acqua
vincolati, non risulta adeguatamente giustificata rispette alle indicazioni contenute negli
artt 2. 4 ¢ 5 della L. 72/75 e sotto 1| profilo economica produttive, stante la vocazione
agricola del territorio del Comune, come peraltro gi% esposto in alcune Osservazioni
presentate avverso la proposta di Piano;

- - Parea classificata come “Zona D4 — Insediamenti produttivi espositivi” huingo la via

Ciminza, oltre ad interferire con corsi d’acqua vincolat, risuita avnlsa, viste le sye
finalita, dal contesto urbane, economico e sociale;

- Parea classificata “T — Afttezzature turistiche per il campeggio™, non motivata neila
Relazionte, presents una notevole estensione ed & posizionata in un’area di pregio
ambientale stente |’adiscenza sl DM del 10.04.1961, alls Riserva Naturale, al SIC e
ZPS ¢ a vaste aree bogcate; inolire & Presents una osservazions che richiede il
manienimento dells zong agricoia,

Inoltre per la Sottozona D3 — insediament] industrialj ed artigianali “insalubri™
non € ammissibile la variante Per la parte rientrante nella fascia & rispetto del corso
d’acqua che dovra essepe ricondotta a zona agricola assumendo 1z stessa destinazione
delle zone omogenee agricole adiacenti.
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Per I"area classificata Zona Bi, a Nord de! Centro storico, di nuova previsione,
ricadente nella fascia di rispstto del Rio Vicano & all’internc della fascia di rispetto dei
Centro Storico, che comprende aree classificate da! PRGG vigente come Centro Storico s
zona Agricola, & ammessa |a mova classificazione solo per la parte giid classificata
FOME Ceniro storico € per la parte esterna al vincolo del corso d’acqua.

Le miove scelte zonizzative diverse da quelle sopraclencate che inferferiscono
con i beni individuati dail’art. 142, co. 1, lettera ¢) del D.Lgs. n, 42/2004 e relativy
fascia di rispetto per Ig parte rientrante nella fascia di rispetto dei 150 mil, ai sensi
dell’art. 7 della LR. n 24/98, dovranno essere ricondoite 2 . Zona “E” Agricola,
assumendo 13 medesima destinazione di zona agricola di quella adiacente,

In  relazione ailindividuazione delle  Sottozene €2, si  ritiene che
individuazione delie arge dg destinare a P.E.E.P, debha essere effettuata in ung fase
successiva all’approvazione dellg strumento urbanistico generale utilizzande le aree di
espansione edilizia. Pertanto myfte le Sottozone €2 dovrammo essere micondofte g
Sottozona C1 mantenends g suddivisione in comparti cosi come indicato nella Tav.é,

La zona C3 dovra contenere ghi indici e i parametri previsti dall’art, 8 della LR,
n. 72/75.

La Softozona ¢4 — Complessi alberchier] posta al'interno del centro urbana
all’intemo della Sottozona C3, ¢ da rclassificare in Sottozona C3 — Complessi
residenziali turistici in quanto la normativa della Sottozons stessa {C3), riproponendo i
disposto dell’art.§ della LR.72/75, gia ticomprende quota parte deila cubatira da
riservare ad albergo.

Le aree in prossimita del centro urbano classificate daila prepesta di Variante
come Zona D — Sottozona DS ed interessate da fenomeni dj degrado, abbandono o uso
promiscuo, si titfene che in sede dj conirodeduzione comunale possano esserc
ricondotte ad aree da assoggetiare a programmi di riqualificazione come ad esempio
Programmi Integrati di Interventa ai sensi della L.R.22/07,

Per quanto riguarda Ja previsione di viabilita si rieva che pur essendo

condivisibile, interferisce con varie arce mteressate da beni tutelati per legge &, pertanto,
la sua valutazione sar effettuata suileffettivo progetto corredato da SIP,

MODIFICHE ALLE N.T.A.

Sulla base di quanto e3poste si ritiene di individuare lo mnodifiche e/
integrazioni da apportare al testo proposto per le NTA in quanto meri grrori di

Pagina {0.d7 17
MESGDM?QMMEEDE.TEFNMEDE-LTHW VA (HORDIOME, |73 TEL 439,06 368853 |4 T4
DIPERTMENTO IETIIUZERLE EVERAITS R0 QOIAF RS FAN #1706 518859

DRETCME TERRITCRRD K LIRA HETICA e g g e




UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTAA
COMITATG REGIGMALE PER iL TERRITORIO

trascrizione, ovvero sulla base delle modifiche zonizzative, ovvero per semplificarne il
testo al fine di fornire maggiore efficacia alie norme in sede di attuazione delle stesse.

In generale occorrerd rimuavere [o denominazioni riconducibili alla LR, n.
38/99 (quali P.U.O.C., €CC.) in quanto la procedura adottats a quella della LU, n.
1150/42,

Le nome dell'art.19 riferite afle Zone agricole sono da  stralciare
“sospendendole™, in attesa che, sulla base di appositi criteri ed indirizzi dettati dalla
GR.L. in attuazione dell’art.65bis deila LR.38/59 & ss.mm.ii. per la definizione dalle
diverse aree produttive con deliberazione n°2503 del 12/12/2000 (BURL. n*7 dei
10/03/2001), il Comune adempin ai sensi dell*art. 52 della citata Le gge regionale,

All’ArtS - SIngdici Urbanistici”, comma 7, sostitnire la dizione “regidensze
uristiche: 90 me x ab | oltre al volume per servizi” con la dizione “residenze
turistiche: 30 me x ab, oltre al volwme per Servizi™;

All'Art. 15— Zone “ A % - Centra Storico, sostitmire il prinio capoverse del punto
1 con *- Piano Attuative. E’ Jacoltd del Comune suddividere | ‘area
perimetraty e classificaia come Zoung A in subcomparti da identificare
secondo il perivdo storico del tessuto edilizio.”; al secondo capoverso del
punte 1 eliminare le parole “e ristrutinrazione edifizia.

AlPArt.17 «  Sottozona €2 11 testo 3 ablato in ragione della nclassificazione in
Sottozong Cl;
Sottozena C3 1 testo & modificato con il seguente: “In tale sotiozona si
applicane indici e parameiri dettati dali'ars 8 defla LR.72/73. L attwazione
PUG avvenire per sub comparti di superficie non inferiore ai quattvo ettari. ™

All’Art.18 - Zome D - Insediamenti Produtfivi: in conseguenza dell’ablazions deile
aree destinate a Sottozona DI e Soitozona D4, le reiative noithative vanne
anch’esse ablate,

AI’Art. 20 “Zone ¥ - Attrezzature di interesse generale” — “Sottozona F.3 — Zona
umida da rimboschimento” sostituire il capoverss 1 con il seguente ©
“Comprende tutte Ie aree del tervitorio comunale adiacenti alla Sottozona
C.3, formandone parte integrante ¢ sostanziale, senza essere compulate né
al fini defla cubatura realizzabile ngé come standard in sede di attuazione
della stessa Sottozong O3,

L*Art. 25 relativo alle Zone “ T & Attrezzature Turistiche per campeggio andra

.
siralciato,
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Dovra essere inserito 'art.29 appresso riportato:

AREE DI DEMANIO E PRIV A TE GRAVATE DA UST cI VICE,

Rientrano ira | beni o yso CIVICo ¢ pertanto sono saggeiti alle presenti
norme*;

a) “le terre assegnate, i liguidazione dei divithi off wso civiee e di altvi dirips
Promisci, in proprieti esclusiva ailg generaiita dei cittading yesidenyi nef
ierritorio di un Comune o ds uRa Frazione anche ve impritate ally titolarity di
detti Enti”;

agraric comungne denominate .

dl "le terre pervemute agli Enti df cui alle Precedenti lettere o Seguito of
scioglimento Promiscutta, permuta con alive ferve civiche, condizioni
regolate dalla legee 10.08 1027 n° 1766, sciogliments o Associazioni

ligntidazions o estinzione off usi cvie Comunge avvenuie ",

1 "l terre private gravale da usi civici a fvore della popolazipne locale pay .
! quali non sia inteyvenura I liquidazione ai sensi defin legge [766/277, '
“Le terrve di demanio collettivo appartenensi of Comune nown possonp e5sere
inferessate da edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione
collettiva defle stasse ai Jini agro-silvo-pastorali. Non sone utilizzabili per i

dalle indicazioni contenute nelly legge [ 766 del | 927"

“Cualora, ai fini di un ordinato SVIUpPe wrbanistico dej Comune, vengano
interessafi terren; parienentt al demanio civico, gestiti divettamente dal
Comune, con previsions di opere pubbliche, si dovranmo arthvare le procedure
qutorizzative di caui all ars. 12 della Legee n. 1766 def 7 6.06. 7927,

“Qralova, sempre o St di un ovdinato sviluppe edificatorio, Ia previsione 4f
destinazione ad ysp

cdificatorio & Aatura residemriale furistion, commerciale arfigiancie o
Tndustriale, riguardi terven: eff

Edilizia, a seguito della loro alienazione che dovri avvenire nei
modi e termini oi oy agli articole 8 delly Legge regionale ng del
25012005

Pagima {2 ot 1 ¥
A EEORATO ALLE FCLMICHE [ TEP.Rrrc:mED\E.LmBAM:nu VA CIOREOME 137 TEL, #1906, 51 58530 19774
CUPARTIMENTO ISTI T s E B TERRITCRED W ROws FAX + 1406 5| pas5g

CIREZIONE TERRITORIC € LRE&MISNCA N rape b, e




- UEFICIO-DI STAFF TECNICO - AM

. MINISTRATIVO Di SUPPORTG EC
COMITATO REGIONALE PER IL TERRTORIG

ONTROLLO DI GESTIONE

“Per i terreni df demanic cofleftivo che risultang edificati, in possessa di
occupdtori st applicano le stesse porme di cul afl'art. 8 defla eitarq LR

&/2003.

“Non possono eszere Comungue aliengti i terveni J; Proprieta coflettiva o
uso civice ricadenti in aree Sottoposte a vincoll impost suilg base di legoi

statali e regionali a tutela dei parchi e delle mree Profette nazion
€ provinciali, dei monument; naturali, dei siti di importanzg

defie zone a protezione speciale”

“Per i terrent, invece, di naturg privata gravati da dirigi
comigrite nel presente pians, si appiicano ad avwenuty figu

afi, regionali
comuRitaria a

eivicd e norme
dazione degli usi

CIVICT I conformita delle disposizioni 4i cui all ari’. 7 della Legge n 1766 dot
16.06.1927, ovvero are, 4 delia Legge regionale n° 6 del 27/01/2005

"Gl strumenti wrbanistici attuarivi delle proposte contenyte nel PRG, che
dovessere inferessare deoi Jonds sui qualt sono state aitivate procedure o
legittiimazione a i fquidazione defi ‘uso per renderli edificabill, dovrarme
esvere imteressati dalle prescrizion; conterute nel P.TP. di competenza, *

OSSERVAZIONT ALLA VARIANTE GENERALE AL PRG

Entro i termini dj pubblicazione dells Varjants S0no pervenute al comune n.63

Osservazioni; oltre i termini song state presentate n. 5 Gsservazioni, per un totale di 68,

I Consiglio Comypale 1z regolarmente controdedotio afle OSSErvazions

presentate net termini, nonche a quelie pervenute fuor termine.

L’esito delia Contrededuzione & d Seguito riassunto;

NR NOMINATIVO ESITO PROT. [ DATA |
1 Accademnia Kromos Accoita 4013 2702/06
2 Aquilani Marco e Massimo Non accolta | 5006 10/03/06
3 Di Biagio Glanfranco,Eliang e Yincenzo Non accoita 5400 14/03/06
4 Girelli Anna Paola Nouaccolta_ | 5448 | 15/03/06
5 Rossi Alberto Not acoolta [ 6579 | 25/03/08
6 Salza Pietro Non accolta [ 6330 | 25/03/06
7 Bartoloni Maria Domenica ¢ Boldring Non accolta a6l6 25/03/06
Vincenzo
B (riralli Elide.Graziella, Vilda e Lucta Mariy Non aceoita 0698 274)3/06
9 Stella Angelo Accolta a78%0 28/03/06
10 Rossi Claudio e Quatrim Anna Non accalta 7177 03/04/06
1! Pietrostefani Gactano e Maria Accoli 727 13/04/06
12 Paglione Anna Accolts 7341 {14/04/06
13 Ailegrozzi Giuseppe, Allegrozzi Alberto, Non accoita | 7342 04/04/(}6
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Galli Marisa ]
14 Orteazi Cesare,Qrtens] Gianluca, Pierlorenzi | Non accolta 7461 05/04/06
Elisabetta '
15 Azienda Agricola Vico 5.8, Non aceolta 7462 05/04/06
16 Giovagnoli Enza'e Taras Myriam Emesta Non aceolta 7559 06/04/06
17 Ginnasi Stefania Non ageolta 7560 D6/4/06
18 Ginnasi Giovann] Non accolia 7561 06/04,/08
189 Ginnasi Marig Non aceolta 7362 06/04/06
20 Ginnasi Anona Maria Non aceolta 7563 06/02/06
| 21 Cassanelli Catering Non accolta TE79 {y7/G4/06
22 Fieociello Luig; Non accolta 7680 07/04/06
23 Begini Salvatore Non acepita 7681 07/04/06
24 Cavacece Annamania MNon accolta 7682 07/04/06
25 Cavacece Annamarjg Non aceolta 7683 07:04/06
26 De Fermo Alessandro Norn acoolta 7634 07/04/06
27 Anitor Fiorenzo Non accolta THRS 07/04/06
28 Chiricozz] Maria, Trentani Roberto, Narduzzi | Non accolta 7724 08/04/06
Nadia, Campaneili Alessandro,Ficogiello Luigi
29 Cassanell Luciang Non accoita TR13 10/04/06
30 Verghini Nazzarena ed Al Nom accolts 7816 13/04/06
31 De Angelis Evan gelista Accolta 7817 10/34406
32 Pompei Domenico Accolta 7820 [G/04/16
33 Viglioglia Farig; Non accolta 7822 10/04/06 |
34 Viganigo Giovanni Battista o Anng Pia Non ageolta 825 10/64/05
35 Casini Anna Maria o Ginnasj Lucia Non accolta 7826 10/04/06
36 Tecchi Cristofor] Celianj Accolia 7829 10/04/06
37 Bacci Sandra ¢ Antineilj Cecilia Non accolta 7830 10/04/06
38 D& Fansti Rosanng e Franco Non accolta 7833 10/04/06
39 Ginnasi Loigj Accolta 7834 10/{04/086
40 Ginnasi Marfa Antonietia Non zecoitg 7335 F0/04/06
41 Tanturii Sergio Non accolta 7837 10/04/06
42 Cocela Claudia Accolta 7839 10/04/06
43 Bertini Corrado - Soc.mm, Valverde 82 Non aceolts 7874 10/04/04
44 Bertini Corrado - Sog, COIM 72 Non accolta 7875 10/04/04
45 Bertini Corrado- soc, 1] Cardinale 2000 Accolta TRIE 10/04/06
46 Proietti Alberto- Imm I Cartiers §.A.8 Nen accolta 7RI 10/04/06
47 Brighi Stefano, Caporossi Anna Rita, Noa accolts 7879 13/04/06
Esposito Antonio ed Aliri
48 [taita Nosira Accolts TRED 10/04/06
49 Labate Desiderin Non aceolta TEEE L0406
30 Scarpa Cristiano Non accoltz | 7880 10404406
[ 51 Ribelli Alvaro Non accolta | 789G 10/04/06
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In merito alle oaservazioni si ritiene di assumere 1o seguenti determinazioni:

a) in conformita alle

39 e 65;

b) in conformita afle controdeduzioni comunali si e
Iespiugere le osservazion] L4, 5,7, 8, 10, 14,17,

37,38, 4], 44, 30, 51, 52, 53, a7, 61, 64, 67
¢) in conformiti alle

d) it conformita

tespingere il punto 2 deli’osservazione

provvedere reiativamente al punto 1 deil’
particelie n questione gid risultano, nella proposta di Piano, classif

Zona D, Sottozona D2;

€} le osservazioni n°2%, 30 e 33 nom sono acco
specifica, comuttque, che la Sottozona €2 &

controdeduzioni comunali 3]
Paccoglimento deile osservazioni n°l, 9, I, 12,

controdeduzioni commnalj s
respingere I'osservazione p°27 precisando che [*

g 08 ;

comunali si esprime

32 Mascaneci Gaetang o Tanturli Cesare Nen accolta 7891 10/04/06
33 Giordani Maria Cristing Non aceolta 7975 11/04/06
| 54 Casini Anna Maria Non aceolta 7981 11/04/06
55 Ginnasj Lycia Non aceolta 7082 11/34/06
56 Allegrozzi Barbarg, Allegrozz: Enrico, Non accolta 7984 11/04/06
Allegrozzi Manuela B Allegrozzi Giovannj
37 Cristofori Vincenzo Non accolta 7087 11/04/06
58 Cecchini Luizi Fmamuels od Altri Accolts 7998 11/04/06
3% Stella Emma Accolta 1999 11/04/06
60 Tedeschi Alessandra Maria Non accolta S000) 1 1/04/06
61 Bianchini Vinicig Non accolta 3035 12/04/06
62 Taibi Diega Accolta B354 12/04/06
63 Chiossi Vincenzo, Sangiorgi Anatiide , Nen accoita 8067 12/04/06
Sangiorg Massimo: Sangiorgi Roselia
PERVENUTE FUORJ TERMINE (12.04.2 (06)
4 Serraechioli Gagtagg Noa accolta 8503 21/04/06
65 Stella Angelo Accolta 11036 | 30/05/06
66 Soc. VICANA FETROL] S5 Non accolta 12033 15/06/06
67 Igliori Pacla Non aceolta 15831 | 11/08/06
{ 68 Ricci Frauco Non accolta _ [ 19228 | 20710706 |

esprime concorde avviso per
31, 32, 36, 39, 42, 45, 48, 58,

Sprime concorde avviso nej
18.19, 20, 22, 24, 26, 28, 34

i esprime concorde avviso nel
area & classificata nelja Proposta
ito delle modifiche d'ufiicio &

concorde gvviso pnej

0°60, mentre nom si da Inogo a

Sottozona C1 g segnito deile modificha d*ufficip,

ASSESCRATO ALLE POLITHC WE DR TERRIT &M E DB LR BANISTICS,
DIPARTIHENTD ISTITUZIORALE E TR
DIREZINE TERAR-CRKO E L7, B IS TR A,

DQIAF ROMY,

WL GIORGTOME, 178

OsServazione stessa in quanto le
cate come

ghibili cost come proposte, %i
oggettc di riclassificazione in
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) in conformitd alle controdeduzionj comunali si esprime concorde avviso per
I"accoglimento parziale dell’osservazione n°62;

g) contrariamente afle decisioni assunte daj Comune sj prepone di accogliere Ie
Gsservazioni n°]5, 21, 35, 40, 54, 55, 63 titenends condivisibili le motivazioni
addotte, tese alla salvaguardia di un'azienda agricola;

b} contrariamense alle decisioni assunte dg) Comune si propone di accoglicre
'osservazione ng specificando che I'area pomd essere riclassificata come
Sottozona D§ - Commerciale espositiva {di nuowvg proposizione) con |l
mantenimente delle volumetric legittimamente realizzate, cosi come o propone
di accogliere Posservazione n°sg Specificando che ’area potrd  essere
riclassificata  come Sottozona  D3bis (di nuova Proposizione} cop i
mantenimento delle vehymetrie legittimamente realizzate;

1) in merity ajle Osservazioni n°2, 3, 13, 47, si ritiene che Je stesse andranno
riesaminate alla e delle eventuajj determinazioni che I Amministrazione
Cotnunale potrd assumere in merito alla possibiiitd di ideniificare, in sede dj
controdeduzioni af Voto, Un’apposita nuova Sottozona B, come descritio nella
presente istruttoria; '

)} contrariamente aije decisioni assunte dgl Comune s§ propone di accogliere
parzialmente Vosservazione n°4g Per ia paite rignardante la possibilita di
intervenire sulia Sottozona C3 per subcomparti nei limiti g quanto descritio
nelle “modifiche a|le N.T.A.", mentre & condivide il nop accoglimento per le
alire questioni:

k) non si da luogo a provvedere per le vsservazioni n°186, 23, 25, 56 in quanio ie
aree classificate nefia Proposta come Sottozona C2 Yengono riclassiticate nella
prescnte relazione & Zong ¢ Sottozona C1 con Papplicazione di indici e
parametri della Sottozona stegsa cosl come non si da: luogo a provvedere per le
o8servazioni n°43, 46 che Interessano aree da asSoggeltare a programma d
riqualificazione Come ma detto najle *modifiche alla Zonizzazione™:

L Amministrazione Comumnale cop D.C.C. 148 del 28/ 12/2010, ha adottato £li
“Tndirizzi per Ia tiqualificazione ¢ [q valorizzazione delje atirezzature balnear o le
attivitd turistico ricettive syl lago di Vico_perimetrazione area da sotoporre g P.ITA
(piano di utilizzazione degii areniliy” ed kg nichiesto alia Regicne Lazio d intradurre

In merito, condividendq 1a Perimuetrazione dells Sottozona B4, di cuj all*allegate
grafico approvato con Iy suddetta D.C.C., si softolinea che nel P.UA che il Comune
potrd redigere, limitaig a tale Sottozona, si dovra prendere atto delle stentture legittime
esistenti ed individuate dall’elaborato citato, sulle quali si Poitd intervenire ne| rspetio
delle N.T.A. del vigente P.T.P. & dell’adottato P.T.P.R..
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lnoitre, si ritiene, in merito alla Sottozona Eroposta come C4 — Complegsi
alberghieri posta al’internc del centro urbano e riclassificata in Sottozona €3 -
Complessi residenziaii furistici, attuabile per sub comnparti di superficie ngn inferiore aj
quatiro etiari, che le quote di verde pubblico di ciascun comparta vengano accorpate aj-
fine di realizzare un verde pubblice non frazionato e dj maggiore {ruibilitd cosi come
meglio definito dalia prescrizione introdotta in seno alla seduta di questo Comitato: «,,..
{ comprensori cosi come determinati o segrifo deflg modifica, dovianne essere
Progefiati in maniera (qle dy assicurare che it 30% . def varde pubblica, da cedeye
e’ Amministrazigne Comunale, venga accarpato ¢ fruibile anftariamente”.

Tuito ¢id premesse e tonsiderato, 1 Comitate Regionale per il Territorio & del

che la Variante al Piagg Regolatore Generale del Comune di Ronciglione (V'T), adottata
cont delibera consiiiare n, 46 del 21/12/2005

sia meritevole gf approvazione

con le modifiche Sapra riportate sia nella zonizZzazione che nel testo delle NTA,
introducibili d’ufficio aj sensi dell’art. 3 delia Legge 6 Agosio 1967 n. 745.

Gl edifici esistenti, ancorché inclusi nefia Z0miZzazione, non POSSON0 essers trasformati
© subire intervent] ove non si dimostri la legittimita della costruzione o fa legittimazione
ottenuta mediante condono edilizig,

I Segretario del C.Rp.T. Il Vicepresidente dei C.Rp.T.
F.to (Arch. Stefimo Merola) F.to (Arch. Pemetrio Carint)
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