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Oggetin: Comune di Zagarolo (R},
Piano Particolareggiato di attuazione della sottezona Di/F1 in localita Colle
Lungo, in variants al vigente B.R.G.
Delibara di Consiglio Comunale . 66 del 22.12.2008,
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche dell’Uvbanistica e del Territorio

Visto lo Statuto della Regione Lazig;

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 ¢ successive modificazioni;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 15 genngic 1972, 0. 8;

Vista la legge regionaie 5 settembre 1972, n. 8 ¢ succassive modificazioni;

Vista la legge Tegionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;

Visia la legge regionals 2 luglio 1987, n. 36 ¢ successive modificazioni;

yista ia logge regionale 18 febbraio 2002, 1. 6 “Disciplina del sistema organizzativo

della Giumta ¢ del Consiglio ¢ disposizioni relative alla dirigenza ed al personale

regionale” & SUCCESSIVE modificazioni;

Visto il recolamento di organizzazicns degli ufiici dei servizi della Giunta Regionale

1, 1 del 6 setternbre 2002 ¢ Successive modificaziont;

Premesso che il Comune di Zagarolo (Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale

approvato con D.G.8. . 2857 del 11.05.1982 e successiva Variante Generale approvata

con D.G.R. n. 324 del 22.05.2007;

Vista lz deliberazione consiliare n. 66 del 22.12.2008, con la quale il Comune i

Zagarolo (Rm) ha adottato, ai sensi dell’art. 4 della L.R, 2 luglio 1987 n. 36, il Piana

Particolareggiate di attuazions della sottozona D1/F1 in localith Colle Lunge, in

variante al vigente PRG;

vista 1a D.C.C. n. 33 del 30.05.2009 con la quale ’amminisirazione comunale di

Zagarolo (Rm) ha preso atio che, a seguite della pubblicazione degli atti ed elaborati,

avvenuta 2i sensi e foime di legge, non sono state presentate osseTvazioni;

Vista la nota n. 177936 del 16.09.2009, con la quale la Direzione Regionale Ambiente €

Cooperazione tra 1 Popoli — Area Difesa del Juolo, ha espresso, ai sensi dell’art. 89 del

DP.R. 0. 380/01 ¢ della D.G.R. 2649/59, parers favorevaole alla previsione urbanistica

el Piano Particolareggiato di attuazione in loc. Colle Lungo in variante al P.R.G. del

Comupe di Zagarole (Rm), a condizione che si rispettino le seguent prescrizioni che

dovranno essere parte integrante detl’atto di approvazione dello strumento urbanistico:

) Prima delia realizzazione degli interventi, in ogni singolo spiccato, stamo realizzate
approfondite  indagini geognosiiche, comprensive di sondaggi meceanici a
carataggio continuo, ed analisi geologico-fecniche di dettagiio, finalizzate a
determinare | parametri geotecnici ed idrogenlogici wiili afla progeliazione;
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2) Le indagini geognostiche, da spingersi fino alla profondité a cui non si risentono
gl effetti del sovraccarico, dovranno essere finalizzate alla verifica delle
caratteristiche lito-stratigrafiche e dei parametri geomeccanicl dei terveni e del
tivelio idrostatico, in modo da poter individuare lu prafondita alla guale fondare e
it tipo di fondazione pilt idoneo. risuliati delle indagini geognostiche dovranno
cosere wtilizzate, inoltre, per valutare la stabilita dei fronti di scave. Nel case in
cui, dall’analisi di stabilita del fronti di seavo pisulti un coefficiente di sicurezza
inferiore a quello previsto dalle normative vigenti, dovranne essere progetiare €
realizzate, preventivamente agh intervent] edificatori, idonee opere di sostegno;

3) I piano di posa delle fondazioni delle singole opere d’arte dovrd essere scelto ad
ung gquota tale che, in ogni punlo della fondazione, il trasferimento def carichi
avvenga su di un terreno omogenee da un punto di vista peomeccanico. fn ogni
caso & vietato 'uso di terveni di viporte o dei fivellf con scadentl cavatleristiche
geomeccaniche come piano di posa delle fondazioni;

4y Siano eseguite tuste le verifiche tecniche alia liquefazione sismica previste dalla
normativa vigente in materia (NTC 2008 e sMcoessive);

5)  Siano prese tutie le opportune precauzioni tecriche, nel caso s gecerti la presenza,
nel corso dei sondagyd, di tervent forfemente compressibili e per la presenza della
falda acguifera superficiale, in grado di provocare assestament aaturali e
cedimenti delle fondazioni a causa di fenomeni di “liquefazione” in vceasione di
terremoti;

6) Nell'ipotesi di fondaziont profonde sy pali, §i ritfene necessario approfondire
Findagine geognostica eseguendo sondaggl spinti ad intercettare livelli profondi di
maggiore portanza dove ammorsare le strulfiure, con particolare riguardo a queile
di maggiore rilevamza;

7} In presenza di fulda acquifera superficiale siano adottati sistemi femporanel atti
il abbassamento del livello stesso, per qualsiasi opera che preveda scavi
interessanti | primi metri di profonditg dal p.c.;

8 K deflusso superficiale delle acque meteoriche sia controflato attraverse la
vealizzazione di un adeguata rete di scalo e lintera rete per il drenaggio e lo
smaltimento dei vohoni di pioggia, dovrg essere progeltata e dimensionaia stilla
base dei dati phiviomeirici massimi registrati regll anni;

9} Ogni shancamento dovra essere Jasciato aperto per il minore tempe possibile e
dovre essere precedula da opere di contentimento provvisorie, al fine di garantire
la stabilits delle aree di lavora e ['incolumita del personale impiegato) sicha
comungue realizzate tilte le necessarie opere di sostermo definitive;

18) Siano rispetiate le norme previste dal D.L. n 15272008, a tutela delle acque ad wso
idropotabile. con particolare riferimento alla delimitazione delle zone di protezione
dell’Acquedotio Appio Alessandrino. -
{ reflui di guesti insediamenti devono comunque essere trattati in impianti Ji
depurazione a janghi attivi dotati di trattamenio di pitrificazione e denitrificazione
o equivalente e per gli agglomerali minori e per le case isolate, che non possang
essere collegati con pubbiiche fognature, in impiant Jf fitodepurazione o sistemi
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equivalenti che consentano | massimi Iivelli di depurazione in relazione al BOD ¢
alle sostanze azotate, safve quanto previste dall ‘articolo 11 delle suddette norme;

11) I materiale terrose e lapidec provenicnte dagli scavi sia bmpiegalo stabilmente in
foco, e quello eventualmente in esubero gia smaltito nel rispetto della ROFIITVE
vigente (Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4, DGR 816 del 21.11.2006 ¢ sue
modificazion, Ji cui aliart. 23 della L.R. 28.12.2007 n. 2%

12} Nelle zone destinale a verde sulla base delle previsioni progeituali, cosi come nei
tratii destinati alla reafizzazione di barriere naturali e di afvole, siane plantumali
esemplari arborei ed arbustivi di specie autocione, appartenenti al genotipo locale
0 comungue centro italico, provenienti da vivai certificati, adaite atle condiziont
ecologiche e pedologiche locali came desumibile per analogia con ia vegetazione
spontanea circosiante;

13) Siano adottate soluzion progettuali tali da preservare dal taglio e dal
danneggiamento gli esemplari arborei isolati eventualmente presenti, integrando
oli stessi all 'interno delle zone dastinate a verde;

14) Siano artuahi a regola darte gl opportuni accorgimenii durante la fase
propedentica all'impianto degli esemplari arborel ed arbustivi messi a dimora e,
nella successiva fase di sviluppo, sia presiala adeguata cura aghi stessi sino al
raggiungimento df un ragionevole grado di autosyfficienzd;

15) It proponente dovra verificare se Dintervento rientra tra guelli soggetti a Verifica
di Impatto Ambientale 0 a V.IA, ai sensi della Direttiva 85/377/CEE e suce.
moOdif.;

16) Qualora |'intervento propesto yicada all'interno di un’Area Naturale Protetia, di
na ZPS. o di un SIC, H proponente doveq aitivarsi per richiedere i necessari
pareri previstf dalla normativa vigente;

17} Siano adotiate tuite le precawzioni necessarie ad evitare potenziali fenomeni di
inquinamenio delle falde in relazione agli scavichi fognari;

18) Ogni infervento dovra essere eseguito n conformitd con le indicazioni delle
circolari defl’Assessorate LL.PP. delle Regione Foazia n 3317 def 29.10.80, n
2050 del 11.09.82 e w. 769 del 23.11.82 e delly recente normativa vigente in fema
i costruzion in zone sismiche;

Vista la nota n. 4314 datata 25,09.2009 con la quale, I Azienda Sanitaria Locale Roma

G - Dipartimente di Prevenzione — Servizio Igiens Pubblica ¢ Ambiente di Palestrina,

ha espresso, in merito 2l Piano Particolareggiato di che tratiasi, parers ipienico sanitaric

favorevole a condizione che vengano realizzate fe opere di urbanizzazione primaria
quali; il collettore fognario collegato all’impianto di depurazione comunale nel rispetto
delle seguenti normative:

o D. Lgs 152/06;

e Piano di tutels delle acque, del. Cons. Regionale del Lazio n. 42 del 27.09.07;

« Aliegato [V delta Delibera del Ministers LL.PP. 04.02.77 (Suppl. ordinario G.U.

21.02.77 n. 40k

Vista la nota 1. 20236 del 22,10.2009, con la quale 1’Area [V® Pianificazions
Tertitoriale ed Urbanistica del Comune di Zagarolo (Rm) ha attestato che, le aree di C1i
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al Piano Particolareggiato in argomento, non sono Soggetts ad psi civict ne figurano tra
quei ferritori per i quali & stata demmeiata 1*esistenza di usi eivici;

Vista la nota n. 1420 del 11.01.2012 con la quale il Responsabile dell’ Area IAY
Pianificazione Territoriale ed Urbanisfica del sopracitaio Comune ha cerfificatoe che
"intervenic di che trattasi non interessa aree all'interno di Zone “ZPS”, “SIC” ne di
A ree Naturali Protetts” e non necessita di “Verifica o Valutazione d'Incidenza™;

Vista la velazions n. 546940 del 13.12.2011, con la quale I'Arsa Urbanistica ¢
Copianificazione Comunale Roma Capitale ¢ Provincia, della Direzione Regionale
Territoric ¢ Urbanistica, ha espresso parere favorevole - ai sensi dellart. 4 della L.R.
36/37 - sia softo "aspetto urbanistico che paesaggistico, al Piano Particolareggiato di
uszione di che trattast, per i motivi, con le condizioni e l¢ prescrizioni nella stessa
riportati;

Ritenute di condividere e fare propria la sopra citata relazione dell’Area Urbanistica €
-Copianificazione Comunale Roma Capitsle & Provincia della Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica, che si allega alla presente deliberazione quale allegato A;

All*unanirmitd

DELIBERA

Per Je motivazioni espresse in premessa, che formano parie imegrale ¢ sostanziale della
presenie deliberazione, di approvare, ai sensi delt’art, 4 della LR 36/87, il Piang
Particolareggiato di atimazione della sottozona D1/F1 in localith Colle Lungo, in
yariante al vigente PRG, adottate dall’ Amminisirazione Commumale di Zagarolo (Rm)
con D.C.C. . 66 del 22.12.2008 per i motivi, con lg condizioni e o prescrizioni
contenuti nella relazione dell’Area Utbanistica ¢ Copianificazione Comunale Romsa
Capitale ¢ Provincia della Direzione Regionale Territosio & Utbanistica n. 546940 del
73.12.2011, che forma parte integrante della presente delibera cui & allegata sotto 12
letiera A, ed in conformitd con le proscrizioni ¢ le condizioni di cui al pareri in preniessa
riportati;

1l Piano & vistato dal Dirsttore Regionale Termitorio & Utbanistica nei seguenti elaborati
allegati alla D,C.C. n. 66/2008:

Elab. 01 Inquadramento Generale

Elab. 02 Pigho Particolareggiato di Atfuazione
Elab. 03 Relazione Tecnica

Elab, 04 Norme Tecniche di Atfuazione

11 presente provvedimento sard pubblicato sul Bolleitino Ufficiale della Regione Lazio,

ERVRS S B0 2012
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BLLEG. alta DELIR M. .2.22. §

BEL o 2 MOV, 9012 ALLEGATO A

Proi. 540944 Roma, 1 23.12.2011

Oggetto: Comune di Zagarelo (Rm).

Piano Particolareggiato in attuazione della sottozona DUF1 in lacaliti Colle
Lungo in variante al vigente PRG.
Delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 22.12.2008

Legge regionale n. 36/87. art. 4.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con nota n, 20247 del 21.10.2009, acquisita al protocollo con il n. 214.664 del
26.10.2009, & pervenuta a guesta Direzions Regionale la documentazione relativa al
Piano Particolareggiato in oggetio inviata dal Comune di Zagarolo @i sensi o per gli
affetti dell’art. 4 della legge regionale n. 36/87.

L’ Amministrazione con deliberazione di Consiglio Comunale 1. 66 del 22.12.2008 ha
adottato il Piano Particolareggiaio in esams, in variante al PRG, avviando la procedura -
con la pubblicazione prevista per legge.

La documentaziope trasmessa & costituita dai segnenti attt ed elaborati:

1)

2)
3)

4)
3)
6)
7)
§)

9

Drelibera Consiliare n. 66 del 22.12.2008 di adozione d¢l Piano Particolareggiato
loc. Colie Lungo;

Delibera Consiliare n. 33 del 30.05.2009 di presa d’atto di mancate asservazioni;
BURL della Regione Lazio n. 11 — parte terza - del 21.03.2009, sul quale & staio
pubblicato I’avviso di deposito;

Manifesta dell’avviso con riportati ghi esirerul di pubblicazione;

Certificato di avvenuta pubblicazione deli’avviso ail’ Albo Pretorio;

Certificato di avvenuta pubblicazione dell*avviso in luoghi pubblci;
Atiestazione di conformita delle copis delle favole progettuali del piano;

Parere della Regione Lazio — Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra
i Popoli — Area Difesa del Suclo, ex art. 13 L. 64/74 prot. n. 177936 dsl
16.09.2009,

Parere ASL RMG prot. n. 4314 del 25.09,2009;

10) Certificazione di insussistenza Usi Civiei,

Paginz i 4l |0
Mesagsorato alle Politlche del Territorio e v regionebazioit
delMIrbanistica
Drlpardmento Istiturionale & Territario
Direziane Territoria - Urbanistica Yia Glorgiene, 129 Tel. 3906515630833

00 147 Roma Fax, +39.065 14685848



11)N. 5 copie degli elaborati di piano particolareppiato cogtituiti:

Tay 1 Inquadramento Generale

Tav 2 Piano Particolareggiato di Attuazione
Tay 3 Relazione Tecnice

Tav 4 Norme Tecniche di Aftuazione

L 'drea Amministrativa di Supporto di questa Direzione ha acccrtﬁtu la regolarita e la
completezza degli atti amministrativi e con nota 214664 del 18.11.2009 ha trasmesso la
pratica a questa drea Tecnicad.

PREMESSO

1l Comune di Zagarolo & dotato di PRG e successiva Varianic Generale approvata con
detibera di Giunta Regionale n. 324 del 22.05.2007.

Tl terreno interessato dali’intervento, in localitd Colle Lungo, distinto in catasto gl foglio
60, ha una superficie pari & mq 143.738, ed & classificato dalla vigente srumeniazione
urbanistica come segue:

D1 — Attiviti economtico produttivo;
E — Valorizzazione delle attivits agricole e di tutela del paesaggio agrario;
Zona F — Servizl
- Sottozona F1 — Istruzione;
- Sottozona F5 — Parcheggio;
Fascia di Rispetio stradale di legge.

1i Piano in argomento comporta quindi una modifica alle previsioni urbanistiche vigenis;
|’ares interessata assumerd le seguenti destinazioni:

- DI — Attiviid economico produttiva;
- Bl — Aree edificate sature;
_ (2 - Edilizia residenziale pubblica;
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- Zona F —8ervizi

-  Sottozona F1 — Servizi ed attrezzatuire pubbliche per istruzione ¢ lo
sport;

- Sottozona F2.1 — Servizi ed aftrezzatire pubbliche di interesse
comune. Ceniri Polifimzionali,

- Sottozona F5 — Parcheggt pubblici;

- Adeguamento della viabilisg;

- Realizzazione di nuovi tracciati viari;

- Rigualificazione e riprogettazione del nodo stradale.

- Fascia di rispetto stradale per legge.

(li indiei ed i parametri urbanistici sono i seguenti:
- D1 — Attivith economico produttiva  indice di copertura 0,40 mg/my;
~ Bl — Aree edificate sature;
- (2 - Edilizia residenziale pubblica indice territoriale me/mq 1,00;
- ZonaF — Servizi e relative sottozone  indice terrtoriale me/mgq 1,50,

CONSIDERATO

L' Amministrazions con deliberazions i Consiglio n. 66 del 22.12.2008 ha adottato il
presente Piano Particolareggiato che si pone, come sopra defto, in variante al vipents
PRG. Detto piano, come emerge dagli atti, & stato considerato di prioritario interesse, sia
per la riorganizzazione del tessute urbano che per il reperimento delle aree necessarie a
soddisfare il fabbisogno abitativo di edilizia residenziale pubblica, necessitd affiorate sia
a seguito delle mumerose richieste di alloggi da parte dei cittadini, sia a segnito delle
richieste di aree edificabili da parte degli operatori del settore dell’edilizia residenziale
pubblica.

Lz ulteriore motivaziong che ha indotto I’ Amministrazione Comunale all’adozione del
Piano in argomento si riferisce all'acquisizione di aree da ufilizzarsi per i servizi
generali quali: Servizi ed attrezzatwre pubbliche di interesse comune; Servizi ed
attrezzature pubbliche per lisfruzione e lo sport; Parchegpi pubblicr; Verde pubblico
attrezzato. Particolarmente interessante & parsa la realizzazione del Campus
Universitario {Centro Polifunzionale) per alloggiare gli sadenti dell’Universita allocata
presso il Palazzo Rospigliosi ubicato nel Centro Storico.

L’adezione del presente Piano da parte del Conmune costitwizce, pertanto, anche
adozione di variante urbanistica; 'area da esso interessata, con ’approvazione da parte
della (vianta Reglonale, assumera la muova classificazione:

- D1 - Athvita economico produttiva;
- Bl — Arce edificate sature;
- C2 ~ Edilizia restdenziale pubblica;
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- ZonaF—=Servizi

- Sottozona F1 — Servizi ed attrezzature pubbliche per I'istruzione e io

sport;

- Sottozona F2.1 — Servizi ed attrezzaturc pubbliche di interesse
comune. Centri Polifunzionali;

- Bottozona FS — Parcheggi pubblici;

- Adeguamenio della viabilitd;

- Realizzazione di nuovi traceiati viari;

- Riqualificazione e riprogeftazione del nodo stradale.

- Fascia di rispetto stradale per legge.

Con i seguenti indici ¢ parametri urbanistici:

- DI — Attivitd economico produttiva indice di cepertura 0,40 ma/mq;

- Bl — Aree edificate sature;

- (2 — Ediliziz residenziale pubblica indice territoriale me/ma 1,00,
- ZomaF — Servizi e relative sottozone  indice territoriale me/mg 1,50,

e le sepuenii modalitd di attuazione:

Fona

Maodaliia

~ Bl Aree edrficate sature

- (2 Bdilizia residenziale pubblica

Sono consentiti interventi di manutenzione
ordinaria, stracrdinaria, di restauro e
risanamento conservativo, Per oli interventi
di ristttorazione edilizia ed urbanistica &
consentito Un incremento di cubatra del
20% della volumeina esistente.

Comparto residenziali {da C2.1 a C2, 10
L’edificazione g subordinata alla

approvazione da parte
dell’ Amministrazione Comunale di un
progetto edilizio unitario contenente la
localizzazione delle superfici delle ares
pubbliche ¢ private con le indicazioni plano
volumetriche  delle  costrmzioni  da
realizzare.

Comparti  omisti _resid/sery  {C2.1la g

C2.11bY
L’edificazione = subordinata alfla
gpprovazione da parte

defil’ Amministrazione Comumnale di un
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progetto edilizio unitario, coordinato con 1a
sottozona (2 contenente la realizzazione di
una piazza nomché le indicazioni plano
volumetriche delle costruzioni da realizzare
coh incremento volumetrico pari a 40%
della volumetria residenziale del compario.

- D1 Aidtivitd economico produttive

. Fl Servizi e attrezzatwre Si attua con compario unico proposto da
pubbliche por listruzione e lo privati o enti pubblici
sport

- F21 Servizi ed attrezzature B comsentita la realizzazione di nuove
pubbliche di interesse comune atfrezzature, fra o un  Ccampus
¢enin polifunzionali universitario. 11 complesse dovrd avers

gestione unitaria.

- F5 Atrezzature a servizi di
interesse  gencrale  parcheggi
pubblici

Lrintervento proposto, come sopra evidenziato, impegna un comprensorio di mg
143.758, di cul: mg 42,123 verranno utilizzati per edilizia residenziale pubblica (zona
C2), nei quali & possibile realizzare una volumetria pari a me 42.123; mg 30.194
saranno destinati all’edilizia residenziale privata (sottozona B1); mg 21.720 saranno
riservati alle attivitd economico produttive (zona D1) in cui, rispettando U'indice di
copertura si avrd una superficie coperta massima di mq 6.950; mq 5.192 ospiteranno i
Servizi e attrezzature pubbliche per Iistruzione e lo sport (zona F1) in cui & possibile
realizzare me 7.78%; mq 20.233 saranno destinafl ai Servizi ed attrezzature pubbliche di
interesse comune; Centri Polifunzionali (zona F2,1 - Aftivita Turnistico-ricettive,
culturali, congressuali, socio-sanitaric); nello specifico si preveds la realizzazione di un
Campus Universitario, in cui & possibile realizzare me 30.350. Per la restante area di mg
4,227 & prevista Ia realizzazione dei parcheggi pubblici.

Alla delibera di adozione del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica & allegata
impropriamente una “Bozza del Contraiio preliminare unilaterale di cessione
volontaria al Comme di Zagarolo” che attiene nello specifico ad un accordo tra Jo parti
per la cessione di aree. L'atto allegato non & pertinente alle procedure di attuazions del
presente Piano partivolareggiato, pertanto non deve essere considerato come atto utile ai
fini esecutivi. '
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A seguito della pubblicazione del Piano Particolareggiate non sono pervenute
osservazioni; I’ Amministrazione ne ha preso atto con ia delibera di Censiglio Comunate
1. 33 del 30.05.2009.

Yincolo Geologico

La Direzione Regionale Ambhiente ¢ Cooperazione tra i Popoli, Area Difesa del Suolo
con nota n. 177936 del 16,09.2009 ha formulato il parere faverevole ai sensi dell’art. 89
del DPR 380/01 e della DGR 1. 2649 del 18.05.1999 (ex art. 13 della logge 64/74) per il
Piano Parttcolareggiato di attuazione in localita Colle Lungo in variante al PRG ¢ fra le
prescrizioni inserite al punto 15 ha riportato: “I] proponente dovrd verificare se
Vintervento rientra tra quelli sogeetii a Verifica di Impatta Ambientale o V14, af sensi
defla Divettiva 85/377/CEE e succ, modif. ¥ e al punto 16 * Qualora. lintervento
proposto ricada all‘interno di un’Area Naturale Frotetta, di wna ZPS o di'un SIC, il
proponente dovrd atitvarsi per richiedere i necessari pareri previsti dalla normativa
vigente”.

Vincolo Paesaggistico

L’area interessata dalj’intervento, come emerge dalle tavole del PTF ambito n. 9, &
vincolata ai fini paesaggistici, in quanto nella Tavola serie Ef3 & riportato il tracciato
storico ancora in uso della Strada Statale 155 Prenestina Nuova,

I1 PTER, adottate dalla Giunta Regionale con atti n. 556 del 25 nglio 2007 € n. 1025 del
21 dicembre 2007, pubblicato in data 14.02.2008, per 1'area m questione conferma il
seguente vincolo:

Vincoeli Ricognitivi di legre
*» ml058 001 m) aree di interesse archeologico gia individuate - beni lineari con
fascia di rispeite
" nﬁ%ﬁ — Strads Statale 155 Prenestina Nuova
Vincoli Ricognitivi di Piano

*  tp_001 4) beni puntuali diffusi, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e
storici e relativa fascia di rispetto di 100 metr art.13 co. 3 lett. a Lr. 24/98

» 1058374 — Tracce di basolato

= {1_001 5) beni lincari, testimonianza dei caratteri identitari archeologici e storici e
relativa fascia di rispetto di 100 metd art.13 co. 3 lett. al.r. 24/98
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. tl::ﬁﬁ:}’ﬁ —Via Colle Lungp

Al fini della tutela le aree sono normate nei seguente modo:

- Aree di interesse archeologico gii individuate — beni lineari con fascia di rispette

Comma 2. Tadf heni sono sottoposti alle disposizioni previste dal precedente articolo 41
per le zone di interesse grcheologice di cui al comma 3 lettera a) del medesimo

Comma 7. Per le aree, gli ambiri, § beni puntuali ¢ lineari e le relative fasce di rispetio
di cui al comma 3 lettera o), ai fini del rilascio delle autorizzazioni ai sensi degli
articali 146 e 159 del Codice con le procedure di cui al precedertfe comma 3, nonché
per la redazione degli strumenti wurbanistici costitmiscono riferimento le seguenti norme
specifiche di salvaguardia e di tuteln:

al ...

b} per le nuove costruzioni e ampliamenti ol di fuori della sagoma esistente

compresi intervenst pertinenziali inferiori af 20% e per gli interventi di
ristrutfurazione  edilizia gualora  comporting  toigle  demolizione ¢
vicostruzione, il preventivo pareve della Soprinfendenza archeologica
conferma I'ubicazione o determina !'eventuale inibizione delle edificazioni
in base alla presenza e alla rilevanza dei beni archeologici nonché definisce
i omevimenti di terva comsentiti compatibiimente con ubicazione - e
DUestensione  del bere medesimo; 1autorizzazione paesistica valuta
Uinserimento deglf interventi stesst nel contesto paesaggistico,

< TR,
dy ...
gl ...

Alla predetta area di intervento vengono aftribuiti, ai fini defla futela, 1 seguenti

La parte marginale lunpe la Strada Statale 155 Prenestina Nuova - Pgevaggio degli
Insediamenti in Eveluzione & normata dall’art. 28 che prevede:

La tutela & volta a promuovere la gualith degli insediamenti urbani attraverso lo
realizzazione di tessufi integrati, il controllo delle tipologie avchitettoniche nonché delle
tecniche e dei mareriall costruttivi,
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Nella tabella delle azioni at punto 3 — Use residenziale; punio 3.2 — Costruzione di
monufatti fiuori tevra o interrati (art. 3 DPR 380/01 lettera e.1) compresi interventi el
demolizione e Fcostruzione non vientranti nella lettera d del DPR 380/01, si evince che
sono “Consentiti previo SIP. Il SIP, che correda il progetio o i piano atfuativo deve
essere corredato di  indicazioni per il colore e per i materiali, per le sistemazioni a
terra, per la vegetazione; gli edifici devono vispettare il profilo naturale del terreno e
collocarsi preferibilmente in adiacenza a guelli esistenti ¢ allineati lungo strade”.

Nella tabella delle azioni le varie attiviti proposte dal Piano somo consentite.

La restante parte, di maggiore consistenza, - Paesaggio Naturale di Confinuita, &
normata dall*art. 23 che prevede:

“...)

La tutela per tali territori & voita afla valorizzazione della funzione di connessione def
pacsaggt con i quali concorve a costituive complessi paegsaggistici unitari, Nel caso di
continuitaa  con il paesaggic natwrale lobicttive & la protezione, fruizione e
valorizzazione del paesaggio naturale stesso € in linea subordinata, la conservaziong
dei modi d'uso agricoli tradizionall.

(.0
Nella tabella delle azioni le varie astivith proposte dal Piano non seno consentite.

Al caso in argomento va tumtaviz precisato che non si applica la norma di tuicla
conterta nei paesaggi di riferimento sopra esplicitati in quanto, rientrando nelle aree
clasgificate con la letiera a) del comma 3 del predetto art 41, viene valutato
Finserimento nel contesto passaggistico con apposita avtorizzazione, previo parere della
Soprintendenza archeologica cui spetta certificare 1’eventuale sussistenza dell’interesse
archeologico del bene.

L’area oggetto dell’intervento ricade in localitd Colle Lungo, attestata lungo la Strada
Statale 155, in prossimita del confine comumale e nelle vicinanze del centro urbano; la
stessa, sotto 1'aspetto morfologico si presenta prevalentements pianeggiante.

1l piano in argomento & stato redatto per riorganizzare il tessuto urbano e per reperire
aree nocessarie per Iedifizia residenziale pubblica; ¢ altres finalizzato alla realizzazione
di Servizi ed attrezzature pubbliche di interesse comume, di Centri Polifunzionali
(campus universitario), di Servizi ed attrezzature pubbliche per 'istrizione e lo sport, di
Parcheggi pubblici ed al reperimente di Verde pubblico attrezzato.

Il piano nel suo complesso appare dimensionato corretiamente in rapporie alle varie
destinazioni d'uso, con particolare riferimento ai pubblici servizi. Al riguardo appare
meritoria la realizzazione del campus universitatio per fornire adeguata assisienza agli
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studenti iscritti all’universitd ospitata nel palazzo storica Rospigliosi. E* apprezzabile
inoltre la scelta di non sthuare 13 zona DI — Aiivitd economico produtfiva in un ambito
gia fortemente urbanizzato in cui prevale 1"aspetto residenziaie che verrebbe cerfamente
pregiudicato dalla presenza di manufatti adibiti ad attivitd industriale.

Appare opportuno tuttavia apportare alcung modifiche alle nomme tecniche di attuazione
come di seguito elengate,

La Sottozona Bl — Ares edificate sature, 1o cul ¢ consentitz la manntenzione ordinarnia,
straordinaria, il restauro e risanamento conservativo, si attua per Jufervento Direfto.
Considerato che & previsto un incremento volumetrico, al fine di non ingenerare
sovrapposizions di norme & necessario che questo siz ablato e, per gli incrementi di
cubatura, 51 faccia riferimento alle disposizioni contenute nella Ir 21/2009 ¢ smi nel
periodo di vigenza di quest’ultima.

La zona C2 — edilizia residenziale pubblica, prevede un insediamento di 454 abitanti.
Detta quantitd scaturisce dal calcole effettuato dall’ Amministrazione Comunale per
verificare Peffettivo fabbisogno, applicande all’incremento demografico previsto dal
PRG, pari a 4.801 abitanti, la percentuale del 40% a cui corrispondono 1.956 abitanti,
da insediare in var ambiti di cul uno & costituito dalla zona C2 in argomento, Questa
zona si attua atiraverso il Permesse di Costruire assistito da convenzioneg in cui gli
standard sarapne reperiti in funzione degli abitanti da insediare. La prescrizione
contenuta nelle NTA di attuare detti comparti tramite ulterion piani aftuativi deve essere
ablata in quanto il presente pianc st configura gid come Piano Attmativo.

La Zona DI- gitivita economico produttive, data la sua strefta vicinanza ai nucled
destinati sll'edilizia residenziale sia pubblica che scolastica, dovrd: essers utilizzats
esclusivamente per atlivitd commerciali; la sua attuazione avverrad mediante Ia redazions
del Piano Particolareggiato efe del Piano di Loitizzazione convenzionata.

Le Zone Fl Servizi ¢ attvezzatuve pubbliche pey istruzione e o sport ¢ F2.1 Servizi ed
altrezzature pubbliche di interesse comune centri polifunzionali (campus universiiario)
si attnano atfraverso Intervento Direito assistito da convenzione proposto da privati o
enti pubbhici.

La Zona S Attrezzature a servizi & interesse generale parchegel pubblici si attua con
le procedure di legge specifiche per I'approvazione delle opere pubbliche.

Condizioni

L’ Amministrazione Comumale, in fage di progettazione esecutiva, accerterd che;
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- La volumetria dei fabbricati csistenti all’intermo del perimetro del Piano
Particolareggiato, qualora regolarmente autorizzata o condonatz se abusiva, venga
ricompresa in quella ¢consentita dall’indice di edificabilitd stabilito dal Piano.
Qualora accerti Ia presenza di volumetria senza titolo, ma non condonata,
["approvazione del presente Fiano Particolareggiata non pofrd per essa costituire
sanatoria. Inoltre dovra aggiomare, a seguito dell’approvazione della presente
Variante vrbanistica, le tavole del PRG;

- I marciapiedi delle strade pubbliche dovranno avere una larghezza di almeneo 1,50
ml:

- Per la realizzazione delle singole opere, dovrd essere stata  acquisita
I’auforizzazione paesaggistica, previe parere defla Sopriniendenza archeologica;

Prescrizioni
Il presente piano, nella fase attuativa, dovra osservare le sepuenti prescrizioni:

- La “Bozza del Contratto preliminare unilaterale di cessione volomiaria al Comune

di Zagarolo™ allegata tra gli atti efficaci del presente Plano Particolareggiatoe dovra
casere esclusa; o

- I tratti stradali sopra richiamati (rotatoria e tracciati i adeguamento) saranno

approvati con le procedure proprie delle opere pubbliche prima della realizzazione
degli inferventi contenmti nel Piano;

- La zona DI- attivitd economico produttive, sard utilizzata esclusivamente per
aitivitd commerciali e i parcheggi sarannc dimensionati per questa specifica
attivita;

- Lz modalitd di aftuazicne delle singole zone saratimo modificate tenendo conto
delle considerazioni sopra svolte.

In relazione a quanto precede, preso atto che il Piano in oggetto & state redatto in
maniera corretta, che le variaoti apportate sono ammissibili sia dal punto di vista
urbanistico che paesaggistico ¢ che non sussistono motivi ostativi all’approvazione del
presente Pianc Particolareggiato, questa Direzione esprime:

FARERE

che il Piano Particolareggiato in attuazione deHa sottozona DI1/FL in pcalitd Colle
Lungo, redafto ai sensi dell’art. 4 della Ir 36/27, in vadante zl vigente PRG, adottato
dall’ Amministrazione di Zagarolo con deliberazione Consiliare n. 66 del 22.12.2008, &
meritevole di approvazione con le condizioni e preserizioni sopra tiportate.

[STREUTTORE DIRETTORE
f.to Arch. Vittorto PERGOLINI Fio Arch. Demettio CARINI
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