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OGGETTO: Comune di Pomezia (Rm),
Programma Integrato di Intervento in variante al P.R.G. per la
riqualificazione urbanistica ed ambientale dell’area indusiriale dismessa
ex Covalca Plastici S.r.1.
Cehibera di Consiglio Comunale n. 78 del 15.12.2009.
Approvazions,

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Polifiche del Territerio e dell’Urbanistica

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA lz legee urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni,
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §;

VISTA [a legge regionale 5 settembire 1972, n. 8 recante “Norme per I'esercizio delle
funzioni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica ¢ di assetto del
territorio” e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazioni:

VISTA la legge regionale 26 giugno 1997, n. 22 e suecessive modificazioni;

VISTA la legze regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sisterna organizzativo
della Giunta e del Consiglio & disposizioni relative alla dirigenza ed al persomals
regionale” e suecessive modificazion);

VISTO il Regolamento i orgapizzazions deghli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
Regionale del & settembre 2002, 0. 1 ¢ successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Pomezia (Rm) & dotato di Piano Regolatore Generale
approvato con DLG.R. n. 4246 del 20.11.1974;

VISTA la deliberazione consiliare n. 78 del 15.12.2008 con la quale i Comune di
Pomezia (Rm) ha adotiato il Programma Integrato di intervento in variasnte al P.R.G.,
per la riqualificazione urbanistica ed ambientale dell’area industriale dismessa ex
Covalca Plastici S.r.l.;

PRESO ATTO che a seguifo della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvennta ai
sensi e nelle forme di legge, sono state presentate n. 11 osservazioni, in ordine alle quali
I Amministrazione comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione
consfliare n. 12 del 15.03.2010;

VISTA la deliberazione Commissariale n. 18 del 1.03.2006 con la quale i} Commissario
Straordinario, sulla scorta dell’analisi territoriale, ha preso atto che tutto il territoric
comunale deve essere ritenuto non gravato da usi civici;

VISTA la nota n. 182793 del 04.08.2010 con [a quate ’Area Difesa del Suolo della
Direzione Regionale Ambiente ha espresso - ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/01,

Pagina 277




[Faging 3/ 7

534 -7 v ome

della L.R. 72/75, della D.GR. 2649/9% e D.G.R. 635/02 - parere favorevole alla
Variante al P.R.G. per il progetto di riqualificazione urbanistica, edilizia & ambientale
dell’area industriale dismessa “ex Covalea Plastici 5.+.1." Comp. Industriale F —
Proponente Venere Blu S, in localith Via Castelll Romani nel comune di Pomezia
(Rm) con i dati atmalmente a disposirione e per la sola parte geologica e vegetazionale
di competenza di questa struttura, a condizion: che i sepnane le seguent preserizioni
che dovranno cssere parte iniegrante dell’atte di approvazione dello skumento
urbanistico:

¥ siano rispettate futte le indicazioni riportate negli elaborati progettuali allegati;

¥ sia osservata {indicazione della progetiista D.ssa Valenting Bove di mantenere
le specie vegetall arboree esistemti (franne Acacia dealbata, per la quale si
fegga Pindicazione successiva) e nel caso sia necessario [Uabbattimento, di
sostituive oli alberi abbortuti ripiantando un numero di nuovi esemplari di
valore ornamentale almeno equivalente rispelto a guelii eliminati;

#  5i valui attentamente 'ipotesi suggerita dalla D.ssa V. Bove di includere nelle
avee destinate al verde il boschetto di mimose (Acacia dealbata). Si tratra di
specie alienda per la gquale & riconoscinto uno stato di invasivita e per la quale
andrebbe valutato un eventuale abbattimento;

¥ siagro osservare, per le specie arboree da salvaguardare, le ulteriori indicazioni

deila D.ssa V. Bove:

— i gituare un legeero taglio di comtenimenio delle chiome gqualorva
interferissero con i lavork;

- di eseguire sullz specie che dovessero subive olferqzioni della parte
aqeren ttte le lavoraziomi necessarie per ripristinare Dintegrita
dell impianto esistente fpatature, spolfonarire, everiuale
somministrazione i concimi g ammendanti);

— i realizzare opportuni interventt di profezione dei fusti e delle radici in
modo tale da impedire danmeggiamenti da parite delle macchine;

- di salvaguardare glfi apparati radicali delle plante presenii {scavo a
mano, rispetto deile radic porfanti evitondo tagli ¢ danneggiomenti, nel
caso df faglio delle radici disinfettare ripetulamente, proteggere con la
futa le parti scoperte per evitare if disseccamento);

si consiclia in ogni caso per le specie arboree da salvaguardare la verifica

puntuale defle condizioni di stabilita e fitosanitarie delle piante attraverse uno

studio dendrostatico con metodologia V.T.4.,

¥ sia privilegiata, per la eventuale vegetazione erbacea previvta nefla
realizzazione del verds, anche per quella tra i fori e gli intersiizi degli elementi
deif parcheggi, la ricostituzione spontanea. In alternativa 5i potrebbe procedere
alla semina di plante erbacee utilizzando i florume raccolto nelle zone configue
af sito dell'intervento o wtilizzare semi df specie autoctone di certa provenienza
acquistati in vival locali;

W
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per la plantumazione di specie arboree e arbusiive xiano utilizzate
priovitariamente specie autoclome scelte tra guelle presenti negli ambienti
naturalt limitrofi all'area di progetto;
siano efiminati i rischi di ingquinamento genetico delle specie vegetali autoctone
che si possono verificare nel caso di impionto ex novo di specie vepetall. Per
Peliminazione dei rischi di inquinamento genetico le soluzioni possono essere
diverse:
- veperive specie appartenenti a popolaziont of piante locali in vivai;
— raccogliere talee /o materiale di propagazione (semi, selvaggioni, ecc)
reperite nefla zona nella fase precedente, o immediatamente precedents,
a guella dellg posa in opera o dell'utilizzo. Somo da preferire quegli
Interventi che prevedono anche la messa a dimora di talee in situ prima
defla realizzazione defle opere e la fase successiva di manutenzione;
- nel caso in cui le soluzioni a) e b} non siano attuabili & preferibile
utilizzare specie alloctone non invasive (conifere, ecc) e alberi da frutto;
sia posta, durante la fase di canficre, particolare attenzione nel prelevare e
comservare il terveno vegefale, evitando di mescolarie con guelio dello scavo e,
in attesa del riutilizzo, accumularlo in spessori modesti of fine i preservare
meglio la componenie edafica del terrenc ed evitare compattamenti eccessivi,
L'area sulla quale verra distribuito i tervemo vegelale dowd essere
accuratamente scarificata in superficie in modo da creare fenditure leggere e
irregolarita ehe favoriscano aderenza deflo strato Fiporiato,
nef caso di implanto ex novo di specie vegetali, siano privilegiate quelle
resistenti afle fitopatie, a bassa esigenza idrica e che non necessiting di ripetuti
inteyventi di mantifenzione;
per gl interventi i piantumazione si consiglia di  prevedere um
crohoprogramma  rigidamente fegato ol periodi & wiilizza del materiale
vegerale. Una causa di instccesso di talf interventi & rappresentata dalla scelta
del periodo dl raccolta e messa a dimora inadeguato. 4 seconda del tipo &
interverto | periodi di realizzazione dei lavori coincideranno con i riposo
vegelative, con guello velativo alle semine, ecc;
si consiglia i prevedere un piano di menutenzione per la vestione del verde df
niove fmplawto che pud inchideve potature legpere di formazione, sfalci,
sostituzione di piante morie o pavassitate, raccolta di semi nelle zone contisne
afl ‘intervenio e loro dispersione nel sito, irrigazioni per H primo amno ¢
irvigazioni & soccorso per guelll successivi: Jo manutenzions deve essere
cogrente con le risorse economiche che si prevede siano disponibili negli anni
successivi all intervento;
in via prioritaria, siano wtilizzall fevtilizzanti natwrali e non siano invece
ufifizzati diserbanti;
siano vispetigte le indicazioni ¢ le prescrizioni riportate nell’elaboraio
“Relazione Geologica e vegetazionale” a firma del geol. Marco Sandrucci e
defla Dott.sa Nat. Valenting Bove;




534 .9 a2 -

¥ gualsiasi intervento edificatovio o di vistrultuvazione sia preceduto da puntuali
indagini geognostiche e pectecniche wmediante esecuzione of wn numero
sufficiente di sondaggi meccanici intesi ad accertare e verificare in modo piit
puntuale le caratteristiche litologiche, giaciturali e strativrafiche dei terveni
viscontrati e di quelli interessafi dalle fondaziomi delle singole opere,
corredande 'analisi con esauriente documentazione geotecnica derbvante da
prove di laboraiorio effetiuate su campion prefevati in situ;

¥ sia verificate le presenza delia falda principale o di eventuali falde sospese, e
sia studiota Uevenfuale interazione con le opere o le loro fondazioni;

# siano messi in opera adeguari sistemi di smaltimenio defle acque superficiali per
evitare ristagni in loco e la lore regimazione & canalizzazions verse la pii
vieinag linea Jf drenaggio esistente;

# i piano df posa delle fondazioni sia posizionato su litotipi omogenet e insista su
un unice ltotipo e lacddove & presente un ferveno di rviporto, di alterazione o
somo presenti coperture vegetali, avgillose o di altro materiale, esse devono
assere completamente asportaie;

¥ Sig rispettata ogri vigemte regolamentazione dal punto di vista igienico-
sanitario in ordine al tratigmento ¢ smaltimento i evertuali acque vefiue ed in
particolare che non ci sia nessuna infiltrazione di queste nel terreno;

¥ Il proponente dovra verificare se l'imtervento riemfra tra gquelli soggetti a
Verifica o a Valutazione dif fmpatta Ambientale, o sensi della Direttiva
83/37FCEE e ssmm.c il 2 def D Lgs. 472008,

¥ Il Comune, prima dell adozione o approvazions, dovra verificare se Iintervento
proposto Ficada all'interno di un'drea Naturale Protefta, di una ZPS a di un
SIC, in tal case i Propenente dovra atfivarsi per richiedere i necessari pareri
previsti dalla normativa vigente;

» L'eventuale materiole da scavo non wtilizzato i loco dovrd essere smaltito
secondo guanto previsto dal D.Lgs. 132/06 e dalla D.G.R. Lazio 816/06 e dal
D Les. 408 e dali’art. 23 defla LR, 248 del 28/12/2007;

¥ La progeftazione ¢ la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere esepnita nel
pin assoluto rispetto delle norme tecniche vigen#i in materia di costruzioni in
zona sismica, con particolare attenzione a zone dove somo  possibili
amplificazioni sismiche ed in particolare:

»  Legee n. 64 del 02/02/1974;

« DM LLPP [IM3/1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui
tervent ¢ sulle rocee, la stabilita del pendii natwrali ¢ delle scarpate, |
criteri generall e le prescriziont per la progetiazione, I'esecuzione ed if
collaudo delle opere di sostegno defle terve e delle opere i fondazione
con parficolare viguardo alla verifica di stabilitd in condizioni statiche ¢
dinamiche per tiiti gli interverni su pendio,

o DGRL n 2049 del 18/05/1999;

» DM Infraswutture 14012008 e civeolare applicativa del 2/82/2009;
DGRIL n 38709 e DG RL n 335/009;
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VISTA lanota n. 3885 del 28.03.2011, con la quale il Ministerc per 1 Beni e le Aftivita
Culturali — Soprintendenza per i Beni Archeclogici del Lazio, esaminato il materiale
inviato, a sepuito di soprailuogo effettuato da tecnteir del medesime Uflicio e
considerato il Progetto Archeologico, riguardante i sondaggi preventivi richiesti, ha
confermato la validita dell’ipotesi progettuale di concentrars ie trincee d'indagine nelle
zone dove maggiormente si addensano notizie di ritrovamenti archeolegicl precedenti e
notizie d’archivio. Nella citata nota n. 3885/2011 viene inoltre specificato che:

—  Essendosi creato nell’area un motevole disfivello dovuto a shancamenti di
cantiere occorrerd inmiziare lindagine archeologica wella zona pin alta non
soggefta a precedenti lavoraziond, per avere la possibilita di indagare in un
terreno quanto pitt possibile vicine all’ ovografia originale.

—  Per quanto concerne il resto del lavero, essendo comunque Uarea tutia ad alta
suscettivita archeologica, si vichiede fa presenza dell’archeologo in corso
d opera.

—~  8i richiede inolire che !'imizino det lavori sia prevenmtivamente comunicato o
qresto Ufficio;

VISTA la nota n. 81290 del 5.10.2011, con Ia quale il Dirigente del Settore X — Edilizia
Privata Urbanistica e Assetto del Territorio del Comune di Pomezia ha attestato che il
Programina Integrate di che traitasi non & assoggettato a VAS ai sensi del punto 1.3.7
della deliberazione di Giunta Regionale 5.03.2010, n. 169 “Dispesizioni operative in
merite alle procedure di VAS™,

CONSIDERATO che gli atti relativi al Programima Integrato in questione, presentati al
Dipattimento Repionale Istituzionale & Territorio, sono stati sottoposti, ai sensi degli
artt, 4 e 5 della L.R. n. 36/87, all’esame deil’ Area Urbanistica e Copianificazions
Comunale Roma Capitale ¢ Provincia della Direzione Repionale Territorio e
Urhbanistica;

VISTA la relazione n. 344843 del 22.12.2011, allegata alla presente delibera quale parte
integrante {Allegato A), con la quale la predetta Area ha espresse il parere che il
Programma Iniegrato di intervento in variante al P.R.G., per la riqualiticazione
wrbanistica ed ambientale dell’area industriale dismessa ex Covalca Plastici 5.r.]. sia
meritevole di approvazione, per 1 motivi e con le prescrizioni nella stessa riportati;
RITENUTQ di condividere ¢ fars propria la predetta relazione tecnica che forma parte
integrante della presente delibera alla quale si allega sotto la lettera A;

AW Unanimita

DELIBERA

per e motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale € sostanziale della
presente deliberazione, di approvare il Programma Integrato di intervento in variants al
P.R.G.. per la riqualificazione urbanistica ed ambientale dell’area indusiriale dismessa
ex Covalca Plastici S.r.l., adottato dal Comune di Pomezia (Rm) con deliberazione di
Consiglic Comunale n. 78 del 15.12.2009, seconde i motivi & con le prescriziont
contenuti nel parerg dell* Area Urbanistica ¢ Copianificazione Comunale Roma Capitale
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a Provincia dells Direzione Regionale Terriforio ed Urbanistica, reso con relazione n.
544843 det 22.12.2011che costiteisce parte integrants della presente deliberazione quale
Allegato A, ed in conformiti con le prescrizioni di cui al parere in premessa riportato;

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nell’allegato A.

11 Piano & vistaio dai Direttore Regionale Territorio e Urbanistica nei seguenti elaborati:

F & & @ @

N & ® a

-]

Dae. 1 - Relazione tecnica @ previsione di spesa
Doc, 2 — Norme tecniche di attuazione

Doe. 3 — Rilieve fotografico

Doc. 4 — Relazione opere di urbanizzazione primaria
Doc. 5 — Schema di convenzions

Tav. 1 —Inquadramento wbanistico

Tav. 2 — Rilievo dello stato di fatte, profili e prospetti
Tav. 3 — Zonizzazione sz catastale

Tav. 4 = Disciplina esecutiva e verifiche urbanistiche
Tav. 5 — Planimetria esemplificativa

Tav. 6 — Infrastrotture a rete

Tav. 7 - Tipi edilizi

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollsitine Ufficiale della Regione Lazio.

LA PRESIDENTE : F.to Rensia POLVERINI

IL SEGRETARIO : F.to Paolo [ACONIS

G/L



Lo il presente atto si compona di
: ", ,_,{; one [IRGNE COMPIaEE 12 presente Sy

AREA Urbanistica e C;::pianiﬂ:axfcne Comunale Rama Capitale a Provincia
f~
ALLEG, atta DELIS. ©, 5.34:, P
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Prot. n®544843 Roma 1i, 22/12/2011

OGGETTC: Comune di Pomezia {RM) — Programma Integrato di intervento in
variante al P.R.G, per la riqualificazione whanistica ed ambientale
dell’ ares industriale dismessa ex Covalea plastico s.r.l. - Art.4 L.R.22/37
D.C.C. n°78 del 15/12/2009

Con nota n°28553 del 07/04/2010 (ns. prot. n"90920 del 08/04/2010} il
cormune di Pomezia ha trasmesso gli atti tecnico amministrativi relativi all’oggetto.

Con nota n°90920 dei 21/04/2010 " Area Amministrativa di Supporto di
questa Direzione, in sede di accertamento della regolarith formale della pratica, ha
richiesto al commune di Pomezia Pinvio del parers ex ari.89 del D.P.R380/01, Ia
regolarizzazione degli estremi di pubblicazione, nonché ulteriori tre copie degli atti
tecnici.

Con nota n°191827 del 10/09/2010 1’Area Amministrativa di Supporto di
questa Direzione ha trasmesso un “Atto stragiudiziale di diffida” invitande I'A.C, a
provvedere alla regelarizzazione degli atti.

Con nota n°212595 del 27/05/2010 la stessa Area ha trasmesso il parsre
ex art.89 del XP.R.380/G1 inviate dal Comune in data 19/08/2010 e registrato al
protocollo regionale con il n°212393 del 23/09/2010,

PREMESSO

It Comune di Pomezia, dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n°4246
del 20/11/1974, ha adoitato, con D.C.C, n*78 del 15/12/2009, il Programmma Integrato di
intervento denominato “Progetto di riqualificazione urbamistica, edilizia ed ambientale
deli’area industriale dismessa ex Cowvalca plastici s.r.l. comp. Industriale “F” area ex
{Covalca plastici)”.

Durante il periodo di deposito ¢ nel frenta giomi successivi sono
perverute al Comune n®11 {undici) osservazioni in merito alla variante di che frattas:.

La docwnentazione frasmessa si compone dei seguenti atti ed elaborati:

AFEERSORATO ALLE POLITICHE BIEL TERAIT-ORIC E CEL'URA&MITH-A WA GHIAGHIME 129 TEL +Z%0&EEEAL |
OIPARTRLENTO ISTIMIZHS MALE E TEFBEITORXD 47 R FAX +57.065 1583848
CAREZICHE TERRITICRRS E LA BANESTHCA T MO B



o deliberazione di C.C. 1278 del 15/12/2009 con la quale I’ Amministrazione ha
adottaio i Programma integrato in oggetto;

» ©0°11 csservazioni

o deliberazione di C.C. n°12 del 15/03/2010 con la quale I’ Amministrazione ha
controdedotto, respingendole, le osservazion presentate;

# atti di deposito e pubblicazione;

¢+ libro protocollo delle osservazioni;

« Deliberazione Commissariale n°18 del 01/03/2006 attestante che su tutto 1l territorio
coniunale non gravano usi civici;

e parere ai sensi dell'art.89 del D.P.R3B02001 (ex art.13 della L.64/74) ¢ della

D.G.R.0°2649/99 rilasciato dalla Direzione regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra 1

Popoli con nota n° 182793 del 04/08/2010;

Atto di compravendita del compendio immobiliare

Doc. 1 — Relazione tecnica ¢ previsione di spesa

Daoc. 2 — Norme tecniche di attnazione

Tioc. 3 — Rilievo fotografico

Doc, 4 — Relazions opere di urbanizzazione primaria

Doc. 5 — Schema di convenzione

Tav. 1 - Inquadramento urbanistico

Tav. 2 - Rilievo delle stato di fatto, profili e prospetti

Tav. 3 — Zonizzazione su catastale

Tav. 4 — Disciplina esecutiva ¢ verifiche urbanistiche

Tav. 5 — Planimetria esemplificativa

Tav. 6 — Infrastrutture a reie

Tav. 7 — Tipi edilizi

Tav. § — Schema planivolumetrico

All*C* — Schema di convenzicne

Relazione passaggistica

.i.i'il'-ﬁ'l-.il‘ﬁ

Corre 'obbligo segnalare che lo schema di comvenzione (alle alla
D.C.C.78/09) fa riferimento ad un generico Piano di Lottizzazione che sarebbe stato
predisposto “f...) nel pienc rispette delie prescrizioni del Piano Regolatore Generale
{...)" e non gia ad un Programma Integrato riferito ad un’area industriale,
Altresi si segnala che I’elaborato denominato Tav. & — Schema planivolumetrico non
risulta tra quelli deliberati dal Consiglic Comunale con D.C.C, 78/2009 ¢ che, pertanto,
non pud essere oggetto di esame da parte di questa Direzione.

Dalla D.C.C. di adozione si evince che ..[intervento (...} riveste le
sostanziali caratteristiche di pubblica utilita (...) necessarie ¢ prioritarie ofl'analisi
dell ' intervento proposio.” . '




Dagli atti amministrativi ed elaborati tecnici si pu® desvmere che i
Programma integrato interessa una superficie complessiva di mq 48.436,00 sui quali
attualmente insistono dei capannoni mdustriali dismessi. Tall edifici, che saranno
demoliti e sostituiti da un complesso residenziale di 23.375 mq di superticie utile lorda
che sviluppa una velumetria di 74.800 me, ammontano a 16.656 mg. Corre "obbligo
segnalare che dal confronto tra gl elaborati grafici e la Relazione tecnica emerge un
elemento discordante relativamente all’altezza massima degli edifici: infatti mentre 1a
Relazione riporta per ognuno dei sei comparti la quota massima che varia dai 10,50 mt
dei comparti Z3 e Z6 al mt 52,00 del comparto Z1, la Tav.5 -Plonimetria
esemplificativa— fissa le altezze massime vanabili ra i 3 e { 5 piani fuon terma
equivalenti a 9,60/16,00 ml. Le altezze massime consentite, pertanto, dovranno essere
quelie degli elaborati grafici e non g1 quelle indicate nella Retazione tecnica.

CONSIDERATO

L area oggetto di intervenio & interessata dalla presenza di un vincolo
archeologico lineare ¢ da un bene tipizzato archeologico puntuale introdotto dal
P.T.P.R. adottato con D.G.R. 0°556 del 25/07/2007 ¢ D.G.R, n°10235 del 21/12/2007 per
il quale la Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio ha rilasciate in data
28/03/2011 il proprio parere di compefenza indicando Dinizio dell’indagine
archeologica aulla parte pii alta dell’area ¢ richiedendo la presenza di un archeclogo in
corso d'opera.

Il Programmz Integrato si pone ['obiettivo di rigualificare wn'area
industriale, che rientra nel perimetro della variante al P.P. dsl comprensorio industriale
F approvata con D.G.R. n°776 del 19/10/2007, attualmente dismessa e fonte di degrado
ambientale e sociale per tutts "area circostante. Tale riqualificazione comporta a fronte
della totale demolizione dei fabbricati esistenti, la costruzione di cubature residenziali e
non residenziali, servizi e aree verdi cosi come indicato nello schema seguente:

Area di intervento mg 48.456

Superfivie industriale esistente in demclizione mq 16.696 (pari a me 123,527)

SLIL residenziale in progetto mg 23.373 (16.696+4}0) — (cin
art.8 L.R.21/2009)

YVolumetria in progetto:
Residenziale (Comparti Z1, 22, 73, Z4 e 25} me 66.176

Residenziale pubblica (Comparto 26} mc 3.200

Non residenziale {Area SP) me 5408

Totale me 74,784

™ ahitanti [(66.176+3.200)80] = 867
Superficie a standard mg 17.716 > mq £5.610 (867X18)



Dalla documentazione si evince che il beneficio pubblico ¢ misurabile tenendo in conto
principalmente la riqualificazione dell’area, attualments fonte di degrado, nonche della
cessione dell’area del Comparto Z6 sulla quale & possibile un'edificazione di mc 3.200
per edilizia sociale. A tal proposito, come gid sopra detto, corre 1'obbligo di porre in
evidenza che lo schema di convenzione allegato al P.LE fa riferimento ad un generico
P.d.L. con anteposte due pagine contenenti in termini generalt il riferimento specifico al
P.LL s nulla dice a proposito della cessione di aree extra standard, pertanto, si prescrive
che la convenzione contenga anche il riferimento 3 tale cessione.

11 dimensionamento dell’intervento & stato calcolato in coerenza ail’art.8
della LR.21/2009 che al corama 3 recita “N programma integrato puo prevedere
interventi di sostituzione edilizia, modifiche di destinazione d'uso di aree e di immobili
e {'imcremento fino ad wun massimo def 40 per cemto della volumelria o superficie
demoliia, a condizione che la ristrutturazione wrbanistica preveda una dotazione
straordinaria decli standard wrbanistici e delle opere of wrbarizzazione primaria,
nonché una gueoky destinala ad edifizia residenziafe sociale”. poi abrogate dall’art.5
della L.E.I0/201E, Llart.7 della L.R.21/2009, cosi come maodificate dzlla citate
L.BE.10/2011, prevede i Programmi i rigualificazione urbana ¢ ambientale al sensi
della L.R.22/1997 con la riserva di una quota di immobili o aree di cuif ail’art. 158 della
stessa L.R.21/2009.

0 PILL in argomento appare rispondente all’elencazions delle
localizzazioni su cul intervenire {cfr. art.2 comma 3 lett.e} della L.R.22/1997) menire da
una prima lethua non sembrerebbero rinvenibill i caratteri di interesse pubblico (cff.
art.2 comma 1 della L.R.22/1997) caratterizzanti 1l Programma stesso, Tale carattere,
perd, si ritiens che possano essere rinvenibili analizzando il contesta che appare in un
profondo stato di degrado per fa presenza delle strutture industriali dismesse e fatiscenti.
Le nitertori analisi in merito al bengficic pubblico sono state aftentamente wvahutate
dall’ Amministrazione Comunels ¢ ritenute, dalla stessa, sufficienii a ginstificare e
carantirg I'interesse pubbiico dell’infervento.

Nel periode di pubblicazione sono pervenute al Comune le osservaziomi
di seguito elencate le quali con D.C.C, 12/201(¢ sono state respinfe con motivazioni
diverse che perd possono ecssere riassunte nel concetto di “...superiore interesse
pubblico™ indicato neila guasi totalita delle controdeduzioni.

N/NOMINATIVO ESITO PROT. DATA

[ Claudio Donati Mon accolta | 12545 15/02/2010
2 Claudio Donati Non aceolta | 12548 15/02/2010
3 Ass, Alleati per Pomezia Non accolta | 12456/15213 | 15/02/2010
4 Ags. Alleati per Pomezia Mon accolta | 12451/15214 | 15/02/2010
3 Franco Pierucei — Pres. M. psi Pomezia Non accolta | 12635/15192 | 15/2/2010




§ Franco Pierucei — Pres. N. psi Pomezia | Non accolta | 12634/15196 | 15/02/2010 |
7 Pranco Piemucei — Pres. N. psi Pomeszia Nonaccolts | 12633/15184 | 15/G2/2010
8 Franco Pierucei — Pres. N. pai Pomezia MNon accolta | 12632715203 | 15/02/2010
S Franco Pierucci — Pres. N, psi Pomezia | Non accolta | 12630/15201 | 15/02/2010
10 Vecchiarelli Emanuele MNop accolta | 12526/15803 | 15/02/2010
1244 Ass, 365 giomi al servizio dei MNom aceodta | 13289 17/02/2010
cittadini + alir

Per quanto attiene il vincolo passaggistico, dalla lettura della Tav.B del
P.T.P.E., risulta che I'arsa in argomento & gravata da un vineolo archeclogico lineare di
¢ all’art.13, comma 3, lett. a) della L.R24/9% ¢ da un bene tipizzato archeologico
punfiale. Risulta inoltve la fascia di nspetto di un bene di cul all’art.44 delle norme del
P.T.P.R. che peré & da considerarsi operante per una profonditd dal bene pari a m.50 e
non zid m. 100 come invece graficizzato sulla Tav.B del P.T.P.R. e, pertanto, esterno
all’area del Programma. La Tav.A del P.T.P.R. classifica Parea, a1 fini della tutela,
come “Paesaggio degli insediamenti urbani™ (art.27 del P.T.F.R.}. L'intervento appare,
sotto il profilo paesaggistico, compatibile con le modality di tutele del vincolo;, &
opportuno specificare che rpuardo al “bene tipizzato™ trova applicaziong 17art. 10 e 41
delle Norme del P.T.P.R,, menfre per il vingolo archeologice linsare classificato con ii
codice m]_0648 rova appiicazione "art.13 della L.R.24/98 ¢ 'art. 9 ¢ 44 deile norme
def P.T.P.R., pertante, per il poimo “bene” prevalgono le modalith di tutela del
“paesaggio”, che consente infervenii di miova costruzione, menfre per il secondo &
necessaria la preventiva acquisizions del parere della Soprintendenza. Questo, risulta
peraltro rilasciato con nota n®3885 del 28/33/2011 ed indica le modalith di scave ¢ la
presenza Jdi un archeelogo in corso d'opera.




il presente atio sl compane d
f ....él._... nagine compesala presenie o e Urbanistica

B Beane archeotodgien

i Buetw archeclogivo Hpizzato

Araa di Imarvanto
Setto il profilo urbanistico &i ritiene 1'intervento ammissibile, allo scopo
di riqualificare un'area degradata, con la prescrzione che il comune di Pomezia dovra
aggiornare gli elaborati del P.R.G. classificando 1’area come Zona “Programmi integrati
di intervento di riqualificazione di nuclei industriali dismessi” Sottozona “Ex Covalca”,
con "applicazione di indici ¢ parametri propri del Programma stesso.

Tutto cid premesso e considerato, I’ Area Urbanistica e Copilanificazione
Comunale Roma Capitale e Provingcia & det

FARERE

che il Programma Integrato di intervento, adoftato in variante al P.R.G,
con D.C.C, o°/8 del 15/12/2009, per la riqualificazione urbanistica ed ambientals
dell’area indusiriale dismessa ex Covalea plastico sl in variante al vigente P.R.G., ai
sensi dell’art.4 L.R.36/87, sia meritevole di approvazione regionale.

T fmzionatio istrattore 1l diretiora
f.to Arch, Marco Rocchi fto Arch. Demetrio Carini




