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OGGETTO:  Comuge di Marino {Bm),
Programima integrato di intervento, in variante al P.R.G, per la riqualificazione
urbanistica del Comprensorio in localitd Mugilla,
Delibers di Consiglic Comunale n. 39 del 03.08.2011.
Legge regionale n. 22/97 art, 4 - Legge regionale n. 36/87, art. 5.
Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

DG i PF‘-.ESEM-U?E B ety %arnﬂs d‘izﬁ}a:a -

Su proposta {Iell Assessore alle Politichs del Terpitorio s M Urbanstica
VISTO lo Statuto della Regione Lazio:

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni:
VISTA il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaijo 1972, n. 8;
VISTA 1a legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 recante “Norme per ["esercizio delle funziont di
competenza della Regione Lazio in materia dj urbanistica e di assetto dei tetritorio” e successive
madificazioni;

VISTA la legge regionale 12 glugno 1975, n. 72 e successive maodificazioni:

VISTA la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 26 ghgno 1997, n. 22 e successive modificazioni;

VISTA la legge repionale 18 febbraio 2002, n. 4 “Disciplina del sistema organizzativo delia Giunta
¢ del Consigho e disposizioni relative allg divigenza ed al personale regionale” e successive
moedificazioni;

VISTO il Regolamento dj organizzazione degli Uffigi e dej Servizi della Giunta Regionale del 6
settembre 2002, n. 1 ¢ successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Maring {Rm) & dotato di P.R.G. approvato con delibera dj Giunta
Regionale n. 1057 del 21.03.1979 « 4 una successiva Vatiante Generale approvata con D.GLR. n,
994 del 29.10.2004;

VISTA la deliberazione consiliare . 39 del 03.98.2011 con 1a gnale il Comune di Maring (Rr) ha
adottato il Programma Integrato di Intervento, in variante a) P.R.G. vigente, proposto dalle societd
Cristina S.r.l. ¢ La Mole Due S.r.1., in Iocalita Mugilla;

PRESQ ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nej modi & forme di leggs, non
Sono state presentate osservazioni, come si' evince dalla deliberazione cottisiliare . 2 de]
01.02.2012;

YISTA 1z nota n. 27810 dal 29.05.2012 con la quale il Comune di Marino {Rm) ha certificato che Je
aree interessate dal programma integrato in argomento song 8id state oggetto di esame ai fins del
rilascio del parere di cyj all’art, 13 della legge n. 64/74, e che lo stesso PX notevoimente
Tidimensionamento e con una consistente riduzione di volumetria rispetto al Piano di Lottizzazione
loc. Santa Maria delle Mole (adottato con D.C.C. 0.54/07), sul quale la Direrione regiongle
competente si era espressa favorevolmente, prevede la realizzazione di edifici con analoghe
caratteristiche;

VISTA la nota del 13.03.2007 con la quale I’ Azjenda USL Roma H — Dipartimento di prevenzione
SISP - Distretto H3 di Ciampine, ha espresse mulia osta di competenza ai soli finj igienico-sanitari
al Piano di Lottizzazione loc. Santa Maria deile Moie:

VISTA la nota n. 35656 del 20.03.2007, con la quale il Dipartimento Territorio — Direzions
Regionaie Ambiente e Cooperazione fra i Popali — Area Difesg del Suolo, ha espresso parere
favorevale, ai sensi dell’art. 13 della legge 64/74, deila lr. 7275 e deila D.G.R. 2649/99, ai
progetto per il “Piano di lottizzazione convenzionata in Zona C4 — Soc. Cristing g.rl,La Mole Diye
..l ¢ Serani Stefano™ nel Comnme di Marine (RM) a condizione che si rispettine le seguenti
prescrizioni che dovranno essere parte integrante dell’stto di approvazione dello strumento
urbanistico: '

#  siano rispettate tutte le | ndicazion] riportate negli elaborati progetmali allegati;
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siano rispettate le indicazioni ¢ Ie prescrizioni riportate nella Relazione gevlogica e

geomorfologica a firma dei Geol, Leonarde Nolasco; :

3 causa della breve distanza daile zone presenti nel comune dj Ciampino di emissioni di zas

nocivi si consiglia di realizzare opere che favoriscano la dispersione del gas nell’atmosfera,

come vespai aerati, in grado di garantire la ventilazione degli eventuali piani interrati e 8

ESeguanc monitoragg successivi all’edificazione al fine dj determinare la necessita di ulteriori

azioni di abbattimento in special modo neile zone dei manufai] prive di una buona aerazione;

sl isoline compietamente sia le pareti laterali sia fl piang dj calpestio di ogni solaio; _

sempre per abbatiimento del rischio dovuto ad eventali venute di gas endogent si realizzi

un’intercapedine impermeabile tra Ia fondazioue, il solaio ed i] muro perimetzale;

al termine della costruzions 51 deve verificare [a “qualith dell’aria™ nef locali interrati:

qualsiasi intervento edificatorio sia preceduto da puntuali indagini gengnostiche e geotecniche

mediante esecuzione di un numero sufficiente dj sondaggi meccanici intesi ad accertare ¢

verificare in modo pid puntwale le caratteristiche litologiche, giaciturali e Stratigrafiche dei
terreni misconfrati e Jj quelli interessati dalle fondazioni delle singole opere, corredando

I'analisi con esauriente documentazione geotecnica derivante da prove dj laboratoric effettuate

5 campioni prelevati in sity;

sia verificata mediante indagini dirette ia presenza di eventuali falde sospese, Ia lorg profondita,

le variazioni stagionali e sia stidiata I’ interazione con gli eventuali edifici o 1e lore fondazioni;

siano messi in opera adeguati sigtemy di smaltimento deife acque superficiali per evitare tistagni
il piano i posa delle fondazioni sia posizionato sy litotipi omogenei e insists gy un unico
litotipo e laddove & presenie un terreno di riporto, di alterazione o song presenti coperture
vegetali, argillose o di altro materiale, esse devono essere compietamente asportate;

sia rispettata ogmi vigente regolamentazione dal punto di vista iglenico-sanifario in ordine aj
fraffamiento ¢ smaitimento di eventuafi acque reflue ed in particolare che non gj sia nessuna
infiltrazione di queste nel terreno;

la progettazione e ia realizzazione di qualsiasi Opera dovrd essere eseguita nel pil assoiuto
tispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzion; in zona sismica ed in particolare:

* Legpe n. 64 del 02/02/ 1974; _

* DM Min, LL.PP. 11/3/1988 “Norme tecniche tignardanti Io indagini sui terrent e sulle
rocce, la stabilitd dei pendii naturalj e delle scarpate, 1 griteri generali ¢ le prescrizion per la
progettazione, |'esecuzione ed il collaudo delle opere di sestegno delle terre e delje opere df
fondazione” con particelare figuarde alla verifica di stabilica in condizioni statiche e
dinamiche per tutt £l interventi su pendio;

* Cire. Regione Lazio del 29/10/1 980 n. 3317 e Cire, Regione Lazio del 11/971982 5. 2930,

* D.GRLn 2649 def 18/05/ 1999,

* {irc. Regione Lazio del 2311/ 982 n. 769 con particolare tignardo alle indicazioni relative
alle distanze di sicurezza da temere rispetto alle parefi vertical od in conformitd con la
normativa vigents in tema di costrizionid;

¢ Cire. Min. LL.PP. del 24/9/198% 1. 30488 riguardante le Tstruzionj alle norme tecniche di
cui al D.M. LL.PP, 11/3/1988;

* DM LLPP. 16/1/1996 “Norme teeniche relative ai critery generali per la verifica di
sicurezza delle costruzion; e dei caricti e dei sovraccarichi™,

* D.M.LL.PP. 16/1/1996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone slstiche’;

¢ Circ. Min., LL.PP. de} 10/04/1997 n, 65/AA.GG. riguardante le Istruzioni alle norme
tecniche di cui al DM, 16/61/ 1994;

* Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Miniski n, 3274 del 20 marzo 2003 o normmative
tecniche per le costruzioni in zona Sismica ¢ nota esplicativa deil*Ordinanza emanata daj
Dipartimento della Protezions Civile deila Presidenzg d;l%ﬂgig]iﬂ dei Ministri in data 04

. ] S M
giugno 2003, MRSl



S4b 0 e 017 A

# D.GR.L. 0. 766 del (1/08/2003;

VISTA la nota del 08.03.2012, con [a quale il Dirigente dell’Area ¥ Pianificazions Urbana del

Comune di Marino (Rim) ha attestato che i terreni interessati dai Programma Infegrato in oggetto,
adoitato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 39 dei 03.08.2011, posti nel comune
Maring e distinti in catasio o foglio 14 particelle 200, 201, 750, 752, 754, 800, 802, 808, & i, 927,
996, 999, 1002, 1004, 1606, 1024, 1026, 1055, 1053, 1061, 1064, 1067, 1070, 1073, 1076 ¢ ai
Joglio 26 particelie 1500, | 603, somo liberi da divits civici;
VISTA la nota n, 27807 del 25.05.2012, con la quale il Dirigente dell’Area V Pianificazione
Urtbana del Conmune di Maring {Rm) ha certificato che 1’intervepto di che trattasi non &
assoggettabile a VAS;
CONSIDERATO che gli atii relativi alla variante in questione, presentati 4l Dipartimento Regionale
Territorio, sono stati Sottopost! — ai sensi dell’art. § della LR o, 36/87 - all’esame dell’Area
Urbanistica e Copianificazione Comunale Roma Capitale e Provincia della Direzione Regionale
Terriioric e Urbanistica;
VISTA la relazione n. 248748 de] 02.11.2012, allegata alla presente delibera quale parte integrante
(Allegato A), con 12 quale FAres Urbanistica e. Copianificazione Comunale Roma Capitale &
Provincia della Direzione Regionais Territorio e Urbanistica ha espresso il parere che i! Programmag
Imtegrato di Intervento, in variante al P.R.G., per la riqualificazione urbanistica del Comprensorio in
localita Mugilla, adottato dal Cormusne di Marino {Rm) con la D.C.C. n. 39 dal 03.08.2011, sia
meritevole di approveazione per i motivi e con le prescrizioni neila relazione stessa riportat;
RITENUTO di condividers e fare propria 1z predetts relazione tecnica che forma parte integrante
(della presente delibera allg quale si allega sotte {2 lettera Ay
All"unanimita

DELIBERA

di approvare il Programma Integrato di Intervento, in variante al PR.G., per la riqualificazione
urbanistica del Comprensorio in localitd Mugilla, adottaio dall’Amministrazione Comunaje di
Marino (R} con deliberazione di Consiglic Comunale n. 39 del 03.08.2011, secondo i motivi e

con le prescrizioni contenuti nel parare dell’Area Urbanjstics e Copianificazione Comunale Roma _

Capitale @ Provincia della Direzione Regionale TFertitorio ed Urbanistica, reso con reldzione
n.243748 del 02.11.2012, che costitvises parte integrante della presente deliberazions guale
Allegaio A, ed in conformiza con e prescrizioni di cui al parere n. 35656/2007,

Il Piano & vistato dal Direttore della Direzicne Regionale Territorio e Utbanistice nei seguenti
¢laborati;

Tav 1 Relazione Tecnica

Tav 2 Norme Tecniche di-Attuazione :
Tav 3  Inquadramento Territoriale e sirumentazione urbanistica
Tav 4 Variante al PRG del Comune di Marino

Tav 5 Rilievo dello stato di fatsa N

Tav 6  Planimetria catastale con [o proprietd

Tav 7  Zonizzazione su bass catastale

Tav 8  Discipling esscutiva _

Tav 9  Planimetria esemplificativa e profili

Tav 10 Tipi edilizi

Tav 11 Infrastrothire s rete
Tav 12 Athidiproprists
Tav 13 Schema di convenzione

La presente deliberazione sara pubblicata nef Boliettino ﬂfﬁciale della Regione Lazig,

. . / g % l . 2 I
LA PRESIDENTE : ¥.ic Renata POLVE @ﬁ;ﬁf 12 & DiC, e 7 Aeih
IL SEGRETARIO : F.io Paolo TACONIS
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Il Presente atic s compone i
m, Ifi:. ..... Pagine compresa la presenta

"inale Roma Capitale & Provincia

A
ALLEG, alia GELIB, 1. gﬁ ﬂ

Prot. 248748 NEL QMT..DI.:C-H.Z{HZ......_ Rorna, 11 02/11/2012

ALLEGATO A

Oggettor  Comune di Maring {Ram}.
Programina integrato dj intervento ai sensi della le Zge regionale 22/97, per kg
riqualificazione urbanistica de] Comprensorio in localita Mugiila,
Delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 03.08.2011
Leegs regionale n. 22/97 urt. 4 - Legge revjonale n, 36/87, art. 5.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con nota n. 12527 (et 13.03.2012, acquisita aj protocollo com il n. 111256 gel
13.03.2012, & pervenutu » questa Direzione Repionale Ia documentazione relativa al
Programma Integratg in 0ggetto inviata dal Comune dj Marine con la contestuale
tichiesta di approvazione dello stesso,

Con nota n. 111256 del 23.03.2012 'Uficio o Staff — Tecwico Amministrative i
Supporto ¢ Controlla Jdi (Festione ha chiesto integrazioni e chiarimenti al fige del
Prosieguo dell' Istruttoriz del Pianco It argomento.

L’ Amministravione Comunale con nota n, 27810 del 29.05.2012, in ati, ha precisato
che H parere ex grr i3 7 64/74 eva gia siato acquisito nel precedente piang di
lottizzazione adottato con Delibera di Consivlio Comungle n 34 del 13.07. 2007,

Con nota n, 243307 gdel 00.06.2012 'Uficio o Staff ~ Tecnico Amministrative &

Supporto e Controlly & Gestione ha trasmesso all’ Area Urbanistica e Copianificazione
Comunale {Roma Capitale ¢ Provincia) la pratica complcta dell’integrazione inviata dai

La documentazione trasmesgy & Ia segnente:

At aisnistativts

IV o 5 copie Delibera del Consigio Comunale 1. 39 del 03.082001 dj
FpProvazione del Programnma Integrato iocality Mugilla;

Pagina i 41 |2
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2) n. 5 copie Delibera del Consiglio Comunale n, 2 del 01.02.2012 di
comrodeduzioni alle osservazioni/ opposizioni;

3} n. 3 copie avviso di deposito;

4) n. 5 copie conformi dell'avvisg pubblicato sui quotidiani it Messaggero ¢
Libero;

3) n. 1 Manifesto:

6) 1. 5 copie registro protocolla speciale delle osservazioni;

7} Certificato  dell’avvenuta pubblicazione dell’avviso di deposito  degh aiti
progettual;

8} Certificate dell*avvenuto deposito per la libera visione al pubblico degli atti
progetiuali;

3 Attcstazione inerente gli usi civici;

10} copie conformi del parere della Regione Lazio Difesa del Suolo ai sensi dell’art.
9 del Dpr 380/2001 (ax art. 13 della legge 64/74) e DGRL n, 2649/ 1990,

1 1} copie conformi parere As] Roma H;

J2FBIaGHE B it
n. 1 origitale a n, 3 cople conformg

Tav 1 Relazione Tecnica;

Tav 2 Norme Tecniche di Attuazione;

Tav 3 Inquadramento Territoriale strumentazione urbanistica;
Tav 4 Variante al PRG;

Tav 5 Rilievo deilo stato di fatto;

Tav 6  Planimetria catastale con e propriets;
Tav 7  Zonizzazione su bage catastale;

Tav 8  Discipling csecutiva;

Tav 9 Planimetria esempliticativa e profili;
Tav 10 Tipi edilizi;

Tav 11 Infrastmtiure g rete;

Tav 12 At} di propriety;

Tav 13  Schema di convenzione

PREMESSO

Il Comune di Marino & dotato di PRGr approvato con Delibera di Giunta Regionale n.
994 del 29.10.2004,

Il terreno interessato dall’intervento, in localita Santa Maria delle Mole confrada
Mugilla, distinte in catasio a foglio 14 particells 200, 201, 750, 752, 754, 800, 803,
308, B0%, 810, 927, 95, 999, 1002, 1004, 1006, 1024, 1026, 1055, 1056, 1657, 1058,
1060, 1061, 1063, 1064, 1066, 1067, 1069, 1070, 1072, 1073, 1075, 1076, ta77, 1078,
1600 ¢ foglio n. 26 particelle 514, 625, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340,

Fagina 2 di 12



1341, 1342, 1343, 1344, 1346, 1348, 1598, 1599, 1601, 1602, 1603, 1604, 1605 per una
superficie complessiva di mg. 1068.779; & racchiuso a nord, a sud ed est dal centro
edificato mentre & delimitato ad ovest dal confine con il Comune di Roma,

E' classificato dal vigente sinunento wrbanistico, come emerge dalla tavola
fondamentale dei PRG n, 0, allegata alla Delibera Commissariale n. 88 del 29.07.2005 -
di presa d’afto delig Braficizzazione redatia a seguito delle modifiche apportate datla
Regione Lazio in sede & approvazione della Variante generale al PRG:

—  Parte Zona € ~ Zona d espansione, Sottozonra 4, ar. 37 NT4 :

— Parte Zona CT - Costruzioni Isolate per vesidenza lemporanea, art. 32 NTA;

La softozong €4 si aphua ramite redazione del PUA — Piano Urbaniviico Abtvaiive,
negli ambiti delimitati dal segne grafico costituite da punti contigni, come riportato in
legenda. All’interne della stessa $0no ammesse le seguenti destinazioni d*usa:

- Regidenzg;

- Commerciali con una superficie inferiore a 200 Mgy

- Uffici- Studi professionali;

- Autorimesse private;

- Boilteghe artigianali compatibili con la reyidenza;

- Pensioni

~ Attrezzature per lo spetiacols ¢ if tempo Hbero

Il PUA dovrad tenere conto degli indici e dei parametri indicat neila tabella A2 deila
sattozona 4 con e seguenti prescrizioni:

- Destinazioni d’uso di tipo misto 70% per residenza 30% non residenviale
{art, 317;

- Copertura degli edifici a tetto cop legole;

- Altezza massima 10,50 mt;

- Superficie per parcheggi privati pari a 10 my per ognt 100 me posti ai piani
interrali dei fabbricati;

- Bono vietak box fior terra;

- Le sistemazioni esteme saranno atlrezzate a verde con alberi a medio fusto
{H = 2,50 — 3,000 in numero di un albero ogti 300 me con la formaziong di
filari lungo la wiabilita primaria e sccondaria Posizionati sulla proprieta
Pprivata;

- Distaces dai confini 6,00 mt e dalla viabiliti primaria 10,00 mz;

- T distacchi tra pghi edifici, le sagome d’ingombro e I'imposta dei fabbricati
saranno stabiliti dal PTUA;

- Dovri essere ridotta al minimo Ia impermeabilita del suolo,
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Tabeliz A2

Zona C Sottozona C4
A- Density Comprensotiale abha 100
B- Indige di fabbricahilita Comprensotiale A x 120/10.000 mefmg 1,240
C- Aree per I'istruzione mfab 430
D- Arec per atrezzature di intercsse eommune mgfab 3.00
E- Aree per spazi pubblici atirezzati a parce, per il gioco € la sport mgfab 10,00
F- Parcheggi mgfab 4,50
G- Totale setvizi magizk 22.00
H- Rete vigra interna T 11.00
I Buperitci massime da destinare alla edificazione maitng 179

Zona CT — Costruzioni Isolate per residenza temporanea

Comprende complessi edilizi per abitazioni per residenza temporanea o per uso turistico
localizzata nelle vicinanze o a completamento di insediamenti simili gid consolidati. E*
consentito realizzare case unifamiliari, bifamiliag isolate con le seguenti preserizion:

-~ Indice di fabbricability ternitoriale 0,25 me/mg;

- Lotte minimo 2060 mq;

- Altezza massima 7,50 rot;

- Copertura a tetto ¢on tegole;

- Distanze dai confini 8,00 rt.
Per arce superioni a 20.000 mq gli interventi edificatori sono assoggettati 2 PUA da
convenzionare, La realizzazione delle opere di wrbanizzazione primaria sono a carico
dei proprietari delle ares assoggeitate a PUA.

Al fine di incenkvare "accorpamento degli edifici per un minor uso del suolo la variante
prevede nel corso di costruzione in aderenza fine a QUattto unita immobiliari, un premio
di cabatura pari al 10% per Ogm unita.

Dai parametri delle due zone sopra riportati, scaturisce che la capacitd edificatoria
risulta essere la seguente:

- Cdmg 87304 x 1,20 me/'mg = me 80.764 di cui i] 70%, pari a mc 56.535
destinato ad uso residenziale e il 30% pari a me 24.230 destinato ad uso non
residenziale;

< LT mq 39475 x 0.25 mesmg = mc 9.863 destinato a residenza temporanea,

peruna volumettta complessiva part a me 90.634,

Le aree in argomento tientrano nel disposto delia delibera di Giunia Regionale n. 994
del 28.10.2004 di approvazione della Vardante Generale, in cui & riportato quanto segue:
M) tutte e previsioni wrbanistiche d tipo edificatorio ricadenti netlambito Drevisto
in ampliamente  contenute nelln  Varignte Cenerale o intervenure a seguito
deil'accoglimento delle osservazioni du parte del Comune o da parte della Regione,
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risultano sospese in quanto in contrasio con fe misnre off safvaguardia previste dellart,
& della Ir 20/97 (.. ",

L’Amministrazione Comunale, decorsi | cinque anni di durata delle misure d;
salvaguardia correlate alle previsiont urbanistiche della variante gemerale, per le parti
ricomprese nell’ampliamento del Pares ha madificato con delibera dj Consiglio
Comunale n. 35 del 09.05.2007 Je tavole del PRG eliminando 1o campiture “4ree cop
destingzione duso rospesa”, a seguito dells mancata approvazions da parte del
Consiglio Regionale del Piane d” Assetio,

Nel prendere atto di quanto sopra, i data 26.03.2010 & stato sottoscritto il primo
Protocollo d'Intesa tra la Regione Lazio e i Cowune di Marino con i} quale, tra 1’altro,
si ¢ stabilita {a riduzione di almeno il 60% detle previsioni volumetriche previste dal
PRG nelle aree denominate “Diving dmove”.

Can delibera di Giunta Regionale n. 123 del 08.04.2011 & stato approvato [o schema del
Nuove Pretocollo d Tntesa che modifica ed integra il precedente protocollo,

In data [406.2011 & stato sottoscritio dalle siesse Amminisirazioni i predetto
FProfocollo, in cui & stato nlevate che il precedente protocollo d’intesa non teneva conto
di tutto it comprensorio delle “aree Jospese” dal PRG vigente e altrest considerata Ia
necessitd di raggiungere soluzioni urbanistiche con le quali dstabilire un livello
adeguato di standard pubblici, con particolare riferimento alla localith di Santa Maria
delle Mole ¢ Frattocchie, riconoscendo contesmalmenie 1 diritt edificatori per le “parti
sospese” del Piano; - la necessith, in relazione al tempo trascorso dall’intervenuta
approvazione delia varante, che I’ Amministrazione Comunale provvedesze g ridetinize
ed atware la pianificazione urbanistica di tali avee attraverso I’adogione &/
"approvazione dei Programmi urbanistici o piani di lottizzazione da predisporre ai sensi
della legislazione vigente, con i quali assicarare, attraverso interventi compensativi, gli
standard ¢ i servizi necessari: - la necessiti di realizzare strutture di mobilita, viabilita e
servizi a compensazione deila carenza d standard complessivi rilevati sul territorio
comupale e con particolare riferimento » Santa Mari delle Mole ¢ Frattocchie; - 1a
hecessita infine di prevedere 13 cessione all’ Ammainistrazione comnnale da parte dei
privati interessati dai programmi wrbanistici sopra indicati, di aree da destinare a parco
pubblico cemunale ¢ Ia realizzaziong, da parte degli stessy, di servizi pubblici e viabilita
di collegamento a servizio dell"intera ZONA.

Nel medesimo protocello ie patti si impegnano:

RGN

arl. 3 — prevedere, in relazione alle decisioni assunte Figuardanti if cofvaleimento
evchusivamente delle uree com previsionl urbanistiche al di fuori del perimetra del
Earco dell Appia come defimito datly legge istitutiva, un contenimento e riduzione elel
peso insediative previsto dal vigente PRG per civea il 33% delle volumetrie previste of

Paglaa 5 di 12



netto del trasferimento defle cubature ad opera dell’ dmministrazione Comumale:
tenendo conto della valuiazione complessiva di tutto il comprensorio del Divine Amore
gic oggerto di sospensione nell ‘approvazione della variante di Piano,

art 3 - ad acquisive al patrimonio comunale le aree i maggior pregio ambientale, tra
el Mugille, per g reglizzazione o pavert wrbari di cargitere archeologico ¢
paesaggistico, con relativo trasferimento in alive zone dei diritri edificaior acquisiti. In
particolare talf diritti vervanno delocalizzati per cirea 60.000 me all 'tterno del piano
integrate, adotiato dall Amministrazione comunale ed inviato alla regione, Broposto
daila Svc. Cavalese senza che questo determini {'aumento del peso insediative. i
trasferimento di tali cubature sard definito all 'interno def procedimento istruttorio, gid
atfivito ai sensi dell ‘art. 4 della Iy 36/37. Ia restante cubatura per civea 33.000 me
vervd vealizzata in prossimird dell'abitato di Sante Maria delle Mole, nelle aree libere,
Juori dallarea da perimetrare come parcg urbane di caratiere archeologico.

[

In riferimento alla volumetria pari a 60,000 me come specificate nel Protocollo o fntesa
sopra citato, essa & siata delocalizzata all’interno del Programma Tntegrato proposto
dalla Soc. Cavalese in localita Mazzamagna approvato con delibera di Giunta Repionale
n. 632 del 28.12 2011.

CONSIDERATO

L’ Amministrazione Comunale con delibera consiliare 1. 35 del 03.08.201] ha preso atto
del Profocollo d'Intesa ed ha contestualmente approvate le modalitd di sviluppo dei
comprensort nelle “aree sospese™ anraverso le procedure previste dalla legee i150/42,
dalla legge regionale 22/97 ¢ dalls legge regionale 36/87. Per i piano in argomente,
individuato nella Tavola di Sintes allegata alla suddeita delibera con j punti 1 e 2, si
prevede una riduzione delle aree fondiarie, ed acquisizione ai patrimonic comunale
previa cessione gratuita dell’area denominata “Mugilla” per la realizzazione del Parco
Urbanto di Caratiere Archeologico e nuova viabilita d; progetto,

Le societd proprietaric dei terreni intercsaati dalle predefte zonizrazioni dj PRG, in
attuazione del Protoculln d'fntesa, che di fatto ha inciso sulle le provisioni urbanistiche,
hanno presentato il presente progranuma integrato, ai sensi deila Iy 22/97, da approvarsi
con le procedure dell’art. 4 della Ir 36/87. L’ Amministrazicne, con delibera di Consiglio
Conunale n. 39 del 03.08.2011 ha adoitato i presente Programma Integrato in variante
#l vigente PR,

Questo intervento consiste in particelare in un progeito operativo complesso, di
interesse pubblico, con rilevante valenza urbanistics ed edilizia caratterizzato da opere
di urbanizzazione e infrastrutiure che garantiscono la piena funzionalita del’ intera zona
in cui viene a localizzarsi,
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La superficie totale del terreno, come Sopra detto, ammonta a mq 106,779 alla quale
viene soifratta la porzione di superficie pari a mq 69.74] da cedere all” Amministrazione
Comunale finalizzata, come detto, alla realizzazione del Parco Urbano di carattere
archeologico e paesaggistico nonché alla realizzazione della nuova viabilita & progefto
prevista nel protocollo d’intesa. La restante porzione dj ferreno, individuato in catasto al
foglio 14 particelle 200, 201, 730, 752, 754, 800, 802, 809, 810, 927, 994, 999, 1002,
1004, 10086, 1024, 1026, 1a55, 1038, 1061, 1064, 1067, 1070, 1073, 1076 e al foglio 26
particelle 1600, 1603, ha una superficie pari a mg 37.038 nella guale vengono realizzate
tutte le opere del presente programma.

In sintesi { dati salienti sono i segluent:
- Superficie tervitoriale mg 37.018;
- Indice di fabbricabilitt tervitoriale 0 89 e g,
- Vobanetria massima realizzabile me 33.000 Residenziale:

E’ prevista la realivzazione a carico dei proponenti deghi standard urbanistici dj legge.

Detto Programma, come emerge dagli atti, & stato considerato i priomitario interesse per
UAmministrazione, in quanto, date le sue dimensioni, & tale da incidere sulla
riorzanizzazione del tessuto wrbano del comprensonio € raccoglie altresi le indicazion]
della Ir 22/97 in quanto & contiguo a parti di centri wbani con forti fenomeni di
conlgestionamento.

Le motivazioni fondamentali che banno indotto I’ Amministrazione Contunale
all’adozione del Programima in Argomento somo:

- Cessione gratuita da parte deila Proprietd all” Amministrazione Comunale sia
dell’area per 1"ampliamento del complesso scolastico gia esistente che
dell’area demominata Mugiila per la realizzazione del Parco o della nuova
Viabilita:

- Trasferimento della cubatura pari a 60.000 me in localitd Mazzamagna;

- Obbligo da parte del proponente della realizzazione delle opere pubbliche
previste nel protocolle Jd’Intesa e individuate dall’ Amministrazione
Comunale, sino all*importo di curo 1.650.000 00 + fva.

L intervento proposto, come sopra evidenziato, impegna un comprensorio di mng
FTA038, in cui, neile aree dj mq 16.560) € prevista la nuova edificazione per me 33.000
con destinazione residenziale. La parte del programma a favore dell’interessa pubblico,
si concretizza attraverso la cessione di 4ree, coMme sopra riportato, nella ricucitnra dej
fegsute urbano e nell’attuazione dell’intesa softoscritta tra la Regione Lazio e
U Amminisirazione Comunale che consente di “liberare” all'vso pubblico aree dj
nlevante inleresse archeologico,
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In ragione di quanto previsto dal combinato disposto dell’art. 4 della ir 22/97 in cui:
(..} & fine di pervenive alla sollecita definizione ed approvezione dei programmi
integrari si applicano le disposizioni della legge regionale 2 luglio 1987, n. 36,
concernenti lo smellimento delle procedure, rcomtenute nell ‘art. 1 se tratiasi di
programmi conformi allo striymento wrbanistico generale approvato e vigente, anche se
compartane varianti comprese fro gueile previste dailo stessa articole, e nell'art. 5, se
frattasi di programmi difformi .., & dell’art. 5 della Ir 36/87 n cui *(...) In deroga a
quanto stabilito dall' articolo 2, guarto comina, numero f), della legge resionale 8
novembre 1977, n. 43, le varianti di cui aj precedente comma sono approvate dalla
Giunta Regionale previo parere del seltore tocnico della pianificazione comunale dell’
qassessGrato regionale compelente in materia di wbanistica ed assetto det ferritovio
(...)7 il presente Programima integrato, & approvato dircitamente in sede di Giunta
Regionale.

L’adozione da parte del Consiglio Comunale del Programma in questione costituisce
anche adozione della relativa variante urhanistica, [ Programma, dopo |’approvazione
in Giunta Regionale, assumerd ls nuova classificazions di “Frogramma Integrato ai
senst della legge regionale 22/97, per Ia rigualificazione wrbanistica del Comprensorio
localitd Santa Maria deifle Mole contrada Mugilla”, con gli indici ed 1 parametri in esso
contenti,

A seguito della pubblicazione del Programma Integrato, come st evince dagli atti, non
S0M¢Q state presentate osservazioni/opposizioni. L’ Amministrazione con la Deliberazione
Consiliare 0. 2 del 01.02.2012 ne ha Preso atto,

LIsi Civici
L’area oggetto dellintervento non risulta gravata da Uso Civico, come certificato
dali’attestazione Comunale in atti.

Vincolo Paesagpistico

L’area oggetto dell’intervento in areomento non risulta assoggetiata al vincolo di cui al
decreto legisiativo 42/2004 come cmerge dalle tavole del PTP ambito n. 9,

It PTPR, adottato dalla Giunta Regionale con aiti n. 556 del 25 luglio 2007 ¢ n. 1025 del
21 dicembre 2007, pubbiicato in data 14.02.2008, sul terreno in argomento appong il
seguente vincolo di natura paesaggistica:

Vincoli Rieogmitivi di Piano
- tp_001 4) beni puntuali diffusi, testimonianza de; caratter] identitari archeologici

¢ storic e relativa fascia di rispelto di 100 metri
- tp058 1402 — Mugifla
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Alla predetta are si applica la norma dj lutela sotto riportata:

- Aree di interesse archeologico gid individuate — beni linear con fascia & rispetto

\'-\'-(. s -j

Art 43

Comtma 2. Tali beni sona SQttoposti alle disposizioni previste dal Precedente articolo 4§

per le zome di interesye archevlogico di cui al comma 3 fetrera at del medesimo
articolo,

Are 47

Comma 7 Per le aree, gii ambifi, { beni puntuali e lineari e fe relative fasce di rispetto

df cul al comme 3 leftera al, ai fini del ritaseio delle dutorizzazioni af sensi degli

articell 146 ¢ 159 def Codice con le procedure di cut al precedente comma 3. nonehd
per la redazione degli strumenti urbanistici costituiscono Yiferimento le seguenti norme
specifiche di salvaguardia e di tutely.

al .

b} per ke muove costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagoma esistente
comprest interventi - pertinenziafi inferiori af 20% e per ol interventi i
ristrutiurazione  edilizia qualora  comporting  tolale demolizione ¢
ricostriziong, i preventivo parere della Soprintendenzg archeologicn
conferma lubicazione o determing {'eventuale inibizione delle edificazioni
in base alla presenza e aila vilevanza dei heni archeologici nonché definisce
{ movimenti di terra consenti compatibiimente  con Dubicazione o
Lestensione  del  hene medesimo;  'autorizzazions passistica  valuta
Linserimento dewli intervens: stessi nel contesto paesaugistico:

o) B

.

Ad fini della tutela, i paesaggi attribuiti somo i seguenti:

- Pagsaggio Agrario di Continuita notnato dall’art. 26 che prevede:

2

La tutela & wvolta ally riqualificazione ¢ af recupero dei tessusi urbant o cuj
costiuiscono margine, ally valorizzazione delia Junzione i miglioramento def
rAppoTi CEG campagng, S¢ Possone realizzare infrastrutfure, servizi e adeguamenti
Simzionali di attrezzatyre tecnologiche esisienti nonché atriviid produttive compatipiii
oo § valori paesiseicy,

{0

Nella tabelia delle azioni al pumto 3 ~ Uso residenziale; punto 3.2 — Costruzione o
manuiant fitori terra o nterpati fart. 3 DPR 380/01 letterg o 1 ) comprest infervents Jdi
demolizione e ricostruzione non rientranti Rella lettera d def DPR 380, st evinee che
S ConseRtita la nuova edificazione in ambiti previsti negli strumenti wrbonistics
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possibilmente da localizzare in aree gid parziaimente infrastrutturate ¢ contigue ad
aree gid edificate. In oagni caso ['edificazione é subordingta g vaiutazione &
compatibilita paesistica ¢ nel rispetio delle modality di tutela dei beni diffiusi, Deve
comungue essere garantiie la gualitd architettonica dei nuovi insediementi,

Nel caso in argomente, in riferimento al vineolo archeologico va tuttavia precisato che
seppure la norma di tutela contenuta nel paesageio descritto consenta 1'intervento cssa
non si applica in quanto, rientrando nelle aree classificate con la lettera a} del cormma 3
del predelto art. 41, viene valutato Uinserimento dei manufatti nel contesto
paesaggistico con apposita sutorizzazions, previo parcre della Soprintendenza
archeologica.

Verifica di assoggetiabilitd a Vas
Con nota n. 27807 del 29.05.2012 1’ Amministrazione Comunale ha certificato che 1l

Programma Integrato non & assoggettabile a verifica di VAS ai sensi del Dlgs 152/2006
art. 8 comma ).

Vineolo Geologico

L’Ammmistrazione Conmunale cott nota n, 27810 del 29.05.2012 ha evidenziaio che per
quanto riguarda il parere ai sensi dell*art. 89 del DPR 38072001, delia DGR 1. 2649 del
18.05.1999 e della DGR 655/2002 (ex art. 13 della legge &4/74), deve cssere
considerato il parere favorcvole con prescrizioni reso dalla Direzione Regionale
Ambiente & Cooperazione tra 1 Popoli, Area Difesa del Suclo con nota n. 35656
faseicols 6273 del 20.03.2007 per il precedents Piano di Lotizzazione adotitato con
delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 13.07 2007,

Tra le prescrzioni apposte emerge che: “o cawsa della breve distanza dalle zone
presenti nel comune o Clamping di emissioni di gas nocivi si consiglia di realizzare
opere che favoriscano la dispersione del zas nell atmosfera, come vespai aerati, in
grode di garantire la ventilazione degli eventuali piani interrati e si ESEEURN0
monitoragel successivi all edificazione al fine df determinare la necessitée i ulteriori
azioni df abbattimente in special modo nelle zone dei mamyfatti prive oi una buona
CIEFCIE IO |

Parere Usl

Con nota del 13.03.2004 la Azienda USL Romaz H ha espresso Nulla Osta di
competenza rilasciato sempre per il precedente Plano di Lottizzazione e valido anche
per 1l Programma in argomento,

Standard

In nferimento alle aree per gli standard, si rappresenta quanto segue:

- Insediamento residensiale: la quantitd minitna di ares necessaga & pari a mq $.086, in
cousiderazione che vorrd realizzata una volumedna di me 33.00t, ed attribuendo 80 me
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ad abitante, si determinano n. 413 abitanti insediati, ai quali ¢ assegnata la dotazione di
ing 22,00 ad abitante, secondo {uanto stabilito dal PRG.

Le arce sono cosi ripartite:

1. Verde pubblico 413 x 13,0 img/ab = mq 5.369.00

2. Servizi pubblici 413 x 4,50 mg/ab = mq 1.858,50

3. Parcheggi pubblici 413 x 4,50 my/ab = mq 1.838,50
Totale = myq 9.086,00

Nel progetto emerge che sono state reperite le segnenti aree:

1. Verde Pubblico mq 5.680,00

2. Servizi pubblici mgq 1.863,00

3. Parchegg pubblici niq 2.169,00

Totale mq9.714,00
(Quantita superiore al minimo consentito pari a mg 2.086,00.

Nel progetto emerge che sono state reperite aree per 1 parchege privat riferiti alla legge
[22/99

Viabilitg

L'ingresso carrabile del comprensorio & attestato sia su Via Maroncelli con due aceessi
¢ sia st via F.li Cervi. Inolire nel progetto ¢ riportata i previsione dell’asse viario
indicato suova viabilita 4i progefio nella Tavola di siptest che, una volta realizzato, sard

in grade di decongestionare il traffico locale attraverso la connessione con la viabilita
intema.

Analisi

Il presente Programma come dctto, si colloca su aree classificate dal Vi zente PRG come
softozona L4 e Zona CT, conunque con capacitdy cdificatoria residenziale. Detta
capacitd edificaioria viene depotenziata con il trasforimento dei diriti edificator]
(60.000 mc) derivanti dalla cessione all’ Amminisirazione Comunale deil*area &
“maggiore pregio ambientale” per la realizzazione del parco urbano, come previsto dal
citato profocoilo d'intesa con cui il programma si pone in linea mirando a ristabilire un
adeguato livello di standard 2 fronte di una ripianificazione urbsnistica o valorizzazione
delle avee di maggiore pregio

Prescrnziond

Deve cssere messa a dimora una quinta arborea lungo 1 confini con la viabilita con
altezza minima di mt 3,00 ad interasse di mt 8,00 in ragione di un albero ogni 300 me.
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e Il presente atto sl campone o
L ARy ~ Pagine compresa 4 presante

Dette quinte arboree devono essere impiantate prima dell’inizio dej lavor: degli edifici
residenziali,

Devono altresl essere rispettate scrupolosamente le condizion; poste dal parere
geologico e vegetazionale con particolare riferimento alla realizzazione dei locaii
interrati,

L’Amministtazione deve sotfoscrivere, prima  dells stipula  dell’impegnativa  di
programma {Cenvenzione), I’atto con cui acqlisisce gratuitamente i terreni per la
realizzazione del Parco e della nuova Viabilitd del comprensorio, privi dei diriti
edificatori, da utilizzare per scopi pubblici.

L’ Amministrazione Comanale deve garantire, cosi come previsto del ciiato pratocollo
d’intesa, che venga realizzata la nuova Viabilita del comprensorio contestualmente alla
realizzazione delle opere private contenute nel Programma,

L'area fondiaria ricompresa tra la nuova V iabilitz del Comprensorio ¢ Via Fratelli Cory;
ricadente nel perimetro dell’area archeologica non deve essere mieressata  dalla
realizzazione dei miovi edifici,

I progetti esecutivi del Programma, unitamente alle connesse opere di urbanizzazione
primaria che ricadano nella zona sottoposta & vincolo paesaggistico, sono assoogetiate
aila successiva amtorizzazione af sensi deil"art. 146 de] Dlgs 42/2004, nel rispetto della
Ir 82013,

In reiazione a quanto precede, preso atto che il Programma Integrato ¢ stato redatro
corretlamente al fing di riordinare il tessuto urbang del comprensorio e che la varante
introdotta ¢ ammissibile sotto i profili urbanistico ¢ paesaggistico, i riticne che non
SUsSIStane motivi ostativi ali’approvazione di detto Programma. Questa Direzione
Regionale csprime:

PARERE

che il Programma Integrato di Intervento, redatto ai sensi della legge regionale 22/97,
per la riqualificazione urbanistica del Comprensorio in localita Mugilla, adottato
dail’ Amministrazione di Marinoe con la delibera di Consiglio Communale n. 39 del
03.08.201 1, in variante al i gente PRG, & meritevole di approvazione con |e prescrizioni

30pTa riportate.
iSTRUTTORE BIRETTORE
f'to Arch. Vittono PERGOLINIT f.to Areh. Demetrio CARINT
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