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| QGGETTO: Approvazione delfa pmp]?j% di Accerdo di Programma af sens dell’art, 34 del D.Lgs.

18/B/2000 n. 267, relativamente allgfProgramma di Trasformazijone Urbanistica denominaro:
“Compensazione edificatorfa delie ares ex somtozona Fl “Momte Arsiccio™ attraverso la
rilocalizzazione dei relativi diritti edificator nelle aree di “Pietralata”, in Roma Capitale.
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Su proposta deli’ Assessore Pol

PREMESSO

Che il Consiglio Comunale di Roma, con Deliberazione . 46 del 27.03.2003, ha formulate indirizzi
al Sindaco ai sensi dell’art. 24 dello Statyta Comunale ai fini della sottoscrizione dell® Accordo di
Programma; ai sensi art, 34 dei D.Lgs. n. 267/20600 concemente il Programma &i Trasformazione
Urbanistica denominato: “Compensazione edificatoria delle ares ex sottozoma FI “Monte Arsiceig”
attraverso la rilocalizzazione def relativi diriti edificator nelle arce di “Pietralata™ esprimendo parerg
tavore suile relative varanti di piano regolatore generale:

Che Roma Capitale ha proposto alla Regione Lazio la conclusione di un Accordo di Programma
inerente I'oggetio, ai sensi dell’art, 34 del D.Lgs. 267/2000;

Che in merito I’ Amministrazione comnnale hg convecato appoesita Conferenza di Servizi conclusasi
positivamente il 19.03.2012:

Che nell’ambito della medesima souo stari acquisiti i pareri e gli assensi dj rito;

Che con nota prot. n. 18615 del 07 09.2012 I’ Amministrazione di Roma Capitale, al fAne di
proceders alla conelusione dell’Aceordo di Programina, ha trasmesso alla Regione Lazio gli atti
deila Conferenza di Servizi unitarente agli elaborati progettuali;

CONSIDERATO
Che 1" Accordo di Programma Preveds, (ra I"aitro, interventi avent; carattere di pubblica utilita;
PRESO ATTO

Della proposta di Accordo dj Programma, nnitamente all’aliegato A “pareri resi con prescrizioni e
condizioni” il cul schema & parte integrante del presente atto;

Dzila Deliberazione de) Consiglio Comunazle di Roma n, 46 del 27 marzo 2003:

Della Deliberazione n. 18 del 12 febbrajo 2008, con la quale il Consiglio Cotnunale di Roma ha
approvato il N.P.R.G.;

Dei verbali ¢ dei pareri defla Conferenza dei Servizi;

Degl: elaborati progettuali elencati nelio schema di Accorde di Programma;

Delia Determinazione Dirigenziale n. 327 dei 13 maggio 2012 di Roms Capitaie, Dipartimento
“Programmazione e Atuazione Urbanistica”, Direzione “Programmazione & Pianificazions del
Territorio™, 1J.0. “Programmazione degli intervenii di Trasformazione Urbana™ d; conclusinne
favorevole deily Conferenza dei Servizi;,

RITENUTO
Bi approvare ia proposta di Accordo di Programma in parola:

¥ISTO

Lo Statuto della Regione Lazio,
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e --;’Eﬂggﬂ 7 agosto 1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amminisirativo ¢ di
diritte di accesso ai documenti amministrativi” ¢ s.m.i..
L art. 34 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 “Testo Unico delle leggi sull’erdinamento
degli Enti Locali”,
Il R.R. 6 settembre 2002, n, 1 “Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della
Ciiunta Regionale” e s.m.i.
L’art. | e ibis della L.R. 2 luglio 1987, n. 38 “Norme in matena di attivita urbanistico-edilizia
snellimente delle procedure™
L'art.62, ¢ 4 2 c. 6 delte N.T.A. del N.E.R.G.

All'unanimita

DELIBERA
Per quanto in premessa,
di approvare fa proposta di Accordo di programma ai sensi dell’art. 34 del 1. Lgs. 18/8/2000 n. 267,
unitamente zii’allegato A “pareri resi con prescrizioni e condizioni”, relativamente al@ Progratmma {@
di Trastormazione Urbanistica denominate: “Compensazions edificatoria delle aree ex sowozona F1 “Monte

Arsiceio™ attraverso la rilocalizzazione dei relativi dirittl edificatori nelle arge di “Pietralata”, in Roma
Capitale, parte integranie ¢ sostanziale del provvedimentas.

LA PRESIDENTE : F.io Eenata POLVERINE
IL SEGRETARIO : I' to Paclo TACONIS
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REGIONE LAZIO ROMA CAPITALE

ACCORDO DI PROGRAMMA

Al sensi dell’art. 34 del D.Lgs. 18.08.2000, n.267, relativamente al Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato; “Compensazicne edificatoria delle ares ex
sottozona Fi “Monte  Arsiceio™ atwaverso la rilocalizzazione dei relativi dirti
edificaton neile aree di “Pietralata™, in Roma Capitale,

PREMESSO

Che il Piane Regolatore Generale del Comune di Roma approvato con D.P.R. 16
dicembre 1965, prevedeva per il comprensorio Monti della Caceia, la destinazione a
sottuzona El (zona di espansione con piani comprensoriali unitariy;

che con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92 del 26 maggio 1997 & stata
adottata Ia Variante Generale al Plano Regolatore denominara “Piano delle Certezze",
CON ¢ui ¢ stato introdotto, tra Faltro, il principio della “compensazione edificatoria” che
dispone che qualorz insorganc metivazioni di natura urbanistica che modifichine le
certezze edificatorie preesistenti, venga garantito nel contempo sia il dirtto edificatorio
sia la rapida disponibilitd dell’area vincolata e cid attraverso il trasferimento sn una
nuova area di volometria avente valore immobiliare corrispondente a quelta cancellata,
con la contestuale cessione al Comune deil'ares originaria, secondo le procedure
previste dall’art. 3, comma 21, punti 1-3, defle N.T-A., introdotto con 1a “Variante delle

Certezze”;
che con apposite tabelle sono state individuate le aree oggetto di COmpensazions;

che I'art. 3, comma 21, punti §-3, delle N.T.A. introdotte dalla “Varianta delle
Certezze™ prevede le modalitd attuative del principio di compensazione edificatoria;

che con Deliberazione di Giuata Comunale n. 811 del 21 lugifo 2000 sono stati definiti i
criterl e la procedura per I'attuazione del principio della compensazione edificatonia
come definito dalla Varante Generale adottata con Deliberazione Consiglic Comunale
n. 94109097 Piano delle Certezze;

che con Dreliberazione di Consiglio Comunale n, |76 del 9 novembre 2000 sono state
formulate le controdeduzioni alle osservazioni presentate avverso la Vardante Generale
al Piano Regoelatore adomtata con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 92/1997
denominata Piano delle Certezze:
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che con Deliberazione Giunta Regionale Lazio n. 856 del ID settembre 2004 & stata
approvata la Vartante Generale al Piano Regolatore denominata “Pianc delle Certezze™,

che il principio deila “Compensazione Edificatora™ & stato Successivamente recepito
dull’art, 19 delie NTA. de? Nuove Piana Regolatore Generale dj Roma,
definitivamente approvato con deliberazions del Consiglio Cortunale n.18 del

12.02.2008;

che le aree, ricadenti nell'ex sottozona Fl di “Monte Arsiccio”, risultano ricomprese
all'interno del “Parco dell’ [nsugherata”, istituite con Legge Regione Lazio n.24 dei

6.11.1998;

che 1a Giunta Comunale, con deliberaziona A, 333 del 19.05.2004, ha definito j criter o
le procedure per I'attuszione delle “Compensazioni edificatoria” previste dagli
strumenti urbanistici generali, adottati o approvati, da artuarsi con Accordo di
Programma, ex art. 34 D.Lgs. n. 267/2000:

che la Socierd “PARSITALIA COSTRUZIONT 4 r.l.” ed i Signori Santini Antonelia,
Santare!li Santina, Puglia Maria, Santacelii Liliana, Savi Giovanni Pietro, Santarsll;
Emanuela, sono proprietari, ognune per la quota di competenza di aree sits in locality
“Pietralata™;

che la Societd “PARSITALIA COSTRUZIONT r.1." & proprietaria delle aree e reiativi
diritti edificatori localizzate nell’ex sottozona F| “Monte Arsiccio” destinate secondo ja
previsioni di P.R.G del 1965 a2 zona Fl e che |a Societa “SAMAR s.rl.” e “SAFLAV
s.r.1" ne avevano la relativa disponibilith pro-indiviso;

che ie Societs “SAMAR srl” e “SAFLAYV S.c.l"quali soggetti nella disponibilita
delle aree di “Monte Arsiccio”, hanno manifestato |'interesse ad aderire ailg procedura
di ¢ompensazione dei diritti edificatori, afferenti alle aree di “Moente Arsiccio”,
presentando congiuntamente ai sopracitati proprictari ona proposta edificatora per le

aree di “Pletralata™, in variana gl P.R.G., al momento vigenta:
che i Consigiio Comunale di Roma, con deliberazione n. 46 dei 27.03.2003, ha:

-formulato, ai sensi dell’art. 24 dello Statuto Comunale, ghi indirzzi af Sindaco per la
sottoscitzione  deill’Accorde i Programma relativaments s Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato “Compensazione edificatoria defle aree dj
“Monte Arsiccio” attraverso la rilocalizzazione delle relative volumetrie in localits
“Pietralata™, comporianti le conseguent varianti di P.R.G.;

-modificato [a destinazione urbanistica delle aree di “Moate Arsiccio™ da suttozona Fl
{ristrutturazione Urbanistica) a zona N {verde pubblico);

-modificate la destinazione urbanistica delle aree i "Pletralata” da sottozona B3
(espunsione con piani di edilizia economica e popolare L. 167/62) 2 “zona in corso di
convenzione™;



che per il periodo di giomi 15 (quindici), decorrenti dal I ouobre 2003, & stato, a nostna
di legge, depositato. ed esposto al pubbiico, presso 1'Albe Pretorio del Coimune, il
faseicolo relativo alla deliberazione del Consigiio Comunale n. 46 del 27 marzo 2003:

che, durante il suddetto periodo e nei 15 {quindici) giomi successivi, sono pervenute 2
Os3¢TvaZioni in meritg 3] Programma di Trasformazione Urbanistica “Pietralata”, contro
dedotte con Deliberazione defl’ Assemblea Capitolina n. 5 del 19.01.2012;

che, al fine di procedere ad una prima valutazione del Programma con gli uffici
comunali coinvolt, il Dipartimento VI del Comune di Roma - U.0.2 ha convocata, con
nota prot. a. 13476 defl’ 11.11.2004 una pre-conferenza  di servizi svoltasi if [°
dicembre 2004;

che conseguentemente, al fine di verificare la possibilita di concludere I’ Accordo di
Programma, i1 Dipartimento VI del Comune di Roma - Politiche deifa Programmazions
¢ Planificazione del Tertitorio - Roma Capitale U.Q.2, ha sottoposto i Programma di
Trasformazione Urbanistica all’esame deila I° seduta deila Conferenza dei Servizi,
convocatd con neta n. 6224 del 29.04.2005, & svoitasi in data 30.05.2003;

che sono stati acquisiti i seguenti pareri: LosAz

* Roma C Azienda USL - Servizio XI Inte P.AAP: parere
favorevole con condizioni reso con nota prot. n. 603 del 30.05.2005;

* Ministero per i Beni e le Atrivita Culturali - Seprintendenza per i Bemi
Archeologici di Roma : Richiesta indagini archeologiche preventive reso
coit nota n. 13272 del 26,05.2005 che conferma il parere precedentermente
feso con nota prot.n. 20884 del 13.07.2001 & confermato nella seduta det
30.05.2005 ;

* Ministero per i Beni e le Amtivid Coliurali - Soprimendenza per i Benj
Architettonici ¢ per il Paesaggio: parere circa assenza di vincoli ai sensj del
DLL. 42/04 reso con nota n. A 1256 del 07 06.2005;

* Regione Lazio - Dipartimenta Economice ed Occupazionuls - Direzione

Regionale Agricoltura — Area Usi Civici e Diritti _Colettivi: g)a:e;e-
i 4D ' 3&&5

favorevole reso con nota prot, n. {3503 3/06 def 29.11.2004 43063/

* Auworitd di Bacino del Fiume Tevers - Ufficio Piani ¢ Programmi: parere
favorevole con prescrizione reso con nota prot. n. F722/C det 27.05.2005;

* Regione Lazio Dipanimento Territorio - Direzione Regionale Ambiente g
Cooperazione tra i Popoli - Area 2AJ08 — Difesa del suolo: parere
parzisimente favorevole con Prescrizioni, reso con nota prot. n.D2/28/05
4626 fasc. 4389/A13 deil’ 11.01.2006

che in data (05.0/7.2006 si & svolts ia II° seduta deila Conferenza dej Servizi, convocata
dal Dipattimemnto VI® - Politiche della Programmazione e Pianificazione de Territorig -
Roma Capitale U.G.9, con nota prot. n. 10831 del 22.06.2006;

che sono stati acquisiti i seguenti pareri:
Toaln 1p
* Roma C Azienda USL _ Senvizio XI fnteréaziﬂna]eﬁ PAAP: parere
favorevole con prescrizioni prot. n. 951 del 28/06/2006;
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- \ e ¢ Ministero per i Beni e le Attiviid Cuiturali - Soprintendenza per i Beni
o Archeolegici di Roma: nuila-osta agli elaborati progettuali trasmessi reso
eI ¢on nota prot. n.21425 def 17.07.2006;
Lk w? * Ministero per 1 Beni e le Attivit Culturali — Direzione Generaie per i Beni

Archeologici - Soprintendenza per i Ben Archeologici - Seprintendenza
Archeciogica di Roma: nchiesta dagini archeologiche preventive resa con
nota prot. n.24893 del 22.08.2006;
Regione Lazig Dipantimento Termitorio - Direzione Regionale Ambiente e
Cooperazione tra i Popoli - Area 28/05 — Difesa del suojo: revisione parere
Favorevole con prescrizioni, reso con nota prof. .23654 de@li.ﬂﬁ,zﬂﬂﬁ;
Regione Lazio Dipartimento Territorio — Direzione Regionale Territorig e
Urbanistica ~ Area 2B/05 — Urbanistica e Beni Ambientali Roma e
Provinecia: parere favorevole con prescrizioni, reso con nota prot. 0175626
,{J:{ delff 17.10.2006;
* Regione Lazie Dipartiments Territorio — Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica — Area 2B/05 ~ Urbanistics e Ben; Ambientali Roms e
Provineia:Presa d’atto del parere parzialmente revisionato dell’ Area difesa

del Suolo; ool 8 4259 e, ﬁl“m/m;#e

che nella stessa seduta si & proceduto a esaminare |e OSServaZioni presentate in sede di
pubblicazione urbanistica del Programma di intervento ai sensi della LR, 38455,
ritenendole non accoglibili;

Che con nota prot.n. 9288 del 29.05.2006 I'arch. Riccardo Armezzani ha trasmesso al
Dipartimento V1 U.0.2 la dichiarazione asseverata cle intervento non & da sottopomme
alia procedura di verifica di assoggettabilitd alla VIA, integrata con nota prot.n. 23048

del 13.11.2012;

che in data 22.12.2006 con Determinazione Dirigenziale prot, n. 22046 i} Dipartimento
VI del Comune di Roma - Politiche della Programmazione e Pianificazione del
Tertitorio ha dichiarato conclusa con esito favorevole la Conferenza dei Servigj relativa
alla realizzazione del Programma Urbanistico “Piatralata™;

che con nota prot. 15684 del 14 lugito 2008 {2 Societa “Parsitalia Costruzioni arl”,
proprietaria deile aree sits in Roma, localita Monte Arsiccio, che, a suo tempo, avevanoc
dato disponibilita deil*area alla SAFLAV 5.l proponenie del Programma denominato
“Pictralata”, ha comunicato alla U.Q. 4 dei Dipartimento VI, che Ie cubature dei terreni
di Monte Arsiceio, oggetio di trasferimento sull’ares dj Pietralata, venivano a35apnate
alle Societd “MARIFLAV Srl"e “PARSEC | 8.r).” che subentravano, giusto atto del
notaie Pietro Mazza del 21.06.2007 rep. [67119, Raccolta 37300, alla SAFLAY S.rl;

che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 18 febbraio 2010, avente ud
uggeue, “Completamente  della manovea attuativa delle compensazioni di Piano
Regolatore Vigente. Approvazions def  criteri per applicazione del principio
dell equivalenza economica ai sensi del comma 3 dell’art, 19 delle NTA del PRG «
definizione delle grandezze edilizie di riferimento per i computo dei dirigi edificatori”,
I"'Amministrazione Capitolina ha deliberate di fissare per tutte le procedure di
compensazione non uncora sottoposte alie determinazioni dell’ Assembilea Capitolina,
relativamente ul rapporto tra il valore dell’area di “partenza™ ¢ il valore deli’area di
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_H._;-:_..'i;‘"uttﬁrraggicr”, quale valore minimo dell’indice di trasferimento quello corrispondente

el alla sogha detlo 0,75, fino ab valore massime corvispondente alla soglia del 2,3,

estendendo, altresi, 'applicazione di tale criterio perequativo anche ai programmi di
COMpEnsaziong avviati antecedenternente alla approvazione del PRG vigenie ma ancora
non convenzionati: |

Che, in particolare, il punto 3} del citato deliberato stabilisce: “di applicare i valori ..."
sopra indicati “su motivara istanza dell'interessato da presentare entro [20 ciomi
dal’approvazione della presenie deliberazione, anche ai programmi di compensazione
avviati antecedentermente  all’approvazione del PRG vigente ma non ancora
convenzionati; in tal case i crediti compensativi eventualmente riconosciuti potranno
essere utilizzatl in diversi ambiti con appesito provvedimento deil’ Amministrazions
Comunale rispetto alla deliberazione di indirizzi al Sindaco gia adottata™

Che, avvalendosi di tale disposizione, con istanza depositata il 17 aprile 2010 (prot.
Dipartimento V1 — U.Q. 4 n. 7084}, le Socierd “Mariflav S.r.l.” & “Parsec 1 S.pl"
proprictaie pro indiviso delle aree F1- Monte Arsiccio per mq. 44.720, che producono
crediti edificaton per 40,497 mc., haane richiesto Papplicazione del valore minimoe
dell’indice di wasferimento, corrispondente alla soglia dello 0,75 nel Programma
Urbanistica Pietralata;

che ’Asseniblea Capitolina di Roma Capitale, con deliberazione 0. 5 del 19 EEnnaio
2012 ha;

- controdedotto alle osservazioni presentate avverso la deliberazione n. 46 dei
27.03.2003, non accogliendole;

- confermato le previsioni edificatorie previste nel Programma Uthanistico di Pietralata
cosi come indicate neila deliberazione Consiglio Comunale n. 46/2003:

- ticonosciuto alle Societdy Marifiav Sl e Parsec ! Srl, in applicazione della
deliberazivne Consiglio Comunale n. 17/2010, una S.U.L. complessiva pani a mq.
2491 (me. 30.373), nel Programma Urbanistico Pletralata quale compensazione di parte
detle aree in cessione dei comprensorio Fl Monte Arsiccio fermo restando |a S.UL.
della propriei2 di mq. 11.337,50 (36.280 mc.), con residuo o S.UL. mq. 135 da
ricanoseere all’ Amministrazione Capitolina.

che il Dipartimento Programmazione e Atazione Urbanistica — Direzione
Programmazione ¢ Pianificazione del Tertoric ~ U.O. Programmazione deghi
Interventi di Trasformazione Urbana di Rema Capitale. con nota prot. n. 2113 del
01.02.2012, al fine delia conclusione deil'iter amministrativo, ha chieste alla Societd
“Parsitaiia Costruzioni a r.1.” 1a trasmissione degli elaborati progettuali che recepiscano
le integrazioni introdotte dalla deliberazione n. 5 del 9 gennaio 2012 dell’ Assemblea
Capitelina di Roma Capitale;

Che la Sec. Parsitalia Costruzioni a r.i., con nota del 13.02.2002, ha trasmesso al
Dipatimento Programmazione e Attuazions Urbanistica — Direzione Programmazione e
Pranificazione del Termtorio - U.0O. Proprammazione degli [nterventi di Trastformazione
Urbana di Roma Capitale gl elaborati progeuwali che recepiscono e integrazioni
intredotte dulla citata deliberazione;

che con rota prot. 3341 def 20.02.2012 il Dipattimento Programmazione ¢ Altuazione
Urbanistica — Direzione Programmazione & Pianificazione del Temitorio — U0,



Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana di Rema Capitale, al fine di
assentire i sede collegiale gli elaborati pregenvali prot. n. 3061 del 16.02.2012, ha
convocato una Conferenza dei Servizi svoltasi in data 19.03.2012;

che sono stati acquisiti 1 seguenti pareri:
Eoa A E

* Roma C Azienda USL - Servizio XI InterhaZionals) P.A.A.F.. parere
favorevale con condizioni prot. n. 427 dei 19.03.2012-

* Regione Lazio - Direzione Regionale Territodo e Urbanistica Area
Urbanistica e Coptanificazione Comunale Roma Capitale e Provincia: parere
favorevole con prescrizioni reso con nota prot. 146174 dei 02.04.2012 che
conferma ed integra il parere prot, n. 175626/2006 det 17.10.2008): G 7

* Regione Lazio - Direzione Repionale Ambiente Area Difesa del Suolo —
Determinazione n. A02003 del 15.02.2012 che conferma il parere favorevole
con presenzioni prot.n, 95654 del 12.06.2006:

* Autorith di Bacino dei Fiume Tevere - Utficia Plani a Programmi — parere di
compatibilith con prescrizioni reso con nota prot. n. 1057 def 20.03.2012 ed
crrata corrige datata 27.03.2012;

*  Mimstero per i Beni ¢ le Attivitd Culturali — Soprintendenza Speciale per i
beni Archeologici di Roma — Servizio Tutela: Richiesta di indagini
archeologiche resa con nota prot. 10111 de! 04.04.2012:

* Roma Capitale Dipadimento Programmazione e Attuazione Urbanistica —
Direzione Programmazione e Pianificazione del Temitoric — 1.0

Programmuzione deghi  Interventi di  Trasformazione Urbana l{)
et

Determinazione  Dirigenziale n. 307 del 07.05.2012 5ot o 5799
attestazione di inesistenza pravami Usi Clvici:

che con Determinazione Dirigenziale nQF327 del 15052012 il Dipagtimento
Programmazione e Attuazione Urbapistica - Direzione Programimazione e
Pianificazione del Temitorio — U.0. Programmazione deghi Interventi di Trasformazione
Urbana di Roma Capitale ha determinato di integrare 12 Determinazione prot. n. 22346
del 22,12.2006 e concludere favorevolmente la Conferenza dei Servizi relativa al
Programma di Trastorirazione Urbanistica “Pletralata” in conformin al P.R.G, vigente,
cosl come risulta dal verbale conelusivo della Conferenza dei Servizi del 19.03.2012,
dai pareri espressi e dagli elaborati progettuaii éssentiti in conferenza di servizi:

¢he Roma Capitale - Dipartimento Programmazione ¢ Attvazione Urbanistica -
Direzione Programmazione e Pianificazione dei Terstorio — U.D. Programmazione
degli Interventi di Trasformazione Urbana con nota prot. n. 12177 del 377.06.2012 ha
trasmnesse la Determinazione Dirigenziale n.QF 327 del 15.05.2012 conclusiva della
Conferenza di Servizi a tutti gli Enti coinvoiti nel procedimento;

che in data 22 giugno 2012 il Geologo Claudio Vercelli ha presentato a Roma Capitaie
- Dipartimento Programmaziong e Attuazione Urbanistica ~ Direzione Programmazione
¢ Pianificazione de! Temitorie — 70, Programmazione degli Interventi di
Trastormazione Urbana prot. 13424, Ta dichiarazione che area interessata dal
programma urbanistico “Pietralata” non & ricompresa nelambiro di applicazione deila
DLGRL. |6 giugno 2002 n. 445:



che Roma Capitaie - Dipattimento Programmazione ¢ Arazione Urbanistica —
Direzione Programmazione ¢ Pianificazione del Temitorto — U.Q. Programmaziong
depli Interventi di Trasformazione Urbana, con nota prot. n. 18015 del 06.09. 2012, ha
trasmesso alla Regione Lazio - Area Legislativo, Giundico e Conferenze di Servizi, la
documentazione per il proseguimento dell'iter finalizzato all' Accordeo di Programma;

che 1a Regione Lazio - Direzione Termterio e Urbanistica - Area Legislativa, Giuridico e
Conferenze di Servizi con nota prot. n.494393 e prot. n. 4904612 del 15.11.2012 ha
chiesto alcuni chiarimenti a Roma Capitale - Dipartimento Programmazione ¢
Attuazione Urbanistica - U.O. Programmazione deghi [nterventi di Trasformazione
Urbana;

che, a nscontro della note prot. n.n. 434508 & 494612 /2012 Roma Capitale -
Dipartimento Programmazione € Attuazione {Irbanistica - Direzione Programmazione &
Pianificazione del Termitorio — U.Q. Programmazione degli Intervenii di Trasformazione
Urbana con nota prot. n, 23325 del 15.11.2012 ha fornito i chiarimenti richiesti;

RILEVATO

che Roma Capitale - Dipatimento Programmazione e Attuaziene Urbanistica —
Direzione Programmazione e Pianificaziene del Territorio - {1.0. Programmazione
degli Interventi di Trasformazione Urbana con nota prot.n. 22956 det 12.11.2012 ha
comunicato che il Programma Urbanistica in oggelto risulta assimilabile ad vn Plapc

Artativo,

che sugli strumenti attuativi ed in sede di conferenze di Servizi finalizzate alla
soitoscrizione di accordi di Programma, la Ditezione Regionale Aivita della
Presidenza - Area Consulenza Giuridica e Assistenza agli Atti con nota prot.n. 278015
del 23.06.2011 si & espressa in tal senso: “Cirea la questione deghi Accordi di
Progrumma, vvvero se in sede di conferenia di servizi debba esprimersi la Regione
piutiosto che la Suprintendenza, appare df tulta evidenza che laddove 'accordo abbia
ad opgetto opere ed interventi specifici, non v'é dubbic che trattandosi di intervent
edilizi puntuali, si sia in regime di articolo 146 D.Lgs. 4272004 {autorizzazione
paedaggistice) e che quindi in conferenza debba essere richieste anche il parere della
Soprintendenza prescrivte dad medesimo articolo; laddove ['oggetto sia costituito da
uno  strumento  wrbanistico  attuative, assimilabile  sostanzialmente ai  piant
particolareggiati menzionati dall’art. 16 defla L. 115041042, come ad esempio una
lottizzazione, un piang integrato, un piano di recupera urbang, ecc, la Regione debba
senz’altro esprimere if parere ex art. 16 L 1150/1942.7

VISTO

La deliberazione di Consiglio Comunale n.18/2008 con la quale & stato approvato i
PR.G., che prende stto del Programma di Trasformazione Urbanistica di cui alla
deliberazione del Consiglio Comunale n.46/2003, individuandolo quale “*Ambita a
Planificazione Particolareggiata Definita”, ai sensi del comma L, dell’art, 62 delle
N.T.A. di PR.CL., & classifica le aree dell’ex sottozona F1 “Mante Arsiceio” a “Parchi
[stituiti;



L'art. 18 delle NNT.A di PR.G. di Roma che ha assunto i principio ¢ "obiettive di
attuare esclusivamente le compensazioni urbanistiche individuate nelle Tubelle di cui
all’ Allegato A delle stesse N.T.A. di P.R.G3.

PRESQ ATTO

che in data 3 agoste 2012 prot. n. 16728 & stato consegnato a Roma Capitale -
Dipartimento “Programmazione e Attuazione Urbanistica”, atto di impegno untaterale,
stipulato in data 18.07.2012 a rogito notaio dett. Pietro Mazza, repertorio n. 114822
raccelta n, 42809, registrato a Roma J il 19.07.2012 al n. 13982 Serie 1T, con cui i
pioponentt in qualitd di propretart delle aree (nteressate dal Programma di
Trasformazione Urbanistica in esame, si impegnano formalinenta a cedere, sia le aree
costituenti parte dell’ex sottozona F1 “Monte Arsiccio™ a cui afferiscono le volumetrie
i compensazione, sia le aree pubbliche dell’intervento urbanistico “Pigtralata”, libere
da pesi, vincoli ¢ trascrizioni pregiudizievoli, |libere da pesi, vincoli e trascrzioni

Eregiudizievﬁi,led a realizzare le previste opere aggiuntive offre le relative opere di
orbanizzazione, nonché a stipulare I'apposita conseguente convenzicne urbanistica,
salva ed irnpregiudicata la procedura di cui all’ast. 23 della L.R. n. 35/78;

che Roma Capitale - Dipartimento Programmazione e Atteazione Ulehanistica - U0,
Programmagzione deghi Interventi di Trasformnazione Urbana, cont nota prot. n. 13015 del
06.09.2012, ha comunicato all' Area regionaie Legislativa, Giundico ¢ Conferenze di
Servizi ta conformith del Programma di Trasformazione Urbanistica “Fietralata™ al
P R.G. di Roma approvato con Deliberazione Consiglic Comunale n, |8 del 12.02.2008;

CONSIDERATO

che i commi 4 ¢ 7 dell'art. 62 delle N.T.A. de! N.P.R.G. del Comune di Roma,
approvato con deliberazione C.C. n. 18 del 12 febbraio 2008, stabiliscono che i
Programmi Urbanistici gia adoitati prosegucne I'iniziale iter approvative sino alla sug
definitiva conclusione e nel caso di Accordi di Programima che non comportano
varantt sostanziali I'iter approvativo & portato a conclusione senza [a necessitd della
deliberazione consiliare di ratifica prevista dall’art. 34, comma 3, del D.Lgs n.
26772000,

Tutto cid premesso, la Regione Lazio rappresentata dal Presidente p.t, e Roma Capitaie
rappresentata dal Sindaco p.t., convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO
(Dggetto)

Ai sensi e per gl effetti del'art. 34 del .Lgs. n.267/2000 & approvato il Programma di
Trasformazione Urbanistica denominato:"Compensazione edificatoria delle aree ex
sottozona F1 “Monte Arsiccio” attraverso la riocalizzazione det relativi diritti
edificator: nelle aree di “Pietralata”, quale risulta dagli elaborati progettuali assentit
rella Conferenza dei Servizi conclusiva del 19032012, ed approvati con
Dreterminazione Dirigenziale n. QF327 del 15 maggio 2012, di seguito elencati:

Al Al -~ Estratto di P.R.CG, previgente 1965 — Area in cessione “Monte Arsiceio™
Muove Tipi;

{



AllL A2 - Variante di P.R.G. previgente — Plano defle Certezze Area in cessione “Monie
Arsiceio™ Nuovi Tipi,

All. A3 - Estratto di P.R.G. vigente — Area in cessione “Monte Arsiccio™ - Nuovi Tipi;
All. A4 - Estratto di P.R.G, previgents {965 — “Pietralata™ - Nuovi T; pis

All A5 - Variante di P.R.G. previ gente —~ Piano delle Certezze “Pietralata™ Nuoyi Tipi;
All. A6 - Estratte di P.R.G, vigente - “Pictralats” - Nuovi Tipi;

All A7 - Retazione Tecnica [lustrativa - Nuovi Tipi;

All. A8 — Norme Tecniche di Atteazione Nuavi Tipi;

Al A9 — Relazione di Previsione di massima delie spese - Nuovi Tj pi;

All A0~ Relazione dellindagine di tipo geologico - Nuovi Tipi;

All All-Relazione deil’ indzgine di lipo vegetazionale - Nuovi Tipi;

All. Al2-Relazione dell’impatto acustico - Nuovi Tipi;

AlL Bl — Planimetria catastale e proprieta (Pietralata} - Nuovi Tipi;

All, B2 — Planimetria catastale o Proprieta area in cessione (Motite Arsiccio) - Nuowi
Tipi;

Ali. B3 — Certificati catastali - Nuowi Tipi;

All. B4 - Tipo di frazionamento - Nuovi Tipi;

All. Cl - Inquadramento infrastrutpirale - Nuovi Tipi;

All. C2 - Relazione sulia mobilith - Nuovi Tipi;

All. O3 — Rete viara e parcheggi pubblici - Nuovi Tipi;

All. C4 - Stato di fatte - Nuovi Tipi;

All. D — Zonizzazione su base catastale - Nugyi Tipi;

All. E ~ Verde e servizi pubblici - Nuovi Tipi;

AL F — Superfici private - Nuoyi Tipi;

All. G - Esecutivo Planivolumetrico - Nuovi Tipi;

All H ~ Planimetria delle Preesistenze storiche e dei vinceli - Nuovi Tipi;

ARTICOLO 2
(Modifiche e Variazionf af Programme)

Eventuali successive modifiche e variazioni al Programima di Trasformazione
Urbanistica, che fentrino nei casi di cui agli art. 1 2 1 bis della L.R. 36/87 e s.mee i,
Sdranna approvate cott le procedure in essi indicate,

Nel caso di variazieni sostanziali al Programma di Trastormazione Urbanistica che ron
rientring fra guelle sopra indicate, le stesse saraino oggetto di ultedore Deliberzzione
dell’ Assemblea Capirolina e di un successivo Accordo di programma.

ARTICOLGO 3
(Rispetto delle prescrizioni e condizioni rese dagli Enti cewpetenti}

La realizzazione del Programma & subordinata al rispetto di tutte Je prescrizioni rese
dagli Enti competenti nei sotto elencati pareri: toadur
* Roma C Azienda USL - Servizio X1 InterhazionalelP. A.A.P.: prot. n. 427
del 19.03.2012;
¢ Ministero per i Beni & le Attivita Culturali — Soprintendenza Speciale peri
beni Archeologici di Roma — Servizio Tutela: nota n. 13272 del
26.05.2005,seduta Conferenza di Servizi 30.05.2005, nota prot, n.21425 de}
17.07.2006, nota prot. n.24893 del Z208.2006 e aota prot. 101D dej
4.04.2012;

1



* Regione Lazio - Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica Area
Urbanistica e Copianificazone Comunale Roma Capitale e Provincia: tota
prot. 146174 del 02,04.2012 ¢ nota prot. n. 175626/2006 del 17.10.2008);

= Regione Lazio - Direzione Regionale Ambiente Arca Difesa del Suolo —
Determinazione n. A02003 del [5.03.2012 e nata prot.n. 95654 del
12.06.2006;

* Autonta di Bacino del Fiume Tevere — Ufficio Piani ¢ Programmi: nota prot,
n. 1037 del 20.03.2012 ed errata cortige datata 27 .03.20]2;

I pareri sopra elencati sono rilegaii in un unico fascicolo denominato “Allegato A -
Parerl resi con prescrizioni e condizioni™ che non viene pubblicato ai sensi deli’art.§,
ma costituisce parte mtegrante del presente Accordo di Programma ed @ disponibile per
la consultazione e I"accesso agli atti presso i competenti uffici regionali e comunali.

ARTICOLO 4
( Condizioni per il rilascio dei tiroli abilitativi edilizi)

Il rilaseio det titoli abilitativi odilizi & subordinato al rispetto delle seguenti condizioni:

A} I progetti esecutivi dei singoli interventi edilizi, unitamente alle opere di
urbanizzagione primarta, ricompresi in witto o in parte in aree sottoposte a
vincolo paesaggistico, dovranno acquisire I'autarizzazione ai sensi dell’art. 146
del D2.Igs 22 gennaio 2004 . 42 & 5.m.1.;

B) Preventiva acquisizione del parere detla Provincia di Roma in qualita di autority
idraulica competente;

) Preventiva realizzazione det saggi archeologici;

ARTICOLO S
{Condiziont 4 ¢fficacia)

L'eificacia del presente Accordo di Programma & condizionato alla effertiva ¢ formale
cessione in proprietd, a titolo grawito a Roma Capitale, da parte dei proprietan
proponenti, delle aree aventi destinazione pubblica secondo il Programma di
Trasformazione Urbanistica ed alla stipula della convenzione urbanistica, nel rispetto di
quanto previsto daila deliberazione di Consiglic Comunale n. 84 dell’1.10.2009, ¢ da
Alto d'obbligo, stipulato in dara 18.07.2012 a rogito Notaio dott. Pietro Mazza, rep.
n. 114822 rac. n42809 registrato a Roma 5 il 19.07.2012 al n. 13993 Serie T,
contenente gli impegni assunti dai proponenti nel Programma di Trasformazione
Urbanistica nei contronti dell’ Amministrazione Capitolina.

La realizzazione deile opere pubbliche, comprese le opere di urbanizzazione primatia e
secondanta, dovrd avvenire preventivamente o contestnalmente alfl'esecuzione delle
opere private secando le modalith contenute nella convenzione urbanistica di cri alla
Deliberazione di Consiglic Comunale di Roma n. §4 del 01 ottobre 209 e Delibera di
Assemblea Capitolina n. 70 del 22 novembre 201 1.

Il presente Accordo di Programma & da ritenersi decaduto se gli abbiight previsti
verranno disattesi dal soggetto proponerte.

e



ARTICOLG 6
fVircoli preordinatf ol eSproprio)

Le aree a destinazione pubblica previste dal Programma Urbanistico, saranno oggetto di
cessione gratuita nei confronti dell’ Amministrazione Capitoiina. Il perfezionamento del
presente Accordo di Programma comporta Iapposizione del vincolo preordinato
ull’esproprio, ai sensi deil’art. 10 del D.P.R. 327/2001, sulla toralita delle aree interne &l
perimetro dell’intervento destinate i servizi e spazi pubblici, nonché & viabilith di cui
agh elaborati D e C3. B fatta salva Uapplicabilitd, limitatamente aglt interventi pubblici
previstl nelle aree esterne al perimetro di intervento, delle procedure di cui a! D.P.R.
n3272001.

L appravazione del presente Accordo di Programma, ai sensi dell’art.12 del D.P.R.
nJ327/2001, determina la dichiarazione di pubblica utilith delle opere ed intervent
previsti nefle aree interne al perimetre del Programma Urbanistico,

ARTICOLO 7
{Durata)

Il presente Accordo ha la durata di disci anni, decorrente dalfla data i stipula della
convenzions urhanistica.
Bntro tale termine dovid essere atato intervento previsic a pena di decadenza

dell’ Accordo stesso.
Il presente Accordo potra essere prorogato prima della scadenza, per una sola volta, con
il consenso unanime dei sottoserirtort.

ARTICOLO 8
{Approvazione ¢ Pubblicazione )

[t presente Accordo di Programma sara dpprovato con provvedimento del Sindaco di
Roma Cupitale ¢ pubblicato, con esclusione del fascicolo denominato “ALL. A - pareri
resi con preserizient e condizioni”, sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

ARTICOLO 9
(Collegio di vigitunza)

La vigilanza e il controllo suli’esecuzione det presente Accordo di Programma saranno
svolti da un Collegio presieduto dal Sindaco, o spo deiggato, che lo costituird con
proprio atto formaie e composto da rappresentanti degli Enti firmatari,

Regione Lazio: La Presidente
Roma Capitale: U Sindaco

Rema i
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Allegato A

Pareri resi con prescrizioni ¢ condizioni
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Prot. n. 11090 de 22/02/2012
Rifio prot. n, QF3341 def 20022012

A ROMA CAPITALE
DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E
ATTUAZIONE URBANISTICA _
DIREZIONE FROGMMMAZIDNE E
PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
LLO, PROGRAMMAZIONE DEGLI

£ INTERVENTI O] TRASFORMAZIONE
T LURBANA
P.Z7ZA KENNEDY, 15
00144 ROMA

QGGETTO: Conferenza dei Servizi del 19/43/2012 — Programma Urbanistieg “Pietralata”,

Con riferimento alja 0t prot, n. QF3341 codesto Dipartimento, si esprirne parere favorevole dal
punto di vista delPigiene alfe feguenti condizigni:

) L approvvigionaments idrico per il consuma Umano dovra avvenjre mediante allaccio
Al acquedotto cittading, [e reti idriche doveanno essere realizzate con i material; prescritti dal
Decretn 6 aprile 2004 . 174 de! Ministera della Saijute,

2} Le fognature dovranno  essere realizzate in  materjali impermeabili, resistenti alla
sollecitazion! meceaniche, ronché all'azione chimica ¢ biologica delie acque condollate
dovranno essere collegate senya soluzione di continuity ad un impianto dj depurazione
tertrtinale suturizzag, tunzionarte ¢ recettivo,

3) Qualora dovesse verificarsi  interferenzs delle fognature ners con reti idriche che
convogliano acque per jf COTSUMO umang dovri essere rispettato  quanto prescritta  daj
Regnlamento di fgiene def Comune d; Roma (Titolo i1 arit, dg | 124 136),

4) Gl edifiet destinati a sosta dj PETsSONe (residenze, uffici, hegozi, abitazion; callettive, asil;
nido, seuole, strufture sanitari, ece... b se ubicati in wope dove siano Presenti tadustrie o
AV insalubri df 19 e 20 classe, di cui g DAL Sanitd 05/09/{004. dovranno rispettare QUAnto
previsto dal T LL S8 ap 216, da! Regalamenty di Igiene Comunale an, 94 ¢ 93, nonche le
particolar prescrizion; riportate nefle N.T A del Piano Regolatore riguardanti Pargomenta, in
modo particolare quelle di ey g Titolo  ~ capo 29 - 41 g _ Comma 3 - e a] Tiolo 1V - capo 4°
S art. 93 ~ comma 8. Inoltre gli edifici prima menzionati dovranno essere realizzal a distanyg
Idonen da eventual elettrodotti cosi come previsto dalle spegitiche norme di seitore,
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el 31 Si precisa infine che H presente parere & rilasciato ai soli fip urbanistici
tiferimeanto alls tipologie edilize previste, per la valutazione dejle

necessita di elaborati grafici contenenti piante — prosperti
idonea relazione tecnica-illustrativa,

senza alcun
quali, il Servizio scrivente
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SYTO ‘Roma - Suburbid- Municipio™V- Log, Pistralata- Rilocatizzazione-
! © 7 per compensazione edificatoria deita zona - -“Monte Arsiccio™ prot. 5177 dael.
7.04.2005- Confarenza dei Servizi concernenta FAccordo di Programma-30.05.2005

Questo Ufficic presa visiocne della documentazione trasmassa con 1a
nota 6224 del 29.04.2005 —Prot. SAR 10913 del 452005 rappresenta quanto
seglUe;
prot. 5177 dal 7.4.2008 Localita Pietralata - {'areg interessata dalla

pmgattazmna & gid atata sottoposta in passato a questa Soprintendenza dal
Dipartimanie 1X det Comuna di Roma per it parere di fattibilitd - individuazione di
nuova aree da destinare a Programmi di Edilizia Residenziales Pubblica da
sottoporre a sondaggi archeclogici ai senst dell'art.2 comma 78 della L. B62/96-
identificata quale Pietratata 2.

Non  essendo ad oggi intervenuti aleamentt tali da mutare i parere
allora espresso —Cfr. nota SAR 20884 del 13.07.2001 in ailegato- questo Ufficio
conferma che potrd esprimare il parere di competenza selo successivamenta
alt'esame degi asiti di una campagna di indagini archeclogiche praventive, per la
definiziona dalla quate lo Scrivente & disponibile a fornive indicazioni dattagliate.

Si ritiene di dover rapprasentars che tale motivata richiesta trova

riscontro anche nella proposta di modifica al titoto Xlil del DPR 554/99, attualimente
alio studio, la quale, con I'introduzione degli artt. 212 bis @ ler ralativi ail'archeologia
praveniiva, prevede che ia progeftazione preliminare comprenda una ralazione
archeologica definitiva composta non sclo dalla raccolta dei dati scientifici noti,
dagli esiti delle ricognizioni @ dallesame dei carotaggi, ma anche dei saggi
archeologici necessari aila comprensione della situazione archeologica detlarea

interassata daj [avori.

il RES NBABILE E‘EL PROCEDIMENTO
Fiippini
{.f 1,
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Per Ia realizzazione del Parco dell’ Acacia si & cercato di condensare le volumetrie edificatoria vare
via di Pietralata e lasciare cost libera 1a zona retrostante.
L'Arch Ravaldini chiede che ogni progetto riporti, nella tabella def dati generali, oltre la superfict

untile lorda i valori espressi in cubatura.
Chieda inoltre di integrare il progetto con una tavola dove & localizzato e graficizzato il teatro anch

in finzicne dei parcheggi necessari.

Il Dr. Izzi {ASL ) esprime parere di massima favorevole e I'integrazione da parte degli estensori di
uny periziz giurata nella quale sia evidenziata la distanza minima di 1000 mt da eventuali edifici

industriali con attivitd insalubzi,

La Dra P, Filippini (Soprintendenza Archeologica — parere ailegato) conferma che potra esprimere
il parere di competenza solo successivamente all’esame degli esiti di una campagne di indagini
archeologiche preventive.

Alle ore 11,30 il Geom. Dirett. A. Testa dichiara chiizea la seduta.

Si allegano, come parte integrante del presente verbale, i pareri espressi o pervenuti dagli Uffici
invitati alla Nunicne:

Regione Lazio {Usi Civici loro prot. n. 135034/D3/05 favorevole

Regicne Lazio {ares “2A/8” — Difesa Suclo prot. 1328/08)
Soprintendenza per i Beni Archeologici(lore prot. [3272/05)
Soprintendenza Architettonica {prot. 10453/2605) favorevole

Autoritk di Bacino (prot. 7925/2005) favorevole
Asl RMC favorevole con prescrizioni

Favoravole
favorevele con prescrizioni

-

Il Geom Direttivo

MWM
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= Robéns - Mordssur 1
Via defla Misericordia; 1 .
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otz di codesto ' Dipartimentg 8338 del 17.05.2006 (prot, S.A.R. 16921
sorato il giormp 8, 03.2006, nej prendere

lia riunione tenutas; presso I'Asses _
Prograrima di cuj alje

Con tiferimento alia
in tale sede, iy relazione agli Aecordi g

de]]! 1.6 2006) succsssiva a
atto delle problematiche rappresentate

"Compensazioni" "di seguito elencate;
- COLLINA FLEMING

= PIETRALATA

- TORRING SUD

© SAMBUCA PISTOIESE

- FONTANA CANDIDA

- PONT A

- CH\IQUZ_[NA BUFALOTTA

© CASALOTTI R2

(uesta Sapn‘.nténdenza_'-pcr quanto di competenza, rifaseia N.0, agﬁe!éﬁbréti-briﬁigénﬁaﬁ tmsmess:
® catnpagne di accertamenti. archealogici che costitviranno la prigma fase dellintervents, andganno

lacordate naf dettaglio e nelle ] _ ompetente. .
esito delle indaging poira rendere

E' da tener present fin da ora che | necessaria madifiche o rigetto
nistrazione Comunale vors collsborare, anche eon adeguati atti mei
pida e soddisfacente individuaz;

he zlly degna destinaziona deﬂe'ame'mhcnln giche,

specifiche con la Soprintendenza di Staty -

one & utilizzazione dei sedimi
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L SOPRINTENDENTE
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- tompensazione edificatorias CdS 5/7/2006

Queste Ufficio non ha potuto essere presente alls Conferenza dej Secvizi in

0ggetto in quanto la convocazione & pervenuta con un soio giorno di anticipo.

Si deve rappresentare che quanto gt richiesto dalla Scrivente con la nota
13272 del 26/5/2005 retutivamente allo steseo argomento gia dibattuto neila CdS del
3H)/5/2006, 2d oggi non @ stato eSe8uito pertanto if parere pid eSPresso con lale nota

viene oggi riconfermato.
In atlesa di poter procedere aila Programmuzicne delle opportune indagin:

preventive si richiede Ia tzasmissione de! verbale della CdS del 5/7/2008.

IL FUNZIONARK} RESPONSABILE
" Dott{ssa P ipging
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Soprintendenza Speciale per { Beni
Archeologict di Roma
Servizio tutela
Prazza delle Finanze, 1 - 00185 Rpma
Tel, 06477881~ Fax 064814125
) _ Risposta al Foglio def............
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- OGGETTO: Roma- Suburbio -Municipio V- Loc. Pietralata - Progrimma urbaaistico
“Fietralata”™ — Compensazione edificatoria della zona “Monte Arsiccio™ Conferenza di

Servizi 19/3/20]2

p-c. Alla Soprintendenza per | Beni
Architettonici ed il Paesaggio  del
Camuae di Roms

Via 5. Michele 18

(N}153 Roma

~» Roma Capitale
Dipartimento Programmazione
ed Attuazione Urbanistica
Piazza Kennedy |3
(XH 44 ROMA
FAX {i6 a710640]

[ merito ab programma urbanistico in 02geti0 questo Utficio rappresenta che, da guanto
conservato agli attr, risulta che in data 29/4/2(015 —piot. SSBAR 11913 del 4/5/2005 in allegato - if
Dipactimento ¥1 di Roma Capitale -gia Comune di Rama- ha convoealo una Counferenzs di Servizi
suli’Accorda dif Programma concernente la tompensazione edificatoria delia zonz di Monte
Agsiccto altraverso la rilocalizzazione deile volometrie [n localita Pieiralata & Colling Fleming,
tnvitando olire questa Soprintendenza anche lg consorella per i Beni Architettonici ed il Paesagein
del Comune di Roma.

Con [+ noty prot. 13272 del 26/5/2005 —atleguto 2- la Scrivente richiedeva Vesecuzione di
indagini archealogiche preventive richjamanda 1a prok. 200884 del 13/7/2001 - allegato 3- di uguale
orienlamento, trasmessa al Dipartimento [X in merito al parere di fattibilita ali*edificuzione deila
medesima area  denominata Pictralata 2- inclusy Fry quelle da destinare & Programmi di Bdilizia
Restdenzinle Pubblica da sottoporre a sundagpl archeologici, ai sensi deliart. 2 comma 78 delly L.
HH2/496,

Tale richiesta & stato riconfermata in oecasione della Conferenes di Servizi el 3772006 -
prot. 24893 del 22/8/2006 allegato 4. .
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Direzione Regionale per i Beni Culturali ¢

Ministero peri Beniele Paesaggistici del Lazio
H ! Via di 8. Michele 22
Af avita Ctdtmaﬁ . (J0153 Roma
Soprintendenza Speciale per i Bens
Archeclogict di Romg
Servizio tutels

‘Flazza delle Finanze, 1 - 00185 Roma
Tl 06477881— Fax 064814125

, . Risposta al Foglio def......
Prot. Nk Adlegadi.......un Div. e Sz . EA A

OGGETTO: Roma-  Suburbio -Municipio V- Loc. Pletralata - Progremma urbanistico
“Pictralata” - Compensazione edificatoria della zona “Monte Arsiccio™ Conferenza di Servizi

19/3/2012

Recenimente sono  stati trasmiessi, dal Dipartimenio Programmazione & Attuazione
Urbanistica di Roma Capitale, nnovi elaborati progettuali, redattia fronte della Deliberazione
dell’Assemblea Capitolina 1. 5 de| 19/1/2012, relativi al prograntma urbanistico “Pietralala™ —ull. 5
prot. 4912 del 23/2/2012.

Questo Ufiicio, come gia anticipato per le vie brevi, relaziona con Ja presente a Codesta
Direzione suilo stato dei fatti rappresentando che ad opgl non sono stake effettuate le indagini

archeologiche preventive ripetutamente richieste, a fronte di una campagny di carotagsi, realizzata
per motivi 'tecfﬂﬁTﬁTﬁt%mﬁn!u,' che ha evidenziato che i'assetto originaria del lotto.,
interessato dalld {Fastoritazions urbanistica, al di sottg dei riporti di epoca recente, & caratterizzalg,
daita presrizg di una deépressions soicata da un corso d*acqua in prossimita del GUALE si sorio formate
zane paludose, T e TR D AR BRI R del quale si gono format

T Tale situazione, e Ia presenza di materiale archeologico Huitato nei carotaggi, non esciude la
possibilita che in antico siano stati qui_etfertuatl_jmlerventi relativi allo sfruttarento ed aila
canalizzazione délle acque, 7 ¢l festi potrebbero exsers CoMServall nal sottosuolo. '

In considerazione "di cid la Scrivente conferma i quesES Sede i pareri gid espressi di cuj

sopfa, Timunendo in attess di concordare puntuali indagini archeologiche.

a0
li Rés;;u:ﬂ;ﬁahj : ety Progedimento
| Dusbsi 1&@1{;@@
'y N
- !l Soprintendente
Dott.s5a Mariarosaria Barbery
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AREA URBAMISTICA E COPIANMIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE E PROVINGIA
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A Romay Capitale
Dipartimento Programmazione ¢ Atiuazione
Urbanistica
o U.O. Programmazione deglt Intervent] di
e Trasformazione Urbuna
¢.a. Arch. Carla caprioli
Piazzale Kennedy. 15

00l4d ROMA
Eox 0, 0867 {0 deg o7

Epc. Alle Regione Lagio
Direzione Rugionale Ambicnte
Area Difesa del Suoko e Concessioni Demaniali
& thait, Dante Novellp
Via del Tintoretto, 417
DO42 ROMA

Fax n, 06/31077924 6

Al Ministero per i Beni ¢ le Afrivitg Culturali
Direzione Regionale par i Beni Culturatj o
Pacsaggistici del Lazio
Via di San Michele 22
60153 Roma
Fax 06/58434787

Oguelto: Programma Urbanistico  “Pletralata™ - Compensazione  cdifivaloria del
Cornprensorio “Monte Arsiccio™
Delibera dif Consiglio Comunale di Indirizzi af Sindaco n. 46 Jel JTAIT2003
[3ctibera dell” Assembleg Capitalina n. 5 del 194012012,
Decreto legislative 18 agosto 2000 1. 267 ex art. 33 2 s
Cuonfergnza di Servizi del 19:03/7012,

Cem ael preat, n. 3341 el Hp0220] 0. pervenuta sty serivente Direrione o due 2142720100,
1t Dipartimiente Programmazione o Attwazione Urbanistica di Rona Capitaly T camveciiy |
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AREA LRFAMISTICA & COPIANIFICAZIONE COMUMALE ROMA CARITALE E PROVINCIA

Conforenza di Servizi definitiva sul Programma urbanistico depominato “Pietralata™ adottato
con Delikera di Consiglio Comunale n. 46/2003,

Conlestuabmente alla gitata convocazione ¢ stala trasmessa la seguente documentazione:

["Tav_ A1 [ Cstratto di PRG previgente 1965 = Area in cessione Monte Arsiccio !
[ Tav. A2 | Yariante di PRG previgente — Pianc delle certerze - arve in cessione Monte Arsiveio .
i Tav. &3 | Estratto di PRG Vigente - Arca in cessions Monte Arsiceio '
‘ Tav. Ad Estratto di PRG prewbﬂnte 19645 ( Pietralata)
PTav. Ad Varante di PRG previgente — Piano delle certezre Pietralata
[ Tav. Ab : Estratto di PRG Vigente (Pietralata}
Tav. A7 Relaziong fecnica illustrativa i -
Tav. AR Norme tecniche di attuazicne .I
Tav. A9 Relazione di previsione di massima delle spese - :
Tav. 410 | Relazione dell’indagine di tipo geologico :
Tav. All [ Relazione dell’indagine di tipe vegetazionale L |
Fav. A12 | Relazione dell’ impatto acustico
i Tav. Bl Planimetria catastale e propriets (Piatralaa} o
f Taw, 32 Planimetriy catastale & proprietd - ared in cessione bMonte Arsiceio i
“lav. B3 Certificati catastali |
Tav. B4 Tipo di frazionamento i
Tav. C1 Inquadramento mfrastruiturale
Tav. C2 Relazione suila mobilita
Tav. L3 Rete viaria e parcheggi pubblici
Tay. C4 Stato di fatto B
Tav. | Zenizzaziong su base catastale . |
Tav, E Verde o servizl pubblici
Tav. F i Superfici private
P Tay. O ! i Esecutivo planivolumetrico .
" Fav. [ Plamimetria delle preesistenze storiche ¢ dei vingoli
FREMESS(Y

CHE con delibernzione di Consiglio Comunale n. 46/2003 venivano formudati gh )
Daelivizzi aof Sinderco ox art. 24 cr’eﬂ'a Srarmto Comtiiede af find della seveoserizione dell Aeoordn
i Proygramma, ex ari. 34 dof Dfgs 2672000, concernente ha componsesiom edificatoeria

cletfur Zinger
Pioralana (L.

.

“EE Moste Arafecie” attraverse lo ritocafizzasione delle volemetede T focalita

CHE nel successivo periodo s & svolta la Conjerenza dr Servizi CdS) per 17 oesamg
contestuzle degli mteressi pubblici coinvolti nel procedimentas.

CHLL

durante tale periodo, con proviedimento no 173626 Jel BT 200G,

Diresione b espresse parere tavarevele alla proposia i ogsein.

l:0 seroetite

fwvtsaaabe Pl el Tornuone e aletl Tomasisngi il Woem Sk v NG
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AREA URBAMISTICA & COPIANIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPTALE € FROVINGIA

CHE a seuuito degli ulteriori pareri espressi nella seduta della €4s del 30/05/2005 «
successiva del 05/07/2008, nonché d quelli pervenuri successivamente, la competente .03
Frogramimazione degli hntervent! di Trasformazione Urbana del Comune di Roma ha
dichiararn’ (---} conciuse la Conferenza of Servizi con eyita fevarevede afla reatizzozione whief
Programma Urbaristico * Pie trafata' {.. ),

CHE dalla data di adozione del Programma in esame & intervenuta adorione del nuovo Piang
Territoriale Faesaggistico Rugiongle (PTPRY, nonché Mapprovazione del nuovo strumente
urbanistico comunale di cui alla DOC 18 del 12/2/2008 ai sensi deil ae, Oevais Uella leppe

reciomale 3549,

CHE {*Assembiea Capitolina, con propria deliberazione n, 5 del 190172012, ha riconuscints
alle Soc. Mariflav srl ¢ Parsec | sel, in applicazione de! compute dei diriti cdificatori di cui
alla DCC n. 17/2010, una Superficic Utile Lopda {SUL) di 0,49 my, quale compensaeivne di
parte tleile aree in cessione del Comprensorio Fl Monte Arsiccio, net Programma Urbanistico
Pielralata, fermo restando [a SUL della praprieta {1.337,30 mq}, con residu di SUL di g,
109 da riconoscere all "Amministrazione capitolina,

CHE fa Superficie Utile Lorda prevista pud essers rinssuita nel seguente mode;

| Disitti edificator; delia preprietd | 11.337,50 my |
’gn’tti edificatori della compensazione | 9.461,00 mgq |
! Residui relativi af diritti edificaton dell’ A | 109,00 g |

CHE con la medesima deiiberazione, "arnministrazione comunale hy inoitre vontrodedatio
ulle oxservaziont pervenide in fase dj pubblicaziane, le quali ROssomG ritenersi condivisibili
dalla serivente Direzions.

CONSIDERATO

CHE il PTPR adottato con DOUR . 336 del 25M07/2007 ¢ successiva DGR a 1025 ei
ANX200%, ha individuato all’imerno  delFambito interessuto clally compensazione, u
presenza di beni paesaggistici di cui all’art. 147 tomma 1 lett g™ ed “m™ dol Dlps 4372004
{aree boscate & arce archeologiche).

CHE il Dipartimento Tutels Ambientale ¢ del Verde di Roma Captiale. con tola n. 1188 dot
TBU2011. ha certificato, ai sensi deil’art. 10 comma 5 delly LR 24998, che area in
IRsione {...) aon & der ritenersi SOHOPOsT d Nireolo o sensi dell wn (42 fottere - e
T

" Nt pral. Comine di Roma m. 22046 ol 227122006, PErveiib il serivenie 1iresigne Roarlcomle o
WE D207 ul v, 707,
TAddonary con DGR 53§ del 2370007 o fuccessiva M2 ded 1023 2007

st aliteclae el Permporin ¢ il e [N e R
Wtalel G | 2 R A T A

et Lerrigeen
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AREA URBANISTICAE COPIANIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE £ FROVING|A

CHE diversamentie, in  merits alla presenza del bene di naturg archeologico, Ja Competente
Soptintendenza di Roma, con nota n. 21425 del 17/07/2006, ha ritasciato i proprio auila osta
agli interventi previsti dal Piana.

CHE aj 1ini di una maggiore compatibilila degli interventi previsti dul Pregramima sotq i
profilo urbanistico e pagsaggistica, & necessario rispettare le sepuenti ulterior preserizioni ¢fo
raccoimandaziom:

i, Tui pli spazi pubblici e di wuso pubblica, doveanno rspondere al coquisito
accessibilitd alle persone con ridorte o ipedite capacitd motorie ¢ sensoriyli,

«  Lu realizzazione detie Gpere di Urbanizzazicas previste dat Programma. quande a carive
el soggetto attuatore, dovrd avivenirg prima o almeng contestuaimente a quelle private,
<on particolare riguardo alle infrastrutiure stradali di connessione con il sistema della
viabilita esistente, seconds ia vigente disciplina in mareria,

3o Al finl di yna equilibrata attuazione del programms si rsecomanda o posporre la
dichiarazione di “fine laveri” della Opere private, suecessivienente almeno a quella deile
vpere  di urbanizzazione primaria, garantendo comunque Penirata iy esercizio dete
urbanizzaziont secondarie progressivamente all’agibilita dell*adilizia privarm,

% Al fine di garantire un adeguato tivella di sicurezza ubana, previo parere depli organ)

dt dotare 'ambite del Programma urbanistico, con particolare riguardo agii spazi
pubblici efo di use pubblico, con impiant] di controlio e videosorveylianza,

5. Ttwti gii spazi verdi dovranng essere adeguatamente ailrezzatl, anche con idonci
impianti  d; irrigazione e adeguatamente  manutenuti,  ul fine di conservame
decorosamente le caratteristiche martologiche e vegetazionali.

6. Relativamente afla viabtlita, si richiamano e preseriziont della vigente normalivy in
thateria, di cui al DLgs 285/92, al DM dol 03112001 ed al DM del 19042006,

T Tutti li spazi e {a viabilita pubblica sia adepuatamente tHuminaa adotiande teenaolegie
4 basso eonsumao e bassa inquinamente luminosao.

8. Siano adottati |donei accorgimenti al fine di ridurre quanto pin possibile glf intpatti in
fase di cantiere, )

9. Compatibilmente con Il programina gensrale dei favori, =i valyt Uopparimity dj
cseglire [ fasi Ji cantjere maggiormente criliche, durunte le g rebrne, af fine di
vilurie | probabili impatti con il sistema infrastrutturale ed urbane.

Bl [n via generale siang sempre salvaguardate te alberatire csist nti, prevedends in easo di
esplanto la ripiantumazione compensativa almeno doppia con alberature falta Fusto ed
ubbligo di atieechimento.

'L Al sensi della .R. n. 6 dol 27/03/2008, siano aituati interventi vollj af miglivramenty
detle prestaziont encraetiche degli edilici in conformit o quante siabelito Jal deereio
leuislative 19 agosto 2005, n. 92 (Astuazione della divetriva 2002:910L relativa ot
rendimento creractico neli’edilizia),

12, In tose di attuaziene, Iamtiministrazione comumale dovrd accertare, qualory NCCEESALIY,
la compatibilita Ji opn singole intervente con il Piang di Zonizznzione acustiva,

Mo b il e T errne e ol (LTS AN TR (LN L B PR T
G e deai: . |.-.-.|r;'|.'L||-..-:-__-'_-.l|||.. il WA g A AL
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AREA LRBANIBTICA £ COPIAMIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE E PROWVINGEA

3. Eventuali opere su edifici preesistenti, (da computare comingue eatrg lu SUL prevista
dal Piano}, dovratno cssers precedute dalla verifica della loro legitimita ediilizia od
urhanistica alla data di adoziane del programma oggetta del presente parere,

f4. Siano previste ali’interno detl’ambits in via di urbanizzazione dranti antincendia S0pra
sunjo debitamente segnalati,

I3 Eventuali modifiche, aggiornamenti ¢ integrazion; alle Narime Tecniche di Attuazione
del Programma wbanistico, che non hanno costituito adeguamento a prescrizien o
raccomandazioni  impartite  dalle amministadioni  competenti e carso  del
procediments, o non rispondent] a florme generati e sovraordinate, saranno siralciate
riconducendo quindi le NTA a quetie vriginarfamente adottaie,

oo It tema i mobilita urbana. & auspicabile che Pamiministrazione capitoling adoiti
lednate politiche iMtegrate in materia o Tasporte pubblico al e dj migbioare
strutturalmente il sistema  infrasiruityrate del quadiante urbano interessan dat

Propramma in esame.
Per quanto sopra Premesse ¢ considerato,

VISTO il parere deila Direzione Regionaie Ambiente — Area Difesa del Suelu frnota Pron, .
4026 del 1IAOE2006 o Suceessivo Prot, n. 95654 dal 12/66:2008), SUCCRSEIvimenle

confermate con detetrmina o, AD2003 del 15/03/20] 2.
VISTO I'art. 86 del Regolamento Regionale n, 1 del 692007 ¢ 5

VISTO il precedente parere della serivente Direvione {nota del 17/00/2006 n, PP5626), Te cui
preserizioni sono da riteners; parte integrante e sostanziale del presenie provvedimento.

A conforma ed integrazione del citato parere che si allega in copia, s vilicne df EEprimere per
Quartlo Wi competenza in materis pagsaggistica ed urbanistica

PARERE FAVOREVOLE

Al regrmnma Urbanistica Pietrataia” - Compensazione celfitivutorio e Comprenyorio
Mt Arsivets”, adottato con Delibera i Consiglio Comunule il Indivizzt ol Sindaco o, do
del 27032003, cosi Lome  successivamente intcgrata e moditicata con Dolibery
dell Assemblea Capitolina n. 5 del 1907203 2.

Il presente purere & reso sullo statg deghi atti ed etaborati de Frogramma ui Trasformazione
Urbanistica “Pletratata™ cost come  adotiato, modificato  ed a0 nel corsa del
procedimento, sequisiti da Romg Capitale ol prow. 306120072 votrtsmessi alla serivento
Divezione con notg prot 3340 del 20002/201 2.

La Conterenza di Servizi surs conglusa con idonew provvedintente dell” Amminsteione
capitoling, Hoatizzata ulla suttoserizione del previsto Accordo d Progranuu af sensi o P ol
it dettart, 34 del DEgs 2672000 ¢ s,

’ Acquisin il uflicio pratecatio del Dipariment Territarie - Al Grneenlial e 73059 g 2l

SEgraaran el eyl Terserie el Ll slnusraljo e VLT =% v s s
Yioded Conrapne, 100 AR e Tl iR iy

Ve e | g
N L XY I RURLRLI L TP PR
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ARES URBANISTICA E COPIANIFICAZIONE COhUNALE ROMS CAPITALE E PROVINCIA

| singoli inerventi ricompresi in tutto o in parte nelle aree soltoposte 4 vincole paesaggistco.
fattu salvo quanto previsto dall'arr 13 della Lepge Regionale 24/98 e smi.  saraone
assoppettat alla successiva autorizzazione ub sensi def’art, 146 del Dlgs 3272004 da parte
delly =crivenie Direzione, previo parere vincelinte delle competentl Soprintendenze 4l
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali.

Le preserizioni di cut al presente parere € guelte delle atre amminisirazion compekenti per
[aterin, assumeranno quando possibile, forma d’obbligo negli atli convendionali che
Jccompagheranno Cattuazione del Programnia.

AL competenti uffici cormunali ¢ demandato il contralle ¢ la verifica di ottemperancy delle
preserizioni impartite con il presgnte parers, adottanda in cuso di eventuali inadempivnze. |
provvedimenid previsti dal Titele 1Y Copo [f del DPR 3802001 ¢ smi ¢ legue regiomale

1572008 = sml.

1| presente provvedimenio. recependo inlegralmente it parere della Direzione Repionale
Ambiente  Area Difesa del Suolo di cui alla nota Prot. o 4626 del 117012006 e successivn
Pron 1, 93634 deb 12/06/2006. cosi come contermato con Determing Birlgengiale n AD2003

del 150372012, che si allega in copia, costituisce altresi pargre wea repionabe’ reso ai sens
della Legpe 24141990 € smi.

Sugli atl wd claborad & fatta annotazione del presente provvedimento.

Astruttoria Tecnica

Arch. f]ﬁimﬂng[ﬁﬂ RJ‘\?‘*iCE 0
. / A
A . _)L L i

Direftore Regionale

Avch, Demgiiga CARINT
by, 80
R

S

o

"elepa comierita all"Arch. Demetria Carind (natd el 0032002 0 137500 o rapprescalaee UAmminisieasany
Rezinna e el ambite deb procedimenta in ogounin, da parte deltin Presiclente delin Regione Bz
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REGIONE LAZIO

PARTIMENTO VERRITORIO

MHremione Regiosrale Turritorin o Grhomision

Araa 26.09%
Urbanistica @ Beni Amthientall foms e Provincia

i K
B | IR AN B 7
st ROMIR, T vesee e eesenememcre e
PROT, n° GEB407 2005 Al Comunea di Roma
) . - Ripartimentoe VI - LLO. 2
i “C@E. {\{ bﬁag D é {Ufficia Pianificazions @ Progeitazione Generale
Vig del Turismo, 30 = 00144 ROMA

Oggette:  Comung df Roma - Convacazione Conferenza di Servizi concements
I'Accarda di Programima ax art. 34 D Lgs. n® 257/00, concaments |4 compsnsaziona adificatoria
"e1 fdomte Arsiceio” attraverse la rilocalizzaziona delle volumetrie nel Programma di Intanento

Urbanistics nall'ares di *Pretrafata”

Con nata n® 6224 del 29 Aprile 2005 il Dipadimento Vi L0, 2, del Camune di Roma na
trasmasso gli atti relativi allintervento in aggetto. La nota suddetta ¢ parvenuta slla scrivents
Dirszione Regionale Tamitoria con protecalla n° 58407 il Z Maggic 2005, con la stessa nata viena
caonvocata la Corferenza dif Servizi in data 30 Maggio 2005 alle cre 10.30. La seconda Conferenza
dei Servizi & convocata in data 5 Luglic 2008 dal Comune con protacollo n® 10831 del 22 Giugno

20083,

PREMESSO

It presenie progetto preveds la compensazione ediflcatoria dl yolumetrie localizzate
nefl'ambite definita: “F1 Monte Arsiccio” & 1a rilacalizzaziong di detta volumatris net Programma

Interverts Urbanistico neil'area definita “Fletralata”

L'area che verra ceduta at Comune di Roma, denominata "Monte Arsiccia” si trova nel
aattore Nord-Ovest di Roma aliinternc del GRA, in prossimita di Via Trionfaie, ha un'esiensions di
mg 113.451 e secondo il P.R.G. vigente risulta compresa in una soticzona “F ristrufturazione
urbanistica”. con una pravisione di edificabilitd par a me 170.176,50 totali, in fase di
Compensazione quantificat! in me 119.367.

Con la L.R. dal 6 Ottobra de! 1997, & stato istituiic I “Farco deiltnsugherata’, nel quale
viera insarita anche I'ara in argomento; da qui la scella di rilacalizzare la cubatura in aitra zona di
mingr pragia ambientale. La suddsita cexmpansaziona preveda la varianta di P.R.G. da zona "F1?
ristrutturazione urbanisfica® a zona "N Verde Pubblico”.

In aceordo con i proprietari, |1a compensazions prevede la rilocalizzazione della cubatura
in un due ares; LNz a Via Bevagna (coliina Fleming), ia s2conda, in localits Pietralata, alliniemo,
del ¥ Mynicipio, nelta zona nord-Est di Roma, oggetto questultima Jdelia compensazione. L.a
volumairia in compensazione & stata quantificata in mc 39.800, 2 a seguite della vaiutazions
fimanziarafacanomica la volumetria in compensazione finale da realizzare & stata quantificata in

e 30.720.

T —

L'area di Pietralata sviluppa una superficie di mg 48.345 =d & localizzala nelle vicinanze
delia Stazione Tiburting: guesto ambita risulta compasto da due areg lacalizzate a cavallg di Via
Diatralata, Ne'araa in questiona verrannc localizzati me 87, 000 [mg 20.938).

—
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La volumetria in compensazione & stata quantificata in me 30.000 (mq 9.500), da
lacalizzare nefle aree sopra descritte, sulla quale gia =siste una previsicne di volumetria pari a
me 37.000 {mq 11.337) afferenti alla proprietd come da P.R.G. vigents.

La destinazione del P.R.G. vigenta prevede par detta aree una dastinazivne: "£3
espansione con piani di edifizia ecanomica ¢ popolara®, "M parchi pubblicl & impianti sportivit, "M3
attrezzature of servizi pubblici & quartiere™ 3Successivamente la “Varante delle Cerlerza®™ ha
previsto per questa aree una destinazione urbanistica ‘N parchi pubblici e impianti sportivi |
nuove P.R.G. adottata preveda per la aree in questione una destinazione urbanistica a varda
pubblice & zgna in corse di convenzione, “47¢} R67: ambiio di trasformazione ordinara
orevalertemente residenziala”,

Per quanta riguarda i vincoli pasgistici, dali'analisi def P.T.P 15 di Roma, slaborata Ef1,
suli'area in questione nan risultarno esserc vincoli,

CONSIDERAZION

Lintervento in esame si configura, coma detto in premessa, come attuazione della

Variamts dalle Carlezze, nella quale erang previste le cosiddette “COMpensazion”.

MNel merito della proposta progettuale, 1a stessa sia come distnbuzione urbanistica deiie
funzioni residenziali @ commerciali, che per quanto riguarda la dotaziane di standards e sarvizi,
appara candivisibile,

La viabiiita prevista & tale da garantire non soltanto una bucna distribuzione interna, rna
ancha un cuon insarimante nat contasts della trama infrastrutturale urbana,

Fer quanto aftiene afle osservazioni (n. 2} di cui alla delibera n.46/2003, si cancorda con
te controdeduzioni def Comune per le motivazioni espresse nalla reiazions della commissions

urbanistica.
Dafta Delibera n® 46/2003 si-evince che finfervento verra complatato con la realizzaziene
di una sala teatre & da un ponte in legno lameliare: si raccomanda particolare attenzions netla fass

di progstiazione definitiva ed in quella esscutiva.

Si raccomandana fe prescrizioni della relarione della “Regione Lazio — difesa del suolo -
Area 248" parera ai sensi dell'Art. 13, L. 8472004 in paticolare sull'area indicata in rossce fella
planimeiria ailegata al parere stasso in cui s evince che deve essare ssclusa dall'edificazions.

Par quanto sopra descritto, la scrivente Dirszione Regionale Urbanistica e Tamitario,
chiamata ad esprimere parere in merito al progetta sopra descritto, ritiers di poter asprimerag

parere favorevola,
i m}gﬂgfg
!

i dfivigartia dlall’ Area 28,05
L

Arch, Paola BAVALDIN
'.__..f

Arch, Fra% scopaoio LORITO
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(lggetto: Fase. 8549 - : Comune di ROMA, - Programma Urbanistico "Pietralzia® - Parere ai sensi deil'art.
89 del 2.P.R. n. 3B0/2001 o dalla D.G.R. n. 2649/1999,

il DIRETTORE CELLA DREIIOMNE 2EGIONALE AMBIERNTE

ViSTA la richiesta del Comune di ROMA con nota n, 334§ del 20/02/201 2, con cui si chiade {"espressione
del parere ai sensi dell'are, 89 def D.P.R, n. 38072001 sulla previsiona urbanistica in ofEEily;

VISTA la LR, n. 6 del 18/02/2002, inerente la disciplina del sistama organizzativo della Ghunta e del
Caonsigle della Reglone Lazio, nonché le disposiziont riguardant fa diriganza ad il personale regionale;
VISTO it Regolamento Regicnale di Organizzaziona del Parsonale n,  del 06/09/2002;

VISTA la D.GRL n 1332 del 04/0M2002, con la quals & staca iscituita la figura del Dirctiors di
Dlipardmento;

VISTA la D.G.R. n. 447 dad 15/10/2010 con fa quale viene daiw lNncarico di Diractora def Pipartimenta
“lstituzionale ¢ Territorice”, al dotr, LLuca Fegatelfi;

WISTA |2 D.G.R. n. 336 del 24/07/2010 con 1z quale & state conferito Pincarico di Direitore dells
Direzione Regiomale Ambiente all'ing, Gluseppe Tanz;

YISTO PAto di Organizzazione n, A2988 del 09/04/2011 con Il quale & stata conferita Fincarico di
irigente dell'Arez " Difesa del Suola & Cancesstont Demaniali® all'ing. Dante Novallo;

VISTO il Decreta Dirigenziale n. At2i 14 dai 3071272011, con il quala # Dirattora Regionale ing. G. Tanz
2 staro delegato, dat Direicora del Dipartmento, ali'emanazione di atei di prepria COMDelentar

WVISTO I'are. 39 del D.AR. n. 380/2001;

VISTA la D.GRL. 26491999 "Linee guida e documenmazione per findagine geclogica = vagatazionals
astensioins dell'applicabille: del'a legga n. &4 del 020251 974%; .

¥ISTA 'a documentazione tachica ailegatz, a firma deli'arch. Riccardo Armezzani, la decumentaziona
geologica, a firma det geol. Plerfrancesco Grangie', e lz documentazione vegerazionale a firma dalla Far
Antoniatta Giuseppina Zafonce; |

VISTA la DLGRL n. 387 del 22/05/206% con la quale & stato riclassiftcato sismicamanta il territarto dalla
Regiona Lazio;

VISTA Jla D.GRL. n, 835 del 03/71/2009 con la' quale & stata rettificaca, per alcuni comuni del Lasig, |a
classificaziona sismica precedentamenta adottata con fa D.G.R. 387/2009:

TENUTO CONTQ che il Comune di ROMA — ¥V Municipic & acivalmente classificato in Zona Sismica 28
per le D.G.R. 397/2009 e 835/2009;

TENUTO CONTO dei precedenti pareri favarsvoli con prascrizioni gid esprasst da quest’Area, con
provvedimente n. 4626 del 11.01.2006 e con successiva Prowvedimento n. 95654 del |2.08.2008,
quest'ulimo che tene conto della indicazioni dell'Autorita di Baclne del Fiuma Tavars {prot, 1722/c del
27.5.2005);

CONSIDERATO che le previsionl edificaiorie sono rimaste le stessa di cut alfa deliberaziane det Consiglio
comunale n. 482003 (vadl Relazione tecnica illustrativa a firma dell'arch. Riccardo Armezxani) ma can
diversa distribuzione dei diritit adificatori tra Amministrazione capitoiina e societd Marifiay srl. e Parsec
srl;

DETERMIMNA

di confermare il PARERE FAVOREVOLE con prescrizioni, ai soll fini deiliart. 3% del D28, n. 180/200f
DGR L. 284971999, 4id esprasso con Provvedimenta n. 95854 dal 12.06.2006 : ribadenda cha:

[ La prescriziani riporrate nel Provvedimanto n. 95654 del 12.06.2008 dovranno ossers assarvaie
pedisseguarnzme;

EA IV Comune, prima dell'adotione o approvazione, dovri verificare sa Uintervento praposto cicada
alltntzrino di un'Area MNaturale Protetta, di-una ZPRS, o di un S0LC. In caso affarmadve i froponenie
dovra attivarsi per richiadera i nacassari pareri srevisti dalfa normativa vigenie;

1. il Fropengnte dovrd verificare sa l'intervento dentra tra quelh soggertt 3 Verifica o Valutazicne di
lmpacto Awbizntale, ai sensi della Directiva 85/377/CEE € £5. mim. 2 ii 2 dat Odgs. #/2008;

el

Toe, s o
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4, Qualora evertuali perforazioni aggiuntive si spinganoe oltre | 30 matri dat piano di campagna, if
Commigente (in solida can limprasa esecutrice dei lavort) & cbbiigaco alfosservanza deifa legge n.
164{1984 e quindi, utlizzando esclusivamente l'apposita modulistica reperibile dal sito intarnet
wew.isprambiente.it, a trasmettere allL5.PR.A. — Servizio Geologice d'lalla — Dipartimento Difesa del
Sucla - Geologia Applicata ad ldrogeclogia = Via Vitaliano Brancati, 48 « 00144 Roma, comunicazioni di
mizia (Med. 1), eventuall sospensioni {Mod. 2}, riprese (Mad. 3) e fine indagine (Mod. 4 e 4 bis).
LIngsservanza della sopracicata legge 46471984 & sanzlonabile con ammenda ai sensi deil'art. 3 deila citara
legpa;

5. Gilt interventi, in consideraziona della slsmicitd della zona, davranne essere eseguiti in conformira
alla normativa vigente in tema di cosiruzioni in zone sismicha;

1| Direttora della Direztone Regionale Amblenta
{ing. Giuseppk Tanzl
. I L
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e s -

OGGETTO: Comune di Roma = Compensazions edificatoria defia rona “Adonre Ardccio ™ atfraverse fa niocalirzarione dalls
volwmerte it localita "Pierralata™ & & locaiitd "Colling Fleming " - Ravisipne pavers per {*avee di Pierralgrr -

Parere af sensi dell'are 13 L §4/74, della LR, 35/99 & defla D.G. 5. 2640599,

IL DIRETTORE REGIONALE ALL AMBIENTE £ COOPERAZIONE TRA T POLOLE
VISTA  la L.R. n. 6 del 18 fehbraio 2002, insrente la disciplina del sistemns orpanizzativo della Giunta e dej
Consiglio della Regiona Lazio, nonché disposizions deuardanti la dirigenza ed il personale regionale:
VISTA  1aD.GRL.n 1341 del’11/10/2002, con [a quale & staia conferito 1'incarico di Direttore deila Dirszione
~ Regionale Ambiente » Protezione Civile al Dr, Raniero De Filippis, @ successiva riconfermma;
la D.GRL. o 692 del 26.7.2005 & la D.G.R.L. 2. 557 dal 16.6.2005 che riconfermano il Dir, Raniers De
Filippis quala Direttore Regiooale = Vicario de! Direttore del LHpartitmento Territorio;
VISTA  la L. o, 64 del 02/42/1974 e I"Ordinanza del P.OM, del 20 munzo 2003 o 3274 sulla riclassificazione
sismica dei comuni italiapi & sulle nuove corme tecniche;
VISTA  lal.R. o 38 del 22/12/999 & successive modifiche ed integrazioni;
VITA la D.G.R.L. n, 766 del 1.08.2003 che riclassifica il territerio regionaie;
VISTA  laD.GR.L.n 2649 del 15.05.1999 & successive modifiche ad intesrazioni;

VISTA laD.GERL. o 655 del /05/2001: :
CONSIDERATO il parere i3 espresso da questz Area, con provvedimento prot. 4626 del 11.01.2006, e la
BECCESSivA richiesta di revisions Hel Comune di Roma (lettera del 27.02. 2046 prot. n, 4028} che semnais,.
per quanto riguarde {"area di Pletealata, come una delle prescrizioni indicate ael provedimento sia
composta da una frase incornpleta, e che inoltre "Foselusione defl ‘edificazione sull’area indicuta in
resse, cqusa rischlo esondazione, contrasia con i parere dell'Autorita di Bacino def Fiume Tavere. che
erclude tale area da quelle a rischio idrogeologico, s . .
CONSIDERATA, Pulteriore documentazione inviata dal comune di Roma con lettera del 6.4.2006 prot. 4502 a
conpletamento detla richiesta di revisione dai parere, costituita da: T —
a Relariona lecnica Meraifarions di piezxomendt per if monitoragetn della falde superficiale deof maree 2008 a frema

del geal Pler Francatco Granga:
FParera defl'dwloritd & Bocime del Finme Tevers iprot, 1722/ del 27.5.20035),

esandazions allegotar -
TENUTO CONTO delia Relazione Tecnica Geologica d'Ufficio dej 29/05/2006 fasc. 458%BIS redatta dal Geol.
Fabio Meloni, sallz base dalla docurnentazions tecnica zllegata alla citatz richissta che evidenziag come
alcune problematiche emerse sono state meglhio indicate per cui si pud pervenire = indicazioni pitt
adeguate;
EITENUTO di gondividers le conclusioni contenate nella suddetta Reilazione Tecmica d'Ufficio:
_ Esprime parare fovorevole
ai sensi dell’art, 13 delia Legge 64/74, della Legge regionale 38/99, della D.G.R. 2048098 alla Revisione d=f
proveedistento prot 4626 del 11.01.2006, che viene cosi sostitttite, per Iy sola area di Pieirolata con le seguenti
pescriziom: -
9 3iano seguite le indicazion deila Refazione Eevlogiea del 17 luglio 2004, a firma def geol. Pier Francesca Frangis,
@ Siana seguite le prescrizioni indicate dal geologe nelle conclusioni defla Relazione teenica Iustallazione @
Plezometri per i monitorageia della falda superficiale dol marzo 2006 a firma del geel Fler Franceson

YISTA

——

con cartografie defle aree di

o

Grangé,
Sia eseguita una dettsgliata campagna ol indagini geogrostiche, medianta sondaggl meccanicl, prove
geoteeniche @ zitu e in laburatorio; per ogni s2goma di edifieio dovianno cssere eseguiti v essere dispronihi i
solidagai asplorativi per conoseere |a profanditd del substrato plioceniche ¢ 12 camatierizzazione stratigrafica «

gzotecnica del sotosunio;

“a det Caravaggin, 93 00143 Fama Tel 067 51631 Fagina |
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superare la formazicne fluvio-palistre ed intestarsi syl

substrate pliogepico, come indicaro dal geologo, la fase di trivellazione dei pali dowd essere eseguita can la

supervizstone di un geciogo che dovra certificare il raggiungimento dei substrato pligcenico; _
le 0 superiore a 20 m s.h.m. € comunque almene

© Le fondazioni dovranno: essere dj tipo profondo,

= La quota di imposta degli interrati dovrd trovarsi a queta ugla
30 em al di sopra della falda rilevata con i sondaggi espiorativi; ) _ _

®  L'area di sedime degli {nterrati dovra essere dotats diun vespaio drenante per evitare risalite capillari della faldg

idrica;

La quote di calpestic del piano terra, il tratto iniziala della rarnpa df accesso ai garage ed opni aperura dei piani

interrati dovrd avere una dquota pari o superiore ai 2] m s.lm.; le necessagie operazioni di tnterro dovranna

esgete eseguite con la messa in posto di matedale con idonas caratteristicha granulometriche, adeguatamente
compatiato ¢ rillato; le caratteristiche del rinterro dovranng egsers accertate gig in fase proventiva tamile prova

Proctor, che attraverso successive prove iq situ df vepifica;

% Le acque meteoriche dovranno essere opportunamente convogliate e dovrd essers garautito il drenaggio

dell’ares, conformando 1l fosso-canale presente alle modificate condizioni topografiche, come indicate dal

gealoga;

@ Per Paren indicata in rosso nel provvedimento citato {prot. 4626 del | 1.01.2006), visto il parere dell” Autoritd di
Bacino dei F. Tevere {prot, 1722/c del 27.5.2008), vista la planimetria delle aree di esondazione delia stessa
Autorith di Bacine, considerato che Ia via di Pietralata costituisoe una barriers ail’ sventvale deflusso delle acque
oltre 12 via di Pletralata - a patto che pon i siane ponticelli di attraversamento delle acque — si considers

edificabile a condizione che:

®  S1a verificata ['assenza del ponticello di aftraversaments delle acque al di sotte dalla via di Pierralata; in
caso conuario tale attraversamento dovid assere chinso in modo da impedire il deflussc delle acque di

piena allze la via di Pietralata;

a  La scarpata esistents che degrada nella sottostante aras
Ingegneria naturalistica; '

¢ Gl edific che dovessero essere costruiti sopra tale.faséia dovranme esser dotati di fondazioni grofonde e
rispettare l¢ preserizioni gia date circa gli interrati, le quots i calpestio e I*area di sedime;

comunale, sia sisternata con tecniche i

Lol E AR ma P eirala M S EPAEIS2 05 ]
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R Dip. Programmazione e attuazjone Urbanistica

U.Q. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana
P.le Kennedy, i5

Aneaeita oh Bacing dal FiLima Thvara w
M. Prokooo osz (fax 06/67106401)

okt 25-03.2012

D Dipartimento 1V “Servi s prnareia i Roma

Servizia 2 “Tutela delle acque, Suolo e risorse idriche™
Yia Iiburtina 691

00159 ROMA
(fax 06/67663112)

Oggetto: Programma Urbanistico “Pieiralata” — Compensazione edificatoria focalits
“Monte Arsiccio” - Parere Conferenza dif Servizi del 19.03.2017,

In riferimento aila nota prot. n. 3341 del 20.02.2012, relatjiva alla conivocazione della
Conferenza di Seryvizi in oggetto, siinvia il parere concernonta i progetto in csame,

L'intervemio. cha si configura come processo di compensazione ediffcatoria deila zona
“Fl - Monte Arsiceio”, mediante iz rilocalizzazione delle volumetrie in localitd “Pietraiata™ 2
previsto ail’interne di un ambito tervitoriale localizzate (ra via dj Pietralata & via Fetonia,
caratterizzato da una progressiva trazformazione urbanistica,

U Programma Urbanistico & limitrofo af Cerridoio Fluviale dell’ Aniene cosi come definito
dalle NTA del “PS5 — Piane di Bacino stralcic per Parea metropolitana romana™ approvato con
DPCM del 03.03.2009.

L."intervento prevede la realizzazione di . 2 comparti edificatori residenziali con Piano
1erra commerciale per una 3.0U.L, di circa 21.000 mq it un’area di circa 5.00 Ha dj superficie quasi
completamente |ibera da manufatti edilizi, ¢ fa realizzazione di yna parco pubblico attrezzato.

Daile relazioni & dagli alaborati di analisi presentati emergono alcune contraddiziont inerenti
il fosso del “Casale di Pietralata™ che aitraverss 'area d'interventor nella relazione tecnico
Hlustrativa (Al A7) si afferma che risulta intwbato nef tratio precedente o Suwceessive af possaggio
nell urea interessara daf PA mentre sia nel ritievo planoaltimetrico detlo “Stato di fate™ {AL
C4) che nella relazione dell"indagine di tipo geologico {All. A0} ¢ rappresentato cartograficamente
& cielo aperto.

Stosottolinea inolire che, cosi come prescritto anche nella citata refazione geoloyica, &
necessario  assicurare | officiosita idraufica del fusse riducendo al minima  le  superfici
impermeabiiizzate. ¢ garantire una capacita di lauinazione delle acque meteoriche mediange
Feventuale realizzazione di vasehe ofo cisterne per il recupero di Aqua piovana per use irriguo cosi



come previsto anche dalla Deliberazione o, 482006 dei Constglio Comunale in recepimento della

LLReon, 15/2004,

II' Programma Urbanistico Collaina”™. per quanto di competenza. appare in linea generale
compatibile con la pianificazione di bacino a condizione che, suily base delle considerazioni
precedentemente esposte, sia elaborato uno specifico studio idraulico al fine dj verificare se |a
portata degli searichi meteorici sia compatibile con quella del fosso ricettore,

3 ricotda infine che, aj sensi dell’art. 115 del D.Lgs 152/2006, & vietata i coperfura Jdei
corsi daeque ed in opni case & Recessario acquisire I'indispensabile parere della Provineia dj
Roma in quaiitd di Autoriid tdeaulies coORpotete,

! Dirigenta
Ings: ' wlo Freerant



Futoriti Facino Taverms +380649249300 .l

&

AUTORITA' DI BACING DEL FIUME TEVGRE
Ulficie Plani ¢ Programmi 1E 188 Roma,
¥la Bmchelet (2
tel. 06 . 40249728 - ray 06 . 49240300

o= -

A ROMA CAPITALE
Dip. Programmazione & attuazione Lirbanistien

U.G. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana
F.le Kennedy, i 5

00144 ROM
¢Fax 06/67106401)

Alla Provincia di Roma
Dipartimento 1V “Servizi dj tutela ambientala™

Servizio 2 “Tutela dealle acque, Buele ¢ rizorse idiiche™
Via Tiburting 69]

08155 B
(fax 06/67663 1 12)

Oggetto: Programma Urbanistice “Pletralata” - Compensazions edificarovia lacalita
“Monte Arsiccio™ - Parere Conferenze di Servizl def 19,93, 2012 ERRATA CORRICE.

in tiferimento al parere in 0ggetio irastmesso con nota grot, n. |057 del 20 marze u.s, al
renultimo pericds ff Programma Urbanisiico “Collotina® ..., sostituire il termine "Cellatina™ ¢con
"Pictralata™,
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