GIUNTA REGIONALE

LSTEATTO DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTAZ [EL 2171272012

ADDI' 21/12/2012 NELIA SEDE DELLA REGIONE LARIO, VIA CRzSTOFQRD
COLOMBS 212 ROMAE, BI &0 EIONITR LA GIUNTA REGICHNALE COET' COMPOSTA:

POLVERINT Renata residents
ARMEMI rabio Vice Fresidente
EUONTEMEC Teodoro Agsessors
CANGEMT Giuseppe Smanuele "
CETICA Ste=fano "

DI PAQLANTONIO Pietro "

MALCOTTE Lucy "
SANTINI Fahizna "
ETMATL Mariz *
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DELIBERAZIONE K, 621
Jdggetto:

Comune di  Aprilia (Lt)., WVariante urbanistica con ripristine a
Sottozena "C2" di BRG dz sottezona "CEY di Piano di Recuperoe dei
nuclei abusivi in Via Toscaning. Uelibera Consgiliars n, 1% de]l
30.43.2010. Approvazione.
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Oggetto: Comune di Aprilia (Lt),
Variante urbanistica con ripristine a Sottozons “C2™ di PRG da sotfozona
“CP” di Piano di Recupero dei nuclei abusivi in Via Toscanini,
Delibera Consiliare n, 19 del 30.03.2010,
Approvazione.

La Giuonta Regionale
By Metosre harca EQEE[gmgrﬁ BEdia iEﬂ-EEHJE f a2
_1_5_3 proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio e dell’Urbanistica]
VISTO lo Statato della Regione Laxio;
VESTA la legge urbanistica 17 agosto 1942 n. 1130 ¢ successive modificazioni;
VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, 1. 8;
VISTA la legge regionale 5 settembre 972, n. 8 e successive modificazioni:
VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 ¢ successive meodificazioni;
VISTA la legge regionale 5 maggic 1980, n. 28 e successive meodificazioni:
VISTO I"art. 16 della legge regionale 22 dicemibre 1999 n. 38 recante “Norme sui
governo del territorio™ e successive modificaziont;
VISTA [a legge regionale 18 fabbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema Organizzativo
dela Giumta e del Consiglio e disposizioni relative allg dirigenza ed al personale
regionale™ e successive modificazioni:
VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi deila Giunta
regionale del § settembre 2002, n.1 e successive modificazioni;
PREMESSO che il Conmne di Aprilia (Lt} & dotate di un Piano Regolatore Generale,

approvate con VG.RL. n. [497 del 10.10.1973 e di una successiva Variante (Generale

approvata con D.G.R. n. 2392 del 12.05.1980;

CHE con deliberazione consiliare n. 8 dei 22.03.2005 it commune di Aprilia (L{) ha
adottato 1z Variante Speciale relativamente a cinquantacingue nuclei edilizi abusivi,
sottoposti a piano di recupero con le procedurs previste dall’art, 4 della LR, n. 28/30 ¢
com i contenuti di cui all’art. 6 dells medesima legge:;

CHE con Ia suddetta Variants, [*area ubjcata a ridosso di Via Toscanini, distinta
all’Agenzia del Teritorio al foglio 68, part.lle 695, 833, 834, classificata dal P.R.G.
come zona C, Sottozona €2 “Semintensivo”, con porzione destinata a sede stradale,
viene classificata parte 3 “Viabilid” parte a CP “Area di riqualificazione per il
reperimento di servizi pubblici”, siabitendo, a seguito dell’accoglimento della relativa
osservazione, 1'applicazione dell'indice territoriale anche aila superficie afferente Ia
viabilita;

VISTA la deliberazione consiliare n. 19 do] 30.03.2010, con la quale il comune di
Apriiia (LT) ha adottato Ja vatiante urbanistica deila suddetia area da sottozona *CP” di
Piano di Recupero dei Nuclei Abusivi a Sottozona 2 “Semintensive” di PR.G.,
riporiando quindi le previsioni alla originaria classificazione;

PRESO ATTO che a seguito delly pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta a
sensi e nelle forme di legge, & stata presentata o. 1 osservaxione, in ordine afa quale
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FAmrministrazione Comunale ha formulate le proprie controdeduzioni  con
Deliberazione Consiliare n. 72 del 17.1 1.2010;

RILEVATG che gh atti, relativi alla Varjanie in questione, sono stati sottoposti
all’esarne del Comitato Regionale per il Territorio per "emanazione dei parere di
competenza al senst dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n, 38 ¢ che tale
Organo consultive della Regione, con voto n, 201/2, reso nells seduta del 21,06.20]2,
allegato alla presente delibera di cyi cosiituisce parte mtegrante quale Allegato A, ha
ritenuto che la variante Urbanistica per il ripristino & Sofiozona “C8 di PRG. da
Sottozona “CP” di Piano di Recupere dei nuclei abusivi in Via Tescanini, su terreno
identificato all’ Agenzia del Territorio a] foghio 68, partlle 695, 833, 834, sia meritevole
di approvazione, precisando che, la citata deliberazione consiliars . 8 del 2005, di
adozione della Variante Speciale, perde, pertanto, ogni efficacia per le aree in esame;
VISTA la nota n. 16262 del 17.06.201 1, con Ja quale ' Azienda Sanitaria Locale [ating
— Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiens e Sanitd Pubblica, ha SSPresso per
quanto di specifica competenza parere favorevole di massima con le seguenti
prescrizioni/condizioni:

* che tufti gli insediamenti previstl dalla variante urbanistica in Qpgetto siano
dotati delle opere di urbanizzazions primaria pubbiiche atte a garantire idonee
condizioni igienico sanitarie, con particolare riferimento alle modality d;
approvyigionamento idrico potabile e aile modalitd di smaltimento dei reflui, o
in alternativa che siano dotati di impianti di approvvigionamenio idrico potabile
e Jmpianti di smaltimento refluj privati, nel rispetto della vigente normativa in
mataria;

*  signo adottate le cauteie previste neliz Delibera interministeriale 04.02,1977
negli incroci e mei pumti di vicinznza tra le reti fopnarie & lg reti di
2pprovvigionamento idrico;

* i materiali utilizzati per la realizzazione della tete di distribuzione idrica siang
validati dal Ministero della Sanita;

s nguardo all™niteriore appoite in pubblica fognatura dei liquami prodotti dagli
insediamenti previsti dal piano in oggetto, sia attentamente valutata, dz parte
degli Enti e degli Organi preposti, la capaciti depurativa residng dell"impianto di
depurazione pubblico, in modo che tale ulteriore apporto non pregiudichi il
corretto funzionamento dell’impianto per quatito concerne eventuali emissinpi
maleodoranti ¢ di aerosol, eventuali emissioni ramarose ed i} rispetto, nelle
acque di scarico, dei limiti previsti daila vigente normativa in materia;

® che vi sia idonea corrispondenza tra la destinazjone wibanistica, con relativi
insediamenti, dell’areq Opgetto di vanante urbanistica ¢ la ZONizzaZione acustica
della stessa area;

3 che vi sia i rispetto dei vincoli o delle aree di salvagnardia, previste dalle
specifiche normative di settore, relativamente a:
© acque superficiali e sotterranee destinate al consumo umane (D.Lgs 152/06

s.mui., Deliberazione dei Consiglio Regionale n. 42 del 27.09.2007, eventuali
specifiche determinazioni e deliberazioni regionali);

Faqging 37
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impianti di depurazione;

discariche;

cimiteri;

fonti di etnissione dai campi eletirici, magnetici od elettromagnetici in

generale ed agli elettrodotti ed aile antenne radic-televisive e per telefonia in

particolare;

o reti stradali di grande porcorrenza e linee ferroviarie, per le quali si ritiene
commnque opportune la realizzazione i una zona dj fispettn priva di
insediamenti abitativi e/o dove vi & permanenza di persome, affinché
csalazioni ed emissioni, rumon ece. non siano di pregiudizio per la salute
pabblica;

o industrie, insediamenti ed attivita insalubri, per le quali si riticne COMUBque
apportuna la presenza di una zoma di salvaguardia priva di insediamenti
abitativi elo dove vi & petmanenza di persone, affinché esalazioni ed
emissioni, rumori, ece. non siano di pregindizio per {a sajute pubbhica;

o industrie a rischio di incidente rilevante;

VISTA la nota n. 311171 del 13.07.2011 con ia quale I’Area Difesa del Suclo s

Concessioni Demanfali delia Direzione Regionale Ambiente ha CEPIESSO parerc

favorevole, ai sol fini deli’art, 89 deil D.PR. n. 380/2001 e D.G.R.L. 2649/1999, sulla

formulazione defl’adozione deila Variante urbanistica con ripiistine a sottozona “C2” di

P.R.G. da sottozona “CP™” di Piano di Recupere dei nuclei abusivi, in Via Toscanini di

proprietd di Capaldo Anna, nel comune di Aprilia a condizione che siano tispettate le

seguenti prescrizion;: _

1. Siano rispettate tutte le indicazioni € prescrizioni riporiate nella relazione
geologica, che non siano in contrasto con quanto di veguito specificatn;

2. I paramerri geotoenici od idrogeologici ipotizzati nel corse dell 'indagine
prefiminare davranno essere confermati ed integrati framire dertagiiate indagini
geagnosiiche, comprengive di sondaggi meccanici a Carolaguio continuo durante §
quall dovranno essere prelevati campiont indisturbati ed essere esegiiite prove
gedtecniche in situ, da esperirsi preventivamente alla stesura deg progetii definitivi
e ol di sotto df ogni singola edificazione. Le indagini geognostiche, che dovranno
esvere spinte fino alla profondith a cui now si risenfone i effetti dol sovrgcearico,
dovianng essere finalizzate afla verifica delfe caraticristiche liro-stratigrafiche e
dei parametri geomeccanici dei terreni ¢ del fivello delia falda, in modo do poter
mdividuare ia profondity aila quale fondare e il tipo di fondazione pitt idoneo;

3. H plana di posa delle Jordazioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni
ol cedimenti differenziafi, dovrd essere scelfe su un iterreno con caraileristiche
gevmeceamiche omogenee; in 0gni caso & vietata I'utflizzazione di ferreni con
scadent! caratteristiche geomeccaniche come Plano di posa delle fondazions:

4. Dovranno exsere realizzate idonee opere di drenaggio delle acque meteoriche;

Staro adottate opere di sostegno provvisionali, ail'aito deflo scavo, Per profondita

Superiori ai metri 1.5 dal pe. e o Fronte degli veavi, siane Hecessariamenie

realizzate adeguate opere di FOFteEgHO;
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8. U materiale di risulta proveniente da scavi e shancamenti sia impiegato stabilmente

in loce o smaltito secondo lg normativa vigente,

N Comune, prima dell'adozione o approvazione, doveq verificare se Pintervento

proposto ricada all'interno di un’drea Naturale Profetta, di wna Z.P.S. o di un

SLC. In caso gffermative i Froponenre doved attivarsi per vichiedere § recessar

pareri previsti daila normative vigente;

8. I Proponente dovrér verificare se I'infervemto vientra trg quelli sagzetti a Verifica o
Valutazione di Impato Ambientale, i sensi della Direttiva 83/377/CEE e 55. mm, o
i ¢ del D.Lgs. 4/2008;

8. Siano adottate futte e precauzioni necessarvie ad evitare potenziali fenomeni
d'inguingmento delle falde,

10 Qualora le perforazioni si spingang olire § 30 metri dai plano di campagna, il
Commitiente (1 solido con |/ ‘impresa  esecutrice  dei lavori) & obbligaro
ali‘osservanza defla legge n. 464/84 e quindi, utilizzando esclusivamente | ‘apposita
modulistica reperibile dof  sito interne!  www. isprambiente it g trasmettere
alli TS PRA — Servizio Geologico d'falia — Dipartimento Difesa del Suoia —
Geologia Applicata ed ldrogeologia — Via Vitaliona Brancati, 48 — 00144 Roma,
comunicaziont df inizio (Maod, 1), eventueli sospension; (Mod. 2), riprese (Mod, e
Jfine indagine (Mod. 4 ¢ 4 bis). L'inosservanza deila sopracitota legge 464/84 &
sanzionabile con ammenda ai sensi dellart. 3 della citata leoge:

11, Gii imterventi, in considerazione defia sismicitd delia 20N, dovianno essere eseguiti
in confurmita alla normativa vigente in tema di costruzioni:

Dato che # Comune i Aprilia ricade all'internn dell area perimetrata per la
tutela det laghi di Alhane e Nemi o depli aequiferi dei Colli Albani, come individuaia
nell'allegato { alla DGR 445/09, nell ‘ambito deila formazione dei nyovi strumenti
urhanistici comunali e dei i ativativi e/o particolareggiati o delle variant agii
strimentt urbanistici comunali vigenti, deve obbligatoriamente richiedere agli uffici
regionali competenti in materia & Fisorse idriche ¢ bilancio idrogeologico un parere
obbligatorio fcon Fesclusione per le apere pubbliche) allegando la seguente
documentazione:

*  esame delle esigenze idriche diversificate per utilizzaziont o distinte per
clascuna avea pggetio o Piéanificazions;

* indicazione defle fonfi utilizeabili per H soddisfacimento delle singole
esigenze idriche, evidenziando specificamente § prelievi da Jalda e da
corpl iedrici superficiali:

s dichiarazione del gestore del servizio idrice imegraro, civea la Ppussibilitg
@i soddisfare § Jabbisogni previsti con la rete acquedattistica idvopotabile;

*  relazione techica con specifico riferimento:

* alle riduzione delly capacia o infiltrazione det suoli e o relativi
ftervent! di mitigaziome:

* alla compatibility degll eventuali prefievi dy falda o da corpi idrici
stiperficiali;

-
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*  alle misure adotiate pey il conseguimento del risparmio idvico, COMPreso
lgventuale accumulo ed utilizzo di acque meteoriche /o reflue.

© per guante riguarda gli asperti vegetarionali;

1. Stano osservate le indicazioni del Dr. Agr. Stefano Cerullo viportate nella relazione
vegetgzionale;

2. Siano salvaguardati, adottando tutte le misure di tutela dell ‘apparato ipogeo ed
epigen, [ filari ¢ glf alberi isolafi appartemchti a specie autoctome o alloctone non
imvasive. Qualora ci fosse interferenza con le Previsioni progettuali, sia valutato
Caso per caso la possibilitd di espiantare, con tecniche appropriate, e rintilizzare
gl alberi per la creazione del verde i alve Zomne;

3. St privilegiata, per la vegetazione erbacea prevista nella realizzazione del verde,
la ricostituzione spontanea di quella preevistente utilizzondo, per Uinerbimento,

wrume raccolto in loco o miscugli di sementi di specie & rapida scomparsa, tafi da
permeliere ung stccessiva colonizrazione da parte delle specie autoctons;

4. Nell’ impignto ex nove def verde, siano privilegiole specie coerenti con g

vegetazione lpcale awtoclona e con e caratieristiche  fitoclimatiche ¢

fitogeografiche delf'aveaq, compatibili con i caraiteri stazionali del sifo  of
intervento, resistent alle fiiopatia, i Jacile qitecchimento e ridotta manutenzione,

Non siano assolutamene impiantate specie afloctone invasive,

6. Siomo ifizzaii, in via priovitaria, fertilizzanti natwrali e non sia Jutto uso o
diserbanti:

7. Sia posta, durante la fuse di cantiere, particolare attenzione nel prelevare ¢
conservare il terreno vegetale, evitando & mescolarlo con quello dello seavo e
accumifandolo, in aftesq def riutilizzo, in spessori modesti ai fine di preservario
meglio ed evitare compattamenti ECCERSIVE;

8. Nella fuse attuativa del brogeltc sia predisposto un piano che FECEPISCA gquanto
elencato nei punti precedenti ¢ definisca le specie vegetall da wiifizzare, la lore
disposizione, le modalits & messa a dimorg, un CrOROPregYamma rigidamente
legate ai periodi di utilizzo del materiale vegetale, gli interventi di mamutenzione
del verde di nuove mpianto, ece.;

VISTA ia nota n. 17964 del 01.03.2012, con la guale il Dirigente del Settore

Urbanistica Assetto e Planificazione del Territorio del comune dj Aprilia {Lt) ha

attestato che 1 terreni interessati daila Variante di che trattasi ¢ individuati catastaimente

al foglio 68, particelle 695, 833, 834, sono terreni privati non gravat da diritil di usi
clvici;

YISTA la comunicazione di esclusione procedura VAS di eni al cap. 1.3 - commma S e 9

— punto G della D.GR. n. 169 del 05,03.2010, trasmessa alla Direzione regicnale

Ambiente, in data 12.01.2012, dalla Sig.a Capaldo Anna in guality di sogeetto

proponente;

YVISTA 13 nota n. 50073 del 04.10.2012, con la quale il Dirigente del Settore

Urbanistica — Assetto e Planificazione ds) Territorio del comune di Aprilia {Lt) ha

altestato che 1 terreni interessati dalla vaviante jn argomento individuata catastalmente |

it
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al foghio 68, partlle 695, 833, 834, non ricadono in arge individuate come 3it dj
Interesse Comunitario (S.1.C.) e Zone di Protezione Speciale (Z.P.S.);

RITENUTO di condividere e fare proprio il parere del Comitato Regicnale per il
Temitorio n. 201/2 del 21.06,.2012 che costituiscs parte integramte deila presente
deliberazione quale Allegato A;

All'apanimita
DELIBERA

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte infegrale e sostanzials deila
presente deliberazione, di approvare la Variante urbanistica con ripristino a Sottozona
“L2" di PRG da sottozona “CP” di Piano dj Recupero dei nuclei abusivi in Via
Toscanini, adottata dal Comune dj Aprilia (Lt) con delibera consiliare n. i9 del
30.03.2010, secondo i motivi contenuti ngl parere dei Comitato Regionale per i
Territorio reso con voto n. 20172 de] 21.06,2012, che costituisce parte integrante della
presenie dehberazione quale Allegatl A ed in conformity alle prescrizioni ed alle
condizioni di cui ai pareri in premessa riportaii;
Prpbinczien '
La Variante m & vistata dal Dirigente- dell’Area Urbanistica ¢ Copianificazione
Comunale (Provv. FR - LT - R] - VT) nei seguenti elaborati:
- Relazione tecnica:
- Tav.l -~ Stralci Urbanistici, Tabelle Urbanistiche, Tabella Riepilogativa,
Zonizzaziong; '
= Tav.2 — Caleolo standard urbanistici — Delibera comunale n. 27 del 17.03.2009,
art.15 (Areg Pubbliche da cedere) - Planivolimetrico;
- Indagine Geologica e Yegetazionale,

L'osservazione & decisa in conformira a quanto riportato neli’allegato A:
It presente pravvedimento sara pubblicato sul Boliettino ufficiale delia Regiong Lazio,

LA PRESIDENTE : F.io Renata POLVERINI
IL SEGRETARIOD : F1g Pacle TACONIS

EA
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DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
COMITATO REGIONALE PER 1L TERRITORIO

ALLEG, alla DELIB. N, {f’?_i

e 2 } -.-.ili.“-::...;’:ﬁ.iah....m

Comitato Regionale per il Territorio
Voto n, 201/2, dcl 21 giugno 2012,

Relatore
Ing. Leandro Cigarini

Oggetto: Comune di Aprilia (LT}
Vatlanitc urbanistica con tipristing a Soitozona “C2" di PRG da
soltozona “CT di Piano dj Recupero dei wuclei abusivi in Via Toscanini,
D.C.C. 019 del 30403/2010,

Art.10 Legge 1150/42 — parere urbanistico,

IL COMITATO

Vista la nota n.39065 del L3/05/2011, pervenuta in data 18/05/2011, ed assunta al
protocolle in data reedesima con |l n.214254, con la quale il Comune di Aprlia ha gui
trasmesso gli atti e gli elaborati tecnici relativi alla Variante urbanistica indicata in oggeito.

Con successive note il Comune di Aprilia ha provveduto ad Integrare 'istanza, in
uitimo con nota n, 20146, del O8/03/2012, pervenuia in datg 14/03/2012, ed assunts al
protocollo in dala medesima con i1 n.1 13494,

Vista la nota prot. n.191563 del 03/05/2012, con la quale 1’Area Utbanistica e
Copianificaziene Comunaie (provv. FR — LT ~ BRI~ VT}, ha trasmesso all'Ufficio di Staff
“Tecnico Amminisirative dJj Supporto ¢ ConroMo di Gestione” gl atti e gli elaborati
relativi alla Vadante in oggetto per la trattazione in Comitato,

Esarninati gli atti ed elaborati,
Sentita il relatore,

PREMESSO

1l Comune di Aprilia & dotato di PRG approvatoe con DGR, n.1497 del 10/10/1973.
Con D.C.C, n.8 del 22/03/2005 & stata adoftata la Varante Speciale relativa a
clnquattacingque nuclei edifizi abusivi, sottoposti a piang di recupero con le procedure
previste dali*art.4 della LR, n.28/%0 e con | contenuti di cwi all’arl.6 deila citata lezge.

Con la suddetta variante, Parea ubicata a ridosso di Via Toscanini, distinta all’ A penzia
del Temttorio al foglic 68, part.lle 693, 833, 834, classificata daj PRG come Fona C,
Sottozona 2 “semintensive”, con porziong destinata a sede stradale, viene classificata
patte a “Viabilitd™ e parte 2 “CP™ Arca dj riqualificazione per il repenimento di serviz
pubblici”, stabilenda, per Paccoglimento della relativa esservazione, 1’applicazione
deli’indice territoriale anche aila supetficie afferente {a vighilita

Con D.C.C. 1.19 del 30/03/2010, il Comune ha adottato Ia variante urbanistica per la
riclassificazione della suddetta area da sottozona “CP” di Piano & Recupero dei Nuclei
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DIREZIONE REGIOMALE TERRITORIC E URBANISTICA,
COMITATO REGIONALE PER (L TERRITORIO

Abusivi, a Soltozona C2 “Semintensivo” di PRG, tiportato quindi le previsioni alla
ortginaria classificazione.

Avverao la adozione della variante & sizta prescntata una osservazione, che il Comune
ha provveduto a contrededurre, ritenendola fion accoglibile, come risulta daila D.C.C. 1,72
del 1741172010,

La documentazione relativa alla variante urbanisiica di che tratiasi risulta costituita dai
seguenti atti ed elaborati tecnici;

- D.C.Con9 del 30403/2010 di adozione della vatlante al sensi della L. n.11 30442

- DCCn72 del 171172010 di esame deile osservazioni:

- Parcre favorgvole condizionato, rilasciato dalla Regione Lazio Area Difesa del Suolo e
Concessioni Demaniali con nota prot. n. 311171 del 13072011, (fasc.8234/A1 3, ai
sensi dell’art.89 del D.P.R. n.3 BO/D].

- Certificazione rilasciata dal Dtrigente Settore Urbanistica Assetto e Pianificazione del
Tenitorio, ai sensi della LR, n. $9/95 in relazione alla inesistenza di Usi Civici:

- Parere favorevole di massima con prescrizioni/condizioni lasciato dal Dipartimento
di Prevenzione, Servizio | giene & Sanjty Pubblica, Azienda Unitd Sanitaria Locale
Latina, con nota prot. n.16262 del 17/06/2011;

- Comumicazione di esclusione procedurs VAS trasmessa dalla sig.ra Capaldo Anna, in
data 12/01/20]12, in Qualitd di soggetto “proponente™, alla Regioue Lazio, Direzione
Regiomale Ambiente:

- Copia avviso di Deposito defla Variante presso I"Ufficio di Segreteria del Comune;

- Attesiazione del Segretario Generale di avvenuta pubblicazione;

- Relazione tecnica;

- Tav.l - Stralei Urbanistici, Tabelle Uthanistiche, Tabella Riepilogativa,
Zonizzaziona:

- Tav.2 — Calcoio standard urbanistici — Dehlibera comunale n.27 del V770372009, art.15
(Aree Pubbliche da cedere) — Planivolumetrico;

Indagine Geologica e Vegetazionale.

CONSIDERATO

Con DC.C. 509 det 30403/2010, il Comune ha adottato la variante urbanistica in
csame per ta riclassificazione da sottozona “CP” di Piang di Recupero dei Nuclei Abusivi,
a Sottozona C2 “Semintensive™ di PR(G} normata dall’art.17 delle N.T.A. che cosi recita:
T Riguarda aree libere destinate allg edificazione di nuovi quartieri Jdi espansione.
Ferme restands le nuorme ed | fimiti stabilic per la sottozona Cl, Uedificazions sard
aluatd secondo e alterse massime indicate dalle tfovole di PRG e con la densitg di
Jabbricazione territorigle now Superiove a L5 moimg, corvispondente alla densitd o
Jabbricazione fondiaria di 2.5 mcimg di lotio ",

La variante proposta interessa un‘area a ridossg del quartiere Toscanini ed in
corrispondenza di una porzione deli’arteria stradaie denominata N.A U8, (Nuovo Asse
Urbano di Scorrimento) che costituisce la prasscuzione, al momento solo prevista dal
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PRG, di un tratto di strads esistente, delle medesime carattenstiche, che va ad innestarsi
sulla 55,148,

Dal punto_di vista urbanistice la pianificazione proposta prevede una serie dj

interventi di caratters pubblico e privato.

Per quanto attiene agli interventi di natyuma pubblica, la proprieta garantisce, mediante
apposita convenzione, la cessione di ung parle di terreno per la realizzazione della
N.ATLS, con realizzazione della stessu ¢ della motatoria di collegamento tra 1a Via
Toscanini ¢ la stessa NATIS,

Tali cessioni ed opere si sommano alle cessioni di aree pubbliche previste per legge a
garanzia degli standard.

Per cir che rignarda gli interventi per la parte privata, si prevede la demolizione del
manufatto con destinazione ad opificio, ¢ [a demolizione di quelto destineto a cjvile
abitazione, individnato con ie pait.lle 833 e 695,

Nella variante proposta, vista Uesignitad della superticie di intervento, si & riteputo
Opportune destinare i toto Io aree cedule dalla proprietd proponente come superfici a
verde e parcheggi,

La cessione di aree per il reperimento di standard vrbanistioi semue 1 dettami delig
D.C.C. n.27 del 17/03/2009, che va ad inlegrare il D.I. n. 1 444/68.

Il Sopgette privato, quindi, 2 fronte della vaniante per la riclassificazione all originaria
destinazione urbanistica “Sottozona €2 semititensivo, disciplinata dall’art.17 delle N T.A,
del PRG vigente, intende procedere alla realizzazione del trafto di NALLS ailinterno
della proprietd con relativo svincolg (rotatoria).

La Variante Speciale di cui alla D.C.C. 0.8 del 22/03/2005, classifica I’area oggetto
di proposta di variante parie a “Viabilitd” e parte 8 “CP™ Area di riqualificazione per il
feperimento di servizi pubblici, attribuendo ails stessa capacitd edificatorie di cui alla
seguente norma: “aree da assoggettare a progetii unitari, “Comparti Edificatori” oi cui
all'art. 23 della L1150/42, Tali aree per dimensioni (che vaviano da 4000 mg a olive a
0000 mg ) e localizzazione, sono idonee o determinare con la loro attuazione e
irasformazione urbanistica, la rigualificazione dellimtere nucleo ed i Feperimento decli
stardards da destinare i servizi pubblici, df cui al Decreto Interminisieriale n°f A44/68
nelia misura di 9 ma/ab. Si prevede inoltve per tafi aree la cessione gratuita di almeno i
3% della superficie toile, pur conservando la cubatura reafizzabile dell tera are
ceduta, A questi lote viene usseghate indice di fabbricabilitd fondiaria 0.4 meing {oon
riduzione dell’indice fondiario in base all estensione dell area) ™

La suddetta variante prevede, alirest, per i nuclei di Pavinol, Pavino 2 e Toscanini
suarce Cl e C2 del PRG vigente, per 1 soli lotti inedificati i seguent] indici:

Toscanini 1,18 me/mq

Pavine 1 1,23 meimq
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Pavinoe 2 0,88 me/mq

I principali parametri e caratteristiche del PRG vigente, della
Nuclei Abusivi e della proposia di variante adottata con D.C.
POSsoN0 essere cost sintetizzat & riassunti nelly seguentc tabella,

Variante di Recupero dei
C. nl19 del 30/03/2010,

l_ Dati Urbanistici i PRG Yariante Nuclet Variante proposta |
vizenfe Abuosivi

Superficie territoriale Mg, 10563 | My. 10563 Mq. 8630

Densitd fabbricazione LLSmeimg 1,08 1TIC/ TN 1.3 me/mq

territoriale

Volume realizzabile 15844,50 me | 1246434 me 12945,00 me,

Abitanti insediabili 198 127 162

Altezza magsima {colmo | ml.] 8,00 ml. 18,00 mL 18,00

letto

! Superficie sirada NAUS | oo, Mq.1933 Mq. 1933

Totale superfici da ceders Mq. 4950 Muy. 4050+1933=5083

! per aree pubbliche

Dal punto di vista della correttezza della scelta

inirapresa, nell’ambito della

ricomosciuta compstenza in materia de govemno del proprio territorio, si prende atto che 1a
valutazione positiva dolla vadante da parte della Amministrazione comunale si baga sulla
reale ed urgente esigenza di completare il tratto dell’arteria stradale denoiminata N.A.U.S.

con relative svincolo che verrebbe effetmatz daj

Privato proponente a fronte delia

possibilitd dello stesso di applicare "originario indice territoriale part ad 1,5 me/mg,

corrispondente all’indice relativo alie Sottozone 2
demolizione dei tre manufatti attualmente esistenti, uno dei quali,
contrasto con [a vigente classificazione urbanistics deil'area.

del vigeute PRG, con preventiva

peraltro, risulta essere in

In merito alle osservazioni si rileva che & pervenuta al Comune una sola asservazione,
¢ntro i termini, Con D.C.C. 1,72 del 1971 1/2010. 1] Comune ha controdedotto [a suddetta

0sservazione propenendone il non accoglimento
deliberazione stessa,
Preso atto dell’osservarione pervenuta, considerate le ipotest

per le motivazioni descritte neila

previste dall’art.10 dells

L.oo1150/42 ¢ S8.mnL.ilL, si ffiene di concordare con e molivazioni delle controdeduzioni
di cui alla D.C.C. n.72/2010 e con i relative mancatg accogiimento,

L'atluazione della zopns dovra

AVVENIre previa approvaziome di plano attuative in

convenzione nella quale dovrd cssero npoitate impegne del proponents a far carico a se,
Ovvero al suoi aventi causa g qualsiasi titolo, la cessione benaria dell'area con

realizzazione del tratto di strada denominato N.A1J.8.
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N éq, pagine compresa fa presenie
Loty

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

Il Piamo aituativo dovrs prevedere, altresi, la cessione i arce per il reperimento di
standards urbanistiei seguendo i dettami della D.C.C. 0.27 del 17/03/2009, che va ad
ittegrare il D.M. n.1444/68.

31 ritiene opportuno che in sede di redazione del piano affuative si tenga conto della
funzionalita delle aree a verde pubblico nonché dellg localizzazione dei parcheggi scnza
SOVIapporsi a suoli in realld destinati a viabilita secondarda,

Dal punto di vista paesistico, I’ambito oggetto di variante risuita non essere vincolato
ai sensi dell’art. 134, comma 1, lett. a), ©), ¢} di cul al D.Lgs n.42/04, cost come risulia

dalla Tav.E/] Ambito Territorizle n.10 del PTP vigente ¢ dalla Tav.E “Beni del Paesagpio”
del PTPR adoltato con D.G.R. 1.556/2007 e D.G.R. . 102572007,

St pronde atto della attestazione comunale di inesistenza di gravami di uso civico.

Tutto cid premesso ¢ considerato il Comitato Regionale per il Temitorio esprime il
Seguente
FARERE

che la Variante Urbanistica per il ripristine a Sottozona “C2” di PRG da Sottozona
“CP” di Piano di Recupero dei nuclei abusivi in Via Toscanini, su terreno identificato
all’Agenzia del Terrtorie al foglio 68, part.lle 095-833-834, adottata dal Comune di
Aprilia con D.C.C. n, 19 del 30403/201 0

SIA MERITEVOLE DE APPROVAZIONE
ai sensi e con gli effetti dell’art.10 della Legoe n.1150/42. Pertanto la precedente

Deliberazione del Constglio Comunale n.8 def 2003, di adozione delia Variante Speciale
o sensi della LR n.28/80, perde oghi efficacia per le aree in esame,

t Segretario del C.R.p.T. Il Vicepresidente del C.R.p.T.
Eto {Arch. Stefano MEROLA) fto (Arch. Demetrioc CARINT)
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