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OGGETTO: Conwme di Aprilia (Lt).
Varjante Speciale per il recupero dei nuclei abusivi.
Delibere del C.C. n. 8 del 22.03.2005 e n. 66 del 28.11.2011.
Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta della Presidente della Regione Lazio

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n, 1150 e successive medificazioni;

VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, 0. §;

VISTA 1z lege regionale 5 settembre 1972, 1. 8 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 ¢ successive modificaziont;

VISTA la legge regionale 5 maggio 1930, n. 28 e successive modificazioni;

VISTO 1’art. 16 delia legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 tecante “Norme sul governo det
territorio™ e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 13 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo della Giunta
e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale regionale™ e snccessive
madificaziont;

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale del 6
settembre 2002, n.} e successive modificaziont;

PREMESSO che il Comune di Aprilia (Lt) & dotato di un Piano Regolatore Generale, approvato con
D.G.R. n. 1497 del 10.10.1973 e successiva Variante Generale approvata con D.G.R. n. 2392 del
12.05.1980;

VISTA la deliberazione consiliare n. 8 del 22,03.2005 con la quale il Cormmune di Aprilia (Lt) ha
adottato Ia Variante Speciale per il recupero dei nuclei abusivi,

PRESO ATTC che a seguito della pubblicazione degli atii ed elaborati, avvenuta ai sensi e nelle
torme di legge, somo state presentate n. 993 csservazioni mnei (ermini, di cui | ritirata
successivaments e n. 2 riguardant richieste di alira natura, in merito alle quali I’ Anrtinistrazione
Comunale ha formmlate le proprie comtrodeduzieni con Deliberazioni Consiliari n. 52 del
19.07.2007, n. 53 del 20.67.2007, n. 54 del 23.07.2007, n. 55 del 25.07.2007, n. 36 del 26.07.2007,
n. 57 del 30.07.2007, n. 58 del 31,07.2007, n. 59 del 01.08.2007, n. 69 del 06.09.2007, a. 70 del
07.09.2007, n. 71 del 12.09.2007, n. 72 del 13.09.2007, n. 73 del 14.09.2007, n. 76 del 18.09.2007,
. 77 del 19.09.2007, n. 78 del 25.09.2007, n. 79 del 26.09.2007;

CHE fuori detii termini sono state presentate ulteriori n. 51 osservazioni, in ordine alle quali il
comune di Aprilia (Lt} non ha ritenuto oppertuno formmlare le proprie contradeduzioni;
RILEVATO che gli atti, relativi alla Variante Speciale in questione, sono stati sotteposti all’esame
del Comitato Regionale per il Temitorio per |’emamazione del parere di competenza ai sensi
dell*articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 o che tale Organo Consultivo della Regione,
con voto 1, 189/1, reso nella seduta det 10.03.2011, allegato alla presente delibera di cui costituisce
parte integrante quale Allegato A, ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia meritevole
di approvazione con le modifiche, gli stralei e le prescrizioni, nel voto stesso riportate, da introdursi
d’ufficio ai sensi dell’art. 3 defla legge 6 agosto 1967, n. 765 ed ha, inoltre, data la natura delle
modifiche apportate, ritenuto opportuno che i1 Comune provvedesse aila ripubblicazione della
Vartante Speciale come modificata dallo stesso C.R.p.T;

VISTA la neta n. DA-06-00/428187 del 03.10.2011 con la quale il citato Comitato Regionale per il
Territorio ha irasmesso &l Comune di Aprilia (Lt} copia del suddetto voto n. 18971 del 10.063.2011,
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unitamente a n. 4 copie delle tavole riportanti le modifiche dufficio apportaic, invitagdolo a

formulare in merito le proprie confrodeduzioni, ai sensi del citato articolo 3 della L. 765/67;

VISTA la delibera consiliars n. 66 del 28.11.2011, con la quale il Comune di Aprilia (Lt), ha

controdadotio al citato Voio del C.R.p.T n. 18%/1/2011, provvedendo, come peraltro prescritto con

il vote medesimo, ad adottare e ripubblicare le citate tavole modificate;

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione della sopra richiamata D.C.C. n. 66 del

28.11.2011, unitamente agli aiti ed elaborati alla stessa allegati, sono state presentate ulteriori n. 240

psservazion nei termini e n. 6 fuorl termine, in merito aile quali " Amministrazione Connmale ha

formulato le proprie controdeduzioni con Deliberazione Consiliare n, 21 del 17.05.2012, decidendo

di Tespingerle tutte;

VISTA la nota n. 98835 del 11.12.2012, con la quale il Comune di Aprilia (L.t) ha provveduto a

regtituire n. 3 copis degli elaborati, riportanti le attestazioni comunali dirito, trasmess), come sopra,

dal citato C.R.p.T.;

VISTA la nota n. 034690/2A/08 del 07.03.2005 con la quale il Dipartimento Territorio 2 -

Direzions Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile 2A — Area Difesa del Suecle e Servizio

Geologico Regionale 08, al sensi dell’art, 13 della legge 64/74, della LR, 72/75 e della D.G.R.

2649/99 & & espressa, in merito alla proposta urbanistica in argomente, come di seguito:

PARERE FAVOREVOLE

al progetto per la “Variowte di vecupero def nuclei abusivi” nel Comune di Aprilia (Li), a

condizione che 3i rispettino le seguenti prescrizioni che dovranmo essere parte integrante dell atto

di approvazione dello strumento wrbanistico.

# siano rispettate tutte le indicazioni e le prescrizioni riportate negli elaborati “Indagine
geologica e vegetazionale”, “Relazione geologica” e "Corte fematiche” con particolare
riferimento afle <Carte dell’idoneita> allegate a firma del Geol. Nello Inlongo ¢ dell’ Agr.
Simonetta Dario; _

& siano recfizzati interventi di recupero ambientale e paesaggistico medignie uiilizzo di specie
vegetali coerenti dal punto di vista fitoclimatico , ed edafico , osservando in ogni caso le
indicazioni proposte dal progettista Dr. Agr. Simonetta Dario;

* signo salvagwardate twite le farmazioni boscate presenti nelle aree proposte per gli imterventd,
valutare 'opportunita di azioni di recupero in avee boscate degradate |

¢ neile aree destinate o verde pubblica siane privifegiow gli aspeiti naturali creando piccoli boschi
¢ cenpsi arbustive ed aree aperte in continuila ecologica e paesaggistica,

+ nelle aree destinate a verde privato siano comungue privilegiate le essenze arboree ed arbustive
caratterizzanti il paesageto vegetale circostante;

& sf consigiia H'utilizzo del materiale di risulta delio scotico per ricoprire piste ed aree di cantiere
con terreno vegetale ol fine di accelerare il recupero ambientale ;

s nelle edificazioni previste in vicinanza di formazioni boscate dovranno essere tutelate le avee di
mantello ( margine del basco) soprastutto nella fuse di apertira dei cansieri;

4 sia vahuiata la possibilitd di creare corridoi biologici tra le aree da edificare ed 1 tervitori
circostanti con particolare riferimento alle conmessioni con la vegetazione dei corsi d'acqua
raturall ed artificiali;

# la vegetazione ripaviale dovrd essere oggetto dif particolare attenzione e laddove si prevedano
inmterventi migliorativi dovranno essere osservare e indicazioni contenute nella D.G.R. 4340 del
28/5/1994G ;

& Localitda Zona Ceraso { via Sele): nelle avee non idonee per acclivita ove la presenza i
vegetazione arborea v arbustiva sia vitenuta dal progettista insufficiente per Uassolvimento
della fimziome idrogeclogica  si dovranno prevedere ripopolamenti con specie qutocione
arboree efo arbustive ;

+ oltre alla distanza minima da teneve doi fossi che attraversano il territorio comunale, gia posta
dal geologe falongo ed evidenziata nelle <Carte dell'idoneita™ presenti nell’elaborato "Carte
tematiche”, in tulte le aree sede di progeii urbanisiici, con particolare riferimento a Bd:
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Completamento  vesidenziale ad aftuazione divetta, Be: Completumentc residenziale ad
attuazione comvenzionata ¢ Cp Aree di rigualificazione per il reperimento dei servizi pubblici, in
fase esecutiva e vealizzativa st dovrd valutatare caso per caso eventuali zone di esondabiliia

mediante studi specifici quali caleoll idraulici o geomorfologici, adeguondo la distanza di

sicurezza da fenere dai manufalfi 0 progettando e realizzando opportune opeve di protezione a

sabvaguardia del manufatii stessi;

# diversi fossi Hsultano essere stali chiusi e/o intubati: in queste porzioni di territoria dovra essere

ripristinato o stato originale; permettendo al corso d'acqua di scorrere liberamente a valle;
qualsiasi ulteriore intervento edificatorio e gualsiasi intervento di recupero sul patrimonio

edilizio esistente o effefiuate per la riorgonizzazione del territorio sia preceduto do puntuali
indaoini geognastiche e geotecniche mediante esecuzione di un mumero sufficiente di sondaggi
meccanicl intest ad accertare e verificare in moda phit puntuale le coratteristiche litologiche,
giaciturali e stratigrafiche dei terreni riscontrati e di quelli intevessati dalle fondazioni deile
singole opere, corredande D'analisi con esauriente documentazione geotecmica derivante da
prove di laboratorio effettuate su campioni prelevati in situ;

% siano messi in apera adeguati sistemi di smaltimento delle acque superficiali per evitare
ristagni i loco ¢ la foro regimazione e canalizzazione verso Ia pill vicing linea di drenaggio
esistenfe;

& per guaisiasi ulteriore intervento edificatorio e qualsiasi intervenio di recupero suf pairimonio
edilizio esistente o effcttuato per la viorganizzazione del tervitorio #l piano di posa delle
Jfondazioni sia posizionato su litotipi in posio, omegenrei o costituili da un unico litotipo, ed
inolfre siono escluse igssativamente impostazioni fondazionali su teyveni di riporte o su straii
superficiali alterali o dalle caraiteristiche meceaniche scadenti;

» sia rispertata ogni vigente regolamentazione dal punto di visia igienico-sanitario in ordine al

trattamento e smaltimento delfe acgue reflue ed in particolare che nowm ¢i Jia nessuna

infiltrazione delle acque nel ferreno, cio per una integrale tutela della falda idrica, talvolta
superficiale;

che ouni intervento dovrd essere eseguito in conformitd con le indicazioni del D.M. 11/03/58,

del DLM, 16/01/96 & delle circolari n®3317 del 20/10/80 - n°2930 del 11/09/82 - n°76Y9 del

23/11/82 con particolare riguarde alle indicazioni relative alle distanze di sicurezza da fenere

vispetto alle scarpate;

¢ per fe gree di seguito elencate e che presentano situazioni particolari:

x Foglic B “Carte tematiche” — Zona Casalozzara 2 e Sassi rossic nell’area sono presenti
scarpate pinttosto vipide cke, sulla loro sommita presentane dei manufatii. Alla scala del pianro
(1:10.000) & impossibile perimetrare corvettamente la distanza minima di sicurezza do tenere
wet confronti defle scarpate come prescritto dalle circalari n°3317 del 29/10/80 - n°2950 del
11709182 - n°769 del 23/11/82 & pertanto di prescrive di perimetrare ad ung scala idonea le
zone abusive e di escludere una porzione di territorio pari al doppio dell’altezza delle scarpate;

s Foglio C “Carie tematiche” — Zona Casalazzara 1; nell’areq sono presenti scarpate piuifosio
ripide che, sulla lore sommita presentano dei manyfatti. Alla scala del piano (1:10.000) &
impossibile perimetrare corvetiamente la distanza minima di sicurezza da tenere nei confronti
deile scarpate come prescritto dalle circolari n°3317 del 29/10/80 - »°29350 del 11/09/82 -
nO7H9 del 23/1171982 e pertanto i prescrive di perimetrare od una scala idonea le zone
abusive e di eschudere una porzione di tervitorio pari ol doppio dell’altezza delle scarpate;

a Foglio D "Carte fematiche ™ — Zona Fossignano 1 e Fossignano 3: nell'area sono presenti
scarpate piuttoste ripide che, sulla lovo sommiii presentane del manufaiti. Alla scala del piano
(1:10.000) & impossibile perimetrare correliamente la distanza minitna of sicwrezza da tenere
nei confronti delle scarpate come prescritto dalle circolari n°3317 del 29/10/80 - n°2930 del
11709782 - n°769 el 23/11/82 ¢ pertanto di prescrive di perimetrave ad ung scala idonea le
zone abusive e di esciudere una porzione di territoria pari al doppio dell’altezza delfe scarpate;

»*

-
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— Zong Fossignana 2: nell area sono presenti scarpate plutiosio

ripide che, sidla lore sommita presemtonc def momufatti. Alla scala del piano (1:10.000) ¢
impossibile perimetrare correftamente la distanza minima di sicurezza da tenerve nei confronti
delle searpate come preseritio dalle circolari n°3317 del 29/10/80 - w2950 dal T1/09/82 -
n°769 del 23/11/82 ¢ pertanto di prescrive di perimeirare ad una scala idonea le zone abusive ¢
di escludere una porzione di tervitorio pari af doppio dell 'altezza delle scarpare;

» Foglio G “Carte tematiche” — Zong Vallelata sud: nell’area sone presenti scarpate piutiosio
ripide che, sulla loro sommita presentano dei manufatti. Alla scala del piano (1:10.000) &
impossibile perimetrare correttamente lo distanza minima di sicurezza da lenere nei confrontt
delle scarpate come prescritto dafle circolari n°3317 del 29/10/80 - n°2950 del 11/09/82 -
n°769 del 23/11/82 e pertanto di prescrive di perimetrare ad una scala idonea le zone abusive e
di escludere una porzione di territorio pari af doppie dell’alfezza delle scarpate;

» Foglio T “Carte tematiche” —~ Zona Pantawelle: il fosso presente nella zong sud presso il
coufine comunale corre paralleiamente ad una zona edificata, | ewi manufaiti si trovana alla
stessa guota del corso d'acqua stesse: pur essendo stata esclusa dal geologo nella ceria
dell’idoneits, si prescrive la messa in sicurezza della zona mediante adegunate opere di

. mitigazione dopo opportuni studi idraulici;

la progeftazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovrd essere esegwita nel pit qssoluto
rispetio delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni ed in particolare:

Legge n. 64 del 02/02/1974;
DM Min LLPP. 11/3/1988 “Novme tecniche riguardanti le indagini sui terrveni ¢ sulle
rocoe, fa stabititd dei pendii naturali ¢ delle scarpate, i criteri generali ¢ le prescrizioni
per la progettazione, {esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle
opere di fomdazione™ con particolare riguardn aila verifica di stabifita in condizioni
statiche e dinamiche per nutti gli interventi su pendio;
Cire. Regione Lazio del 28/10/1980 n. 3317 ¢ Cire. Regione Lazio del 11/9/1982 n. 2930,
DGRL. n 2649 del 18/05/1999;
{Circ. Regiome Lazio del 23/11/1982 n 769 con pariicolare rviguarde alle indicazioni
relative alle distanze di sicurezza da tenere rvispetto alle pareti verticall ed in conformita
con la normativa vigente in tema oi costruzioni,
Cire, Min LLPP. del 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruziont alle norme tecniche i
cii g DM LLPP. 11/3/f988;
DM LLPP. 16/1/1996 “Novme fecwiche velafive ai criteri generall per la verifica di
sicurezza delfe cosmruziont g dei cavichi & dei sovaccarichi™,
DM LLPP. 16/1/1998 “Novme tecniche per le costruzioni in zone sismiche”;
Cire. Min. LLPP. del 10/04/1997 1. 05/AA.GG. riguardame le Istruzioni alle norme
tecriche oi cui al DM 16/01/1996;
Ordinenza del Presidente del Consiglio dei Miniseri n. 3274 del 20 marzo 2003 e
normative teoniche per le costruzioni in zona sismica e nota esplicativa dell'Ordinamza
emanata dal Dipariimento della Protezione Civile della Presidenza del Consiglio dei
Ministri in data 04 giveno 2003,
D.GREL n 766 del 01/08/2003.

3 esprime

PARERE NEGATIV(Q)

per tutte Je zone def nuclei abusivi in esame che ricadono nelle avee perimetrate dal geologo
Inlongo nelln "Carta dell 'idoneita” come.

Aree prossime a scarpate neturall ed artificiali
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»  Aree a pericolosita idvaulica molio elevata

s Aree ricadenti in zone di salvagnardia di campi pozzi

s Adree cqratterizzate da formazioni boschive

s Aree di rimboschimento artificiale

e Adree inferessate da vegelazione di vipa

o tufte le aree campite di rosso sulla carte dell’idoneitd che durante i sopralluoghi nelle zone
d'Interesse sono state valuiate non idonee ed in particolare:

¥ Foglio Ir "Carte tematiche " — Zona Fossignana I e Fossignana 3: alcuni manufatsi nella
parte occidentale e lungo la fascia di confine comunale a sud, ed in questo settorve fino afla
strada comunale, si rovann a ridosso di scarpate natwrali che sebbene composte da
ferreni dalla buone corafferisfiche geomeccaniche, possonn nel corso del tempo e senza
ung corretfq vegimazione delle acque, presentare una erosione regressiva tale da indurre
smottamenti e dissesti; nelle stesse avee sopra elencate molti manufatti sono stali edificati
afl’interno di alvel fhoiali con conseguenie incremento del vischio per | manufalti stessi
dovato a plene naturali del corse d'acqua e g terreno dalle cavatieristiche geomeccaniche
piuttosto scadentt;

# Foglio E "Carie temaiiche ' — Zona Fossignano 2: afcune case nella parte meridionale, s
trovano a ridosso di scarpare naturali che sebbene resisienti, possano nel corso def tempo
¢ Senzd ung covrelta regimazione delle aeque, presveniare una erosione regressiva tafe da
indurre smottamenti e dissestl; inoltre nella stessa zona & presente una cava abbardonata
dutle pareti subverticali alle diverse decine di metri, sulla cui sommitd sono in stato di
edificazione alcuni manufalti che si trovano ad afto rischio di frana;

¥ Foglic 8§ "Carle fematiche™ — Zona Sacida: il fosso visulta essere stato chiuso o tombato
con conseguenie wischiv per i corretfo dremaggic ed Imcanclamento defle aogue
proverienti dalla zona “Casolare” e "Sacida" e pertanto si prescrive il ripristino deflo
slato det fwoghi;

VISTA la nota n. 332 del 23.06.2008, con la gquale 1l Ministero per 1 Beni € le Aftivitd Culturali —
Soprintendenza per i Beni Archeclogici del Lazio, ha espresso parere di massima favorevele ed ha
segnalato che per aleune localitd quali Casalazzara, Fossignano e Selciatella, che si trovano it ares
di generale interesse archeologico, sarebbe opportuno che future opere siano effetiuate in seguite ad
indagini archeologiche e sotto la supervisione della medesima Soprintendenza;

VISTA la nota n. 8972 del 30.09.2008, con Ia quale I'Azienda Unitd Sanitaria Locale Lating —
Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene ¢ Sanith Pubblica, ha espresso, per quanto di
specifica competenza, parere favorevole di massima con le seguenti prescrizioni/condizion:

s Che tuiti gli insediamenti siano dotati delle opers di urbanizazione primaria pubbliche atte a
carantite idonee condizioni igienico sanitarie, com particolare riferimento alle modalita di
approvvigionamento idrico potabile e slle modalitd di smaltimento dei reflui, o in alternativa
che siano dotati di impianti di approvvigionamento idrco potabile e impianti di smaltithento
refhat privati, nel rispetto della vigente nommativa in matenia;

a Che i sia il rispetto deile aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate
al consumo umano (D.Lgs. 132/06 ¢ s.m.i., deliberazione del Consiglio Regionale n. 42 del
27.09.2007, eventuah specifiche determinazioni ¢ deliberazioni regionali);

» Che vi sia il rispetto dei vincoli e delle aree di salvaguardia, previste dalle specifiche
normative di settore, relativamente agli impianti di depurazione;

= Che vi sia il uspetto dei vincoll e delle arce di salvaguardia, previste dalle specifiche
normative di settore, relativamente alle discariche, se presenti sul territorio;

» Che vi sia il rispetto dei vincoli e delle arse di salvagvardia, previste dalle specifiche
normative di settore, relativamente a1 clmiters;

» Che vi sia 1 rispetto del vincol e delle aree di salvaguardia, previste dalle specifiche
normative di settore, relativamente alle fonti di emissiong del campi eletirici, tnagnetici ed
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elettromagnetici in generale ed aghi slettrodotti ed alle antenne radio-televisive ¢ per telefonia
in particolare;

s Che vi sia il rispetto del vincoli e delle arce di salvaguardia, previsie dalle specifiche
normative di settore, relativamente alle rete stradali di grande percorrenza ed alle linee
ferroviarie, per e quali si ritiene comunque opportuno la realizzazione di una zona di nispelto
priva di insediamenti abitativi, affinché esalazioni, rumesi ece. non siano di pregiudizio per la
salute pubblica;

s Che vi sia il rispetto dei vincoli e delle aree di salvaguardia, previste dalle specifiche
normative di settore, relativamente alle indusirie insalubri;

o Che vi sia il rispetto dei vincoli ¢ delle aree di salvaguardia, previste dalle specifiche
pormative di settore, relativamente alle industrie a rischic di incidente rilevants;

s Che vi sia idonea corrispondenza ira la destinazione urbanistica, con relativi insediamenti,
delle varie aree del territorio ¢ la zonizzazione acustica delle stesse aree;

VISTA la nota n. 48924/D3/3D26 del 26.03.2009, con la quale il Dipartimento Economico e
Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura — Area Territorio Rurale. Credito — Ufficio A —
Usi Civici e Dirftti Collettivi, ha espresso parere favorevole aila proposta di Variante di recuperc
dei Nuclei Abusivi del Comune di Aprilia (Lt} fermo restando che per i fondi privati gravati da usi
civici, le morme contenute nel presente piano si applicano ad avvenutz lHguidazione degli usi civiei
in conformitd delle disposizioni di cui all’art. 7 della Legge n, 1766 del 16.06.1927, ovvero art. 4
della Legge regionale n. 6 del 27.01.2005 &d il rilascio degli eventuali Permessi a Costruire da paite
del Comune di Aprilia sard subordinato al completamente dell’iter amministrativo della
liquidazione degli usi civici presso il Comune di Ardea;

RITENUTQ di condividere e fare proprio il parere del Comitato Regicnale per il Territorio o,
189/1, resc nella seduta del 100032011 che costitidace parte integprante defla presente deliberaziona
quale Allegato A;

All'unanimita

DELIBERA

per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale € sostanziale della presents
deliberazione, di approvare la Variante Speciale per il recupero dei nuclel abusivi, adottata dai
Commune di Aprilia (Lt) con delibere del C.C, n. 8§ del 22.03.2005 e n. 66 del 28.11.2011, secondo i
motivi, con le modifiche, gli stralci e le prescrizioni contenute nel parere del Comitato Regionale
pet il Territorio reso con vote n. 1891 del 10.03.2011, che costituisce parte inteprante della
presente deliberazione quale Allegato A ed in conformiti alle prescrizioni ed alle condizioni di eud
A1 paTeri in premessa riportati;

La Variante Speciale & vistata dal Dirigente dell’Area Urbanistica e Copianificazione Comunale
(Provv. FR. — LT — RI — Vt) nei seguenti elaborati di cui alla D.C.C. n. 66 del 28.11.2011:

1 Progeito Urbanistico — Sistema 1 — CASATAZZARA —TAV. 084A;

s Progetto Urbanistico — Sistema 2 — FOSSIGNANO —TAV. (08B;

. Progetto Urbanistico — Sistema 3 — CAMPOLEONE ~ TAV. 08L; .

a Progetto Urbanistico — Sistema 4 — CENTROQ URBANO OVEST - TAV. (31;
3 Progefto Urbanistico — Sisterna 5 — CENTRO URBANO EST — TAV. 02H;
Progetto Urbanistico — Sistemna 6 — GATTONE ISOLE — TAV. 08(3;

Progetto Urbamstico — Sistema 7 - CARANG - TAV. 08M,

Progetto Urbanistico — Sistema 8 — COGNA - TAV, 08C;.

Progetto Urbanistico — Sistemaa 8 — CAMPO DI CARNE — TAV., 08D;
Progetio Urhanistico — Sistema 10— SACIDA — TAV. 0XE;

Pagima 7.3
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Progetto Urbanistico — Sistema 11 — CAMPO VERDE -~ TAV. (8F;
a Norme Tecniche d’ Atteazione;

e nel parere n. 034690/2A/08 del 07.03.2005 del Dipartimento Territorio 2 — Direzione Regionale
Ainbiente ¢ Protezione Civile 2A - Area Difesa del Suclo e Servizio Geologico Regionale 08,
comprensivo defle carte di idoneitd composts da legendae foglida Aal.

Le osservazioni sone decise in conformitd a quanto riportato nell’ Allegata A;

1l presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regious Lazio,

LA PRESIDENTE : F.to Renata POLVERINI
IL SEGRETARIO : Fto Paoclo TACONIS




nagionalell presente atto st campone di
, s S5 pGINE COMAtESE 12 presenls

UFFICICr DI STAFF TECHICD - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTC E CONTROLLG DI GESTICGNE
COMITATS REGI2NALE PER IL TERRITORIO

:II".LLEE. Hitd e - .

210

=

Comitato Regionale per il Tevritorio

Voto n. 189/1, del 10 marzo 2011,
ALLEGATO A

Relatore

Axch, Anna Maria Albanese

OQGGETTO: Comune di Aprilia (Lt}
Vanante Speciale per il recupero del nuclel abusivi
ai sensi della L.R. n.28/80 ¢ ss.mm.ii. — D.Lgs n. 422004,
D.C.C. n.8 del 22/03/2005.

IL COMITATO

WVista la nota n.i15122/17, del 20.03.2008 con la quale il Comune di Apnlia ha
trasimesso a questa Direzione per Ia predisposizione della relativa istruttoria ai sensi
dell'articolo 14 della legge regionale n. 43 del 8.11.77, gli atti e gli elaborati relativi alla
variante wrbanistica dei nuclei abusivi ai sensi della L.R. n.28/80 ¢ s.1m.i.

Gli aifi amminisirativi, relaiivi alla procedura di adozione, pubblicazione,
osservazioni ed esame delle stesse, sia sotio 1l profile formale che sostanziale, sono stati
ritenuli regolard dalla competents Area Amministrativa di Supporto, che ha (rasmesso la
variante all” Arca 2B3S per il seguito di competenza in data (02.04.2009.

Vista I'integrazione presentata dall®Amministrazione comunale pervenuta a questa
Direzione il 15.01.2010 con prot. n. 10173, contenente le osservazioni controdedotte
dall’ A.C., riportate per ogni singolo sistema neght claborati gratiei.

Vista Ia relazione istruttoria predisposta dall’Area Urbanistica ¢ Beni Pacsaggistici
{Provinee di Roma — LT ~ FR) di cui alla nota prot. n® 45743 del 12 novembre 2010,

Vista la relazione istruttoria predisposta dall’Area Urbanistica ¢ Beni Passaggistici
{Province di Rema — LT — FR) di cui alla nota prot. 0183523 del 24 febbraio 2011,
contenente Ie precisazioni ed integrazioni richieste dal Comitato Regionale per il
Termtorio nalla seduta del 02 dicembre 2010,

Vista la relazione istruttoria predigposta dall’Area Urbanistica & Beni Paesaggistici
(Provinee di Roma — LT — FR) di cui alla nota prot. n°107125 del 10 marzo 2011,
contcnente le precisazioni ed integrazioni tichieste dal Comitato Regionale per il
Termitorio nella seduta del 24 febbraio 2011.
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UFFICIQ DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVG DI SUPPORTO E CONTROLLO D1 GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIC

Esaminati gli atti cd elaborati,
Sentito il relatore.

PREMESSO

Con Deliberazione del Consiglio Comunale N. 8 del 22.03.2005 il Comune di

Aprilia ha adottato la Variante speciale per il recupero urbanistico dei nuclei abasivi dj
cui alla L.R. n, 28/80 costituita dai segirenti athi amministralivi ed elaborati tecnici:

AT amminisirativi ;

L.

n. 5 copie conformi aila Deliberazione del Consiglio Comunale n. § daf 22.03.2005

relativa alla WVarlante speciale per il recupero urbanistico def nuclei abusivi di cui
alla L.R. 28/R(:

n. 3 copie certificazione di affissione in luoghi pubblici dell'avviso di deposito degli
attt della Variante in oggetto;

1. 3 copie certificazione di affissione all’Albo Pretorio deil’avviso di deposito degli
attl di Vartante al P.R.G., da] 20.10.2005 al 19.11.2005;

n. 5 copie certificazione di avverite depusito in libera visione degli att di Variante
al P.R.G. presso la Segreferia comunale per 30 gg. a partire dal 26.10.2003, nonché
propedeutica atla presentazione delle osservazioni,

0. 5 copie quotidiani “I1 Messagrero” del 20.10.2005 ¢ “Latina Qggi” del
20110.2005;

a. 5 copie del B.URL. n29, parte prima, del 20/10/2005 di pubblicazione
dell’avviso di deposito degli atti di Varamte al P.R.G.;

osservaziond, da n.] a n.993, pervenute nei termini; (di cui 1 ritirata ¢ 2 non inerenii
alle variante) ¢ n.31 pervenute fuori termine af comune ¢ pertanto non sono stato
considerate); :

n. 17 Delbere di Consiglio Comunale di controdeduzione alle osservazioni afla
Variante di Recupero complete di estremi avvenuta pubblicazione (segue elenco):

= D.C.C.n°52 del 19/07/2007 Osservazioni collettive (richiesta *Nuovi Nuclei™):
» D.C.C.n°53 del 20/07/2007 Sistema 1 — Casalazzara (parte);
+ D.C.C 0°34 del 23/07/2007 Sistema | — Casalazzara (parte);
¢ D.C.C 0735 del 25/07/2007 Sistema 2 — Fossignano {parte);
¢ D.C.C n°56 del 26/07/2007 Sistema 2 — Fossignano (parte) ¢
Sistema 3 — Campoleone ;
+ D.C.C n"57 del 30/07/2007  Sistema 4 — Centre Urbano Ovest (paite);
¢ D.C.C 0°58 del 31/07/2007  Sistema 4 — Centro Urbano Owvest (parte),
Sistema 5 — Centra Urhano Est e
Sistemna 6 — Gattone {parte);
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UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVG D] SUFFORTO E CONTROLLOC DI GESTIONE
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e D.C.C n°59 del 0L/0B/2007 Sistema 6 — Gattone ;

» D.OCC n*e9 del 06/09/2007 Sistema ¥ — Crati-Cogna (parte);

s D.C.C n®70 del 07/05/2007 Sistema 8 — Crati-Cogna (parte) ¢
Sistemna 9 -- Campo di Came (parte);

o DCC 071 del 12/09/2007 Sistema 9 ~ Campo di Came (parte);

» D.C.C n°72 del 13/09/2007 Sistema 9 — Campo di Carne {parte) e
Sistema 10 — Sacida (parte);

« DCC n%73 del 140952007 mancanza numero legale;

« D.CC n*76 del 18092007 Sistema 10 — Sacida (parte);

s D.C.C.n°77 del 19092007 Sistema 10 - Sacida (parte};

« D.C.C p°78 del 25/09/2007 Sistema 10 - Sacida (parte) e
Sistema 11 = Campoverde (parte);

o D.CC n°79 del 26/05/2007 Sistema 11 — Campoverds ;

Elaboratt tecrici:

INDAGINE GEOLOGICA

Carta geologica regionale scala 1:50.000

Carta irogeologica seala 121000000

(arta geologica seala 1:10.000

Tav. seztoni geologiche scala 1:10.000/1:1.000
Carta geomorfologia scala 1:10.080

Carta delle acclivita scala 1:10.000

Carta idrogeologica scala 1:10.000

Carta della pericolosita seaia 1: 13000

Carta delle idoneita territoriate scala 1:10.000
Relazione geologica scala 1:10.000

INDAGINE VEGETAZIONALE
Carta uso del snolo scala 110,000

Tay, la 01 Toscanini; 02 Guardapasso; 03 Gattone 1 e Pavino 1; 04 Pavino 2,
Stracciapanni 1 e 2; Gattone 2; 10 Borgata Agip;

Tav.1 07 Frassineto; 08 Campoverde; 09 Carano; 14 Genio Civile 2; 15 Gemo Civile 3;
16 Casolare alto; 17 Casclare; 1% Sacida; 19 Cingue archi; 20 Cuerceto;

Tav. 1e 11 Campo di Carne & Genio Civile; 12 Pantanelle 1; 13 Pantanelie 2; 36 Casello 45;

Tav. 1d 27 Lampione; 23 Seleiatella;

Tav.1 22 Colli di mare;

Tav. If 24 Casalazzara 1;
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Tav. 1g 25 Fassignano 1 ¢ Colli primavera; 26 Fossignano 3; 27 Fossignano 4;
28 Fossignano 5; 29 Rimessone;

Tav. Ih 30 Camilled; 42 Vallelata sud:

Tav. i 31 Crati; 32 Copna;

Tav. 11 33 Villaggio verde; 34 Puntoni;

Tav, 1m335 Stradawoli;

Tav, 1n 37 Casalazzara 2; 3% Sassi Rossi:

Tav. 1o 39 Colli del sale e Tre Colli:

Tav. 1p 40 Campoleons;

Tav. 1q 41 Vallelata nord;

Tav. {r 43 Poggio; 45 Le Valli;

Tavy. 1s 44 Bellavista,

Catta della classificazione apronomica dei terreni scalka 1:10.000
Tav.2 Carta della vulnerabilitd

Tav.3a 01 Toscanini; 02 Guardapasso; 03 Gattone 1 e Pavino 1; (4 Pavine 2,
Stracciapanni [ e 2; Gattong 2; 10 Botgata Agip;

Tav. 3b (7 Frassineto; 08 Campoverde; 09 Carano; 14 Genio Civile 2; 15 Genio Civile 3;
16 Casolare alto; 17 Casolare; 18 Sactda; 19 Cinque archi; 20 Querceto;

Tav,. 3¢ 11 Campo di Came e Genio Civile; 12 Pantanglle 1; 13 Pantanelle 2;
36 Casello 43

Tav. 3d 27 Lampione; 23 Selciatella;

Tav. 3e 22 Colli di mare;

Tav.3f 24 Casalazzara 1;

Tav. 3g 25 Fossignano 1 e Colli primavera; 26 Fossignano 3; 27 Fossignano 4;
28 Fossignano 5; 29 Rimessone;

Tav. 3k 30 Camiileri; 42 Vallelata sud;

‘Fav. 31 31 Crati; 32 Cogna;

Tav. 31 33Villaggio verde; 34 Puntoni;

Tav. 3m335 Stradaioli;

Tav. 3n 37 Casalazzara 2; 3% Sassi Rossi;

Tav. 30 39 Colli del sole @ Tre Colli;

Tav, 3p 40 Campoleons;

Tav, 3q 41 Vallelata nord;

Tav. 3r 43 Poggio; 45 Le Valli;

Tav. 3s 44 Bellavista.

Relazione sulla idoneitd territoriale.
Schede di rilevamento (allegato alla carta della vegetazione).
Indaging geologica e vegetazionaie (integrazione).
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Elgherati progeituali:

Tav. 01 SDF Nuclei abusivi perimetrali su cartografia CTR scala 1:25.000
Tav, 02 SDF Sistema di accessibilita ¢ servizi pubblici esistenti scala 1:25.000
Tav. 03 SDF PRG vigente ¢ nucled abusivi perimetrati seala 1:25,000
Tav. 04 SDF Nuclei abusive perimetrati su cartografia CTR (n. 3 tavole A, B,C) scala 1:10.000
Tav. 053 SDF PR vigente e nuclel abusivi perimetrali (n, 3 tavole A,B,C) scala 1:100000
Tav. 06 SDF Fincoli esistenti sul tervitorio scala 1:5.000
A T, Siviemi
A, Casalazzara (46, Colli del sole: 45. Tie colli; 43, Casalazzara 2; 29,
Casalazzara 1; 44. Sassi Rossi)
B. Fossignano {30, Fossignane 1; 32, Fossignano 3; 33. Fossignano 4; 34
Fossignano 5; 35, Rimessone; 31. Colli Primavera; 53, Ceraso (2°
petimetrazione)
C. Cogna (37, Cratl; 3R, Cogna; 29, Villageio Verde)
D). Campo di Carae (15 Campo di Carnee |} 17, Pantanelle 1; 18, Pantanelle 2;
47, Cazello 45; 16, Genio Civile 1; 25 Querceto; 28 Selciatella; 54. Pantanelle 3;
E. Sacida (11. Frassineto; 21 Casolare alto; 22 Casolare; [9. Genio Civile 2
20, Genio Civile 3; 23 Sacida)
F. Campoverde (12 Campoverde; 24. Cingue Archi; 26, Lampione; 27, Colli
di mare}
G. Gaftone-Tsole (3. Gattone 1; 5. Stracciapanei 1; 6. Stracciapanni 2,
8. Gattone 2; 9, {s0lg; 10.5paccasassi)
H. Centro nrbano est (4. Pavino 1; 7. Pavinoe 2; 2. Guardapasso;
1. Toscanini; 14, Agip; 33, Giardini (2° perimetrazioney,
I. Centro urbano ovest (48, Vallelata nord: 49, Vallelata sud; 36, Carmmller:
52, Le Valli; 30. Poggio; 51. Bellavista ; 41, Stradaioli);
L. Campoleone {47. Campoleone);
M. Carano {13, Carano).

Tav. 07 SDE. Previsioni di P.R.G, nuclei abusivi ¢ servizi pubblici esistenti, rapp.1:5.000
LT tawvy, Siztemi:
A. Casalazzara B. Fossipnano C. Cogna D. Campo di Catne E. Sacida
E. Campoverde . Gattone-Isole H. Centro abitato est [ Centro urbano ovest
L. Campolecne M. Carano

Tav, 08 PROG. Progeito urbanistico, rapp. 1 5.000
11 tavy. Sistemis
A, Casalazzata B. Fossignano C, Cogna D. Campo di Came E. Sacida
F. Campoverde (5. Gattone-Isole H. Centro abitato est 1. Centro urbano ovest
L. Campoleone M. Carano

Elaborato 09 - Relazione tecnica
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Elahorato 10 - Norme tecniche di aituazione
Elaborati integrativi trasmessi:

17 Norme tecniche di Adtuazione della Variante di recupero dei nuclei abusi, (testo
integratoc con modifiche introdotte dalla Delibera C.C. n. § del 22.03.2005 di
adozione);

2 Quadro comparative dei pesi insediativi del P.R.G. vigente e della Variante
Speciale;

3} Tav. SDF 02 - Sistema di accessibilitad e servizi pubbiici esistenti scala 1:25.000);

4) Tav. SDF 02 BIS - Piano Terriforiale Paesistico Regionale. Tavola B - Beni
Paesistici scala 1:25.000;

5)  Tav. 084 - Sistema 1 - Casalazzara scala 1:5.0; ZONIZZAZIONE & OSIEIvAZIon
&) Tav. 08B - Sistema 2 — Fossignano scala 1:5.000; ZONIZZAZIONE € OSsErvazioni
Tt Tuav. 08L — Sistema 3 — Campoleone scala 1:5000; £0DiZZaZI0NEe & 03servazioni

&) Tav. 08— Sisterna 4 — Ceniro Usbano Ovest scala 1:5000; zonizzazione e osservazioni
%y Tav, 08H ~ Sistema 5 - Centro Urbano Est scala 1:5000; zonizzazione € osservaziont
I} Tav. 0BG — Sistema 6 — Gattone Isole scala 1:5000;,  zonizzazione e osservazioni
11) Tav. GEM — Sistema 7 — Carano scala 1:3000; ZohiZzAZioNe & osservazioni
12) Tay. 08C -- Sistermna 8 - Cogna scala 1:5000; Zohizzazione ¢ osservazioni
13y Tay. 08D — Sistema 9 — Campo di Camne scala 1:3000; zonizzazione ¢ osservazioni
14y Tav. O8E = Sistema 10— Sacida scala 1:50060; FONIZZAZIONS € nsservazioni

13) Tay. O8F — Sistema 11 ~ Campoverde scala [:500);  zonizzazione e osservazioni

Pareri acquisiti:

- Parcrc con prescriziond di cui aliex art. 13 della L. 64/74, della L.R. n.72/75 ¢ della
DGR n2649/99 rilasciate dalla Repione Lazio, Dipartimento Territorio 2,
Direxione Regionale Ambiente o Protezione Civile 29 - Area Difesa del Suclo e
Servizio Geclogico Regionale 08 con prot. Regienale 0346%90/2A/08 fase. 4391 del
07.03.2005 con allegate straleio Carta [doneita, Fogii A, B, C, D, E,F, G, H, I, L,
M,N,O,P,Q,R. 5T, 1L
(Parere pervenuiv alfa Dir. Reg. Territorio e Urbanistica Affart Generali con prof.
52402 in data 21.03.2008).

- Parere favorevole con prescrizioni ai sensi dell’art. 7 LR n.5%9/1995 ¢ s.m.i.
rilasciato dalla Regions Lazio, Dipartimento Economice e Occupazionale,
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 UFFICIO D STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVG DI SUPPORTO E COMNTROLLY DI GESTIONE
COMITATS REGIONALE PER i TERRITSRIC

Direziong Regionale Agricoltura Area Temritorio Rurale. Credito, Ufficio A — Usi
Civici e Diritti Collettivi con prot. 48924/D3/3D026 del 26.03.2009

{Farere pervenuto aila Div. Reg. Territovio e Urbanistica Affari Generalf con prot.
60676 in daia 01 04.2009).

- Darere di massima favorevole rifasciato dal Ministere por 1 Beni ¢ le Altivitd
Culturali, Seprintendenza per 1 Beni Archeologici del Lazio prot. MBAC-SBA-
LAY n. 6332 in data 23.06.2008

(Parere pervemite alla Dir. Reg. Territorio e Urbanistica Affari Generali con prot.
1315355 int clata 21.07.2008).

- Parere di massima con prescrizioni/condizioni di cui all’art. 20 L. 833/78 rilasciato
dall’ Azienda Unitd Sanitaria Locale di Latina prot. N, 8972 in data 30.09.2008
{Parere pervenuio alla Div. Reg. Tervitorio ¢ Urbarnistica Affari Generall con prot.
185142 in datg 21.08.2008).

Elaborati integrativi trasmessi dall” Amministrazione Comunale, con nota n. 12858 del
21 febbraio 2011, acquisita dalla Direzione Regicnale Territorio ¢ Urbamistica con prot.
n.78341 det 21 febbraio 2011, a seguito delle integrazioni richieste dal Comitato
Regionale per il Territorio neifa seduta del 02 diccmbre 2010 ed inviaie dall'Area
Urbanistica e Ben: Pagsaggistici {Province di Roma — LT — FR) al Conmne di Aprilia,
con nota 023877 del 21 gennaio 2011

- Tavv. 1A - 1B - 1C “P.R.G. vigente e nuclei abusivi perimeirali™ scaja 1:10.000
- Tav. 2A “sintesi previsioni urbanistiche vigenti™ scala 1:25.000
- Tav. 2B “sintesi previsiond urbanistiche vigenti” scala 1:25.000
- Tav. 2C “P.R.G.: ricognizione, individuazione ¢ verifica degli

standards ai sensi del D.M. 1444/68" scala 1:25.000
- Relazione tecnica il lustrativa,
- Copia N.T.A. del P.R.G. del 1973,

CONSIDERATO

Il Covmune di Aprilia & dotato di  Plano Regolatore Generale approvate con
deliberaziona di Giunta Regionale n. 1497 del 10 Cliobre 1973,

La successiva vartants approvata con deliberazione di Giunta Regionale n.2392
del 1980, ha riguardato le sole zone "D e pertanto non ha modificale le previsioni
insediative relative al territorio.

L’Amministrazione Comunale di Apnlia ha adottato, la Variante Speciale
Attuativa, relaliva a cimquantacmque nuclei edilizi abusivi ai sensi della L.R. n.28/80,
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cosi come modificata dalla LR, n.7/04, vigente al momento deil’adozione, in contrasto
con le destinazioni urbanistiche previste nel Piano Regoiatore vigente.

I cinquantacingue muclei abusivi perimetrati sono skati soitoposti al piano di
recupero, con le procedure previste dall’art.4 della L.R. n.28/80 & con i contenuti di cui
all’art.6 della legge citata, rimandando, la loro attuazione ai piani particolareggiati, ai
sensi dell’art.9 della LR, n. 2%/80.

Al fine di comprendere I’assetio urbanistico e il dimensionamente insediativo
fissato nel piano regolalore vigente del 1973, in rapporto con la consistenza
dell’abusivismo diffuso sull’intero territorto comunale, si titiens opportuno, riportare di
seguito, le Norme Tecniche d’Attuazione dello strumento urbanistico vigente, per le
so0le zone wbanistiche ncomprese nella presente variante:

Norme Yecniche d’Aftnazivne del PR, G.vigente:

FART. FE-ZONWA O ’

Cumprende le portt dei ferriforio destinote a nuovi compless) lasediativi, che risnRing aMcor inedifieate o neile

quali Vedificazione preesisicnie non ragplunga § it & superficie & i densita sbahiliti per fa zona B,
Nefl'ombiza dell'lntera zona © potranso essere sviluppeil | rupvi guartiorf o compless! residenziali secondo gfi
inclict stabilféf del P.R.GL per le varie sorlozene gopressoe sloneate.
Liinterg zomu O & destinata esclusivamente afle residenze, of relativi servizi df tnteresse wormaliers v ad attivied
venmerrial,
Nelfamblto delltntera zong C doveanno esiere integrabnente rispeitati | Uimitl Ji altezza e le prescrizioni relative
wllg fnclinate o cuf all'art, 2 nonchd § dimiti Jf distarza dal confhni e daile serade & 1 Fmiti df hstemzn iva §
Jabbrico Sl oo alihar, 3,
I progeui di lpwtizzozlone « | plano-velwsetrict do comvenzionare, elaberati o cura del privati, eventualmente
previgt! calle norme relaiive alfe vorle sontozore, doveanng atsers rededti! nel rigpetto dei limiti od Tndind Ji oni
all'art, 17 Jella fegge & agpsto 1967 1 763 2 refative DM 2 aprily 1968 & dalfurs. & delle presenti narme e
oveanng prevedere if vineolo alla non edificazions di ampie rone off rizpetto attarno of miow boedtoment o cuf
cubainra dovrd expere conveniraie reffn porte contrale delle prapricrd itevewate,

SOFTOZONA Ol INTENSIVO et 16
Riguardn aree libere adinrenti @ zone gid imensamente elifieare o edificabill e o wife ptilizeazione edilizia perche
fucHmente struettarabili nol contesto generale wrbanistice dei PRG.
La concessione delle ficenze adilizic per edificd ricadenti nellombito delle sottozona Cl sarg subardivata afla
preventiva approvazione, sel modi o tevmint di legge, del PP.PF. G inizistiva comunale, ovvero del Piani plano-
verfumetricd converzionati gi terwind ol g sabiitn oo £ defie presentt aoemme.
Ledificarione sord In ognl cave atteatg secomde fulteme mansima df mi, 27,5 (8 pieni) e o densitd o
Sublbricozione tervitorinle non superiore o 2.0 mofmyg cordispondents alle demcitd di fabbricazians fondierie & 3,0
w, P g, df fodio.

SOTIOZONA C2: SEMINTENSTVO e [7
Riguwarda aree libere destinaie oflg edificazione d&f nuowl guartieri & asparsione,
Ferme restanda le worme e | N weabilit? per fo soltorona CF Pedificazions sord aftuate tecomdo le ghterse
ttassime indicate dalle tavole dil P.RC. 2 con Iy densivh di Jabbricazione tervitoriale non superiore a 1.3 mofmeg,
corrispondente wifa densith & fabbricazions fordioria ofi 2,7 me. per mg. o fork.
Nellambito delle zome C2, che eventpalmenic cadono aof o funvt dei Controe Crbane oi Apwificr, fa concessinne JF
licenze sdilizie per singoli fubbricail potrt esyere eceazionalmante concewa, anche prima dell'approvazione del
#efativa PP, o plano piano-volimeirico da convencionare, alle seguenli condizioni:
A} Che 8 foito Interessato via pid dotatg def servizi primovi foegua, fuce, fommainrs) ¢ 2orvite da virads efficianti
ed addegmede
B3 Che nelllambite delllivelatn, nel guale vicode it lotio interessato, visulli pid soddisfutta) per agni 100 mo. o
covtvuzipne renlizoubifi rell ambity deliisolate stesse, secomd la densitd di fabbricazione fondiorie di 2,5 moimng.,
lo disponibilitg oi areg per airezzatirs comunt nella provorzions minima o 2 wq. @ @i aree per pere e pubhlics
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- UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO Dl SUFPORTO E CONTROLLO Dl GESTIONE
COMITATS REGICMALE PER 1. TERRITCRIO

nefla proporzions minima d8 2,3 mg., ovvere che tole disponfbiitd venga garanifta mediante atin dobbfiza,
FEglarmente INTECriNG, & Stlprlatn @ cura def richledenti.

HOTTOXONA O3 EXTENSIVO art 18

Riguinrels arge (bere destinate alia edificazions df nuwovi nuclei edilizi formali do abitazioni sifpole o coroiters wri
o bifamiliare, liolatg o dotate di glardind privati e circondali da ampie rone o Flipetta che doveabe restare
Iredifioara,
Fetme restondo (e norme od | mit stabiliti per 2 sottozone Cf o C2 Pedificozione sard attucta secamdo | segwenti
Ingdici:
al la densita i fabbrivazione ierritoriole non potrd superare Uindice &7 0,30 motng ¢ quella fondiaria Pindice ot
i G medmy,

bl La superficie frdiaria non polrd superare il 33% o guella territorialer B vectonte 7% dowd assere deyiinaio
er 208 alla viahilits e af parcheggl pubblici, per i 735 af servizi privad (scusla moaterna € asilo) ¢ per If 40%
wlfe ziome dE verds pubblicn e privato non edificabile che doveanna cfreondare i nuclen efiffe cder.

cld 2inpodi fals now potranng avere yuperficie minore Jf 1100 mg., o superfloie coparta non potvd superars i 5%
ol guelia fondiariz e fnogai caso wg, 230,

La superficie libera doved assere siveemata o giovding.

&) L'altezza ded fobbriva?t wow paird superare § il 7.5 (due plani),

& Saranna ammessi gecessard non ghitabill neila proporzione mossima ded 2,59 4 FHperiiole rivpette il
superficie fandiorie e con wea altezze mewyima fuori terva J mi 3.

it cccewyort davmmne rivallare aperredl dafle wivade secondo guando disposto dagli artt. 3 ¢ 5% 2 tn ommi coso
e e off md. 5 dal confine del fofta versa la strch,

XOTTOEONA Of: VITLETTE RESIDENZTALE ary, 1§

Rignarda aree destinate alfo svilvpeo i insedimmenti estensivi per piceale abitaziont mmifamifiar,

L'edificozione awerrd medianie 1 rilascio di Neense edifizie per singoff fabbricati In futri | casi ne el Sorch
garaniiia Ia dfigpomibilivd, ovwera lo comtemporanea evecvzione delle sivode § dei servisl o eoqud, {MoC &
fopmertire,

Nell'ambite della setragonn C4 deveanng crsere risperteati § yegrenti indici 2 it

a} Fadensitd dl fubbricazions fondiaria non poird superare lindice di 1,00 me. per . JF forta,

bp I eimyali fote non potreenn avers superficie minore 35 600 mg., fer swperficie coperta Han poted superare i 27%
df quella fondieriz € la superficie filrara dowed estere sistemata & mantenuls o fording,

g} L'alterza massima non potrd supeeare § add. 7,5 (2 piani).

dl Fered sempre vispettata, satvo § imiti @i distanze dulle sirade o 4 confint of cuf agli arit. 3 & 33, la distanza
wiindme of wel 3 da dnkii | oonfing 22l lotia.

&) Now sarunre ommessi accessart, anche 8¢ non abitabili, af di feorl del Hmit di cubaturg £ dei diviarehi mining
ellle shrade & 2ol canfint

- EONA £ dgricola ot 23

“Comprends te pard del tervitorio destinate ad uio agricoln,

Cive at fabbricatl deviinati alla residanzer det coltivatori tard conveniita, in eccesse uf voliwme slabifita duliirmefioe
di fobbrlcazione fordiaria, fo cosruzione @i sventuali Jabbricetl nen abltabili od anrezroture tecnolagiche
wecessar alfe conduzfone agricofu det fondi fstalle, poveilaie, sifos. proana, magazzing & depasits, o, dettoic &
rimeiye per macchine apricole vte) Sard perianto necessaria ehe lo destinazione dei focali weRgH CHlaramente
specificate nei progetti ¢ vincolatn a tale wsn. Roesali imgHomdl JF tipo  indwstrlate polrarne  eisere
eccezighalments aurarizeari nefle zowe E2 purchs destinoli wnicgmente alla racealta, immagazzinanente,
irasfarmazione, vorazione & diveribuzione e prodott agricoll focall (oaseific, alelficl, canting sociali, muling
ete ) Por fall eventuali implanti lndustirial] @ fipo wgrfondn sard awumtesso wn indice, di fabbricobilita fondiario
mree if = (L5 e dmg., oun ow ot minimo pari a weg, 30000,

Nelllambito defle softozone nppressn elencate surd conventita fo aoesrpameanty di i lodh of Fiveeei proprelatori
per realizzare 8 folte minimo richissio, afle condizioni stubilite dail'art, 26

Nellambite dellintera zona & I3 concesstone deile Hcenze ecifizie sard subordimna alla pPreseutazione da parte
del richicdenti o wn oo Fobblige, regolaraente Irascritto, che allesy | ‘phbiigs formale o copservare le
arlberature tipicke e di sostitwive tutii gl alberi che per ywatungire comusa VEMTER o RN,

Nellambite delle sone omagenes B 5i dlstingriono lo sopmendd sultuzone;

SOTTOZONA Bf: AGRICOLA art, 24
“Cirprende le paril def tervitoria destinate ad wio agrivele seotecnico od avicolo & nelle quali sora consentitg I
cathruzieons df fabbeivall destinali alla residenza dei coltivatori ovvern aila resigems sagionalz recondo | limit ¢
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LEFFICIO D9 STAFF TECNICO - AMMINISTRATVG DI SUPPORTD E CONTROLLO DI GESTIONE
COMITATO REGIQMALE PER IL TERRITCRIZ

le ceratteristioRe stabilite Safla are, 26 relotive ol suclel adilizi organizoati, Sowg ammesse evenfoall eliverzaturs
lecnodogiche od industriali per Pimmgoezzsinamenio, treybrmozione, finorasfode @ disiribazione del pradoi
agrioell irealt.

Divraano ecvere rispeliali [ segent indicir

Denzitd i fabbricaziane fondiaria residenziale; meo (0,053 /my.

Fremsitd di fabbricazione per alirezzadure apricole: e O 078

Latfo minime: reeg. S 3,00
Mieomarer ol piani A 2
Distanza minima Jol confini i o

SOTTOAONA E2: AGRICIH A FINCOFATA urd 25

“Comprenda le parti dei lerritorig dertinaly uricamente alin produziors agrieod, avicafa & zoolechica nelle quali
warg consenlite lo costruzione df Ebbeicat Gestinatl alla residenza dei coltivaiori ¢ gila corduzivne agricela def
Jinndl e delfe evemiuali attrezzatere lecnologivhe od dwstrinll per VMiwmagasringmentn,  trasfeemasione,
lavarazions & distriforzions det procihfl agrieolt foacali,

Davvrarre etsare Fispetiord i fegvend Indici:

Dengita d fablricozions fomediorio residenslale: i T (RVERTT
Drenmiter off fahbricaziome pey afttazzatiurs soricols! e, £, 07 g,
Lotta minime: iy H.o0o
Mumerg def planl: . £

alire b8 gdivexzature lechalogiche:

LDistanza wininng daf congini: ml Mt

NUCLET EDILIZT ORGANIZZATY art 28
“Well'ambite dellz sottezona El - con fessolutn esclusione delle aree sofloposte u vidcolp, pocsistice,
areheologicn, ambieniafe o flnzionale - poird essere consertita, dopo Papprovazione d2i FLR.G, ko coytrusione df
i mnrssieen df 20 npelet eclifizi gegranizzail,
Tefi centrl wccondrundn Fedificabifitd & un waste camprensorie xellfambite &F wng parre rivtretta det
romprensario medestmeg, doveanng réndere possibife FMediffcazione su foltl pi rldodtl mediante la corcentrazione
wetfa densitg & ediffcazlone 8 fa conservazione q verde delfa massima parte doi comprensoria interesiaia,
A rale scope & consewntito i prasferimentn df afigunte off cofatura fra dfiverse proprietd rieodenti wel medesimo
comprensorio wife candizion] stabiflte dollo articolo 9.
141 casiruione ot seelel adifisi proanizzadl gofrd ceyeve autorizzata dope Fepprovaeione ozt refotive Flaao plane-
veemgeirion off execuzione e lo silpula della refulfve comvedzione o norma Gell'art 8 tre i Comune e 1 proprictari
Itteressatl
I nuefet edifizd nrgranizzadl potronm esiere auberizzed’ afle teguenfi comdizioni:
al  Esgl potradds essere owlorizzedl solo ofle condizione che lo lare localizzazione nam imterromps la
confiutite dei verde marirale, Non richiedn Dabbartimenta delle olberanive eststanti @ won modifichi Famale
CoRFistEnIa @ sireituna coditrale e agricoedo dello zowma.
Litmetinisirazions dovey seabifive wn programma docerwiale per lattnagione def nuclel orvganizsati, e le relarive
autaritzazioni verrorng concesse lemerdn condd of gvenluoll precededli oomintiteativi eveali dala cetied
fappravazione of filfizzaziont dz porte deffe C.E., oceoofimento of evenfeal! oesenaclonl af B RGL
& Cowi wuclee dovwd cssere Jispasta alle terme o wn comporte gvate ung superficie continug oF aimene 30
feq di pottozona S, potrd extenderst s wna effguota oJf delle swpecficle non superiore wof 20% dellures del
COMBPARD, COM HHT CORSIRIERIA Rom Srpariore @ J0.000 MC,
Rispetto 2 detta afiguola sard conseniite un bndice Jf fobbricabilitd femitoriale part a 0,30 moimeg., ferme
restoyndo cite, nella cubaitra Fisllante do detio indice, devene essere compress tdtl | mansfaind, mehe aocersord
& Py Hon destingtt ol residerza megoasl, auterinesse, seriei ate) da regiizaare nefl nuclen.
d)  n agwi case nesrun mucleo pofrd exvere utorizzaly quolire non venpa ovsicurnta ung oivionza minia d
clmerme mi. SO in fimeq dFarla fra §abbeicali dei maricfes sresso ¢ guelli @F wlwed muclel avvero Gi alire gone
eabiteate N grealdsiasi lipo.
el f uticlai dovranne cErere progeitadl wnitariamente wediante plani pieng-valumetricl precisi ¢ vireelgnil che
Jormerannn opgelte of oomvenzione of Gensi deflwrl 8, & lale convenzions e i Piehe plono-velumetrico
drvrenita essere frascriti e ollegad a turlt gl ard G vendlle a favore dof singelf ¢ succetsivi proprictori
compres] Bel comparto,  Nella converzione, alire ggli obbiighi qarsumti d9f proporent por Murbaniszozione
primayia ¢ secondgria, forarng esplicitarents aoncifl lf impermt vefolivl affa comservazione & al petensiammenio
feflunitd passistlen & colturale delifiviera comparen & ol rimboschiments nefla praporsions & un albers, dei
tipg che sara presovitta dall dAmministrazione, per oxai 30 metrr cubi of costrzzions o reolizrars
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UFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SLIPPQRTO € CONTROLLG DI GESTIONE
COMITATO REGHONALE PER IL TERRITORIC

&) Foapelel potronno essere cocezlonalmente reallzzall In non pii of 3 sotionuclel (relativi a sub-comparti d
earrispundente saparficie) purchs stralelati do un plane pleto-volumedrica unitario per tutle | nucleo ¢ purché
terle pictn sl esplicllamente eccettata can regolare atta df obbliga (e divenif gulndl vincolante) anche per turel
i altri proprietar comprest rellumblile del comparts avente (o supepficie minkma of 30 ha,

Al e ahitaziond (Ia cuf altezzs ror potrd In messot cove yuperave quells stabifiie per fa sona ) sararno
disposte nelle meniera i pif possibile raggrippata, Nok sure ammesia fa coytruzione @i opere qocessoric ¢ o
sistemazione sstevma fmuri di soslegmo @ Ji rocinzione, sterri o vipoetl, sheurcoamenil e pavimenlazioni) 20 de
mediffcara Fandamento faturale ded luoghi, ”

La variante speciale per il recupero urbanistico dei 53 nuclel abusivi, come sopra
descritto, insiste su tilto il territorio comunale, ricopre per la maggior parte, la
superficie destinata a “zona agricola” (in cui erano previsti un tmassimo &i “20 nuclei
edilizl organizzal™) e per una parte marginale occupa alcune porzioni della zoma di
espansione “C* prevista dallo strumento urbanistico approvato.

Le seguenti tabelle riassumono 1o sviluppo dimensionaie del P.R.G. vigente:

P.R.G. APPROVATO NEL 1973
__RIEPILOGO PREVISIONE

ABITANTI CAFIENTI NEL CENTRC URBANO

_____________________________________________________________________________________________

ABITANTI PREVISTI (Nuovi quartieri zone "C7):
Espansione Zons "C"

A Al e mm e m e e e ————— -

oo foOmMprendents anche § nuclel; Pavino 1, PavineZe Toseaniny 13,600
.. E8pensione CAMPOLEONE 3352

.. Espansione CAMPOVERDE . 3700
e Espangione CAMPO DI CARNE 1.880

Parzigle Espansione 23,533
Totale centro urbano + Nuovi quartier  64.188

ABITANTI PREVISTI (Zone Agricole "E1" ed "E2™)

“E 1% Nuclei edilizi organizzati
. 12.000 ab. x max 20 Nuclei) 40.000

__ DIMENSIONAMENTO DEL PRG VIGENTE
.Totale abitanti previsti (64.188+48.000)= 104.188

Paging | 1 af 40
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A
UERCIO 1 STAFF TECHICS - AMMINISTRATIVG DI SUIPPORTO E CONTROLLS DI GESTIOMNE
COMITATO REGIOMNALE PER IL TERRITORIC
STATO DI ATTUAZIONE DEL P.RG. AL
. DICEMBRE 2009
ABITANTI INSEDEATI NEL CENTROTIRBANG 38655 SATURO
ABITANTI PREVISTI WE] PIAN] ] ESPANSIONE APPROVATT:
RESIDUO 600

__.Espanstone Zone "CT (PR 15000 ABITANTI

o Espamgime CAMPOLEONE O

... Espansione CAMPOVERDE 0

_ Espansion¢ CAMPODICARNE @

Totale 53.655
RIEPILOGO
B ABITANTI PREVISTI PRG VIGENTE 104,188 |
rati Tstat a] 2009
| ABITANTI INSEDIATI AL DIC, 2009 53.655 | 68.587 abitanti
residenti
RESIDUO ABITANTI DA INSEDIARE PREVISTINEL .. .
PRG VIGENTE -

Assette territoriale — inquadramento urbanistico — sviluppo edilizio

IE territono del conmune di Aprilia vasto circa 17.770 Ha, confina ad ovest con Ardea,
g nord con Ariccia, a nord est con Lanuvio e Velletr, ad est con Cisterna di Latina ed a
sud con Latina, Nettuno od Anzio.

L’assetto territeriale comunale cosi come previsto dal Plano Regolatore del 1973, si
configura con I'impostazione urbanistica lipica del territoric della Pienwra Ponting,
organizzata prevalentemente sulla zena agricola, che prevedeva la realizzazione di un
massime di venti “ancled edilizi organizoati” regolati all’interno di comparti, aventi una
superficie continua di almeno 3G Ia. Per ogni singolo nucleo in era prevista una
volumetria non superiore a 20,000 me per un totale complessive di 40,000 abitanti
insediabili nella zona agricola.

[."insediamente dei quartien di espansione previsti nelle zone C1, C2, C3, del P.R.G.
vigente, cra destinala esclusivaments aila residenza, ai relativi servizi di interesse
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UFFIZIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO D SUPPCRTO E CONTROLLO DI GESTICGNE
COMITATO REGIQMNALE PER It TERRITOR|O

giomaliero ¢ ad attivitd commerciait, per un totale di abitanti previsti pari a 26,533
come di seguito distribuili:

-15.600 abitant erano previsti per 1 quartienn di espansione del centro urbano

comprendenti anche § nuclel di Pavino 1, Pavino 2 e Toscanini:

-3.352 abitant] insediabili a Campoleone;

-3.701 abitanti previsti a Campoverde ;

-2.8%0 abianti ingediabili 8 Campodicarne.

In partticolare mispetio alle previsione dello strumento urbanistico vigente, i
cinquantacinque muclei abusivi, della variante speciale, si caratterizzano, in rapporto
alle prevision] urbanistiche vigenti, nel modo seguente:

* Juarantancve nuclei  visultano localizeati in zona agricols in contrasto _con le
prevasion) di piano:
« tre nuclei  quali: Campoleone Campoverde e Campodicarme si sono sviluppati

prevalentemente in adiacenza alle zone C  senza 'stiuazione dei piani attuativi

previsti;

* irestanti nuclei di  Pavino 1, Pavino 2 ¢ Toscanini, si sono sviluppati nell*ambito
dei nuovi_guartieri di espansione dclla zona ¢ di espansione previsti dal P.R.G.
prima deil’attuazions dei piani aftuativi previsti.

La realta urbanistica del comune, sviluppatasi in modo spontaneo, si presenta  assai
frammentaria, discoptinua ¢ senza poli di qualitd urbana. Presemta un’offerta
infrastrutturale di coliegamenio sia con Roma che con il territorio della provincia di
Roma e Latina, non adeguata alla necessiid di crescita ¢  sviluppo del potenzialc
insediamento di attivitd commerciali e di servizi,

Il sistemra infrastrutturale principale & organizzato lungo 'asse Stradale Regionale
n. 148 Pontina che afiraversa ['intero temritorio con direltrice Nord - Sud di diciannove
chilometri, con dieci svincol che intersecano i’intera maglia viaria locale. Seguendo la
S 148 Pontina da Roma al Sud Pontinoe, si pud percorrere il traceiato infrastrutturale
principale, secondario e locale di connessione ed attraversamento, hunge il quale si &
sviluppate 1l sistema abusivo dei nucled.

Dalla Ponting si accede al 1° incrocto con ia SP via dei Rutuli (lungo la quale si
snoda il Sistema I proseguendo si incrocia via Apriliana che collega it Sistema 3 di
Campoleone con la presenza della stazione forroviaria; di seguito si attraversa via
Fossignane (lungo la quale si sneda il Sisicma 2) e via Vallelata che percorre il Sistema
4. Proseguendo la SR 148 mn direzione sud si intercetta, in prossimitd della stazione
ferroviaria di Aprilia, la SR216 Neftunense che attraversa il territerio comunale di
Aprilia, m prossmuitd del centro urbane e distribuisce sia il Sisiema 5 e 6, Menire a Sud
dallo svincolo deila Pontina con la Nettunense, si sviluppano il Sistema 8 & proscgeuendo
in direzione sud s pud accedsre al Sistema 9. Ripercomendo verso sud Ia SR 143
Pontina si incrocia via del Genio Civile che distribuisce il Sistema 10 proseguendo
verso sud si ingrocia 'ultime svincolo per Campoverde che distribuisce if Sistema LI,
mentre a nord, dallo svincolo di Campoverde, diparte Ia strada provineiale Cinque Archi
- Welletri che congiunge con la SP Cisterna - Camno -Apiilia lungo la quale si snoda i
s0lo nucieo denominate Carano (unico nuclen del Sistema 7).
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Attualmente ii territorio di Aprilia presenta poli di interscambio ferroviario guali:
Campoleone snodo con la ferrovia Roma-Napoli ¢ con la rete ferroviaria regionale
Roma-Netmno., Tale [errovia locale Roma-Nettuno, presenta 3 stazioni all’interno del
Comune quali Campolgone, Aprilia centro ¢ Campo di Carne.

Dinamica demografica

Dai dati formiti dall’Istat, si rileva dal 1991 al 2009 un andamento coslantements in
crescita della popolazione residente pari al 30,9%. In dettaglio nel 1991 la popolazione
residente insediata nel Comune era 47.400, nel 2001 & crescinta a 56.028 abitanti, con
un incremento, nel decennio, del  15,40%. L'ultimo dato fomite dail’[stat del 2009
rileva ancora una crescita della popolazione residente pari a 68.5%87 abitanti.

I dati del censimento 2001 indicano una densiti territoriale pari a 318 ab/KMQ con
la presenea di 19.797 famiglie di composizione media di 2,5 -componenti per famiglia-.

Il parimomio edilizio risulta pari a 22.544 abitazions, delle quali, 19.444, nsultano
stabilmente occupate dalla popolazione residente, pari all’869% .

La realtd commereiale, arligianale e terziaria del territorio comunale, appoggiandosi
al sistema infrastrutturale favorevole per gli interscambi sia con la Capitale che con Sod
Pontino risulta a lutt’oggl in crescita, esercitando anche afirazione insediativa, come
risulta dalla dinamica demografica.

Aspefti ambicntali e paesistici.

Sul territorio compreso nella presente variante, dagli elaborati grafici risultano i
seguenti vineeli ambientali e paesistici.
Sono presentl, nei nuclet:
+ Corsi d’acqua pubblica: per guanto rignarda i corsi d*acqua pubblica vige
quanto disposte dal P.T.PR. in riferimenie all’Allegato n°3 A del PT.P.R.
stesso {adottato dalla Giunta Regionale con atii n. 556 del 25 Iluglio 2007 e n.
10235 del 21 dicembre 2007, ai sensi dell’art. 21, 22, 23 deila legge regionals sul
paesaggio n. 24/98) in particelare al punto Sbb det criteri di valutazione delle
proposte comunali di declassificazione dei corsi d’acqua pubblica si riporta “con
la prescrizione per § nuclel sportancamente sorli ricadernti nelie perimetrazioni,
di un plane attuative complessivo corredate da SIP integrata dalle disposiziont
del punto 57, in riferimento ail’ Allegato 1 del P.T.P.R. stesso si riporta 1] citato

punto 3 Praposte i esotusione dol videalir pussixitce def coesi d'aogrea prbbfica o di rasformabifitg
delle fasce di tutela, declsiond i applicazione della DGR 2112082

8¢ & Infeso sepavare toll istarze dal resra def bemi Jifflsl in quanie | adozione del PTPR @ stola precechuic
do tre provvediorend! finolizmall wlla ricogniziens dei corsi d'acgua vineolaii e afla individuasione 4 guelli
Wrilevamd af fini paesappisiiel DGR 0201 el 2222002, 0. AT ofef 2882002 & no 232 del 1042005, Le
vichieste, i guantc gig dellberate ¢ decise dai pravvediment] della Giunta Regionals sonmo siole esaminote
& definite, wi sensi dell articed 23 commn 1, anche in assered @ uia swoccssiva dellberazione of Consigh
Comnale,

Le richieste rigrardanti # viveolo povsaggistico dei corsh dvicger possorme sudddivickerat me! vemeenll tpl
coreinpoadenti esitl:
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Sa richleste 4i esclusione del vincola paesaggisiica rigzardano quetle G istvulie ¢ velulate con precedent]
proveedimentt 3 Flunta Regionale ¢ non denrg liogo a Procedere;

3b rickieste istraite ¢ volutale ai sensi del purnto 4 &) dof dispasitive della DER 21 7/2002, vigeardany fe
asvervaziont Hgeordenti | ool drocwd | Comnd, In viferimento ad aree Comprumesss da processi df
tirbanizzazions Reanno paresso di trasmetters adagucle dorumentaziome cartagrdafics e fotegraiion noache |
s v el dale richienia nom via pervenito.

Tali osservaziant song state voluiate con | medeaing criteri precivalt nel dispositive della DOR 21 12210032 2
glirdd e § regiednl poseibili et

al wianienimenta del vincoln paesagaisiice i meri 150 o af Cantempo, aconglimemis defla richiesta off
wltuare specificati intervent AF trasformaiane per le fasce Prziclmenie campromearss 5 che proveniang 1e
valore poesaggistice wom rilevame. e egnl coso, & prowsto H manieniments delle COMTEOIRERE]
nawralistiche della fascia df vegetazione lprafils dei cors! 'zequd che mon pud derogure § 50 me di
inedifteabiiitg, sabvo § cast in cuf e aree siane compromesse od sdificate come specifieato df segite.

b} manfentmente Fol viacols passuggiiticn J wtetrl 130 2, @f contempey, accoglimentn deila richiesta di
fenerg Conto detlp stato ofi wrbanimazione delle ares. A iule proposita si precise che per analisi sullo
slato ff webarizzazione, 5i & fafto riferimento olly ricogeizions delle avee wrbanizzate raopresantare nella
Carte dell'vin ded suolo dellz Regione Lazio i ewi Miievs costindsee nefle Tavale d = del FTPR une
specifice ipologia & “Pastaguio” secands granta precizato nel vopung 7 dedl 'avt, 7 dellu LR 24/98

¢} Relezinne della Mohissia secondo quanta preclemio mel precedents punta 4 Le richieste accolte yono
ingerite me! PTPR

X riekicste istralte € valutate of senst dof punto 6) dfef dispositive defla DGR 2T3/2002, riruardann e
vivhieste, formolore o steni del comma 3 g T LR 24008 Fiouerdanti | psefuvione  del vincoln
paesaggistice dei cerst d aoque ma che invece sonn Stale rinviate alla valwtozione ai sensd deflart, 23 defls
LRt 2498 od indicale con evite favarevele nelle pefative iuruttoric, Tult gccagliments rigwardant i greds 5
tragiarmhifilg

Fone inefividguiati nelle cartagrafie defle tavole della serie “D" dal PTPR seconda le indicazioni confente
nel dispogitive della relazione fbruttoric, Dette vichicste | i quanta it deliberate dafle Gitmig Repioale
SOR0 atate eaatifete & definile arche fn gerenze o wna successiva deliberazions o Consigli Comminale,

* Arce di interesse archeologico: sono inolire presenti vincoli archeologict dif cui
al punto “m ambiti di interesse archeologice gid individuati™ art.13 della L.R.
24/98 e art. 41 (protezione aree di interesse archenlogice)

* Zone boscate: sono presenti aree di cui al punto “g aree boscate” in Gueste
aree, vigono gli artt. 10 (protezione delle aree boscate) e art, 38 {protezione delie
aree boscate) del PTPR
L’indagine vegetazionale effettuata nell® ambito del territorio ricompreso nella
varianie speciale individua negli claborati tav A .06 SDF 1: 5000 per sintema
sono riportate le “arce boscate™ verificate sulla base dei P.TP, u.10 &
dell’indagine effettuata , inoltre sono state individuate le aree percorse dal fuoco
0 soggette 3 progett di rimboschimento.

fn ogni caso andranno rispettate le prescrizioni inerentt il divieto di trasformazione
dei tuoghi imposte dal PT.P.R in ottemperanza della LR n.24/98 e ss.mamii., in
relazione alle aree coperte da boschi, alle aree di tutela dei corsi d’acqua aventi natura
ciunidica di acque pubbliche,
I parere ai semsi dell’art.13 della Legge n.64/74, ha espresse parere favorevole a
condizione riguardo al pisno di recupero in esame, subordinatamente all’osservanza
delle prescrizioni indicate nello stesso parere.
Si considerano valide ¢ si confermuno, per quanto di competenza, le prescrizioni
tecniche contenute nel citato parere e che rignardane la inedificabilitd delle aree
non idonee per limitazioni geomorfologiche, (eccessiva acclivitd,  divsesti
geomorfologici,  esondagione  fluviale, rischio Jrane)  prescindendo  dalle
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considerazioni urbamistiche contenute nella presente relazione e dalle
classificazioni proposte in variante o confermate rispefto al vigente Piano.

Per ci) che riguarda Paspette dei vincoli paesistici, il territorio del Comune i
Aprilia non si rilevano elementi in contrasio a quanto previsto nella variante.

I criteri informatori della variante

Per quanto riguarda 1 citteri che hanno determinato U'imposiazione della variante,
viene enunciato I’obbiettivo di voler organizzare un sistema di “sefte entitd autonome”
rispetto al centro wrbano, nctl’intenio di organizzare ¢ carallerizzare ciascun “muclep”
con rveli e gerarchie differenziati tesi a ricomporre un assetto whanistico pia ordinato
ed efficiente del sistema urbano.,

In dettaglio ' Amministrazione Comumale ha individuato con estrema precisions, 1o

stato di fatto della consistenza e delle tipologie edilizie dell’abusivismo presente (ai
1995 anno di adozione della variante di recupero) con Fobicttive di riqualificazione del
tegsute edilizio con il completamento e Pipotesi di razionalizzazione dei sistemi viari al
fine di dotare i nuclei di una wviabilitd funzicnale di collegamento nel territorio
comunale.
La variante ha ipolizzato un riassetto del sistema infrastrutturale rispetto all’attuale
distribuzione del nuclei abusivi, prevedendo: la realizzazione di alcune strade di
connessione tra i nuclei ¢ della viabilitd interna di oreanizzazione e distribuzione di
questi, 1l completamento deila circonvallazione est prevista nel P.R.G. vigente, la
realizzazione della circonvallazione di Campo Verde,

Dal punto di vista urbanistico

La superficte territoriale della variante all’adozione Comunale & pari a 14.999.625
n1q, con le delibere di controdeduzioni all’osservazioni, la saperficie @ aumentata ad un
cstensione 16.156.587 mq.

La grande consistenza dei nuclei abusivi, in particolare n 49 nuclei, ricadono nelle Zone
“E™ AGRICOULE del P.R.G. vigente, di cui art, 24 (sottozona E1 agricola) art. 25,
{sottozona E2 agricola vimcolata) e art. 26 (auclei edilizi organizzati) e per una parte
margmale la variante occupa alcune porzione della zona di espansione C prevista dal
P R.G. vigente,

n particolare i nuclei di Pavino 1, Pavino 2 ricadono totalmente nella zona “C”
sottozona Cl e C2 con indici fondiario rispettivamente di 3 me'mq e 2,5 me/mq  del
PR.G. vigente, mentre le costruzioni abusive rtealizzate a Toscanini, ricadono
principalmente nella zona C sottozona C2 del P.R.G. vigente € solo marginalmente in
zona agricola dello strumento urbanistico vigents,

La consistenza dell’abusivismo presente nei tre nuclel sopra menzionati, come si rileva
dalle tabelle del piane di recupero adotlato & par a 548,613 me, (100 mcfab = 5.486
abitanti, ¢ 120 mefab=4.572).
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Pertanto per questi tre nuclei ricadenti in zona “C” di P.R.G. in cui era previsto un
insediamento di  [5.600 abitanti di cui sono in corso di attmazione, ultimazione e
realizzazione “i piani attuativi” con i relativi serviz.

L'Amministrazione Comunale, considerate sia  'abusivismo presente  nonche
Pattuazione in corso di realizzazione dei Piani Atmativi, teauto conto dei lotd a
tutt’oggi non cdificati ricadenti nei nuelel Pavine 1, Pavino 2 e Toscanini consideraia
inolire Vimportanza urbanistica di tali meclei che rappresentane parte del Ceniro
Urhano, ha previsto indici di edificabilitd medi rilevali dalla consistenza abusiva atiuale
{inferrori agli indici previsti dal P.R.G.) nonché la previsione degli standard a servizi.
Per la zone di espansione “C” quali Campoleone, Campoverde e Campo di Came che
a utt’oggl non sone stati attuati i piani di loitizzazione previsti, Pabusivismo presente
si ¢ insediato al di fuori ed in adiacenza della zona C del P.R.G. vigente. Tn particolare
Fabusivismo ha riguardato me. 748.596, mentre quelli previsti dal pano regolatore

eranc 993.300 mc. (pertanto ne dmarrebbero da realizzare con i piani di lotiizzazioni
ancora 244,744 me.)

Liimpianto zonizzativo

L’attuazione della variante urbanistica di tecupero dei nuclei sponlansamente sorti,
avrd luogo con le procedure previste dali’art, 4 ¢ con i contenuti previsti dall’ 6 della
tegge della LR, 23/80, segnird una fase successiva per Papplicazione dell’art. & defla
legge medesima.

La variante urbanistica dei 55 nuclei, come proposta dall’ Amminisirazione Comunale
secondo I criterl assunt per la zonizzazione e le norme tecniche d’attuazione, suddivide
il tertitorio (in mancanza come gia detto in precedenza di un perimetro di delimitazione
det nuclei) in lotti e comparti edificatori con due modalita di attuazione quelia diretta &
quella convenzionata:

1} Tessuto edificate BP con sttuazione diretta, che riguarda i lotti edificati in cui si
prevede un potenzigle aumento di cubatura con if 0,40 me/mg;

2) Completamento residenziale ad artuazione divetta BD che i guarda lotti interstizial,
residui ¢ dt piccola entitd planimetrica, ( fino a 1500 mq) e gquelli conternini al tessuto
edificato per una ricucitura organica del nuclen, in cui sono gia presenti le strade di
accesso. In tali lofi viene data possibilitd edificatoria con indice fondiario dello 0.4
me/mq senza alcuna cessione di aree e pertanto immediatamente attabili;

3) Completamento residenziale ad attuarione convenzionata BC, lotti interstiziali,
residui ¢ di piccola entitd planimetrica, (da circa 1500 mg a 3000 mq) e quelli
contermimi all” edificato, per una ricucilura organica del aueleo, dove Ia viabilita
esistente & insufficiente o non & presente atfatto. In tali lotti & prevista la cessione
gratuita delle strade e piazze di cuf al’art.24 deila L.1156/49, anche a questi lodti viene
assegnato indice di fabbricabilita fondiaria 0,4 me/img;

4} Aree di rigualificazione e reperimento dei servigi pubblici CP, aree da assoggettare g
progefti unitari, “Comparti Edificatori”™ di cni all*art.23 della L. n.1 150/42. Tali aree per
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dimensioni (che varianc da 4000 mg a olire a 50.000 mq ) e |localizzazione, sono
wlonee a determinare con la loro atmazione e trasformazione urbanistica, la
nqualificazione dell’inlero nuclteo ed [ reperimento degli stardards da destinare ai
servizi pubblici, di cul al Decrete Interministeriale n.1444/88 nella misura di 9 mg/ab.
5i prevede inolire per tali aree la cessione gratuita di almeno il 50% della superficie
totale, pur conservando la cubatura realizzabile dell’intera area ceduta. A questi lotti
viene assegnalo indice di fabbricabilita fondiaria 0,4 wic/mq (con riduzione dell’indice
fondiarto in base all’estensione deli'ares).

1l progetto urbanistico ed i dimensionamento delln variante,

STATO DI DIMENSIONAVENTOQ DELLA VARIANTE
ADOTTATA CONTRODEDTTA
Superfice Yolume Yolume Yolume Tndlce Supurfice Yolume ¥olume Yoloma Indice
Terrik. Es[gtente Previste Totale Tarelt. Territ. Esistente Freviste Totule Terelt.
My me me i gy e me LN
14,098,625 1134622 1484411 Eirelss | o58 16,156,587 7216602 1.847.253 3.0H53.8d4 056

I dati salienti deila variante confronrat con i limiti di legge, si possono sintetizzare:

In riferimenro afla delibern di adozione;

ASZESRORATO ALLE MLITICHE DEL TERFITORIS E EELLIRESHIFTES,
ZIPARTIMENTO ISTMUEIOMNALE E TERAIY CRIG

1. Volume esisiente 7.101.622
2, Volume da realizzare 1.484 411
3. Volume complesgivo provisto nel plano (142) 8.676.033
4. Abitant insediati 100 medah 71.2i6
3. Abitant insediati [20/4ne/ab 59,930
6. Abitantl insediabili in rif, LR, n. 28/80 art.6 (100 me/ab) 14,544
7. Abitanti insediabili in rif, LR n, 28/80 a6 (120 mc/ab) 12370
8. ADBITANTI TOTALI {100 mc/ab) 36,760
T, ARITANTI TOTALI {120 mc/ab) T2.300
In riferimento alle delibere di controdeduzione:

1), Volume esistente 7.216.6492
11. Volume da realizzare 1.847.253
12, Volume complessivo previsto nel plano (8+9) 4.0a3.944
13 Abitanli insediabili in rif, LR, n. 28/80 art.6 {100 mc/ab} 15,473
14, Abitanti insediabili in rif, LR n. 28/&0 art. 6 (120 me/ah) 153093
I35 ABITANTI TOTALI {100 mc/aby 00,639
6, ABTTANTI TOTALI (120 mciab) 75.533

WIAGICRGKONE, 117
47 RCrA
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Osservazioni alla variante

Riguardo alle osservazioni si rileva che sono pervenute al Comune entro 1 termini, n
993 {oltre 31 osservazioni pervenute fuon termine), I’ Amministrazione Comunale, con
16 deliberazioni di comsiglio ha contrededotto le suddette osservazioni elencate e
numerate da 1 a 591 (di cui upa successivamentle rtirata) di cui 363 aceolte (rif.

Allegaio n.1), n 289 osservazioni accolte/parzialmente (rif. Allegato n.2) & n. 338
osservazioni respinte {Rif. Allegato n.3).

[ Osservazion] pervenute enlrg bmine #93 di cui:

| Ossetvasion] accolte 363
Osservaziont accolls parcialmente 39
Orszervazion respinks 333
Crsscrvazioni ritivale i
Richicse di altra sateca 2

In merito alle 990 osservazioni pervenute al Comune entro i termini di legee, 1"4drea
Urbanistica e Beni Passaggistici (Province di Roma — LT ~ FR) ha richiesto all’A.C.
che le osservazioni venissero cartografate sugli elaborati del Progetto urbanistico cosi
come controdedotte dal Consiglio Coimunals.

Pertanto sulla base degli claborati integrati con le osservazioni controdedotte dalla
AC. ed il confronto con gli elaborati adottati, "drea Evbanisiica ¢ Bent Passaggistic
(Province of Roma — LT — FR), osservate ¢ considerate nel merito, non ha ritenuto di
poter  accogliere 1149  osservazioni  sulle 652  osservazioni  accolte
dall” Amministraziong, in quanto contrastanti cou i criteri deila L.R. 28/80.

In Particolare si evidenziano le motivazioni di non accoglimento delle osservazioni:

L} lotti sparsi esternd efo molto esterni ¢ distanti dal tessuto abusivo:

2) aree non aventi { requisiti del lotto intercluso, ai sensi deHa giurisprudenza:

3) cambi di zonizzazione all’interno dei comparti edificatori:

41 sussistenza vincoli paesaggistici.
Alle luce di quanto sopra descritto I’ Area rbanistica e Beni Paesaggistict (Province di
Roma - LT — FR) ha accolto in complesso n. 540 osservazioni, di cui n. 37 in contrasto
con quanto controdedolto dal Consiglio Comunale, il tutto riportato nell’allegate “A”
{Osservazioni alla delibera di Adozione )

Verifica degli standards

Premesso che le aree da destinate a standard di cuj al DM 1444/68 noan sono state
individnate, ;ma sono state considerate all’interno delle zone “CP” ovvero nei “eomparti
edificatori” caleolandone it 50% della superficte stessa dsl comparto.

Dalle tavole del piano di recupero adottato, si evince che la superficie vomplessiva
prevista da assoggeftare a standards sono pari 2 832.252 mq. I Consiglio Comunale
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con le delibere di controdeduzioni alle osservazioni, ha aumentato la supsrficie delle
Zone “CP” g pertanto anche "area da destinare a servizi, che risulta pan a 96 Ha.
Trattandosi di variante di recupero nuclei abusivi, ai sensi del DM n. 1444/68 possiamo
calcolare 9 mq di servizi per abitante. Il progetio di variante wbanistica soddisfa il
Fabbisogno di servizi pubblici prevedendo 10,64 mgfab calcolati sulla base di (100
me/ab) e 12,7 mg/ab determinati con (120 mc/ah).

Considerazioni

Riguardo a quanto sopra descritto e analizzato, si ritiene oppottunc chiarire 1
seenenti argomenti:

s 1l piano di recupers del 35 nuclei spontaneamente sorti proposto, Tiguarda la sela
vatiante urbanistica da zone “E” e zone “C“ di P.R.G. vigente a zone “I” ai sensi
dell*art. 4 della L.R. n.28/80;

» Per ogni singolo nucleo dovrannoe essere redatti 1 piani partieclareggiati attuativi d:
cud all’art. 8 della LR, n.28/80),

s La variante ha rilevato e censito con estrema precisione la consistenza e tipologia
cdilizia sbusiva presents, dalla lethwa degli elaboraii grafici, non si rileva “Una
finea coniinua che comtorni I singoli nuclei” che racchiuda gli edifiei che
presentano carattere di continuiti (intendendo ali ad esempio due edifici la cwi
distanza fra i lati 0 fronti non superino i 30 metri) e che includa sia le ares occupate
dafl’edilizia abusiva, sia quelle inedificate da destinare ad edilizia residenziale ¢ al
recuperd degli standards urbanistici;

» la perimetrazione dei nuclei abusivi, pud intendessi solo, “attraverso la colorazione
dei lotti™

s 5| rilevano vaste aree “blanche™ owvvers agricele di varie dimensioni e
localizzazione, sia all'interno del costrulio sia contermini e/o  esterne, di
collegamento tra lott isolati, caratterizzati da case sparse, costituite da edrici
distribuiti sul territorio, singolarmentz o a piccoli gruppi, con distanze molto
vanabile fra di loro, ma sufficientemente vaste da non consentire per dimensione ¢
per struttura, identificazione e le caratteristiche di un “muclea™,,

» T “muclei” non sono stati ¢lassificati 1n grandi, medi e piccoli, secondo soglie
dimensionali significative e le peculisrita di questi nel conteste tervitoriale, in
rapporto con il “cenlro urbane” in termind di distanza, collegamenti , dipendenza per
attivita di servizio, pertanio la progettazione urbanistica, non evidenzia il “range™
dei nuelel, nell’assetto urbanistico comunale, e tal volta non s1 nlevano scelte mirate
per la localizzazione di “aree strategiche(comparti attuativi) all’intemo dei miclei;

* le Norme tecniche di Atftwazione non risultano nel loro insieme, sufficientemente
chiare ¢ pertinenti alla vaniante urbanistica richiesta;
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¢ la vartante propone una volumetria complessiva (tra [csistente ed il progetto} pari
a2 90,639 abitanti {calcolati sulla base di 100 mc/ab) e 75.533 abitanti {calcolati
sulla base di 120 mefab);

¢ |a residualith del fabbisogno insediative previsto dal P.R.G. vigente amimonta a
53.533 abitanti, 1a variante proposta supererebbe il Fabbisogno Fssato dallo
strumento urbanistico vigente, (tenuto conte anche delle osservazioni che {uesta
Area non titiene di poter accogliere), di circa 37,106 abitanti (calcolati suila base di
104 me/ab) & 22,000 abitanti in pin {calcolati sulla base di 120 me/ab);

» Dimpossibilify, di applicare opportuni provvediment compensativi nispefte alla
vattante tichiesta, m considerazione che I'A.C. ha dato attuazione ai piani
particolareggiati previsti dal P.R.G.

PRESO ATTO
Proposte di modifiche d’ufficio

A tal viguardo V'dreq Lrbanistica e Beni Paesageistici (Province di Roma — LT
— 'R}, valutata la presenza dell’abusivisme diffuso sull’intero territorio comunale, preso
atto dello stato di attuazione del P.R.G. vigente approvato nel lontano 1973, considerata
la necessitd di ridare un assetto urbanistico sostenibile al territorio comumale in virti
della continua crescita demografica ¢ delle potenzialith attrattive in relazione alle .
altivitd di servizio & commerciali che legano il Comune, con Roma e con il territorio
del Sud Pontino, ha propoesto:
altraverso il principic della “sussidiarietd” di concerto con [Amministrazione
Conunale di Aprlia, di introdurre proposte di medifiche d'ufficio, al fine di ricondurre
la variante presentata dal Comung, nei dettami dell’art. 4 ed in particolare dell’art. 6
della L.R. n.28/80 come moditicato dalla L.R. n.7/2004 che ha introdotto il seguents
COMINA: "Nzl mictlel perimetrali ai sensi dell'arficolo 1, seconds camntg, gl Inferventl sulle ores
fredificate devono essere finalizzati afla FHeawal iffcazione wbanistica e §i aftuare afitraverso compart! o
comprensorl  diniziativa  pubblica o private,  nel  rispetio  delle SEQUERN  comtdizion:
a) {idice df whilizzazione territoriale non pus eesere superfore a 0,20 maimg;
b e destinaziont nun residenziali non possane essere complessivaments superior ol 26 per cenfo della
Meave cubatura vesidenzinle;
o) ¥ nemero off abRami buediabili non pud vocedore guelln dewlt abitanti insediati;
df fr cessione pratuita al comune delle aree per la reaiizzazione delle opere ¢f urbanizzazions primaria e
Secondaria;
el la miova volumetrin deve essere compresa allinterns del Jubbivogne complessive delle strumenta
nrhanistico generale approvaie o adottulo
S vengy allegate alle strumento attieative une shedio Ji inserimento grehitetonico-urbanistico el ereeavi
interventi all interno del comtesto urbane esistente.”™,
In particolare le modifiche d’ufficio proposte sono rese neccssatie, in riferimento
all’ultimo comma del citato articolo 6 della L.R. 0.28/30 che recita: "Cualora la varianie
SOMERFEE 4 anmento degli nvediamenti previsti daflo simements wrbanistico vigenre fole da alterarne
sensibifmente # dimensionamento, # conmung include nefle variante stesso apportunt provvedimenti
compensalivi”, in quanto P Amministrazione Comunale avendo approvato ia tolalitd degli
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strumenti attuativi  previsti dallo strumento wrbanislico vigente, risulta impossibile
applicare opportuni provvedimenti compensativi.

A tal fine VArea Urbanistica e Beni Paesaggistici (Province di Roma — LT — FR) sulla

base dclla proposta di  vartamie, cosi come adoitata e  controdedotia

dail” Amministrazionc Comunale, ha introdotto le seguenti modifiche:

+ rdefinite 1 perimetr dei nuclei, secondo | contertuti della LB, n.28/80, escludendo
Fedificate avents caraticrisiica di case sparse:;

* siralcio di tutte le arce “bianche™ pogizionate all”interno dei nuclei, che timarrebbero
“zone agricole™ all’interno di zone “B™;

* ecliminazione “degli agglomerati” e case sparse che non presentano i requisiti “di
nucleo™ previst dalla legge:

* rdefiizione di aleuni comparti edificatori ai sensi dell’art.?3 della L. n.1150/42
all’internc det nuovi perimetri.

In riferimento a quanto sopra esposto si riporta di seguito una tabella repilogativa del

conteggio degli abitanti insediati ed insediabill tenendo conto del dimensionamento

dello strmento urbanistico vigente, ai sensi dell'art.6 della L.R. n.28/80 come

muodificato dalla £.R. n.7/2004.

DIMENSIONAMENTO DEL PIANO RECOLATORE VIGENTE

Capienza abitanti da P.R.G.

A ABITANTI PREVISTI PRSG VIGENTE 107.188
ABITANTI PREVISTI DAGLIE
STRUMENTI ATTUATIVI DEL PRG 53.655
VIGENTE AL 31/12/2009

RESIDUO DIMENSIONAMENTO 53533
DEL PRG VIGENTE '

NUOVO DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE 1Yl RECUPERO

Superficie Territoriale VARIANTE DI RECUPERO
{aggiomamento con Modifiche o Ufficia)

Superfloig
BO - Complet. resid. ad attuaz. Dir. 1.534 4565
BC - Compl. Resid. ad atiuaz, cony. 556.806
CP - Aree di rigual. reper. serv. uubb) 1.487 485
TOGTALE 3.678,747
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Volumetria e Abitanti VARIANTE DI RECUPERO
{dimensionamenta con Modifiche d'Ufficio)
Velume
BP: Yolume esistenta {rilevato)
4.931.325
BD-BC-CP: Yolume di progetto: superficl
area da edificare « 0,60 If {It=0,20} 2. 207.248
TOTALE 7.138.573
Abitanti
BP 1100
mc 4.831.328 ompitante 49.313
BD-BC-CP ;100
me 4931323 mefabitante 22.072
TOTALE Ahitantl 71.386
Abitanti
BP ;
me 4.931.325 mesabitante 41.084
gD-BC-CP i 1 zu
me 4.931.325 eapitante 18.394
TOTALE Abitanti 59.488

In particotare, alla luce dells modifiche d'utficio operate al fine di ricondurre 1a variante
nei dettami dell*art.6 della LR, n.28/80:

L)

2}

LSSETARATO ALLE POLITICME TEL TERAITCRIN E QERLIZBARIETICA,
LIPARTIFEMTO ISTIMJICH ALE E TERETORED
CoRFZICHE TERPITEAED € LSERHIETICS

sono stati esclusi | seguenti agglomerati con densith territoriale compresa tra
0.27 & 0,44; Ceraso (,27; Chardini 0,28; Sassi rossi 0,40; Puntoni 0,36; Querceto
0,38; Pantanelled 0,23; Stradaioli 0,40; Frassineto 0,44 Colli Promavera 0,42;
sono statl proposti con diversa perimetrazione 1 seguenti nuclet:

Cavano; Bellavista; Borgata Agip; Camilleri; Casalazzara 1; Casalazzara 2;
Casello 45: Casolare (Prati del Selc); Casolare Alto; Colli del Sole; Colli di
Mare; Cogna; Crati; Fossignano 1; Fossignano 3; Fossignano 4; Fossignano 3;
Gattone 1; Gattone 2; Genio Civile I; Genio Civile 2; Genlo Civile 3;
Cuardapasso; isole; Lampione; Le Valli; Pantanelle 1; Pantanelle 2; Poggio;
Rimessone; Selciatella; Sacida; Spaccasassi; Stracctapanni 1, Stracciapanni 2
Tre Colli: Vallelata Noxd; Vallelata Sud; Villaggio Verde; Campo di Carne |,
Campo Verde; Campoleone;
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3} sono ritnasll invariati 1 nuelcl:
nellambito della zone © f P.R.(G.: Pavino | Pavito 2; Toscanini.

La_viabikita di progetto. rientra nelle modificazionl ai sensi deli*art.6 della LR, n. 28/80
e perlanto pud esgere considerata in varante alle previsioni del P .R.(3. in considerazione
dello stato di fatto e per gonsentire un raziopale mserimento dei nuclel nell’organisma
urbano e termitoriale. [evono considerarsi stralciate aleune strade previste tenuto conto
degii “acpiomerati™ ceclusi.

Tutte le aree escluse dal piano di recupero. con le  proposte di modifiche d'ufficio,
ntomang alla destinazione urbanistica B “zona armcola”™ e sue  soltozone normate dal

P.R.G. vigente,

Norme Tecniche ¢* Atinazione

Le Norme Tecniche dAttuazione, cosi come proposte  dal Censiglio Comunaie, nen
appaione nel loro insieme, sufficientemente chiare ¢ pertinenti alla variante urbanistica

in analisi, si propone pertante ’abrogazione totale del testo, con la sostituzione dei
presenti articoli sotta riportati,

L Awrt, 1 — Norme di caratiere generale

1. Le presentt novme regolamentanc gli terventi da realizzarsi all'interno dei nuclei
edifizi abusivi perimetrari, Gl interventi all'inierno dei nuclei sono assoggettati al
rispeifo delle seguemti novme ed afle prescorizioni devfvami dalla legislazione
urbanistica, pacsistico-ambleniale, peologica e sismica, vigenti,

2. Le previsioni contenute nefla variante si attuano aitraverso piano particolareseiato o
piang i aftuazione convenzionate purché esteso all'imtero mucleo oszetto della
variante. I piani particolaveggiari in riferimento afl’art.9 della LR, n.28/80, dovranno
contenere:

gl la indicazione defle superfici stradali e del parchegal pubblici;

&) la indicazione decli spazi destinatf ai servizi pubblicl ed of verde pubblico;

o} le wree soggette a speciali vineoli o soltratte all’ edificazions:

i) la zonizzazione delle aree destinate alla edificazione con relativa normaiive
viguardante le caratteristiche volumetriche ed edilizie (sia per [ lotil edificafi, siag per
quelli eventualmente edificabili il inferno dei nuclel stessi) e fe destinaziont d’ uso.

3. Ol interventi relativi alle sottozone "BP" e "BD” &I cui agli articoli 3 e 4 sono
cogenti ¢ operarivi con [approvazione della presente varianie,

4. Gli imterverni relativi alle sottozone "BC” ¢ "CP” di cui aghf articoli 5 ¢ 6
esplicherammo le previsioni Vi confemute, sempre dopo Papprovazione deil'organo
compeieme deifa varignte di recupero e del relativi plani particolaregeiati o piani di
lodtizzazione di cui all’art. 9 deffa £.R. n.23/80.
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[Ast. 2 — Norme per Uedificazione nelle one di recupero.

Allinterno dei nuclei perimetrati ai sensi delle vigenti leggt dal comune cf Aprilia sono
state individuate le seguenii sotfozone:

- sottozona “BPT, Tessuto edificato;

- softozona “BD”, Completamento residenziaie ad aftuazione divetia:

- sottozena “BC, Completamento residenziale ad attuazione convenzionala;

- sotozona "CP”, Aree di riqualificazione per il reperimento dei servizi pubblici.
Per le sottozone riportate nel presente articolp Pedificazione & regrolata dalle norme
riportote nel successivi articoll.

[Aer, 3 - Sottozona “BP”, Tessuto edificate “saturo’.

1. Comprende Pinsieme delle aree che presentano oltve ad ung maglia vigria di
riferimento, un processo di edificazione concluso a carattere prevalentemente
residenziale con alcunt immobili destinati ad ativita produfiive.

2. Traftasi i edificazione satura in (ui SoRo conseniit nlerventi di monmdenzione,
vestauro, risanamento e ristrutturozione edilizia come definiti dall'art.J dei D.P.R.
0 38072001, g ristrutturazione previg demolizione e ricostruzione & consentita fino af
raggiungimento della densita territoriale esistente,
F oalresi ammessa la demolizione ¢ ricostruzione delle cubature esistenti o il loro
accorpamento, GIf interventi di ampliamento, demalizione ¢ ricostruzions, Sono
suhordinati alle cessione ol Comune ¢ scomputo del contributo di miglioria di cui
afl’art.24 defla L. n.1150/42, delle aree di sedime deila viabilitd pubblica previsia.
Resta comungue jerma la focoltis dell Amministrazione Comunale i uttlizzare in futio o
in parte, a secenda delle circostanze e delle esigenze, la propria potestd espropriativa,
Gli intervemi di completomento, di demolizione e ricostriizione song assoggeriati af
rispetto delle seguentt disposizioni.
tipalogie edilizie ammesse: isolate, monafamiliar! o plurl amiliari e case o schiera,
nef rispetto dei seguenti parametri fisici:
- altezza massima di 8,00 mi afla gronda o all intracosse defl wliimo soldio
- distacchi dai confini 3,00 mi
- distacchi dalle paveti finestrate 10,00 ml
- distacchi da viabilitd pubblica con allineamento ai fubbricatl esistenti
- realizzazione di posti auto coperti anche a confine con la viabilita pubblica
g privaia
- realizzazione di superfici porticate fino al 30% delln superficie copertd
dell ‘edificio
. spazi a parcheggio di cul alla legge 122/89 per le volumetrie complessive
insediare
fesistenti e di ampliomenio} nelfla miswa di 1/ delia  opbhatura,
computando wella cubatura massima ammissibife il volume i tutte le
costruzioni presenti sul lotto anche se aventi destinazione non rexidenziale.
obbligo di limitave  ['impermeabilité  del lotto ol rapporto beid
impermeabilizzazione del
25%
ove per tale si intende [l rapporto tra superficie impermeabile (data dalla
somma di superficie coperta e superfici esterne pavimentaie} e superficie del
lotto edﬁcafﬂe.
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. planfumazione per ogni lotto con alberature autoctone e naturalizzate nella
misura minina di 1 albero ogni 300 me di nuova costruzione o del volume
totale post-amplicmenio degli edifici esistenti.

- mantenimento delle alberature ad aito fusto esistenti, fatto salve Peventuale
taglio o estirpazione a seguite di rilascio di autorizzazione ol sensi di legge,
con successivo abbligatorio ripristino: la richiesta di edificazione (Dfd o
permesso a costruire) doved essere corredata da specifico rilievo delle
alberature esistenti, asseveroro da fecnico competente.

- eventuali pioni continati non possona superare la sagoma d'ingombro
dell ‘edificio sovrasiante.

3. Nell’ambito delle sottozone BP ¢ ammesso il cambiamento di destinuzione d'use per
aifvite di piccolo commercio o artigionato connesse con la vesidenza nella misura
massima del 20% a condizione che vengano garantifi gli spozi a parcheggio pubblico
aiferemi la nuova destinazione.

Le attivitd non residenziali esistenti o di nuovo impianto devono  essere ricomprese
nelle categorie ron nocive, non inguinanii e non rumorose esplicitamente assentite dai
competent! wifici comumall,

Per tali attivitd sono ammessi gif interventi manutentivi ¢ di ristrutturazione edilizia e
di ampliamento nei Hmitf del 10% del volume legittimamenie realizzato.

Art. 4 - Sottozora “BD*, Completamento residenziule ad ativagione diretti.

1. Comprende le aree inedificate ricompresse in ambiti nei quali si & concluse il
processo di frazionamenio fondiario ¢ a’q}ﬁff& la maglia viaria.
(i interventi edificatori net loti liberi sono sogeetit al rilascio diverto del permesso di
costruire conformemente all indice di wtilizzazione tervitoriale dello 0,20 mgimg.
Gii interventi sano subordingtl alla cessione al Comme a scomputo del contributo di
miglioria di cui all’avt24 defla L. ni150/92, delle arvee di sedime della vialilita
pubblica prevista. Resta comungue ferma la facoltd dell dmministrazione Comunale di
utifizzare in futto o in parte, a seconda delle circostanze e delle esigenze, la propria
potestd espropriativa.,
i interventi sono assoggettati al rispetio delle seguenti disposizioni.
tipologic edilizic ammesse: isolate, monafamiliari o plyrifamiliari € case o schiera,
nel rispetto del seguenti parumeiri fisici.
- altezza massime d 8,00 mf alla pronda o all'iniradpsse dell ultimo solaio
- distacchi daif confint 3,00 mi
- distacchi dalle poreri finestrate 10,00 m{
- distacchi da viakilitd con allineamento ai fabbricafi esistenti
- realizzazione di posti auto coperti anche a confine con la viabilitd pubblica
e privila
- realizzazione i superfici porticate fine al 30% della superficie coperia
dell 'edificio
-~ spazi a parcheggio di cui alla legge 122/99 per le volumerrie complessive
insediate
fesistenti e di ampliamento) nella misura di 1/10 della cubatura computando
nelia cubgtura massima anvnissibile H volume df rutte le costruzioni presenti
sul loito anche se aventi destinazione non residenziale.,
- evemtuali piani confinati non possono superare la sagoma d'ingombro
dell ‘edificio sovrastante.

Pogice 24 df 40
AFSIESSRATD ALLE POATFTHE [EL TLRRITORIC E SELLUREAMNISTICA Wb GISRGIOME | 3% TEL, 3% 55 15305 | =724
DEARTIMENTD ISl HALE € TERRITSRID DO15T BOMS FA +39.06.5 | 65857

DIREZGNE TERRITCK] E LIRBAMIGTECA wearme PR a0



UFFICIO DL STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO Di SUPPORTO E CONTROLLO DY GESTIONE
COMITATO REGIGNALE PER IL TERRITORIO

. obblige di limitare Uimpermeabilitt del lotto al rapporia ofi

impermeabilizzazions secondo il seguente schema.

50% per superfici del lotto fino a 1000 mg;

25% sulleccedenza;
ave per tale si intende il rapporto tra superficie impermeabile {data dalln
somma di superficie coperta e superfici esterne pavimeniate) e superficie del
lotto edificabile.

- piantumazione per ogmi loffo con alberature auloctone ¢ naturalizzate nella
misure minima i 1 albero ogwi 31 me di nuova costruzione o del volume
iptale post-ampliamento degli edifici esistenti,

_ mantenimento delle atberature ad alio fusto esistenti, fatto salve Peventuale
taglio o estirpazione a seguito di riluscio di autorizzazione ai senst ddf fezrge,
con successive obbligatorio vipristine, la richiesta di edificazione (DI4 o
permesso di costruire) doved essere corredato da specifico vilievo delle
alberaiure esistent] asservate da fecrico competente,

3 Nell'ambite delle sotiozone Bd somo ammesse destinazioni d'uso per attivita oi
servizia, piccole commercie o artigianato connesse con la residenza neffa misura
massima del 20% del valove volumetrico massimo previsio a condizione che vengano
garaniiti gli spazi o parcheggio pubblico afferenti lu destinazione non vesidenziale
Secondo la normativa vigente.

Te attivita non residenziali di nuova impianto devono essere ricomprese nelle categorie
non nocive, no inguingsti ¢ non rumorese esplicitamente assentite datf competenti
uffict comunali.

| Art. 5 - Settogeng “Be” Completamento residenziale ad atfuagione convengionaly —l

Restano confermate le norme per Uedificabilita stabifite per le sottozone “Bp” e "8d”.
In tali aree il permesso a costruive & subordinato aila cessione al Comune a titofo di
scomputo del contributo di miglioria di cui all’Are. 24 della Legge Urbanistica 115142,
dell'grea di sedime delle pertinenze siradali delfa viabilita pubbdlica previsia in
appiicazione di gquanto siabilite nei plani particolareggiati dei singoli nuclel,
relativamente a parchegel, slavghi, piazzole, rotonde ed altro.

Ta cessione con atio di comvenzione non comporta la perdita delle potenzialifa
edificatorie artvibuite afla sottozona relativamente all'area ceduta. Restd comunque
ferma la facolta dell' Amministrazione Comunale i wtilizzare in fufto o in parie, a
seconda delle circostanze e delle esigenze, lg propria polesta espropriativa.

E 7t 6 - Sottozona“CP” Aree di rigaalificazione per i reperimento dei seyvizi pubblice

Aree di frasformazione urbanistica per Uedificazione integrald ubblico-privaia,
subordinate alla redazione di un progetio urbanistico umtario, Tﬂ!g progeifo dovrd
riguardare insieme delle aree della presente softozong Individuate In clascun mucleo,
costituendo “comparto edificatorio” ai sensi dell’art.23 della Legge Urbanistica
A F I F042, Mei singoll comparii  edificatori  costitwenti  unitt Jfabbricabill,
comprendendo aree inedificate e costruzioni da frasformare, secondo  speciaii
prescrizioni, conformemente all indice di wtilizzazione terviforiale dello 0,20 mgimg,
venga alfecaio uno studin & inserimento architeitonico-urbanistico del movi infervent
il interno del contesio wrbano esistente, Almeno il 30% della superficie del comparto,
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& du destinare a standard pubblici di cul afl ‘art.3 del DM . 1444/68. Lo cessione con
atto di convenzione non comparta la perdita delle potenzialite edificatorie atiribuite
alla sotrozona relativamente all’arvea ceduta. Resta comungue ferma o facoltd
defl Amministrazione Comunale di wiilizzave in tutto o in parte. a seconda delle
circostanze e delle evigenze, Ia propria polesta espropriaiiva.

| Are. 7 - Norme relative ai nuclei Pavino 1, Pavino 2 ¢ Toscanini,

FPer | nuclei di Pavine 1, Povino 2 e Toscamini realizzati su avee Cf e C2 del P.R.G.
vigente, viene assegnato ai luttl compresi nelle softozone Bp, Bd, Be e Cp delie presenti
norme, indice territoriale dei rispettivi mmclel di appartenenza dgﬁnim in base
all'edificazione presente, come di seguita:

Toscaning 1,18 moimg

Pavine { 1,23 mcimyg

Favino 2 0,88 mc/mg

| Are.8 - Riferimento a prescrizioni paesistico-ambientali

Per gli interventi edificatori compresi nel tratfi delle fasce di rispetto del covsi d acqua
pubblica oggetto di osservazioni al P.T.P. ambito n°10 “accolte/accoite parzialmente”
feome riportate negli allegati 1 ¢ 34 del P.T.P.R), saravmo conformi all’indice di
uillizzazione territoriale de%?a 0,20 mg/meg. Per i nuclel df cui all'art. 7 restano fermi gl
indici di utifizzazione territoriale previsii

Saranno confermate fe norme di oul agl arit.7 e 8, relativamente alle fasce di rispefto
def corst d’acqua pubbliche {oggetio di nsservazioni), all approvazione del P.T.P.R.

Conclasiond

Visto ¢ considerato tutto quamto sopra csposto e in relazione alle propeste di
modifiche d'ufficio, si evidenzia quanto di seguilo:

1) Ia varfante urbanisiica comprenderebbe solo 46 nuclei abusivi in relazione ai 535
nuclei deliberati dal Consiglio Comunale;

2} la nuova superficie della variante & ridotta cosi come risulta dalla presente relazione
istruttoria a 10.985.304 mq a fronte dei 14.999.625 mg previsti nell’adovzione dal
Consighio Comunale, con una riduziene del 37 % cirea;

1) la consistenza velumetrica & pad a 7.138.573 me con una riduzions di cirea il 35%
in raffronto agli 2.676.033 mc proposta dal Cousiglio Comunale;

4 gli abitantl complessivi della variante {insediati & previst} vengono assunti pari a
59,448, con una riduzions del 24% in rapporto ai 90.639 abitanti previsii dall’atto di
adozionea dells variante;

3) gli standards di cui al DM n. 1444768 sono soddisfaiti con circa 13 mg/ab, alla luce
dei nuovi limiti dei “comparti edificateri” ¢ degli abitanti complessivi della vanante.
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Visto il dimensionamento del P.R.G. approvato del 1973, rilevato 1’andamento
demografico in continua crescila, rilevato V'indice medio del costruito presente
{maggiore a 300 mefab), si ritiene congrao atiribuire U'indice di 120 me/abitante.

La vatiante proposta, temuto conto delle modifiche d’ufficio, risulta conlenuta
aii*interno del fabbisogno complessivo previsto dallo strumento urbanistico generale
approvato, e conforme a quanto indicaio nella L.R. n28/80 ¢ s.m.i.

Precisazioni ed integrazioni richieste dat Comitato Regionale per il Territorio nella
seduta del 02 dicembire 2019

*Area Urbanistica e Bent Paesaggistic (Province di Rema — LT — FR), tenuto conto
di quanto gia esaminato e proposto con le modifichs d'ufficio elaborate neila relazione
istruttoria (presentata nella seduta del 02.12.2010), considerate e integrazioni ¢ le
precisazioni presentate dall’Amministrazione Comminale, ha relazionato in particolare:

1. effetii e ricadute della variants speciale per il recupero urbanistico dei nuclei
abusivi ai sensi della L.R. n.28/80 e s.m.i. (coms proposta con le modifiche

d*ufficio claborate), con il quadro generale urbanistico, ovvero con il P.R.G,
vigents

1.1 pesi insediativi
1.2 standards,
1.3 sisterna infrastruifurales

PREVISIONI INSEDIATIVE DEL PIAMO REGOLATORE VIGENTE 1973

P.R.G. APPROVATO NEL 1973
o P8l msediativi
ABITANTI Frevisti NEL CENTROURBANOGi APRILIA .
derivanti dalla capaeith insediativa delle Zone "B e"C"  38.653
ABITANTIPREVISTI (Nuovi quartierizone "C"): ..

Espansione Zone “C"
-......_{comprendenti anche i puclei: Pavina |, Pavina 2 e Toseaninty__ . 13,600,
.. Zone "B" e "C" esterne ol Cemtro Urbane |
. Espansione CAMPOLEONE .. ....333%2
... Espansionc CAMPOVERDE ... 3700
_....Espansione CAMPODICARNE ... 2880
Parziale Espansions 25533
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Ea

Totale centro urbano + Nuovi quartieri  64.188

_ABITANTIPREVISTI (Zone Agrieole "E1™): ...
“E1" Nuclei edilizi organizzati
(?ﬂﬂﬂﬂbmﬂiﬂﬂuﬂlﬂnm“““

~____ DIMENSIONAMENTO DEL PRG VIGENTE
Totale abitanti previsii (64.188+40.000)= . 104188

Dalla relazione integrativa presentata dall’ Amministrazione Comunale, risulta:

QUADRO DELLO STATO DI ATTUAZIONE DEL P.RG. E CAPACITA’

INSEDIATIVA RESIDUA

STATO DI ATTUAZIONE det P.R.G.

ABITANTI(CENTROURBANQ) .. 38663 4

ARITANTI PREVISTI NEI PIANI DI ESPAN SIONE
APPROVATI(Zone B, CedEx ...

Espansione CENTRO (Zone ©) ... 13000 &
/i CAMPOLEONE (ZoneBeC) 1000 4
_{_CAMPOVERDE (ZoneBeC) 1025 4

/i CAMPODICARNE (ZoneBeC) 04

N Nuclei Edilizi (Zone E1 )
(meax 20 Nuclei con 2.000 abitanti) 0

_________________

Residuo
Abhitanti

]
L
[
[
v
]

 SATURO_|

Totale  35.620

[+
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In dettaglio *I’area del centro urbano di Aprifia che oggi & prossima ai 40.000
abitanti, si risconira la saturaziore delle zone B e la gquasi totalitd di approvazione
dei piani esecutivi delle zone C.

Con if completamento dei fabbricati ubicati dei citari ptant artuativi la popolazione
insediota sard di circa 55.000 abitanti,

Per i muclei dif Campolecne, Campo di Carme ¢ Campoverds, si risconird
esclusivamente la saturazione delle zone B, mentre i piani altuativi previsti (limitati
a circa 8000 abitanti) non risultano neanche presentati. questt si sono sviluppati
prevalentemenie in adiacenza alle zone C senza aftuazione del piani esecuiivi
previsti; | rvestamii nuclel df Povine !, Paviny 2 e Toscanipi, sono crescitti
nell ‘@mbito del nuovi quarticri di espansione della zona C previsti dal P R 3., prima
dell ‘attuazione def plani particolareggioti previsti”.

Riassumendo, le previsiont del P.R.G. upprovato nel 1973 prevedeva civea 85.000
abitanti nel centro wrbano e nei tre borghi o Campoleone, Campe df Carne e
Campoverde, ed wlteriori 40.000 abitanfi nei 20 "Nuclei Edilizi organizzali” ubicai
neile zone Elcon un peso insediativo massimo of 104,188 abitanii.,

Per maggiore chiarezza si precisa:

I. Nella zona AGRICOLA “El1” art.26 del N.T.A del PR.G. “Nall'umbito della
softozona A1 - poird essere consentita, dope lapprovazione dei P.R. G, la eostruzione
@ un massimo di 20 nuclei edilizi arganizzati, con upa consistcnza non superiors
a 20.000 MC. Per ciascun nucleo” {le cul norme tecniche sono kiportate
integralmente nella relazione istruttoria) i 20 “muclel edilizi organizzati”non
sono carfografati o localizzati simbolicamente nelle Tavole del P.R.G.
5i prende atto che nella zona agricola EI molto vasta vi & una capacitd
insediativa massima di 40.000 me prevista dal P.R.G. vigente;

2. Lavariante speciale ha considerato n,55 nuclei spontaneamente sorti” rilevati
prevalentemente in zona Agricola E1 distribuiti sull’intero temitono comutiale ¢
per una parte marginale sevrapposta ad alcune porzioni della zona di
espansione “C™ prevista dallo strurngnio urbanjstico approvato.

3. La varianie cosi come contro dedotta dall’ Amministrazione Comunale aveva
proposte una volumetria complessiva (tra l'esistente ed il progetto) pari a
90,639 abitanti (calcolati sulla base di 100 me/ab) e 75.533 abitanti {calcolati
sulla base di 120 mefab);

4, Preso atto della capacitd residua del PR.G. pari a 43.300 abitantl, ’drea
Lirbanistica e Beni Paesagoistici (Province i Roma — LT — FR) ha inbodotto
proposte di modifiche d’ufficio al fine di ricondurre ba variante preseatata nei
dettami dell’art.4 ed in particolare deli*art.6 della E.R. n.28/80 come

Pagina 21 4l 44
ASSESTORA T 4 L% POLITICHE DL TERRITSRID E DELLLR RS METICA WA GIDREGHE 127 TEL + 1005 (534516724
DIFFRTIMHEMTG [STTUZKMALE E TERRTORN GOE47 ROMA FAgs +32 DL ET£8539

CIREZRAME TERRIT-ORKD EUPEAMNIZTICA wowra gt LT



UFFICIO DI STAFF TECMNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E COMTROLLO DI GESTIOME
COMITATC REGIONALE PER JL TERRITORIO

>

moedificato dalia L.R. n.7/2004 ovvero contenuta nelle previsioni inscdiative
del P.R.G, vigente;

In quesia fase di approfondimento si puntualizza la sovrapposizione delia
variante speciale con alcune porzioni seppur marginali ¢ limitate della zona di
espansione C di P.R.G.; a tal riguardo U'drea Urbanistica e Beni Paesqggistici
(Province di Roma — LT — FR) ha proposto, lo stralcio delle perimetraziond
dei nuelei abusivi nelle aree con destinazione C di P.R.G. e le relative
norme Tecniche d’aitnazione previste,

L’ Amministrazione Comunale ha fornitor

La quantificazione degli standards previsti dal P.R.G. ¢ lo stato di realizzazione
a livello comunale; per quanto riguarda ie superfici da destinare agli standards
si riporta quanto gid analizzato nella relazione istratioria con le modifiche
d ufficio dei nuovi limitl dei “comparti edificatori™, lo stato di realizzazione del
sistera infrastrutlurale previste dal P.R.G. vigente e le interconnessioni  di
accessibilitd a miclei .

Precisazioni ed integrazioni richicste dal Comitato Regionale per il Territorio nella
seduta del 24 febbraio 2011 al fine di chiarive I'effettivo incremento volumetrico

L drea Urhamistica ¢ Bewmi Paesaggistici (Province di Roma — LT — FR), ha
rappresentato quanto di scgutto:

il Comune di Aprilia ¢ dotato di Piano Regolatore Generale approvato con
deliberazione di Giumta Regionale n. 1497 del 10 Ottabre 1973,

la successiva variante approvata con deliberaziene di Giunta Regionale n. 2352
del 1980, ha riguardato le sole zone “D” ¢ pertante non ha modificato le
previsioni inscdiative relative al territorio;

i’ Amministrazione Comunale di Aprilia ha adottato, la Variante Speciale
Attuativa, relativa a cinguantacingue nuctei edjiizi abusivi ai sensi della LR.
n.28/80, cosl come modificata dalla LR. n7/04, vigente al momento
dell’adozione, in contrasto con le destinacioni urbanistiche previste nel Piano
Regolatore vigente.

i cinquaniacinque nuclei abusivi perimetrati sono stafi sottoposti al piano di
recupero, con lc procedure previste dali’art.4 della LR. n.28/80 e con i contemuts
di cui all’art.6 della legge citata, rimandando la loro atiuazione al piani
particolareggiati, ai sensi dell’art.9 delia L.R. n. 28/80.

la varante speciale per il recupcro wrbanistico dei §5 nuclel abusivi, come
sopra descritto, insiste su tutto il lertitorio comunale, ricopre per fa magsior
parte, la superficie destinata a “zona agricola” (in cul erano provisti un massimo
di 20 nuclei edilizi organizzati”™} e per una patte marginale occupa aloune
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porzioni dellazona di espansione “C” prevista dallo strumento urbanistico
approvato.

1l piano di recupero dei 35 nuclei spontaneamente sorti propesto, riguarda
la sola variante urhanistica da zone “E” e zone “C” di P.R.G. vigente a zone
“B" ai semsi dell’art.d della L.R. n.28/80;

—  Per ogni singolo nuecleo dovranno essere redatti i piani particolareggiati
attuativi di ¢ai all’art. 8 della LR, n.28/80.

Le segucnti tabelle riassumnono lo sviluppo dimensionale del P.R.G. vigente:

TAB.1:
PREVISIONI INSEDIATIVE DEL PIANO REGOLATORE VIGENTE 1373

P.R.G. APPROVATO NEL 1973

_--—_—__--_-—.-_.----.-————_.-.-——_.——-——--—.-—--..—-
...__.-__.,___._.__,..__.-_____.__....__._____.-___..__..-.-_-__--____

 am o mm mm — -t oo am — = = - — EETEm o owm e m oo oo - o i mm s oy =R M Em oEm wm — wow

_ . {comprendenti anche 1 nvclei; Pavino 1, Paving 2o Toscanind) _ __ __ . 15.600_
_____ Zone "B" e "C" esterne al Centro Urbano __  __________.
_____ Espunsione CAMBOLEONE_ _ ___________________33%2
____ Pspansione CAMPOVERDE __ __ _  _____..._.---2 3.701
____ Espansione CAMPO DI CARNE __ 2.880

Totale centro urbano + Nuovi quartieri 64,138

- m Em Em o oEm n — W o o wm —w - ommwm owm = - mm wm — AN N Em mm — — am M mm o — = W m o=

- o — -_-__‘—__-._...-.---——--———-————--—-———-—n———-—-

..._.-..___,.,.__.___._._...____._.____,_.d.____..._____..._____._____

Totale abitanti previsti (§4.188+40.000=_ _ _____________. 104,188
Pagino 33 df 40
ASEESORATO ALLE PCI'JTLCHEHE-?ERNT‘OR]UEDELLURMN.‘.{TICA W4 GIORGHAHE, 129 TEL +1906515589 1 E7 14

DIEARTIFEMED BETTTUACHALEE TERATGRE: G4 POHA FRK +FIOEE | GRSY
DIRERCHE TEREITOR? B LIABARETIR wwrre il lae s



w '!.].,_J-:"\
" * e

" UFFHCLO Bl STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO D1 SUPPORTC E CONTROLLO Di GESTIONE

COMITATO REGIONALE PER L TERRITORIO

TAB. 2:
QUADRO DELLQ STATO DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. E CAPACITA’
INSEDIATIVA RESIDUA
STATO DI ATTUAZIONE del P.R.G.  ____
': Residuo
e e im e ' Abitanti __
ABITANTI(CENTRO URBANG) ______  _____ 38663 1 SATURO_
ABITANTI PREVISTI NEI PIANI DI ESPANSIONE
APPROYATI (Zone B, Ced By ____________ __. ...
‘Espansione CENTRO (zone ©)________ {s.000, {7 600
i/ CAMPOLEONE (Zone BeC) ______. roop.  ;I17 23%
77T CAVPOVERDE (ZoneBe Q) ____ 025, L2676
.3 _CAMPG DICARNE (Zone BeG)_ 7770 1o 2880
/¢ Nuclei Edilizi (Zone E1 } ! 40,000
__ [me 20 Nuclei con 2.000 abitant)__________._ 9. e i
Totale 55490 48.308

Ia variante adottaia e controdedotia datl’ Amministrazions Comunale

TAR. 3:
STATO DI DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE
CONTRODEDOTTA
Indice di densltd
Superfice Superfioe Yolume Yolume Yalume territorinle
Territ. Iottl da edilicice Esistunte Previsto Totale (me'ma)
s O Juaty ficld me i
16.156.587 4.701.521 7216002 1347253 2 063,944 0,56

TAB. 4:

iz riferimento alle deiibere di controdeduzione:
1. Volume cgistente 7216692
2. Volume da realizzare 1.847.253
3. Volume complessivo provisto nel piano (1+2) 9.063.944
4. Abitanti insediabill innf, LR, n.28/80 art.6 (100 mciab) 18473
5. Abitanti inscdisbili in rif, L.R. n.28/80 art.6 {120 mc/ab) 13393

WTFESSMARATG ALLE AOLITUCHE DEL TIRRITORIO EDELTIRBARIGTICA
GAPARTIMEMTES STITUZICMALE E TERRMCRED
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6. ABITANTI TOTALL {100 mc/ab) 20.639

7. ABITANTI TOTALIL {120 me/ab) 75.533

%1 ritiene necessario evidenzigre nelle tabelle n.3 e 4 fornite dall’ Amministrazione
Comunale quanto di seguito:

# il volume censito abusive ¢ un dato riferito alle istanze di condono edilizio
presentate ai sensi della L. n.47/85 e L. n.724/94 e pertanto pon_riporta lo state
atiuale della consistenza edilizia presente nel sitgoli naclei;

» i volume previsio di nuova edificazione & siate calcolato applicando sulle
superfici da cdificare Vindice di 0,40 me/mq scetto dall’ Amministrazione
Comunale.

TARB. S:DIMENSIONAMENTO DEL PIANO REGOEATORE VIGENTE

Capienza abitanti da P.R.G.

ABITANTI PREVISTI PRG VIGENTE I 104.188 :

ABITANTI PREVISTI DAGLI STRUMENTI ATTUATIVI DEL PRG 53.655 |
VIGENTE AL 31/12/2009 |

RESIDUD DIMENSIONAMENTO DEL PRG VIGENTE " -50.533 I

La potenzialith insediativa residua del P R.G. vigente ammonta a tutt’oged & 50.533
abitanti, la wvarianie cosi come controdedotta dall’ Amministrazione Comunale
prevedeva complessivamente 75,533 abitanti (120 mc/ab), con una volumetna
complessiva tra esistente e di progefto parl 2 me. 9.063 944, Tale peso msediativa
sforava il {abbisogno insediative complessive dello strumento urbanistico zenerals
approvato,

Esamiinate le circa 1000 osservazioni controdedotte dall”A.C, e considerate le proposie

di modifiche d'ufficio che hanne:

« mdefinito 1 perimetsi dei nuclel, secondo 1 contenuti della L.R. n.28/80, escludenda
I"edificato avente caratteristica di case sparse;

+  straleiato fufte le aree “bianche”™ posizionate all’interno dei nuclet, che rimarrsbbere
“zone agricole” all’interno di zone “B”;

*  eliminate “degli agglomeraii™ e case sparse che nom presentano 1 requisiti “di
nucleo™ previsti dallz legee;

¢ riperimetrato alcuni comparti edificalon ai sensi dell’art.23 della L. n. 1150/42.
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Considerati i nuovi perimetri proposti con le modifiche d'ufficio, si mettone a cenfronto
le tabelle 3 & & utilizzando lo stesso criterio di calcolo della volumetria prevista
{I'OTESI DI EDIFICABILITA® PER I LOTTI LIBERT, CON INDICE DT 0,40 meiing
SCELTO DALL'A.C.), esclusivamente al fine poter di verificare la riduzione operata:
i termini di superficie termtoriale occupata dalla variante; da /6,736,587 mg a 11.020.652 maq;
volumetria e conseguentements di peso insediativo da 2.063.944me. ¢ 6.133.614 mc.

Si riscontra pertanto una riduziene pari a circa il 30% sia n termind di estensione della
superficie oggetio di variants, che it termini di volumetria residua ¢ di abitanti
insediabili.

TAB, 6: NUOVO DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE DI RECUPERO

Ipotesi STATO DI DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE

Superfies Supefign Wofums olume Yalume Abianti totali
Teit. Tetti da edificars Raisterite Previsto Taotale (129 ma'ahh
g mg i o= i Ab
11020652 | 3.678.747 {4.662.116]| L471.498 |6.133.614 51.153

TAB:3  STATO DI DIMENSTIONAMENTO DELLA VARIANTE

CONTRODEDOTTA DALLA AMMINISTRAZIONE COMUNALE
fricdioe 6 dens i
Sepurfice Superice Fedumme Fealime: Fealume teyritariafe
Jrattf ofia
Torei, wcdifirare Exintznte Erevista Tordople (ot}
g ) e e HiC
16.756.587 |4.708521 7216682 | 1847253 B.063.944 1,50

Con le proposte di modifiche d’ufficio i nuclei perimetrali sono stati ridotti,
prevedendo Lo straleio di dieci nuclei, non conformi ai dettami di legge.
In ottemperanza a quanto richiesto dal Comitato, ["Area ha eflfettuato una puntuale
verifica delle cubalure csistenti ¢ di quelle realizzabili, considerando esclusivamente
'applicazione dell’ TNDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE pari & 0,20 mq/mq
applicato a tutto il perimeiro del nucleo abusivo.
Il dimensionamento della vafante {considerando in dettaglio 1 43 noclei ricadenti in
zona E agricola con Desclusione di tre nuclei che si sovrappongono parzialments alle
zone “C" di P.R.G.) & stalo effettuato applicando Uindice di wtilizzazione territoriale di
0,20 mg'mg imposto dall’art.6 della L.R. n.28/80) all’intero perimetro det nucleo,
considerando e verificande fe volumetrie esistenti parl a due plami {ml 6 altezza media).
5i miporta il caleolo nella scguente tabella:
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LFFICIO DI STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVG DI SUPPORTO E COMTROLLG DI GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

TAB. 7: DIMENSIONAMENTO DELLA VARIANTE

Yolume Sviluppo Superfici massime
Superficia esistente superfici lorde | lorde insedighili (0,20 | Cubatura
MUCEED nucleg aggiomaka fabbricati (mo) myg/mgh residua
1 | Caramo T0.542 5.+69 2.155 14,103 35.B5B
2 | Campo di Came 1 393.914 245,158 1.7 Ta.782 ~3.311
3 | Campo Yerds 99,520 o B05 25568 18.8904 =25.89.3
4 | Campalanna 174760 135164 45055 a4.8954 -30.308
g | Bellavista 108,014 130085 £3.335 21.603 -58.257
§ | Bomaia Agip 73,544 52,028 20 E6TE 14789 o
T | Camilleri 238,152 121.934 Ji.645 &7.830 21.557
§ | Cagzalazzara 26T 468 112.100 37.357 23404 45,280
% | Casplarzara 2 B SEE 163271 54 424 21275 B0 562
1@ | Caselin 45 H08.274 42,030 d7. 343 i01.855 163,534
11 | Casolara Alta 112453 30.035 10,012 220481 A7 45H
12 | Casalara (Pratl dal Sola) 525590 185 818 §3.273 1191318 TEE. 536
13 [ Cingua Archi 207,399 THAED 26457 404198 41133
14 | Cozna 208,357 S7E.931 125660 134,372 40835
15 | Colli dal Ecie TE.20F 24950 8,317 15,541 21.974
16 | Colll dl Mara 228043 £9.652 29,854 457849 47. 714
iT | Cratl ATH B5G 132928 44309 T3AT1 S J8T
18 | Fossignans 1 404,315 184 934 B1 645 H0.853 57 55
13 | Fogsignana 3 2E5, 004 108,938 26,313 53019 50117
20 | Fossignana ¢ 134,527 B4.421 28,144 B HG 32 285
21 Fn:nssignann 5 495,457 144 104 48,065 23,091 10 QB
22 | Gattona 1 181.003 186728 52 243 33201 12126
23 | Gettarne 2 290708 122 648 40.8R3 42 142 37T
24 | Genig Civile 1 237,351 2637 a0aTe 47470 245773
25 | Genia Civile 2 255077 3. 240 22,730 51.015 24,707
28 1 Genla Clvila 3 444 174 161015 53672 33.834 105,487
27 | Guardapassa 104 467 A8 T8 16580 20,393 12913
28 | 1sate 100838 34.232 1411 20ABT 26270
29 { Lampiong 254180 35,059 25353 Si.BIB GF 455
30 | Le valli 124.708 49,538 16613 2d.04z 24 857
3 | Pantanella 1 467090 194 166G o4.730 03413 a5.888
32 | Pamtanalls 2 234 760 52260 174147 44 B52 852 604
33 | Foggio 213,781 212350 FO.7S3 Gd. 79k -24.053
34 | Rimesgona 154231 20 B0 16.965 30,850 41.657
35 | Sacida 502 651 175480 54,880 100530 122510
35 | Selcietdla 24018 S0.2139 10073 - 16,804 20,132
37 | Spaccasassi 117 053 61.952 20 631 234197 8,297
28 | Bracaiapanni 141 506G 87807 29 288 28.301 -2.803
33 | Stwacciapanni 2 73,354 S5.069 12,8490 14 673 5950
af} | Tre Colli 106,211 42 329 14,108 21,582 21.822
41 | Vallelata Mord 120 264 g2.118 20706 24177 10,413
43 | Vallalata Sud 205180 137204 45735 41.038 -14.096
43 | Villaogio VYerde 52,153 33,171 12055 18,431 19,121
TOTALI 10.440.5911 4.662.1165 1.554.02Q 2.088.182 TE0Z.431
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LFFECIO DI STAFF TECNICO - AMMIMNISTRATIVO DI SUFPORTO E CONTROLLD DI GESTIONE
COMITATC REGICONALE FER [L TERRITORIO

La tabella 7 sopra riportata, alla colonna “Superfici massime lorde insediabili (0,20
ma/mg)”’, evidenzia la superficie lorda di tutti 1 piani cdificati ¢ potenzialmente
cdificabili, rapportando la superficie totale di opmi singelo nucleo (escludendo lo
sviluppo delle superfici di ogni piano gia edificato) calcolato per un altezza di mt 3,00,
La “Cubatura residua’™ pari a me 1.602.431 & stata calcolata ipotizzando un massimo di
due piani con altezza di mt 3,00 per ogm pianc (in conformitd con le NTA della
Variante sfessa),

TAR. 8: VOLTUMETRIA E ABITANTI DELLA VARIANTE

Valumatria VARIANTE O RECUPERO
{dimensionamento con Modifiche d'Ufficio)

Volume
BP: Volume esistenta (rilavaio) 4.662.116
BD-BC-CP: Volume di progetto 1.602.431
TOTALE | 6.264.547

Abitanti VARIANTE DI RECUPERO
(dimensionamento con Modifiche d'Ufficio)

Abitanti
BP
mc 4.662.116 |/ 120 mc/abitante 38.851
BD-BC-CP |
me 1.602.431 |/ 120 mo/abitante 13.354
TOTALE Abitanti| 52.205

Per quanto riguarda la sovrapposizione della varante speciale con alcune porzioni
seppur marginali ¢ limitate della zona di espansione C di P.R.G,, si rappresenta che
L’Amministeazione Comunale con nota n, 18114, pervennta alla Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica in data (9 marza 2011, ha prodotto un elaborato grafico 1:2000
*Nuclei centro urbano parzialimente ricadenti in zone C di P.RG" evidenziando la
esiguita delle arce da cdificare ¢ la presenza i numerose costruziomi edificate in
assenza di Piano Altuativo.

Solo tre Nuclel si sovrappongono alla zona di espansione C di P.R.G. in paiticolare:

v Nucleo Pavino 1 ricadente nella zona C di estensione territoriale di 43 488 mq
di cui sole 1.366 mq sono le aree non edificate ad attuaziope divetta e privo di
comparti edificatori ai sensi dell’art.23 delia L.11350:42;
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UFFICIO D1 STAFF TECNICO - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLO DI GESTIONE
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

+ Nucleo Pavine 2 ricadente nella zona C di estensione territoriale di 71.594 mg
di cui solo 4,081 mq sono le aree non cdificate ad attuazione diretta, mentre i
comparti edificatori ai sensi dell’art. 23 deila L.1150/42 hanno una superficie di
17.050 my;

» Nucleo Toscanini ricadente parzialmente nella zona C di estensione teritoriale
fotale part a 464.640 mq (di cui mg 375.557 in zona C e my R9.083 ja altre
zone). Neila porzione ricadente in zona C le aree non edificate ammontano a
26,405 mq ad attuazione divetta, mentre i comparti edificatori ai sensi dell’art,
23 della L.1150/42 hanno una superficie di 62.155 mq.

Per quanto sepra descritto I Anmministrazione Comunale ha ritenuto:

<< Le limitazioni proposte per le zone "C" in vccasione defla riunione del Comitate @wventie
in data 24 febbraio 2011 non sone condivisibili in quanta le uree che visultano nteressate daila
variente speciale, sono prive di strumenti attuaiivi ¢ cosftuiscono parti residuali di limitare
extensione della zona “C” che ha oramai visto completarsi lo toralita  dei piani
particalareggiati esecutivi ovamai in wvanzata fase di reafizzazions.

Le aree, rimaste escluse da pioni attuativi, non avrebbers aicuna posstbilita & vedere redarta
na planificazione ne di imiziativa pubblica ne & iniziativa private o causa dell'esigua
consistenza € a cousa defl'elevato numero di abitazioni realizzate in assenza o Hroli

Tuii aree Soro state inserite nei plani di recupere tenendo in considerazione | precisi dettami
della LR 28/1930 e delle successive modifiche che all'art, | prevede Fobblizo Ji procedere al
recupera delle costruzioni abusive sorte semza la preventiva approvazione dello sirumenio
urbanistico attuativo.

St condivide peritante quanto rappreseniato nellistruntoria presentata af  Comitate i deata 2
dicembre 2011 fn cut i piani df recupero che interessans le zone C fPavingl, Paving 2 e
Toscanini) non presemtoveno alcuna particolore osservazions e £ii stessi vemivano normati
dall'art. 7 delle NTA riproposte dufficio con ['istrutioria delle Regione Lazio .

A precisozione di quanto sopra rappresentaro si produce elaborato scala 1-2000 Fiporteate |
suadetti muclei con evidenziote le zome in sovrapposizione alla ronizzazione “C del vigente
FPREG ¢ con evidenziafi | fabbricati abusivi exisienti, il tutio sovapporto i hase catastale. ==

In considerazione di quanto prodotto (slaborato grafico 1:2000 “Nuclei centro whang
parzigimente ricadenti in zone C di P.R.G” evidenziando la evivuita delfe aree dn
edificare e la presenza di numerose costruzioni edificate in assenza di Piano Artuativo,)
ed illustrato nella nota della Amministrazione Comunale in rifetimento ai tre muclei
$Opra menzionati:

- valutato che i nuclei di Pavino 1, Pavino 2 ricadomo totalmente neila zoma =
sottozena C1 e C2 con indice fondiatio rdspettivamente di 3 mcimg ¢ 2,5 meimg del
P.R.G. vigente, mentre le costruzioni abusive realizzate a Toscanini, rcadono
principaimente nella zona C sottozona C2 def P.R.G. vigente ¢ solo marginalmenta in
zona agricola dello strumento urbanistico vigente;

- considerato che la consistenza delle cubature realizzabili nei fre nuclel sopra
menzionati, come si rileva dalie tabelle sopra riportate & pan a 124776 me, pari a
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UFFICIO DI STAFF TECNICD - AMMINISTRATIVO DI SUPPORTO E CONTROLLO O GESTIONE
COMITATC REGIGNALE PER IL TERRITORIO

1.040 abitanti {120 me/ab) calcolate con gii indici rportati nelle NTA art,? proposte con
moedifiche d’ufficio;

- preso atto che I"abusivismo presente nonché I’attuazione in corso di realizzazione dei
Piani Atfuativi, tenuto conto dei lothi a tutt’oggi non edificati ricadenti nei nuclei Paving
I, Pavino 2 ¢ Toscanini considerata incltre I'importanza urbanistica di tali nuclei che
rappresentanc parte del Centro Urbano, ha previsto indici di edificabilitd medi rilevati
dalla consistenza abusiva athuale (notevolmente inferion agli indiei previsti dal P.R.G.);
- vonsiderato inoltre che la previsione degli standard a servizi, peraltro gia assicurati dai
piani attuativi approvati neile zone adiacenti, verrd ulteriormente incrementata con
I'attuazione dei piani attuativi ¢ relativi comparti edificalon previsti nei nuclei stessi;

- vista Ja manifestata impossibilita di attuare eventuali piani in attwazione della zona “C”
di P.R.G. in considerazione della frarmmentarierd e residualita delle aree lib ere;

- valutato che con la presente variante di recupero si offre la possibilita di riqualificare ¢
rienecire porzione del territorio adiacente al centro urbano:

Vdrea Urbanistica e Beni Paesaggistici (Province di Roma — LT — &) ha proposto:
per i nuclel Pavino 1, Pavino 2 & Toscanini, limitatamente alle porzioni sovrapposte alle
zone “C”, Iapplicazione delle NTA (propeste con le modifiche d’ufficio) di cui all’art.7
applicabili solo alle aree attualmente inedificate, ferma restando quanto proposto
nelle dette NTA.

Prescrizioni

A seguito delle modifiche d’ufficio propeste, I’ Amminisirazione Comumale verifichi
la compatibilitd 0 meno del contenuto delle osservazioni tispetto:
* gl nuovi perimetri dei nuele;
* ainuovi limili dei “comparti edificatori” presenti nei sinpoli nuclei.

Tutto ¢id premesso € considerato, il Comitato Regionale per il Territorio esprime il
PARERE

La variante dei muclei abusivi del Comune di Aprilia adottata con DLCC. 1. § del
22.03.2003 ¢ meritevole di approvazione con le modifiche d’ufficio, gli stralei e le
preseriziont di cui ai precedenti “considerato” e “preso atto™, da introdursi d'ufficio a3
sensi dell’art.3 della legge n.765 del 06/08/1567. Appare, pertanto, opportunc che fl
Comune provveds alla ripubblicazione della Variante in oggetio con [e sopra
tiportate modifiche,

H Segretario del C.R.p.T. 1l ¥Vicepresidente del C.R.p.T.
Eto {Arch. Stefane MEROLA) 1o (Arch. Demeltdo CARINT)
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTC TERRITORIOD

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

Arce 2 B3

Urbanistica e Beni Pavsaggisticl Provincic di Roma | Frosfnone elating

Allegate “A” (Osservazioni alla delibera di Adozione) - OSSERVAZIONI ACC(

FUCRI PERIMETRO + MO LOTTO INTERCLUSO

A0 CAMBIO DESTINAZIONE D'USG

CEE.M ACCOLTE PER

- COMPARTO -
€
c £ 2 £ g 2 g £
E @ superi. Mg E nucleo g E 3”&:”' E nueleo § .E su'ﬁ:rf. E
: o £ W - . T 4
= o =
33 BC 2045 31 1 Casalazzars | 251 1 Casalazzara | 439 1
258 BC 356057 1 Casalazzara i 224 1 <Casalarzara 1 gE2 1
784 CP 512486 1 Casalazzara 181 1 Casalazzara i 275 1
524 CP 1323716 1 Casalszzara 1 427 1 Casalazzars 1 273 1
CP 501369 454 1 Casalazzara 2 286 1
A28 g0 129185 1 Casalazzara f 963 1 Casalpzzara 2 222 1
827 P 530437 1 cCasalazzara? 140 1 Casalazzara 2 180 1
578 BC 2015672 1 Casalazzara 2 686 161 1
507 BC 372281 1 Casalazzaraz 815 2 Fossignano 4 162 1
254791 BC  4980,03 1 Casalazzara 2 B36 2 Rimessone 182 i
472 CP o 328501 1 Casalazzara 2 43 4  Camilleri 274 1
. E Altro sistema 9241 4 Vallelatz sud 575 1
= 819 BD 176542 1 Casalazzara 2 50 4 leValli 371 1
© 801 BF 75004 1 Casalazrara 2 a5 4 LeVaili 250 9
584" - BC 338646 1 Casalazzara 2 824 4 Puoggio 3G9 1
615 BD 7008,98 1 SassiRossi 572 4  Poggio 244 i
G562 BC 348619 1 SassiRoasi 850 4 Beliavista 234 i
irz CP 837155 1 TredcCall 107 4 Bellavists 111 1
375 GP 178683 1 Tre Colli 108 4 Bellavista 374 1
353 BED 72988 1 TreColli 457 4 Bellavista 281 y
370 CP 532762 1 reColi 550 3 Toscanini &809 z
g1 CP 778303 1 TreColi 106 5 Paving 2 544 z
373%parte T Tre Colli 419 S Paving 2 732 z
323 cCP 514012 2 Fossignano i 922 9 Pavino 2 at8 p
5381 CP 328843 2 Fossignano 1 324 3 Pavino 2 810 £
552 CF 7454 81 2 Fossignano 1 130 5 Paving 2 764 E
320 BD 122084 2 Fossignano 1 187 5 Pavino 2 i3 £
207 P 333111 2 Fossighano 1 27 5 Pavino 2 241 £
T2 BC 182154 2 Fossignano 3 122 5 Pavino 2 173 £
264 ED 120064 2 Fossignanc 3 535 8 Stracriapanni2 542 il
350 BC 264978 2 Foasignangl 86 & Stracciapanni2 651 i
484 BC 41992 2 Fossignanc 3 77 g Stracciapannii G645 1
B13 20 131693 2 Fossigranoc 4 200 8 Stracciapannii G941 1
292 3C 483328 2 Fossignanod 283 & Gattone 1 943 1
177 BD 160888 I Fossignanc4d 548 G Gattone 1
. BOT B 2083 2 Feossignano 5 347 g {zattone 1
608 BD 18008 2 Fossignano 8 543 g Galtone 1
11 BC 337984 2 Fossignanos 245 3  Gaftone 1
523 CP 510852 2 Fossignano 5 473 g Gations 1
218 CP 487272 2 Fossignanc 5 777 G Gattone 1
40 BC 174284 2 Fossignanos 21 & Catfone 2
752 BC 273582 2 Fossignano 5 65 5 Galtone 2
g3 . ! 2 Fossignana b 59 & (Gattone 2
812 0 17722 27 Fossignano 5 75 3 Galtone 2
T TP R338A3 0 % Fossigrano 3 328 3 Cattone 2

A A Apriha Fong

¥ig del CGiorgione, (29 - 000147 Rome Vel 06, 31688827 Fox 06,5 63882
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YINGOLO CORSO D'ACOUA PUBBLICA

nuclea

VINCOLO GEQLOGICO

superf,

M nucles

n® oss.ne
destin
sistema

n° oss.ne

destin.

supearf.

Mq nucleo

155 Hossl
151 Rossi
1551 Rossi
18g Rossi
128 Rossi
158l Rossi

155 Rossi
158] Rossi
1551 Rossi
155i Rossi
t35i Fossi

1551 Rossi

g Colli

= Cofli

2 Colli

= Cafii

2 Coli

2 Colll

a2 Colli
sgignano 1
wwsignano 1
1I2signana 1
wsignang 1
Esignano 1
lardapassao
lardapasso
lardapasso
rardapasso
lardapasso
1solare Prati
isolare Prati
Eolare Prati
mpione

mpiong

851
239
731

2 Fossignang 1
8 Crah
10 Frassineto

364
883
368
25
321
73

282
454
73
282
454

Fossignano 1
Fossignana 1
Fossignano 1
Fossignano 1
Fossignang 1
Pantanefle 3

W M MY RS R M| gistema

Pantaneile 3
FPantanela 3
Fantanelle 3
Pantanella 3
Pantanezile 3

s R o Lo

748
12
13

310
26

323

102
199

o2s

VARIE

AS|

Asl

Accolta CP

Accoita CP

Accoita CP

Accolta CP
Accolta Bp

perche edificato
Accoita Cp
limitat. alia

narzione
compresa tra p.
3435 (Bph e p, 442
{3p}

Accolta Bd

Agcolta Be sirare
iraser. P 5EE lnvess d|
586

limitatamente
dile G.ile
203,204,263
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304 : ! 348 8 Gattone 2
105 BC 311095 2 Fossignano s T35 f Gatlone 2
267 CP 354291 2 Rimesscne 534 & Cognha
284 BC 225048 2 Calli Primavera 833 8 (Cogna
471 BP 26238 2 Colli Primavers 211 8 MVillaggio Verde
521 BC 28238 2 Colll Primavera 81 . 8 Puntoni
10 BC 235753 2 Colli Primavera 137 BC 12181 & Caszello 45
B5a7 BC 227374 2 Colli Primavera 861 BC 1198,7 & Casello45
Sd4 BD 128986 2 Ceraso 862 BC 12181 ¢ Caseilp45
B3 BC 231721 4 Camillen BGO BC 11987 9 Caselio 45
42 CP 38085 4 Camiller 399 BC 14486 9 Casello 45
808 BC 4052 4 4  Camiller 388 BC 145086 9 Casello 45
470 BD 118153 4 ‘“allelata sud 518 8 Pantaneile
BBY BD 117408 4 Vallelats sud 859 8 Pantanzile 1
T&1 BD  1178.97 4 Valielatz sud 513 9 Pantanelle |
drparte GP 4 Lavalli 491 8 PFantanslle 1
=Tk CP  5187.88 4  Siradaioli E05 8 Campo di Camne
G673 CP 519133 4 Stradaiali 7 8 Genio Civile 1
A55 P 4783487 4 Stradaioli 385 10 Genio Civile 2
778 GPF 472848 4 Poggio 722 10 Gania Civile 2
835 P 4B07 .68 4 Beliavista 210 10 Genio Civile 2
2ag CP 475749 4 Bellavista 538 10 Genio Civile 3
857 GP 454257 4 Vallelata nord £38 10 Genio Civile 3
@52 BC 187493 4 Vallelata nord a02 1 Genio Civile 3
458 CP 248363 5 Borgata Agip 635 10 Genio Civile 3
529 CP o 414865 5 Guardapasso 142 10 Casolare Prati
171 CFR 858713 5 Pavino? 355 10 Casolare Prafi
315 BC 385061 6 Stracciapanni2 GG 10 Casolare Prati
260 CP  4871,37 6 Siracciapanni? 488 10 Casolare Prati
261 " " 5§ Stracciapanniz a00 10 Sacida
283 CP 35218 & Slracciapanni2 a1 10 Sacida
A58 CP 397047 6 Sftracciapammi? &02 10 Sacida
174 CP 293128 B QGaltone 1 B03 10 Sacida
382 BC 148685 5 Iscle aleie] 0 Sacida
8583 BC 201434 A lsole 803 10 Sacida
195 BC 153313 &£ lIscle 30 10 Casolare Alfo
841 BC 200735 6 lsole 248 10 Casaclare Alto
322 BC 199195 & I=ole L16 11 Colli di Mare
B27 CPF  HhBB3ATE B Isole 1Ed 11 Colli di Mare
338 CP 451922 B lsole
are BC 198871 G Isole
384 BD 145575 B Crati
G40 BC 2081.8 & Crati
334 CPF 1280047 8 Crati
476 8C 330257 B Crati
825 BO 147472 g Crati
245 BC 232187 2 Crak
248 BC 1001688 & Crati
247 BC 2062 68 8 Crati
48 CP 455313 8 Crafi
518 BC 265638 3 Crati
829 BC 261012 8 Cogna
77 BD 113286 & Cogna
i 48 BD  &r4.45 B Cogna
! 316 CP 501267 & {Oogna
e e {3523 SR S Fat ]
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447 CFP o 26762 3 Cogng
133 BC 38068 8 Puntoni
779 BC 201541 2 Funtoni
474 CP 19876,71 9 Pantanele 1
a7 CP  2y8774 9 Pantanellz 1
ot CF 338781 8 Pantanells 1
3656 BC 236514 9 Pantanelle |
207 BD 133853 9 Pantanelle 1
285 BD 970,35 8 Pantaneile 1
288 CP 3618668 9 CampodiCame
231 GP 454574 9 Campo di Carne
298 BC 420408 9 Ganio Civile 1
&5 BC 222135 39 Genio Civile 1
T34 BC 213483 9 Ganio Civile 1
=81 BC 194551 9 Senio Civile 1
733 BC 182295 9 Genio Civile 1
282 BC 173552 9 Genio Civile 1
379 BC 158872 9 Genio Clvile 1
219 CP 804007 9 Pantanele?
B804 BC 2886658 9 PFantanslla?
14 BD 124853 © Querceto
849 BC 220201 9 Quercetn
638 BC 402880 ¢ Selciatells
a7y BC 239988 9 Selciatela
535 P 343425 10 Casplare Prati
450 CP 5557683 10 Casolare Prati
740 BC  1882,01 10 Casolare Prati
987 BC 183721 10 Casolare Prati
BG3 BD  2100,53 10 Casolare Prati
236 BC  Z848,99 10 Casolare Prati
251 BD 123978 10 Casclare Prati
48 CP 528081 10 Casolare Prati
G0 BD 79318 10 Caszolare Prai
682 BD  FEEO968 10 Casclare Prati
17 CP 521282 10 Casolare Prati
276 BC 285291 10 Casolare Prati
g7anaria* 10 Casolarg Prak
270 10 Frassineio
795 BG 036,45 10 Casclars Alto
43 B 1077.67 10 Casclare Alfo
343 BOC 1885,08 10 Casolare Alto
534 BC 293,56 10 Casolare Allo
700 BC 1013,72 10 Casolare Alio
785 BC 4713,2 10 Casclara Allo
445 CP 53625 11 Campoverde
3431 BC 216,55 11 Lampionea
93z BC 43874 11 Lampiona
338 2G 381,73 11 Lampione
539 =l 2.8 11 Lampiohe
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