
Repertorio n.                           Raccolta n. 

COMPRAVENDITA

R E P U B B L I C A      I T A L I A N A

L'anno duemiladiciannove,

il giorno                   del me se di 

  

a Roma, 

Avanti a me Riccardo Napoli, No taio in Roma con stu dio in

Via Fabio Massimo n. 95, iscrit to nel Ruo lo del Collegio No-

ta rile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civita vec-

chia,

sono presenti:

- MARAFINI Marco, nato a Latina il giorno 1 dicembre 1968,

il quale interviene al presente at to nel la sua qualità di

Direttore della Direzione Regionale "Bilancio, Governo so-

cietario, Demanio e Patrimonio" della:

REGIONE LAZIO 

con sede a Roma in Via Rosa Raimondi Ga ribaldi n. 7, ove è

domiciliato per la carica, codice fi scale 80143490581, giu-

sta deliberazione di confe rimen to del l'inca ri co del la Giunta

Re gionale in data 30 aprile 2013, n. 86, pub blica ta nel bol-

lettino Ufficiale del la Re gione La zio n. 37 del 7 maggio

2013, così come modifi cata dalla suc ces siva de libera zione 05

giugno 2018, n. 273, pub blicata nel bollet ti no Uf ficiale

della Regione Lazio n. 51 del 21 giugno 2018, in forza dei



poteri al medesimo spet tan ti ai sensi del Rego la mento regio-

nale 6 settembre 2002, n. 1 e successive modi fi che e degli

articoli 2 e 4 del Re go lamento Regionale del 4 aprile 2012,

n. 5 e successive mo difiche, pubblicati nel Bollettino Uf-

ficiale della Regione Lazio;

- MORGAGNI Anna, nata a Latina  il 20 marzo 1950, re si dente

e domiciliata a Latina (LT) in Via Strada Litora nea n.

10619, ti to lare del codice fiscale MRG NNA 50C60 E472D e

- MANCIOCCHI Venanzio, nato a Sermoneta (LT) il giorno 19

maggio 1947, residente e domiciliato a Latina (LT) in Via

Stra da Li to ra nea n. 10619, titolare del codice fiscale MNC

VNZ 47E19 I634C,

i quali dichiarano di essere tra di loro co niu gi in re gi me

di co mu nio ne le ga le dei be ni.

Detti comparenti, della cui identità personale, qualifica e

poteri io No taio so no cer to, mi ri chiedono di rice ve re que-

st'at to con il qua le

PREMESSO:

1. che la signora MORGAGNI Anna, con istanza acquisita in

da ta 30 gen naio 2019, protocollata al n. 77852, ha ma nife-

sta to alla Regione Lazio interesse all'ac quisto del l'im mobi-

le og getto del presente atto, meglio descritto al successi vo

articolo 1;

2. che la Regione Lazio, in esito alla procedura espletata

in conformità all'art. 10, comma 3 del Regolamento Regiona le



4 aprile 2012 n. 5, ha confermato alla signora MORGAGNI Anna

l'offerta di vendita al prezzo di euro 11.264,00 (undi cimi-

laduecentosessantaquattro e centesimi zero), giusta co muni-

cazione del 26 febbraio 2019 n. 154466;

3. che detto immobile è pervenuto in proprietà della Re gio ne

a seguito della soppressione della Opera Nazionale Combat-

tenti (O.N.C) ed in virtù delle seguenti di spo si zio ni le gi-

sla ti ve: D.P.R. 24 luglio 1977 n. 616, L. 21 ot to bre 1978 n.

641, D.P.R. 31 marzo 1979, L.R. 13 feb braio 1984 n. 13;

4. che detta unità immobiliare è compresa nell'elenco de gli

im mo bili oggetto di valorizzazione e/o dismissione di cui

al l'art. 58, comma 1, del Decreto Legge  25 giugno 2008 n.

112 convertito con legge 6 agosto 2008 n. 433, di conseguen-

za, ai sensi e per gli effetti del combinato disposto del

comma 9 del medesimo decreto e del comma 18 dell'art. 3 del

Decreto Legge 25 settembre 2001 n. 351 convertito con Legge

23 no vembre 2001 n. 410, la Regione è esonerata dalla conse-

gna dei documenti relativi alla proprietà dei beni e alla

regolarità urbanistica-edilizia e fiscale, nonché dalle di-

chiarazioni di conformità catastali prevista dall'art. 19

comma 14 e 15 del D. L. 31 maggio 2010 n. 78, convertito con

modificazioni dalla legge 30 luglio 2010 n. 122;

tutto ciò premesso, da formare parte integrante e sostanzia-

le del pre sen te at to, i com pa renti, nella su indi cata qua li-

tà e in proprio, come sopra specifica to, con vengono e sti pu-



lano quanto segue:

ARTICOLO 1: CONSENSO - OGGETTO

La REGIONE LAZIO, come sopra rappresentata, vende e trasfe-

risce a MORGAGNI Anna che con de na ro di sua esclu siva pro-

prie tà, quale bene perso na le, ac cetta ed ac quista la pie na

pro prie tà del seguente immobile sito in località Borgo Grap-

pa nel Co mu ne di La ti na, e pre cisa men te:

- tratto di terreno della superficie complessiva di mq. 786

(settecentoottantasei), confinante nell'insieme con le par-

ticelle 101, 104, 102 e 1123 del foglio 272, 

riportato nel catasto terreni del Comune di Latina (LT) in

dit ta a REGIONE LAZIO al fo glio 272 con i seguenti dati:

. particella 103 di Ha: 00.00.70, seminativo di classe 3,

con il reddi to do mi ni cale di euro 0,79 ed agrario di euro

0,61;

. particella 1124 di Ha: 00.07.16, ORTO IRRIG di classe 2,

con il reddi to do mi ni cale di euro 15,68 ed agrario di euro

6,66.

ARTICOLO 2: PRECISAZIONI

Quanto in oggetto è trasferito ed accettato tra le parti a

corpo e non a misura, nel lo sta to di fatto e di diritto in

cui anche at tualmente si trova, ben noto ed ac cetto al la

par te acquirente, con ogni suo accessorio, accessione e per-

tinen za e con tutte le ser vi tù at tive e pas sive ine ren ti, se

ed in quan to esi sten ti, nulla esclu so od eccettuato.



Dichiarazione di pertinenzialità: MORGAGNI Anna dichiara di

destinare l'immo bile come sopra acqui stato a pertinenza del-

l'adiacente appartamento sito in lo ca lità Bor go Grap pa del

Comune di Latina, in Borgo Grappa n. 29, di sua esclu siva

pro prietà per averlo eredita to in parte dal padre MOR GAGNI

Adelmo, nato a Conselice il 2 di cembre 1907 e dece duto il 27

ottobre 1990, giusta denunzia di suc cessione re gi strata a

Latina il 20 dicembre 1993 al n. 71 vol. 325 ed in parte

dalla madre FORTUNI Clorinda, nata a Noale il 22 no vembre

1916 e deceduta il giorno 8 maggio 2013, giusta de nunzia di

successione registrata a Latina il 5 marzo 2014 al n. 425

vol. 9990.

Acquisto con esclusione dalla co munione dei beni: MORGA GNI

Anna di chiara che per il superiore ac qui sto uti liz za de naro

di sua esclu siva proprietà  

e come ta le escluso dal re gime di comu nione legale vigente

con il proprio ma ri to ai sen si del l'art. 179 let tera f) ed

ul timo comma C.C.. MANCIOCCHI Venanzio confer ma.

ARTICOLO 3: PROVENIENZA E GARANZIE 

Parte acquirente dichiara di esonerare la REGIONE LAZIO dal

pro durre legale documentazione in ordine ai titoli giustifi-

ca tivi della proprietà.

La REGIONE LAZIO, come sopra rappresentata, di chiara che

quanto in oggetto è libero da iscri zioni e trascrizioni pre-



giudizievoli ed alla stessa pervenuto in for za del D.P.R.

716/78 con la soppressione dell'ex Opera Na zio nale Combat-

tenti.

La REGIONE LAZIO, come sopra rappresentata, di chiara che

quanto ven du to non è sog getto a pri vi le gi di sorta né a di-

ritti reali par ziari o di ritti in genere a terzi spettanti e

lo trasferi sce alla parte ac qui rente con ogni garanzia di

legge e con tutti i di rit ti, le azio ni e le ra gio ni ad es sa

spettanti, volendo rispondere per ogni caso di evi zio ne, mo-

le stia e danno co me per leg ge.

ARTICOLO 4: POSSESSO

Il possesso giuridico ed il materiale godimento di quan to

ven du to si in ten dono trasferiti da oggi con la firma del-

l'atto e senza biso gno di ul te riori for malità alla parte ac-

quirente, a rispettivo profitto e carico della qua le pas sano

altre sì da oggi le relative rendite ed i pesi.

Parte venditrice, in persona come sopra, dichiara che su

quanto venduto non gravano arre tra ti di im po ste, tas se, tri-

buti, contributi ed oneri.

ARTICOLO 5: PREZZO E MODALITA’ DI PAGAMENTO - IPOTECA LEGA LE

MEDIAZIONI E RELATIVI COMPENSI

La superiore vendita è stata convenuta ed ac cet ta ta tra le

par ti a cor po per il prezzo di euro 11.264,00 (undicimila-

duecentosessantaquattro e centesimi zero).

Le parti, ai sensi dell'art. 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000



n. 445, pre vio ri chia mo sul le sanzioni penali di cui al-

l'art. 76 del ci tato D.P.R., dichiarano:

1) che il prezzo come sopra convenuto è stato corrisposto 

e così regolato l'intero prezzo, la parte venditrice, come

so pra rappresentata, rila scia in favore della par te acqui-

rente am pia e fi nale quie tanza li be ra to ria, di chia ra di nul-

l'al tro ave re a pre ten dere per la su periore vendi ta e rinun-

cia ad ogni di ritto di ipo teca legale che possa ritenersi

na scen te da que st'at to;

2) che per la compraven dita di quan to in og getto non si so no

avvalse dell’inter ven to di me dia tori im mobi lia ri e non hanno

sostenuto alcuna spe sa di me dia zio ne ai sensi de gli artt.

1754 ss. C.C..

Deposito prezzo: Le parti dichiarano di essere state infor-

mate da me Notaio della facoltà prevista dall'art. 1 comma

63 della legge 27 dicembre 2013 n. 147, come modificato dal-

l'art. 1 comma 142 della legge 4 agosto 2017 n. 124, di de-

positare presso il Notaio l'intero prezzo o corrispettivo,

ovvero il saldo degli stessi, se determinato in denaro, ol-

tre alle somme destinate ad estinzione di gravami o spese



non pagate o di altri oneri dovuti e di non volersi avvalere

di tale facoltà.

ARTICOLO 6: URBANISTICA

Certificato di destinazione urbanistica: Parte venditrice,

come sopra rappresentata, ai sensi e per gli effetti di cui

al l'art. 30 del D.P.R. 6 giu gno 2001 n. 380, dichiara:

- che il terreno in oggetto, in base al Piano Regolatore vi-

gente nel Comune di Latina ricade in parte in zona "H Rura-

le" e in parte in "Zona di Rispetto Stradale" con vincolo

ge ne ra le di inedificabilità, co me risulta dal cer ti fi ca to di

de sti na zio ne ur ba ni stica ri la scia to dal Comu ne di Latina il

27 mar zo 2019 con il nu mero 38302 di protocollo ge nerale,

che si al lega a que st'atto sot to la let tera "A" omessane la

let tu ra per di spensa avuta dai comparenti;

- che dal rila scio della pre detta certificazione ad oggi non

sono intervenu te mo dificazioni degli stru menti urbani stici;

- che in relazione al terreno in oggetto non è sta ta fi no ad

oggi emessa, no tificata o trascritta alcuna ordi nan za sinda-

cale accer tante l'effettuazione di lottizza zione non auto-

rizzata;

- che il terreno compravenduto non è stato percorso dal fuo-

co ne gli ul timi quin dici anni e non è pertanto soggetto ai

vincoli di cui all'art. 10 della legge 21 novem bre 2000 n.

353;

- che non vi sono aventi di ritto a prelazione.



ARTICOLO 7: DICHIARAZIONI FISCALI

Base imponibile: Ai sensi dell'art. 1, comma 497, della Leg-

ge 23 di cem bre 2005 n. 266, come modi ficato dall'art. 1 com-

ma 309 della legge 296 del 27 di cembre 2006, in deroga alla

disci plina di cui all'art. 43 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.

131, MORGAGNI Anna chiede che la ba se im ponibile ai fi ni

del l'imposta di Re gistro do vuta per la ces sio ne di cui al

pre sente atto sia co sti tuita dal va lore del l'immobile de ter-

mi nato ai sen si del l'art. 52, com mi 4 e 5, del ci tato 

D.P.R., e così in eu ro                     indi pen den te mente

dal cor ri spet ti vo suin di ca to, trat tan dosi di ces sione di

perti nenza di im mo bile ad uso abi ta tivo effet tuata nei con-

fronti di persona fisica che non agisce nel l'e ser ci zio di

atti vità com mer cia li, ar ti sti che o pro fes sio na li.

=============

Trattamento dei dati: I comparenti dichiarano di aver rice-

vuto da me notaio l'informativa scritta prevista dal l'art.

13 del Regolamento UE n. 679/2016 (GDPR) e dall’art. 13 D.

Lgs. n. 196/2003 (codice in materia di protezione dei dati

persona li) e autorizzano espressamente, per le specifi che

finalità connesse all'espletamento dell'incarico profes sio-

nale conferitomi, il trattamento dei dati personali, ivi

compresi quelli qualificabili come "categorie particolari di

dati personali" ai sensi della detta normativa, eventual men-

te contenuti nel presente atto o, comunque, acquisiti nel



corso della relativa istruttoria.

Richiesto io Notaio ho ricevuto quest'atto del quale ho da to

lettura e spiega zione ai compa renti che a mia interpel lanza

lo ap pro va no e lo sottoscrivono con me Notaio alle ore

Scritto sotto mia direzione da persona di mia fiducia e da

me Notaio su              fogli dei quali occupa

in te re fac cia te e quanto fin qui della 


